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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
  Αριθμ. 15229ΠΕ
Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δή−

μου Πλατέος Ν. Ημαθίας. 

 Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του ν. 2508/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, Θέματα ΟΤΑ κλπ» (ΦΕΚ Α΄107).
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 

άρθρου 4 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α 124).

3. Την απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ 674/2004 
(ΦΕΚ 218 β΄/ 6.2.2004) «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισί−
ου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

4. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄)»Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

5. Τις διατάξεις του ν. 2742/1999/ΦΕΚ 207 Α΄ «Χωρο−
ταξικός Σχεδιασμός και Αειφόρος Ανάπτυξη και άλλες 
διατάξεις».

6. Τις διατάξεις του ν. 1650/1986 για την προστασία 
του περιβάλλοντος.

7. Την υπ’ αριθμ. 21488/721/12.2.1990 (ΦΕΚ 143Δ/20.3.1990) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ για την «Έγκριση του 
ΓΠΣ του οικισμού Πλατέος της Κοινότητας Πλατέος Ν. 
Ημαθίας».

8. Την υπ’ αριθμ. 27555/940/4.4.1986(ΦΕΚ 520/Δ΄ 13.6.1986) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ για την «Έγκριση του 
ΓΠΣ της Κοινότητας Τρικάλων Ν. Ημαθίας».

9. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 (ΦΕΚ Δ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ Καθορισμού Τεχνικών 
Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και 
Αμοιβές Μηχανικών.

10. Τους ν. 2831/2000 (Αρθρο 26) και 3212/2003 (άρθρα 
12 και 23).

11. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ Δ 285/5.3.2004) 
απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περί εγκρίσεως πολεο−
δομικών σταθεροτύπων (standards) και ανωτάτων ορίων 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Οικιστι−

κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πολεοδομικών 
Μελετών.

12. Τον ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68/Α/11.3.2005) «Ίδρυση και λει−
τουργία βιομηχανικών, βιοτεχνικών εγκαταστάσεων στο 
πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλλες διατάξεις».

13. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις», όπως 
ισχύουν σήμερα.

14. Το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέρ−
γειας (ΑΠΕ) (ΦΕΚ 2464 Β΄/ 3.12.2008).

15. Την υπ’ αριθμ. 1202/28.4.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κ.Μακεδονίας «Κίνηση της δια−
δικασίας σύνταξης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του 
Δήμου Πλατέος Ν. Ημαθίας».

16. Τις υπ’ αριθμ. 341/19.1.2004 και 5289/23.4.2007 αποφά−
σεις του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κ.Μακεδονίας 
για την ένταξη της Πράξης «Εκπόνηση Γενικού Πολεο−
δομικού Σχεδίου του Δήμου Πλατέος Ν.Ημαθίας» στο 
Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κ.Μακεδονίας 
2000−2006 Μέτρο 2.2.

17. Την από 26.11.2004 υπογραφείσα σύμβαση μεταξύ 
του Δημάρχου Πλατέος και του εκπροσώπου των με−
λετητών.

18. Την υπ’ αριθμ. 109442/14.12.2006 απόφαση της Ειδικής 
Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ,σύμφωνα με 
την οποία για την ολοκλήρωση του ΓΠΣ του Δ.Πλατέος 
δεν είναι εφικτή η τήρηση της διαδικασίας του αρ. 7 
της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ 107017/28.8.2006 κοινή 
υπουργική απόφαση (εξαίρεση από ΣMΠΕ) για το ΓΠΣ 
Δ. Πλατέος Ν. Ημαθίας.

19. Τα υπ’ αριθμ. 3297/7.4.2006, 225/13.2.2007, 2551/ 
27.3.2007, οικ 2978/28.3.2007 και 7328/18.6.2008 έγγραφα 
της ΔΙΠΕΧΩ ΚΜ με τα οποία στάλθηκε το Β1 στάδιο 
στους φορείς για να γνωμοδοτήσουν.

20. Τις υπ’ αριθμ. 168/2005, 88/2006, 93/2007, 134/2008 
και 213/2008 αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου 
Πλατέος με την οποίες γνωμοδοτεί για τα επί μέρους 
στάδια (Α και Β1) της μελέτης του ΓΠΣ Δ.Πλατέος.

21. Τα με ΑΠ 5587/10.6.2008 έγγραφο του Δήμου Πλα−
τέος, που αφορά διατύπωση συμπληρωματικών προτά−
σεων επί του Β1 σταδίου του ΓΠΣ.

22.  Το με ΑΠ 548/15.1.2007 έγγραφο του Δήμου Πλα−
τέος που αφορά τη δημοσίευση σε 2 εφημερίδες της 
εκδοθείσας υπ’ αριθμ. 109442/14.12.2006 απόφαση της 
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Γεν. Δ/νσης Περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ, με θέμα 
«Στρατηγική Περιβαλλοντική εκτίμηση στα πλαίσια 
της παρ. 1 του αρ. 10 της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/
οικ 107017/28.8.2006 ΚΥΑ του υπό έγκριση ΓΠΣ του 
Δ.Πλατέος».

23. Τα με Α.Π. Δ13α.3138/14.11.2005 και Δ13α1340/25.6.2006 
έγγραφα της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος 
της Ν.Α. Ημαθίας.

24. Το με ΑΠ 1310/6.6.2006 έγγραφο της Δ/νσης Δασών 
Ημαθίας.

25. Το με ΑΠ Δ6ζ/884/1.7.2008 έγγραφο της Δ/νσης 
Γεωργίας/Τμήμα Τοπογραφήσεων και Κτηματολογίου 
ΝΑ Ημαθίας.

26. Το με ΑΠ ΘΑ/ΦΚΘΣ 000/ΑΛ15/60445/11.4.2006 έγ−
γραφο της ΕΥΔΕ−ΠΑΘΕ.

27. Το με Α.Π. 1936/11.4.2006 έγγραφο του ΕΟΤ/ Δ/νσης 
Τουρισμού Κ.Μακεδονίας.

28. Τα με ΑΠ 2333/4.5.2006 έγγραφό της ΙΖ΄Εφορείας 
Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων.

29. Το με Α.Π. 947/25.4.2006, έγγραφο της Εφορείας 
Νεωτέρων Μνημείων Κ.Μακεδονίας.

30. Το με Α.Π. 1697/27.4.2006 έγγραφο της 11ης Εφο−
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων.

31. Τα με Α.Π. 2454/25.5.2006 έγγραφο της Δ/νσης Δη−
μοσίων Έργων Κ.Μ.

32. Το υπ’ αριθμ. 86/19.6.2006 έγγραφο του Φορέα 
Διαχείρισης Δέλτα Αξιού− Λουδία− Αλιάκμονα.

33. Το υπ’ αριθμ. 4091/19.5.2006 έγγραφο της ΤΥΔΚ 
Ν. Ημαθίας.

34. Το υπ’ αριθμ. Φ913.1/129/165542 Σ. 1599/2.6.2006 έγ−
γραφο του ΓΕΣ /Δ/νση Υποδομής.

35. Τα με Α.Π78833/14.4.2006 και 79039/9.5.2006 έγγρα−
φα της Γενικής Δ/νσης Υποδομής του ΟΣΕ ΑΕ.

36. Τα υπ’ αριθμ. 11989/7.6.2006 και 14777/26.6.2008 έγ−
γραφα της Δ/νσης Γεωργίας Ν.Α.Ημαθίας, με τις σχετι−
κές γνωμοδοτήσεις επί της μελέτης.

37. Το με Α.Π. 2054/29.5.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κ.Μ.

38. Το με ΑΠ Φ/Α/6089/541/23.4.2007 έγγραφο της Δ/
νσης Βιομηχανικής Χωροθεσίας και Περιβάλλοντος του 
Υπ. Ανάπτυξης.

39. Το με ΑΠ ΔΠΜ−Θ/Φ.288/51102/19.4.2006 έγγραφο 
της Δ/νσης Περιφέρειας Μακ.−Θράκης της ΔΕΗ.

40. Το με Α.Π. Δ5α/2486/3.5.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Τεχνικών Υπηρεσιών ΝΑ Ημαθίας

41. Το με ΑΠ 722/ΠΕ/28.2.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Ανάπτυξης Βιομηχανίας ΝΑ Ημαθίας.

42. Το με ΑΠ 2434/18.4.2007 έγγραφο της Ελληνικής 
Βιομηχανίας Ζάχαρης ΑΕ.

43. Το με ΑΠ 1344Φ 704.1/14.4.2006 έγγραφο της Πυ−
ροσβεστικής Υπηρεσίας Βέροιας.

44. Το με ΑΠ Π 636391/5.5.2006 έγγραφο της Δημόσιας 
Επιχείρησης Αερίου ΑΕ (ΔΕΠΑ).

45. Την από 30.6.2006 έγκριση της Προκαταρκτικής 
Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας για το ΓΠΣ 
Δ.Πλατέος από τον Γεωλόγο της ΔΙΠΕΧΩ Κ.Μ.

46. Το με ΑΠ 8566/25.9.2008 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ ΚΜ, 
με το οποίο δόθηκαν κατευθύνσεις στους μελετητές για 
το τελικό Β2 στάδιο της μελέτης ΓΠΣ Δ.Πλατέος.

47. Το με ΑΠ 14835/9.12.2008 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ ΚΜ, 
για την παραλαβή του Β2 σταδίου της μελέτης ΓΠΣ από 
τον Δήμο Πλατέος

48. Την από 5.12.2008 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ.Μ. προς 

το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για έγκρι−
ση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Πλατέος.

49. Την από 11.12.2008, Συνεδρία 13η, Πράξη 227η 
ομόφωνη γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για 
έγκριση της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
Δήμου Πλατέος Ν. Ημαθίας.

50. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

51. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Την έγκριση του συνόλου των προτάσεων του Γενι−
κού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Πλατέος 
Ν.Ημαθίας, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 2508/1997, 
που περιλαμβάνει τα Δημοτικά Διαμερίσματα Πλα−
τέος, Αράχου, Λιανοβεργίου, Κορυφής, Πρασινάδας, 
Τρικάλων, Κλειδίου και Πλατάνου (και τους οικισμούς 
Πλατύ, Άραχο Λιανοβέργι−Παλαιοχώρι, Νεοχωρόπουλο−
Κορυφή, Πρασινάδα, Πλάτανος, Κυδωνέα, Παλαιοχώρα, 
Νησελούδι, Τρίκαλα, Κλειδί), καθώς και την τροποποί−
ηση των Υπ.Αποφάσεων για την έγκριση των ΓΠΣ α) 
οικισμού Πλατέος(ΦΕΚ 143Δ/20.3.1990) και β) οικισμού 
Τρικάλων(ΦΕΚ 520Δ΄/ 13.6.1986) αντίστοιχα. Τα όρια του 
ΓΠΣ προσδιορίζονται στο χάρτη Π.2 σε κλίμακα 1:25.000 
και ταυτίζονται με τα διοικητικά όρια του Δήμου, ο 
οποίος έχει συνολική έκταση 174.887 στρ. και πληθυσμό, 
σύμφωνα με την τελευταία απογραφή (2001) της ΕΣΥΕ, 
11.128 κατοίκους. Οι χάρτες και το CD που συνοδεύουν 
την παρούσα Απόφαση είναι σε ψηφιακή μορφή και 
περιλαμβάνουν δομημένη διανυσματική πληροφορία.

Ειδικότερα το σχέδιο αυτό περιλαμβάνει κυρίως:
Π.1. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης Δήμου 

Πλατέος, όπως φαίνεται στον χάρτη Π.1., κλίμακας 
1:50.000 και περιλαμβάνει:

• Την εκτίμηση των αναπτυξιακών δυνατοτήτων του 
ΟΤΑ οι οποίες κρίνονται ως σημαντικές και συνδέονται, 
πέραν της κομβικής θέσης του, με τους πλούσιους φυ−
σικούς πόρους της περιοχής, την πλήρως αρδευόμενη 
πεδινή γεωργική γη στην οποία ευρίσκεται, αλλά και με 
την ανάπτυξη των παραγωγικών δραστηριοτήτων.

• Την κάλυψη των οικιστικών και κοινωνικών αναγκών 
των κατοίκων, την εξασφάλιση της απαιτούμενης κοι−
νωνικής και τεχνικής υποδομής για τους μελλοντικούς 
κατοίκους, καθώς και την ικανοποίηση των απαιτήσεων 
βιώσιμης ανάπτυξης όπως προκύπτουν από τις δεσμεύ−
σεις του ευρύτερου προγραμματικού πλαισίου της Πε−
ριφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας.

• Την προστασία της περιοχής της σύμβασης Ramsar 
(Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών σχηματισμών) όπως και του 
αγροτικού χαρακτήρα του Δήμου.

• Την ανάπτυξη της γεωργικής και κτηνοτροφικής 
παραγωγής, και τον σχεδιασμό των παραγωγικών υπο−
δοχέων.

Πιο συγκεκριμένα προτείνει:
• τη διαφύλαξη της γεωργικής γης αλλά και την αναδι−

άρθρωση, την εξειδίκευση και υιοθέτηση δυναμικότερων 
καλλιεργειών, την καθετοποίηση της γεωργικής παρα−
γωγής και την περιστολή της σπατάλης των υδατικών 
πόρων στην άρδευση.

• Τη θεσμοθέτηση Περιοχής Οργανωμένης Ανάπτυξης 
Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) στο θαλάσσιο 
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μέτωπο του δήμου με στόχο τον εκσυγχρονισμό των 
οστρ.ακοκαλλιεργειών της περιοχής του Κλειδίου.

• τη δημιουργία κτηνοτροφικού πάρκου στο Δ.Δ. Πλα−
τέος.

• τη δημιουργία πυρήνων οικοτουρισμού και αναψυχής 
με στόχο την ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρι−
σμού στην περιοχή, στα πλαίσια της προστασίας και 
της διαχείρισης των παραποτάμιων περιοχών.

• την προστασία του περιβάλλοντος σύμφωνα με τις 
κείμενες διατάξεις (Εθνικό Πάρκο Δελταϊκών σχημα−
τισμών).

• οικιστική ανάπτυξη στους οικισμούς Πλατύ και Τρί−
καλα για κάλυψη μελλοντικών αναγκών.

• μικρές επεκτάσεις, ως επί το πλείστον σε δημοτικές 
εκτάσεις− στους οικισμούς Άραχο, Πλατύ, Κορυφή, Τρί−
καλα και Λιανοβέργι για την χωροθέτηση παραγωγικών 
δραστηριοτήτων− χονδρεμπορίου χαμηλής όχλησης, 
επαγγελματικών εργαστηρίων, χώρων στάθμευσης κ.λπ., 
που σχετίζονται με την λειτουργία των οικισμών.

• την εξασφάλιση επαρκούς αποθέματος σε γη και τις 
σχετικές ρυθμίσεις για τις παραγωγικές εγκαταστάσεις 
ενός αναπτυσσόμενου στον δευτερογενή και τριτογενή 
(μεταφορές) ΟΤΑ, και ειδικότερα:

α) την οργάνωση ζώνης μεταποιητικών δραστηριοτή−
των υψηλής, μέσης και χαμηλής όχλησης στο Πλατύ.

β) την εκμετάλλευση της βιομάζας της περιοχής στις 
υφιστάμενες βιομηχανικές εγκαταστάσεις επεξεργασίας 
τεύτλων για παραγωγή βιοκαυσίμων.

γ) την οργάνωση ζωνών δραστηριοτήτων δευτερογε−
νούς και τριτογενούς (χονδρεμπορίου) τομέα χαμηλής 
όχλησης στο Πλατύ και άλλους οικισμούς.

δ) την οργάνωση περιοχής χωροθέτησης εμπορευμα−
τικών λειτουργιών (υπεραγορές – εκθέσεις αγροτικών 
προϊόντων και μηχανημάτων) στον χώρο μεταξύ των 
οικισμών Κλειδίου και Πλατάνου.

• Τους προγραμματικούς στόχους και τα προγραμμα−
τικά μεγέθη με χρονικό ορίζοντα 15ετίας, με βάση τον 
προγραμματικό πληθυσμό των 17.307 κατ. για το έτος 
2021, κατανεμημένο στις επί μέρους οικιστικές πολεο−
δομικές ενότητες.

Π.2. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία 
του Περιβάλλοντος του Δήμου Πλατέος, όπως φαίνεται 
στο Χάρτη Π.2. κλίμακας 1:25.000 και συγκεκριμένα τον 
καθορισμό:

− των Υποδοχέων οικιστικής ανάπτυξης− Περιοχών 
προς πολεοδόμηση

− των Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 
(Π.Ε.Π.Δ.)

− της Ζωνών οργανωμένης ανάπτυξης παραγωγικών 
δραστηριοτήτων

− των Περιοχών Ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) και το Γε−
νικό πλαίσιο για την προστασία του φυσικού περιβάλ−
λοντος

− των βασικών Εγκαταστάσεων & δικτύων Υποδομής 
στον εξωαστικό χώρο

Αναλυτικά:
2.1. Περιοχές προς πολεοδόμηση (Υποδοχείς οικιστικής 

ανάπτυξης− Περιοχές επεκτάσεων α΄ κατοικίας, αστικές 
ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων)

Ως οικιστικοί υποδοχείς χαρακτηρίζονται όλοι οι υφι−
στάμενοι οικισμοί του ΟΤΑ μέσα στα θεσμοθετημένα 
τους όρια όπως προέκυψαν από διανομές, πολεοδομή−
σεις, αποφάσεις οριοθέτησης, ή εγκεκριμένα ΓΠΣ. Οι 

περιοχές επεκτάσεων α΄ κατοικίας καθορίζονται όπως 
φαίνεται στο Χάρτη Π.2. κλίμακας 1:25.000.

Πολεοδομικά, ο Δήμος Πλατέος οργανώνεται σε 7 
«πολεοδομικές ενότητες –γειτονιές» για την οργάνω−
ση και την κατανομή των κοινωνικών υποδομών των 
οικισμών.

Οι επτά (7) Πολεοδομικές Ενότητες (ΠΕ) προβλέπονται 
για οικιστική χρήση. Πλέον αυτών για την εξυπηρέτηση 
των μεγαλυτέρων οικισμών (Πλατέος, Αράχου, Λιανο−
βεργίου, Τρικάλων και Κορυφής) και συνεχόμενα με αυ−
τούς, ορίζονται άλλες 5 μικρές διακριτές Πολεοδομικές 
Ενότητες (ΠΕ), για τη χωροθέτηση Δραστηριοτήτων 
χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου, στους αντίστοι−
χους οικισμούς, ως εξής:

Οι Πολεοδομικές Ενότητες (ΠΕ), είναι οι εξής:
• ΠΕ.1/ ΠΕ1Α Η ΠΕ1 περιλαμβάνει τον οικισμό Πλατέος 

και τις οικιστικές επεκτάσεις του, με έκταση περίπου 
159,1 Ηα, ενώ η ΠΕ1Α αφορά τη Ζώνη παραγωγικών δρα−
στηριοτήτων χαμηλής όχλησης (ΠΕ1Α ), εμβαδού 13,8 Ηα, 
σε άμεση συνάρτηση με τον οικισμό.

• ΠΕ.2/ ΠΕ 2Α/ ΠΕ 2Β Η ΠΕ2 περιλαμβάνει τους οικι−
σμούς Άραχο, Λιανοβέργι− Παλαιοχώρι, με τις οικιστικές 
επεκτάσεις τους, με συνολική έκταση περίπου 261,5 Ηα. 
Οι ενότητες ΠΕ2Α και ΠΕ2Β αφορούν τις Ζώνες παρα−
γωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρε−
μπορίου του οικισμού Αράχου (9,0 Ηα) και Λιανοβεργίου 
(12,3 Ηα) αντίστοιχα.

• ΠΕ.3/ΠΕ 3Α Η ΠΕ.3 περιλαμβάνει τους οικισμούς 
Νησελούδι−Κορυφή−Νεοχωρόπουλο− Παλαιοχώρα, με 
συνολική έκταση περίπου 310,2 Ηα, ενώ η ΠΕ 3Α αφο−
ρά τη Ζώνη παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής 
όχλησης, εμβαδού 7,0 Ηα, σε άμεση συνάρτηση με τον 
οικισμό Κορυφής.

• ΠΕ4 Η ΠΕ4 περιλαμβάνει τους οικισμούς Κυδωνέα 
και Πρασινάδα, με συνολική έκταση περίπου 111,5 Ηα.

• ΠΕ5/ ΠΕ5Α Η ΠΕ5 περιλαμβάνει τον οικισμό Τρίκαλα 
και τις οικιστικές επεκτάσεις του, με συνολική έκταση 
περίπου 137,5 Ηα. Η Π.Ε.5Α αφορά τη Ζώνη παραγωγικών 
δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης, εμβαδού 5,1 Ηα, η 
οποία, ως χρήση, προβλεπόταν ήδη από το θεσμοθε−
τημένο ΓΠΣ του οικισμού.

• ΠΕ6 Η ΠΕ6 περιλαμβάνει τους οικισμούς Κλειδί –Άλω−
ρο (επέκταση), με συνολική έκταση περίπου 150,4 Ηα.

• ΠΕ7 Η ΠΕ7 περιλαμβάνει τον οικισμό Πλάτανο, με 
συνολική έκταση περίπου 131 Ηα.

Η πρόταση για την οργάνωση του μη αστικοποιημένου 
χώρου, περιλαμβάνει:

2.2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 
(Π.Ε.Π.Δ.)

Για την λοιπή περιοχή του ΟΤΑ που βρίσκεται εκτός 
των εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων και των προ−
τεινόμενων στα πλαίσια του παρόντος Γ.Π.Σ., περιοχών 
προς πολεοδόμηση, και εκτός των ζωνών προστασίας 
(ΠΕΠ), ορίζονται κατά ζώνες οι επιτρεπόμενες χρήσεις και 
περιορισμοί δόμησης, ώστε να προστατευτεί η ευρύτερη 
περιοχή του Δήμου από την άναρχη δόμηση και να επι−
τραπούν συμβατές μεταξύ τους κατά περιοχές χρήσεις.

Στις περιοχές ΠΕΠΔ περιλαμβάνονται και οι περιοχές 
παραγωγικών δραστηριοτήτων.

Διακρίνονται οι παρακάτω περιοχές ΠΕΠΔ:
2.2.1. (ΠΕΠΔ 1) Ζώνη ανάπτυξης δραστηριοτήτων πρω−

τογενούς τομέα (Γεωργική Γη Πρώτης Προτεραιότητας) 
(κωδικός χάρτη ΓΓΠΠ)



1838 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

Η ζώνη Γεωργικής Γης Πρώτης Προτεραιότητας για 
την ανάπτυξη δραστηριοτήτων του πρωτογενούς το−
μέα καταλαμβάνει την μεγαλύτερη έκταση του Δήμου 
Πλατέος εκτός των οικισμών και των προτεινόμενων 
επεκτάσεων τους και εκτός των υπόλοιπων ζωνών που 
αναφέρονται στην παρούσα Απόφαση. Στην ζώνη αυτή 
(ΓΓΠΠ) καθορίζονται χρήσεις γης και όροι και περιορι−
σμοί δόμησης όπως ορίζονται από το π.δ. 24/31.5.1985 
(ΦΕΚ 270Δ) και παρουσιάζονται παρακάτω:

Επιτρεπόμενες χρήσεις:
1.− Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις αγροτικής πα−

ραγωγής (συμπεριλαμβανομένων των εγκαταστάσεων 
ζωικής παραγωγής).

2− Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατοδεξαμε−
νές.

3.− Κατοικία.
4.− Βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα−

μηλής όχλησης, συναφείς με την παραγωγή του πρω−
τογενούς τομέα της περιοχής.

5.− Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης, συ−
ναφή με την παραγωγή του πρωτογενούς τομέα της 
περιοχής.

6.− Εγκαταστάσεις έρευνας, ερευνητικά κέντρα, ιν−
στιτούτα.

7.− Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
8.− Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας.
9.− Έργα οδοποιίας και υποδομών (υδραυλικά, συστή−

ματα υποδομών, εγκαταστάσεις επεξεργασίας και δι−
άθεσης αστικών λυμάτων, αγωγοί φυσικού αερίου και 
συνοδευτικές αυτών εγκαταστάσεις) του αρ 7 του π.δ. 
24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270Δ)

10.− Πρατήρια υγρών καυσίμων (μετά από σύμφωνη 
γνώμη της ΝΕΧΩΠ).

11− Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής υπο−
δομής.

12− Νεκροταφεία.
Περιορισμοί δόμησης.
− Το κατώτατο όριο αρτιότητας της εκτός σχεδίου 

δόμησης για όλες τις επιτρεπόμενες χρήσεις στην περι−
οχή ορίζεται: σύμφωνα με την νομοθεσία για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε επιτρεπόμενη χρήση όπως 
ισχύει.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις ειδικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις του παρόντος και τους παρακάτω περιορισμούς:

− Για την επιτρεπόμενη χρήση 1− και μόνον για τις 
εγκαταστάσεις ζωικής παραγωγής;

Οι χώροι και οι υποδομές ενσταβλισμού να βρίσκονται 
σε απόσταση τουλάχιστον 200 μ. από τον άξονα της 
κοίτης των ποταμών Αλιάκμονα και Λουδία.

− Για την επιτρεπόμενη χρήση 4.−Βιομηχανικές και βι−
οτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης, συναφείς 
με την παραγωγή του πρωτογενή τομέα:

Συντελεστής Δόμησης σύμφωνα με την νομοθεσία 
για την εκτός σχεδίου δόμηση, και όχι μεγαλύτερος 
από 0,4.

Μέγιστη κάλυψη 30%.
Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2)
Μέγιστο ύψος 11,0 μ.
− Για την επιτρεπόμενη χρήση 5 (Επαγγελματικά ερ−

γαστήρια χαμηλής όχλησης):

Συντελεστής Δόμησης σύμφωνα με τη νομοθεσία για 
την εκτός σχεδίου δόμηση, και όχι μεγαλύτερος από 
0,4. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1). 
Μέγιστο ύψος 4,5 μ. και στέγη έως 2,0 μ.

2.2.2. ΠΕΠΔ Ζώνης Αλιάκμονα (κωδικός χάρτη ΖΑ).
Το τμήμα των παλαιών κοιτών του ποταμού Αλιάκμο−

να, και οι παράπλευρες γεωργικές γαίες που βρίσκο−
νται εντός των ορίων του ΟΤΑ, νότια−νοτιοδυτικά της 
Εγνατίας οδού και δυτικά της ΠΑΘΕ, καθορίζονται ως 
χωριστή ζώνη Π.Ε.Π.Δ.

− Επιτρεπόμενες χρήσεις:
− Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις αγροτικής πα−

ραγωγής, (συμπεριλαμβανομένων των εγκαταστάσεων 
ζωικής παραγωγής).

− Κατοικία.
− Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
− Περιορισμοί δόμησης.
− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 

χρήσεων, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει και τις γενικές διατάξεις του παρό−
ντος.

−Οι εγκαταστάσεις ζωικής παραγωγής χωροθετού−
νται σε απόσταση μεγαλύτερη των 500 μέτρων από 
τα όρια περιοχών προς πολεοδόμηση και από τα όρια 
περιοχών Π.Ε.Π.

2.2.3. ΖΩΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙ−
ΟΤΗΤΩΝ.

Οι ειδικότεροι στόχοι των προτάσεων για τις ζώνες 
παραγωγικών δραστηριοτήτων στον ΟΤΑ είναι η εξα−
σφάλιση δυνατότητας για χωροθέτηση−ανάπτυξη των 
παραγωγικών χρήσεων του πρωτογενούς (εγκαταστά−
σεις ζωικής παραγωγής, οστρ.ακοκαλλιέργειες, κ.α.), 
και του δευτερογενούς (βιομηχανία–βιοτεχνία−επαγ−
γελματικά εργαστήρια) χωρίς να προκαλείται όχληση 
και συγκρούσεις με ασύμβατες χρήσεις. Στα πλαίσια 
αυτά καθορίζονται:

2.2.3.1. Περιοχή Υποδοχής Παραγωγικών Δραστηριο−
τήτων (κωδικός χάρτη ΠΥΠΔ−1).

Θεσμοθετείται ζώνη ΠΥΠΔ−1 όπως φαίνεται στον 
χάρτη Π.2. της παρούσης, ως υποδοχέας Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων, κατ΄ αρχήν ως περιοχή Π.Ε.Π.Δ, με 
δυνατότητα πολεοδόμησής της και μετεξέλιξής της σε 
οργανωμένο ΒΙ.ΠΑ. ή ΒΙ.ΠΕ, μετά από τήρηση των διαδι−
κασιών που προβλέπονται από το σχετικό ειδικό θεσμικό 
πλαίσιο ( Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού για 
τη Βιομηχανία). Η ζώνη ΠΥΠΔ−1 έχει έκταση περίπου 
2.200 στρ.εμμάτων, βρίσκεται βόρεια του οικισμού του 
Πλατέος, σε επαφή με την παλαιά εθνική οδό. Δια του 
υφιστάμενου οδικού δικτύου εξασφαλίζεται εύκολη δι−
ασύνδεση της περιοχής τόσο προς ΠΑΘΕ, όσο και προς 
Εγνατία Οδό. Επιπλέον το σιδηροδρομικό δίκτυο διέρ−
χεται περίπου 2 χιλιόμετρα νότια της περιοχής, ενώ σε 
κοντινή απόσταση σε αυτή βρίσκεται και το σημερινό 
στρ.ατιωτικό αεροδρόμιο που έχει μια προοπτική μετε−
ξέλιξης του σε πολιτικό, ειδικευμένο στις μεταφορές. Η 
περιοχή απέχει 3,5 χιλιόμετρα από τον αγωγό φυσικού 
αερίου με τον οποίο η σύνδεση είναι εύκολη.

Στο ΓΠΣ η περιοχή ορίζεται ως Περιοχή Υποδοχής 
Παραγωγικών Δραστηριοτήτων ιδίως δε βιομηχανικών−
βιοτεχνικών μονάδων μεταποίησης χαμηλής, μέσης και 
υψηλής όχλησης. Ειδικότερα για την υποδοχή των μονά−
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δων υψηλής όχλησης, καθορίζεται υποπεριοχή (τομέας 
Β) στο βορειοανατολικό τμήμα της, ώστε η απόστασή 
τους από τον οικισμό του Πλατέος να είναι η μεγαλύ−
τερη δυνατή.

Η ανάπτυξη της περιοχής μπορεί να γίνει με πολεο−
δόμηση, σύμφωνα με τον ν. 2545/15.15.1997 (ΦΕΚ 254 Α΄) 
«Βιομηχανικές και Επιχειρηματικές περιοχές και άλλες 
Διατάξεις».

Εάν κριθεί σκόπιμο, με την πολεοδομική μελέτη μπο−
ρούν να εξειδικευθούν επιμέρους ζώνες βιοτεχνίας, χον−
δρεμπορίου, μεταφορών κ.λπ.

Στον εν λόγω υποδοχέα μπορούν να εγκαθίστανται 
βιομηχανίες και βιοτεχνίες υψηλής (μόνον στον τομέα 
Β), μέσης και χαμηλής όχλησης, όπως επίσης και απο−
θηκευτικοί χώροι (στους τομείς Α και Β).

Επιτρέπονται οικονομικές λειτουργίες (γραφεία, εμπο−
ρικές εκθέσεις) χρήσιμες στην παραγωγική ζώνη.

Επιτρεπόμενες χρήσεις.
1.− Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής, μέσης και 

υψηλής όχλησης (οι εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης 
επιτρέπονται μόνον στον τομέα Β).

2.− Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, χαμηλής, μέσης και 
υψηλής όχλησης (οι εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης 
επιτρέπονται μόνον στον τομέα Β).

3.− Επαγγελματικά εργαστήρια.
4.− Κτίρια και εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου.
5.− Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.
6.− Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
7.− Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
8.− Πρατήρια βενζίνης υγραερίου.
9.− Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
10.− Εγκαταστάσεις γεωργικών, κτηνοτροφικών και 

λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων.
11.− Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών.
Περιορισμοί δόμησης.
− Μέχρι την έγκριση της πολεοδόμησης της περιοχής, 

θα επιτρέπονται οι ως άνω προβλεπόμενες για την εν 
λόγω ζώνη χρήσεις, και οι όροι δόμησης σύμφωνα με 
τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου 
δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε ισχύει και 
τις γενικές διατάξεις του παρόντος.

− Ο Συντελεστής Δόμησης (σε περίπτωση πολεοδόμη−
σης) δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερος από 1,0.

2.2.3.2. (Π.Ε.Π.Δ) Περιοχή Υποδοχής Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων (κωδικός χάρτη ΠΥΠΔ−2) ( μέσης και 
χαμηλής όχλησης).

Με το ΓΠΣ ορίζεται και δεύτερη Ζώνη Υποδοχής Πα−
ραγωγικών Δραστηριοτήτων ΠΥΠΔ−2 επί δημοτικών 
εκτάσεων, νότια του οικισμού του Πλατέος και βόρεια 
του οικισμού των Τρικάλων, όπως φαίνεται στον χάρτη 
Π.2. της παρούσας, για την χωροθέτηση βιοτεχνιών− βι−
ομηχανιών χαμηλής και μέσης όχλησης. Πρόκειται για 
την περιοχή που περιλαμβάνει τα αγροτεμάχια 862 και 
865 (έκτασης 328 στρ. περίπου), της οποίας προβλέ−
πεται η υλοποίηση μέσω της δημιουργίας φορέα και 
της πολεοδόμησής της σύμφωνα με τις διατάξεις τον 
ν. 2545/15.15.1997 (ΦΕΚ 254 Α΄) «Βιομηχανικές και Επιχει−
ρηματικές περιοχές και άλλες Διατάξεις».

− Ο Συντελεστής Δόμησης (σε περίπτωση πολεοδόμη−
σης) δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερος από 1,0

Επιτρεπόμενες χρήσεις
Στην ζώνη αυτή θα επιτρέπονται οι εξής χρήσεις γης:

1.− Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 
όχλησης.

2.− Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 
όχλησης.

3.− Επαγγελματικά εργαστήρια.
4.− Κτίρια και εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου.
5.− Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις αγροτικής 

παραγωγής (πχ θερμοκήπια κ.λπ.).
6.− Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.
7.− Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
8.− Πρατήρια βενζίνης και υγραερίου.
9.− Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
2.− Περιορισμοί δόμησης.
− Μέχρι την έγκριση της πολεοδόμησης της περιοχής, 

θα επιτρέπονται από τις ανωτέρω προβλεπόμενες για 
την εν λόγω ζώνη χρήσεις, μόνον τα επαγγελματικά 
εργαστήρια, τα κτίρια και εγκαταστάσεις χονδρικού 
εμπορίου και αποθήκευσης, τα κτίρια υποδομές και 
εγκαταστάσεις αγροτικής παραγωγής, καθώς και οι 
εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών, με όρους 
δόμησης, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις ειδικές διατάξεις και τις γενικές 
διατάξεις της παρούσας.

2.2.3.3.(Π.Ε.Π.Δ 5).Περιοχή Οργανωμένης Ανάπτυξης 
Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (Π.Ο.Α.Π.Δ.) Οστρακο−
καλλιεργειών.

Στο θαλάσσιο μέτωπο του Δήμου, στο Δημοτικό Δι−
αμέρισμα του Κλειδίου, όπου ήδη υφίσταται σημαντι−
κός αριθμός οστρ.ακοκαλλιεργειών και συνοδευτικών 
εγκαταστάσεων, με στόχο την περαιτέρω ανάπτυξη 
του κλάδου παρέχεται χωροταξική καταλληλότητα 
για την δημιουργία Περιοχής Οργανωμένης Ανάπτυξης 
Παραγωγικών Δραστηριοτήτων Π.Ο.Α.Π.Δ., σύμφωνα 
με τις διατάξεις του άρθρου 10 του ν. 2742/1999 και 
σε ευθυγράμμιση με τις κατευθύνσεις του Περιφερει−
ακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης Κεντρικής Μακεδονίας, όπως εγκρίθηκε με 
την 674/12.1.2004 απόφαση του ΥΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 218/
Β/6.2.2004). Η ΠΟΑΠΔ αποτελεί περιοχή Π.Ε.Π.Δ., επι−
τρέπεται δε και από την υπό έκδοση ΚΥΑ για το Εθνι−
κό Πάρκο. Στο ΓΠΣ η θέση της ΠΟΑΠΔ σημειώνεται 
σχηματικά (χάρτης Π.2) Ειδικότερες τεχνοοικονομικές 
μελέτες θα προσδιορίσουν το είδος, το μέγεθος και τα 
χαρακτηριστικά της Π.Ο.Α.Π.Δ.

2.2.3.4. (Π.Ε.Π.Δ 6) Ζώνη Κτηνοτροφικού Πάρκου.
Για την οργάνωση της κτηνοτροφίας στην περιοχή 

και κυρίως για την μετεγκατάσταση των κτηνοτροφι−
κών μονάδων που βρίσκονται εντός οικισμών, προτείνε−
ται η δημιουργία κτηνοτροφικού πάρκου, ως περιοχής 
Π.Ε.Π.Δ., που χωροθετείται σε ιδιοκτησία του δήμου 130 
περίπου στρ.εμμάτων, σε απόσταση 2 χλμ περίπου νότια 
του Πλατέος, ανατολικά της δημοτικής οδού Πλατέος 
– Τρικάλων.

Η οργάνωση των υφισταμένων κτηνοτροφικών μονά−
δων μέσω ενιαίου φορέα αναμένεται να δημιουργήσει 
συνθήκες βελτίωσης των συνθηκών λειτουργίας και 
ανάπτυξης του κλάδου.

Η ανάπτυξη του Πάρκου πρέπει να γίνει με ειδική 
μελέτη που θα καθορίσει την δυναμικότητα σε ζώα, τις 
μονάδες που θα εγκατασταθούν, το είδος των εγκατα−
στάσεων και των υποδομών που απαιτούνται.
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Στην περιοχή του Κτηνοτροφικού Πάρκου, όπως ση−
μειώνεται στον χάρτη Π.2. του ΓΠΣ., οι επιτρεπόμενες 
χρήσεις, μέχρι την πολεοδόμησή του, είναι οι εξής:

1.− κτίρια και εγκαταστάσεις γεωργικής παραγωγής,
2.− κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις ζωικής πα−

ραγωγής.
3.− Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 

εγκαταστάσεων, μέχρι την πολεοδόμηση της έκτασης, 
σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε 
ισχύει.

Σε περίπτωση πολεοδόμησής του, ο Σ.Δ. ορίζεται σε 
0,2.

2.2.3.5 (Π.Ε.Π.Δ 7) Ζώνη εμπορευματικών λειτουργιών 
(κωδικός χάρτη: ΕΛ).

Χωροθετείται Ζώνη Εμπορευματικών Λειτουργιών 
(εμπορίας αγροτικών προϊόντων, αγροτικού εξοπλισμού 
και επιχειρήσεων που προσφέρουν σχετικές υπηρεσί−
ες στον αστικό πληθυσμό) μεταξύ της Εγνατίας Οδού, 
της Δημοτικής Οδού Πλατάνου – Κλειδίου και σε ικανή 
απόσταση μεγαλύτερη ή ίση των 200 μέτρων από τη 
γραμμή όδευσης του Αγωγού Φυσικού Αερίου (Α.Φ.Α.) 
σύμφωνα με τις προδιαγραφές της ΔΕΠΑ και τα διεθνή 
πρότυπα. Επιπλέον, ο χώρος θα πρέπει να απέχει 100 
μέτρα περίπου από την Εγνατία Οδό, ώστε να υπάρχει 
μία ζώνη προστασίας από αυτή.

Η συνολική έκταση της ζώνης ΕΛ, η οποία αποτελεί 
περιοχή Π.Ε.Π.Δ., ανέρχεται σε 500 στρ.. περίπου.

− Επιτρεπόμενες χρήσεις:
1. Κτίρια και εγκαταστάσεις γεωργικής παραγωγής, 

φυτώρια, θερμοκήπια, υδατοδεξαμενές.
2. Καταστήματα (συμπεριλαμβανομένων υπεραγορών 

και πολυκαταστημάτων),
3. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργα−

νισμοί.
4. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
5. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης,
6. Κτίρια−εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου, αποθή−

κευσης χαμηλής όχλησης και διαμετακόμισης.
7. Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής (εστιατόρια, 

αναψυκτήρια, κ.α.) πλην κέντρων διασκέδασης.
8. Χώροι συνάθροισης κοινού.
9. Κτίρια και εγκαταστάσεις διοίκησης.
10. Εγκαταστάσεις έρευνας, ερευνητικά κέντρα, ιν−

στιτούτα.
11. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
12. Πρατήρια υγρών καυσίμων, υγραερίου.
13. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
14. Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικών υποδομών.
− Περιορισμοί δόμησης.
Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 

χρήσεων, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει και τις γενικές διατάξεις της παρού−
σας.

2.2.2.6. (.Π.Ε.Π.Δ 8) Πυρήνας Οικοτουρισμού – Αναψυχής 
(κωδικός χάρτη: ΠΟΑ).

Προβλέπεται η δημιουργία πυρήνα με περιορισμένης 
έκτασης εγκαταστάσεις οικοτουρισμού−αναψυχής στην 
παρόχθια ζώνη του ποταμού Λουδία, στο νότιο τμήμα 
του Δήμου, στο δημοτικό διαμέρισμα του Κλειδίου κάτω 

από την εθνική οδό. Ο πυρήνας προτείνεται στον τομέα 
Γεωργικών Καλλιεργειών (Γ2) της περιοχής του Εθνικού 
Πάρκου των Δελταϊκών Σχηματισμών, και θα διέπεται 
από τις διατάξεις της παρούσας και της υπό έκδοση 
κοινή υπουργική απόφαση που ρυθμίζουν την λειτουρ−
γία και τις επιτρεπόμενες χρήσεις των περιοχών του 
Εθνικού Πάρκου. Η ακριβής θέση και το μέγεθος του 
πυρήνα θα προκύψει με την εκπόνηση ειδικής μελέτης 
με ευθύνη του Φορέα Διαχείρισης του Εθνικού Πάρκου 
και μετά από έγκριση των αρμόδιων υπηρεσιών.

Η ανάπτυξη θα λάβει χώρα σε δημόσιες η δημοτικές 
εκτάσεις, Η έκταση θα μπορεί να διατεθεί για μικτή 
χρήση δραστηριοτήτων οικοτουρισμού, ήπιας αναψυ−
χής, επισκέψεις−περιηγήσεις, επιστημονική έρευνα και 
παρατήρηση της φύσης.

3. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ).
Είναι οι περιοχές (οικολογικού, αρχαιολογικού− πολι−

τιστικού ενδιαφέροντος) που υπάγονται σε ειδικό κα−
θεστώς προστασίας και χαρακτηρίζονται ως Περιοχές 
Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ).

3.1. ΠΕΠ Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων.
Δεν υπάρχουν στον ΟΤΑ αρχαιολογικοί χώροι που να 

χρειάζονται ειδική προστασία ως ζώνες. Ένα σημειακό 
αρχαιολογικό εύρημα σημειώνεται ως αντικείμενο προ−
στασίας στον χάρτη χρήσεων γης Π2.

Συγκεκριμένα το μοναδικό κηρυγμένο αρχαίο μνη−
μείο που υφίσταται, είναι το τόξο ρωμαϊκής γέφυρας 
στο Δ.Δ.Κλειδίου,(2 χλμ ανατολικά του Κλειδίου, επί 
της εθνικής οδού Αθηνών−Θεσσαλονίκης)το οποίο είναι 
κηρυγμένο από την ΙΖ΄Εφορεία Προϊστορικών και Κλασ−
σικών Αρχαιοτήτων (ΦΕΚ 1504/15.12.1976/τ Β).

3.2. ΠΕΠ Ειδικής Προστασίας Φυσικού Περιβάλλοντος 
(ΦΠ−ν).

Καθορίζονται ειδικές ζώνες προστασίας ΠΕΠ για τις 
εντοπισμένες περιβαλλοντικά ευαίσθητες περιοχές που 
χρήζουν προστασίας, σύμφωνα με τη γενικότερη περι−
βαλλοντική νομοθεσία, ως ακολούθως:

3.2.1.Η περιοχή μεταξύ των εκβολών των ποταμών Αλι−
άκμονα−Λουδία.

Είναι η περιοχή του Δήμου που βρίσκεται κάτω από 
την εθνική οδό και αποτελεί τμήμα της ευρύτερης προ−
στατευόμενης περιοχής, που περιλαμβάνει τα Δέλτα 
των ποταμών Αξιού και Αλιάκμονα και τις εκβολές του 
Λουδία, του Γαλλικού, τις αλυκές Κίτρους, και προστα−
τεύεται με βάση την εθνική και κοινοτική νομοθεσία, 
(Σύμβαση Ramsar, Σύμβαση της Βαρκελώνης και της 
Βόννης). Η περιοχή επίσης υπάγεται σε μία από τις 
26 Ελληνικές Περιοχές Ειδικής Προστασίας οι οποίες 
προστατεύονται βάσει της Οδηγίας 79/409 «για την δι−
ατήρηση των άγριων πουλιών». Στην περιοχή των Δέλ−
τα έχουν ιδρυθεί καταφύγια θηραμάτων με σκοπό την 
απαγόρευση του κυνηγιού. Οι εκβολές των ποταμών 
Αξιού, Λουδία και Αλιάκμονα έχουν συμπεριληφθεί στο 
δίκτυο «ΦΥΣΗ 2000», με κωδικό GR 1220002 (SCI) και 
GR 1220010 ((SPA)

Το 2002 εκδόθηκε Σχέδιο Προεδρικού Δ/τος από το 
ΥΠΕΧΩΔΕ για τον χαρακτηρισμό των χερσαίων, υδά−
τινων και θαλάσσιων περιοχών των ποταμών και της 
ευρύτερης περιοχής τους, ως Εθνικού Πάρκου και έχει 
ιδρυθεί φορέας διαχείρισης του Εθνικού Πάρκου. Το 
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θεσμικό πλαίσιο που διέπει τη προστατευόμενη περιο−
χή καθορίζεται από την ειδική περιβαλλοντική μελέτη 
με τίτλο «Ειδική περιβαλλοντική μελέτη των εκβολών 
των ποταμών Γαλλικού, Αξιού, Λουδία, Αλιάκμονα, της 
Αλυκής Κίτρους και της ευρύτερης περιοχής τους» η 
οποία εγκρίθηκε με την υπ΄ αρ. Πρωτ. Οικ.56666/1085/7−
3−2002 Αποφ. του Γενικού Δ/ντή Περιβάλλοντος του 
ΥΠΕΧΩΔΕ.

Το νομικό καθεστώς που χαρακτηρίζει την περιοχή 
καθορίζεται από το προαναφερθέν Σχέδιο της υπό έκ−
δοση κοινή υπουργική απόφαση.

Σύμφωνα με την περιβαλλοντική μελέτη και την υπό 
θεσμοθέτηση ΚΥΑ, για την προστασία της περιοχής, η 
ευρύτερη περιοχή του Εθνικού Πάρκου χωρίζεται σε 
υποζώνες για τις οποίες η κοινή υπουργική απόφαση 
καθορίζει λεπτομερώς τις επιτρεπόμενες χρήσεις, κα−
θώς και συγκεκριμένους όρους και περιορισμούς.

Το παρόν ΓΠΣ για λόγους συμβατότητας με τον πε−
ριβαλλοντικό σχεδιασμό ακολουθεί την ζωνοποίηση 
και τις επιτρεπόμενες χρήσεις της υπό έκδοση κοινής 
υπουργικής απόφασης.

Στον Δ.Πλατέος, σύμφωνα με την προωθούμενη κοινή 
υπουργική απόφαση, περιλαμβάνονται 3 διαφορετικές 
ζώνες προστασίας («Προστασίας της Φύσης Δέλτα πο−
ταμών», «Προστασίας της Φύσης χερσαίων εκτάσεων» 
και «Περιοχή Γεωργικών Καλλιεργειών»).

Οι επί μέρους αυτές περιοχές ΠΕΠ (υποζώνες του 
Εθνικού Πάρκου) που προτείνονται για τις εκτάσεις 
που βρίσκονται εντός του ΟΤΑ φαίνονται στο Χάρτη 
Π.2. κλίμακας 1:25.000, και οι όροι και περιορισμοί που 
προτείνονται είναι:

Α) η άμεση περιοχή των εκβολών ποταμού Αλιάκμονα, 
η κοίτη του ποταμού Αλιάκμονα μέχρι το ύψος που αυτή 
συναντάει τα όρια των νομών Ημαθίας – Πιερίας και η 
κοίτη του ποταμού Λουδία μέχρι το ύψος της εθνικής 
οδού χαρακτηρίζονται σαν Π.Ε.Π. με τίτλο «Περιοχές 
Προστασίας Της Φύσης− Δέλτα ποταμών» και με κωδι−
κούς ΠΔ1, ΠΔ2 όπου επιτρέπονται συγκεκριμένες μόνο 
δραστηριότητες (σύμφωνα με την υπό έκδοση κοινή 
υπουργική απόφαση). όπως:

1. Η επιστημονική έρευνα που σχετίζεται με την παρα−
κολούθηση, προστασία και διαχείριση των προστατευό−
μενων οικοσυστημάτων και ενδιαιτημάτων της περιοχής, 
καθώς και των στοιχείων της πολιτιστικής κληρονομιάς, 
μετά από σύμφωνη γνώμη του φορέα διαχείρισης.

2. Οι διαχειριστικές δράσεις και η εκτέλεση έργων 
και εργασιών που αποσκοπούν στη βελτίωση, διατή−
ρηση ή και αποκατάσταση των χαρακτηριστικών του 
οικοσυστήματος, κατόπιν εκπόνησης μελέτης τεκμηρί−
ωσης για την αναγκαιότητα και σκοπιμότητα αυτών. Η 
μελέτη τεκμηρίωσης υποβάλλεται στην αρμόδια Διεύ−
θυνση Περιβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και εγκρίνεται μετά 
από σύμφωνη γνώμη του φορέα διαχείρισης.

3. Η επίσκεψη με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαίδευ−
ση, την παρατήρηση της φύσης, την αναψυχή, τα θα−
λάσσια λουτρά και ο διάπλους των ποταμών με πλωτά 
σκάφη τύπου καγιάκ και ράφτινγκ, καθώς και η εγκατά−
σταση, η συντήρηση και η βελτίωση της απαραίτητης 
υποδομής, (όπως βελτίωση μονοπατιών, στέγαστρ.α 
− παρατηρητήρια, πινακίδες πληροφόρησης, υπαίθριοι 
χώροι περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, υποδομές εστία−

σης σε συγκεκριμένα σημεία, ποδηλατοδρόμοι, μικροί 
ελεγχόμενη χώροι στάθμευσης, κ.λπ.), για την οργάνωση 
και εξυπηρέτηση των προαναφερθέντων δράσεων, βά−
σει της κείμενης νομοθεσίας. Στον κανονισμό διοίκησης 
και λειτουργίας της περιοχής εξειδικεύονται οι όροι 
και περιορισμοί για την άσκηση των δραστηριοτήτων, 
με βάση το εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρισης της. Μέχρι 
την εκπόνηση και έγκριση του εκάστοτε Σχεδίου Δια−
χείρισης και την έκδοση του Κανονισμό Διοίκησης και 
Λειτουργίας της Περιοχής, οι προαναφερθείσες δρα−
στηριότητες και υποδομές μπορούν να υλοποιούνται, 
από οποιονδήποτε φορέα κατόπιν εκπόνησης Μελέτης 
Εφαρμογής. Στην Μελέτη αυτή αναφέρονται οι απαραί−
τητες υποδομές, καθώς και οι προτεινόμενες δράσεις 
και με την προϋπόθεση θεώρησή της από τον Φορέα 
Διαχείρισης της περιοχής, όπου θα εξειδικεύονται οι 
όροι και οι περιορισμοί για την άσκηση της δραστη−
ριότητας.

4. Η βόσκηση μόνο ως μέσο διαχείρισης των ενδιαι−
τημάτων, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις:

α. Η βοσκοϊκανότητα κατά είδος, ο χρόνος, η διάρκεια 
και οι χώροι βόσκησης, ο αριθμός και το είδος ζώων που 
θα επιτρέπεται εκάστοτε, θα καθορισθούν από ειδική 
διαχειριστική μελέτη που θα λαμβάνει υπόψη της τις 
ιδιαίτερες οικολογικές απαιτήσεις.

β. Η ειδική διαχειριστική μελέτη εκπονείται με μέριμνα 
του φορέα διαχείρισης και θεωρείται από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες της οικείας Περιφέρειας εντός δύο ετών από 
την έκδοση της παρούσας.

γ. Μέχρι την οριστική θεώρησή της ειδικής διαχειρι−
στικής μελέτης η δραστηριότητα ασκείται σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων.

5. Η θαλάσσια επαγγελματική και ερασιτεχνική αλιεία, 
η ερασιτεχνική αλιεία στα ποτάμια και η κίνηση των αλι−
ευτικών σκαφών, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.

6. Η χρήση λιμνοθαλάσσιων οικοσυστημάτων και των 
ιχθυοτρόφων υδάτων, ως εκτατικών ιχθυοτροφείων και 
ως μέσω οικολογικής αναβάθμισης της περιοχής και 
η δημιουργία της αναγκαίας υποδομής, καθώς και ο 
εκσυγχρονισμός – συντήρηση επέκταση της υφιστάμε−
νης υποδομής προς όφελος των προαναφερόμενων και 
σε εφαρμογή των σχετικών αρχών και κατευθύνσεων 
των αρμόδιων Υπηρεσιών του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων και τις κατευθύνσεις του 
Διαχειριστικού Σχεδίου της περιοχής, με την προϋπό−
θεση της μη επιβάρυνσης παράκτιων και θαλάσσιων 
προστατευομένων οικοτόπων, καθώς και των φυσικών 
διεργασιών αυτών, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης.

7. Αυθαίρετες κατασκευές και παράνομες δραστηρι−
ότητες απομακρύνονται από την περιοχή, σε διάστημα 
δύο ετών από την δημοσίευση της παρούσας, με την 
υποχρέωση αποκατάστασης του περιβάλλοντος σύμ−
φωνα με τις κείμενες διατάξεις.

8. Στις θαλάσσιες ζώνες, στις κοίτες των ποταμών 
και φυσικών – τεχνικών καναλιών, η συντήρηση και εκ−
συγχρονισμός των υφιστάμενων δικτύων και υποδομών, 
εφόσον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας. Η 
Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, γίνεται σύμφωνα με τα 
άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης 11014/ 
703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), μετά από σύμφωνη 
γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.
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9. Η κίνηση σκαφών, σύμφωνα με τις κείμενες δια−
τάξεις.

10. Η συντήρηση, επισκευή και αναστύλωση ιστορικών, 
θρησκευτικών και πολιτιστικών μνημείων και χώρων και 
οι αρχαιολογικές ανασκαφές − έρευνες, εφόσον εκδοθεί 
η απαραίτητη άδεια, από τους κατά περίπτωση αρμό−
διους για το φυσικό αντικείμενο φορείς και Υπηρεσίες, 
μετά από γνώμη του φορέα διαχείρισης και έγκριση 
Περιβαλλοντικών Όρων, όπου αυτό απαιτείται από την 
κείμενη νομοθεσία.

11. Η μελισσοκομία, και ο εκσυγχρονισμός της σύμφω−
να με την κείμενη νομοθεσία. Οι όροι και οι περιορισμοί 
για την άσκηση της δραστηριότητας αυτής θα καθορι−
σθούν από τον φορέα διαχείρισης.

12. Ο εναλλακτικός τουρισμός, έπειτα από άδεια του 
Φορέα Διαχείρισης. Το περιεχόμενο των αδειών, οι 
ειδικότεροι όροι, οι προϋποθέσεις και οι διαδικασίες, 
ορίζονται στον αντίστοιχο Κανονισμό Διοίκησης και 
Λειτουργίας.

13. Ο σχεδιασμός και η υλοποίηση έργων που αφορούν 
την αποκατάσταση και βελτίωση των ιχθυοαποθεμάτων 
καθώς και έργα βελτίωσης της αλιευτικής δραστηριό−
τητας, μετά από εκπόνηση ειδικών για τον σκοπό αυτό 
διαχειριστικών μελετών. Η Έγκριση Περιβαλλοντικών 
Όρων, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοι−
νής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 
332/ Β/20.3.2003), μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης.

14. Ο εμπλουτισμός και η επανεισαγωγή τοπικού και 
όμοιου γενετικά υλικού της άγριας και μη άγριας (ίπποι, 
βοοειδή κ.λπ.) πανίδας και της αυτοφυούς χλωρίδας, 
σύμφωνα με την κοινή υπουργική απόφαση 294283/1997 
(ΦΕΚ 688/Β/1997), το ν. 2719/1999 (ΦΕΚ 106/Α/1999) και 
του ν. 2204/1994 (ΦΕΚ 59/Α/1994).

15. Η κίνηση οχημάτων στις υφιστάμενες οδούς μόνον 
για την διακίνηση ανθρώπων, και αγαθών, για την εξυ−
πηρέτηση των αναφερόμενων ως επιτρεπόμενων δρα−
στηριοτήτων που αναπτύσσονται στην περιοχή. Οι όροι 
και οι περιορισμοί για την άσκηση της δραστηριότητας 
αυτής θα καθορισθούν από τον φορέα διαχείρισης.

16. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρισμού και 
θερμότητας, με χρήση φωτοβολταϊκών στοιχείων και 
γεωθερμικών πεδίων, σύμφωνα με τις κείμενες διατά−
ξεις, για την κάλυψη των αναγκών των επιτρεπόμενων 
χρήσεων και με την προϋπόθεση ότι, οι απαιτούμενες 
υποδομές και εγκαταστάσεις για την παραγωγή και 
μεταφορά της παραγόμενης ενέργειας, να βρίσκονται 
εντός του γηπέδου της εξυπηρετούμενης χρήσης.

Εντός των ζωνών ΠΔ1, ΠΔ2 και επιπλέον των ανωτέρω 
αναφερομένων όρων 1−16, επιτρέπονται.

1. Τα έργα συντήρησης και βελτίωση βατότητας του 
οδικού δικτύου, μόνον στα τμήματα που θα εξυπηρε−
τούν νόμιμα υφιστάμενα και επιτρεπόμενα, από την 
παρούσα απόφαση, έργα και δραστηριότητες και εφ’ 
όσον η αναγκαιότητα αυτή προηγουμένως τεκμηριω−
θεί και εγκριθεί από τις αρμόδιες υπηρεσίες, μετά από 
σύμφωνη γνώμη και σχετική εισήγηση από τον Φορέα 
Διαχείρισης. Η Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, όπου 
αυτό απαιτείται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 
της Κ.Υ.Α. 11014/703 /Φ104 / 2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003) 
ως εκάστοτε ισχύει.

2. Η συλλογή βενθικών οργανισμών από το υπόστρ.
ωμα της παραλιακής ζώνης μετά από σχετική άδεια 

σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και μετά από γνώμη 
του Φορέα Διαχείρισης.

3. Η απόληψη φερτών υλών (αμμοληψία) μόνο στα 
τμήματα της κοίτης των ποταμών καθώς και παραπο−
τάμιων αυτών διαπλάσεων, πάνω από τη νέα Εθνική 
Οδό Αθηνών Θεσσαλονίκης προς την ενδοχώρα και 
εντός συγκεκριμένων χώρων, οι οποίοι υποδεικνύονται 
από σχετική διαχειριστική μελέτη. Κατ’ εξαίρεση είναι 
δυνατή η πραγματοποίηση αμμοληψιών κατάντη της 
Νέας Εθνικής Οδού για την περίπτωση αντιμετώπισης 
κινδύνων πλημμυρών, με τις εξής προϋποθέσεις:

• για την αμμοληψία κατάντη της Νέας Εθνικής Οδού, 
κατόπιν εκπόνησης Ειδικής Τεχνικής Μελέτης Εφαρμο−
γής, από την καθ΄ ύλη αρμόδια Υπηρεσία και η οποία 
θεωρείται από την Δ/νση ΠΕΧΩ της οικείας Περιφέρειας, 
μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

• Για την απόληψη φερτών υλών (αμμοληψία), η δια−
χειριστική μελέτη εκπονείται από ενδιαφερόμενος φο−
ρείς ή από Περιφερειακές, Νομαρχιακές και Δημοτικές 
Υπηρεσίες, ή τον Φορέα Διαχείρισης της προστατευ−
όμενης περιοχής, εντός δύο ετών από την δημοσίευση 
της παρούσας και η οποία θεωρείται μετά από σύμφωνη 
γνώμη του φορέα διαχείρισης, από την καθ΄ ύλη αρμόδια 
περιφερειακή Υπηρεσία (Δ.Ε.Κ.Ε. κ.λπ).

• μέχρι την θεώρηση της Ειδικής Τεχνικής Μελέτης 
Εφαρμογής και για χρονικό διάστημα έως τριών ετών, 
από την ισχύ της παρούσας Απόφασης, η εκτέλεση 
έργων αντιπλημμυρικής προστασίας, ασκείται σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις.

• στην διαχειριστική μελέτη εκτός των άλλων, θα 
καθορίζονται και οι θέσεις, η μέθοδος, ο χρόνος, η πο−
σότητα του απολήψιμου υλικού (φερτά υλικά και όχι 
σταθεροποιημένες αποθέσεις με φυτοκάλυψη), κ.λπ.

• η περιβαλλοντική αδειοδότηση για κάθε μεμονωμένη 
μονάδα αμμοληψίας, καθώς και των έργων αντιπλημμυ−
ρικής προστασίας εκδίδεται σύμφωνα με την κείμενη 
νομοθεσία, μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

4. Ο περιοδικός καθαρισμός των πρανών των αποστρ.
αγγιστικών τάφρων, η περιοδικότητα, η μέθοδος κα−
θαρισμού, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια 
θα ρυθμίζεται από Ειδική Τεχνική Μελέτης Εφαρμογής, 
που εκπονείται από την καθ΄ ύλη αρμόδια Υπηρεσία 
και θεωρείται από την Δ/νση ΠΕΧΩ της οικείας Πε−
ριφέρειας, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Δια−
χείρισης. Η έγκριση περιβαλλοντικών όρων, όπου αυτό 
απαιτείται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της 
κοινής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 
332/Β/20.3.2003) ως εκάστοτε ισχύει, μετά από σύμφωνη 
γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

5. Η οστρ.ακοκαλλιεργητική δραστηριότητα όπου και 
όπως νόμιμα ασκείται και επί πλέον:

α. Είναι δυνατή η χωροθέτηση των χερσαίων και θα−
λάσσιων εγκαταστάσεων οστρ.ακοκαλλιέργειας, χώρων 
ελλιμενισμού και κάθε άλλης απαραίτητης για τη δρα−
στηριότητα εγκατάστασης για την παραγωγή και τη 
διακίνηση του παραγόμενου προϊόντος, με την ίδρυση 
Περιοχής Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης Παραγωγικών 
Δραστηριοτήτων, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
10 του ν. 2742/1999.

β. Είναι δυνατή η συντήρηση, επέκταση, συμπλήρωση 
και εκσυγχρονισμός των μονάδων οστρακοκαλλιεργει−
ών, η οποία πραγματοποιείται μετά από αιτιολογημένη 
γνώμη της καθ’ ύλην αρμόδιας υπηρεσίας σύμφωνα με 
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τις κείμενες διατάξεις, τους περιβαλλοντικούς όρους 
που θα εγκριθούν μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης και την ίδρυση Περιοχής Ολοκληρωμένης 
Ανάπτυξης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων.

γ. Επιβάλλεται η συλλογή και απομάκρυνση από την 
περιοχή παντός είδους υπολειμμάτων από την παρα−
γωγή, διαλογή, διαμετακόμιση και παντός είδους τυ−
ποποίηση των προϊόντων των παραπάνω δραστηρι−
οτήτων με ευθύνη των διενεργούντων τις παραπάνω 
δραστηριότητες και ασκούνται τακτικοί έλεγχοι από 
τις αρμόδιες υπηρεσίες για τη συμμόρφωση με τα προ−
αναφερόμενα.

6. Τα έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ−
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών, κ.τ.λ. σύμφωνα 
με τα οριζόμενα στη κείμενη νομοθεσία.

7. Η ελεύθερη χρήση των παραλιών και οι οργανωμέ−
νες πλαζ για κολύμβηση, με μη μόνιμες υποδομές, βάσει 
της κείμενης νομοθεσίας (περί Αιγιαλού και παραλίας). 
Η έγκριση περιβαλλοντικών όρων, όπου αυτό απαιτεί−
ται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής 
υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/ 
Β/20.3.2003) ως εκάστοτε ισχύει, μετά από σύμφωνη 
γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

8. Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα ή κατασκευές επι−
τρέπεται να διατηρήσουν τη χρήση για την οποία κατα−
σκευάσθηκαν. Η αλλαγή της χρήσης επιτρέπεται μόνον 
εφόσον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας και 
ενισχύονται οι Περιβαλλοντικές − Οικολογικές διεργα−
σίες στην προστατευόμενη περιοχή. Επιτρέπονται προ−
σθήκες και εκσυγχρονισμός, σύμφωνα με τις κείμενες 
διατάξεις, για λόγους υγιεινής, ασφάλειας, εξοικονόμη−
σης ενέργειας, και αποθήκευσης νερού, καθώς και για 
την περιβαλλοντική ένταξη της δραστηριότητας.

9. Η αλλαγή χρήσης γης για δραστηριότητες περι−
βαλλοντικού χαρακτήρα με στόχο την αναβάθμιση και 
ενίσχυση των στοιχείων πανίδας και χλωρίδας της πε−
ριοχής, καθώς και την υλοποίηση προγραμμάτων και 
δράσεων με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαίδευση – ευ−
αισθητοποίηση και την παρατήρηση της φύσης, εφό−
σον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας για τα 
επιμέρους στοιχεία και οικοτόπους της περιοχής.

10. Οι εργασίες συντήρησης − επισκευής του φάρου 
του Δέλτα του Αξιού καθώς και οι εργασίες συντήρησης 
του υφιστάμενου δρόμου πρόσβασης στο φάρο. Οι όροι 
για την πρόσβαση επισκεπτών μέσω του υφιστάμενου 
οδικού δικτύου στον φάρο καθορίζονται από τον Κα−
νονισμό Λειτουργίας.

Β) Οι ζώνες μεταξύ του ποταμού Αλιάκμονα και του 
δυτικού αναχώματος του Αλμυραύλακου (Περιοχή 
Προστασίας της Φύσης) χαρακτηρίζονται ως Περιοχή 
Προστασίας της Φύσης χερσαίων εκτάσεων (Β) (κωδ. 
χάρτη: Β1 & Β2),

Εντός των ζωνών B1, Β2, επιτρέπονται:
1.  Η επιστημονική έρευνα που σχετίζεται με την παρα−

κολούθηση, προστασία και διαχείριση των προστατευό−
μενων οικοσυστημάτων και ενδιαιτημάτων της περιοχής, 
καθώς και των στοιχείων της πολιτιστικής κληρονομιάς, 
μετά από σύμφωνη γνώμη του φορέα διαχείρισης.

2. Οι διαχειριστικές δράσεις και η εκτέλεση έργων 
και εργασιών που αποσκοπούν στη βελτίωση, διατή−
ρηση ή και αποκατάσταση των χαρακτηριστικών του 
οικοσυστήματος, κατόπιν εκπόνησης μελέτης τεκμηρί−

ωσης για την αναγκαιότητα και σκοπιμότητα αυτών. Η 
μελέτη τεκμηρίωσης υποβάλλεται στην αρμόδια Διεύ−
θυνση Περιβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και εγκρίνεται μετά 
από σύμφωνη γνώμη του φορέα διαχείρισης.

3. Η επίσκεψη με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαίδευ−
ση, την παρατήρηση της φύσης, την αναψυχή, τα θα−
λάσσια λουτρά και ο διάπλους των ποταμών με πλωτά 
σκάφη τύπου καγιάκ και ράφτινγκ, καθώς και η εγκατά−
σταση, η συντήρηση και η βελτίωση της απαραίτητης 
υποδομής, (όπως βελτίωση μονοπατιών, στέγαστρ.α 
− παρατηρητήρια, πινακίδες πληροφόρησης, υπαίθριοι 
χώροι περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, υποδομές εστία−
σης σε συγκεκριμένα σημεία, ποδηλατοδρόμοι, μικροί 
ελεγχόμενη χώροι στάθμευσης, κ.λπ.), για την οργάνωση 
και εξυπηρέτηση των προαναφερθέντων δράσεων, βά−
σει της κείμενης νομοθεσίας. Στον κανονισμό διοίκησης 
και λειτουργίας της περιοχής εξειδικεύονται οι όροι 
και περιορισμοί για την άσκηση των δραστηριοτήτων, 
με βάση το εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρισης της. Μέχρι 
την εκπόνηση και έγκριση του εκάστοτε Σχεδίου Δια−
χείρισης και την έκδοση του Κανονισμό Διοίκησης και 
Λειτουργίας της Περιοχής, οι προαναφερθείσες δρα−
στηριότητες και υποδομές μπορούν να υλοποιούνται, 
από οποιονδήποτε φορέα κατόπιν εκπόνησης Μελέτης 
Εφαρμογής. Στην Μελέτη αυτή αναφέρονται οι απαραί−
τητες υποδομές, καθώς και οι προτεινόμενες δράσεις 
και με την προϋπόθεση θεώρησή της από τον Φορέα 
Διαχείρισης της περιοχής, όπου θα εξειδικεύονται οι 
όροι και οι περιορισμοί για την άσκηση της δραστη−
ριότητας.

4. Η βόσκηση μόνο ως μέσο διαχείρισης των ενδιαι−
τημάτων, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις:

α. Η βοσκοϊκανότητα κατά είδος, ο χρόνος, η διάρκεια 
και οι χώροι βόσκησης, ο αριθμός και το είδος ζώων που 
θα επιτρέπεται εκάστοτε, θα καθορισθούν από ειδική 
διαχειριστική μελέτη που θα λαμβάνει υπόψη της τις 
ιδιαίτερες οικολογικές απαιτήσεις.

β. Η ειδική διαχειριστική μελέτη εκπονείται με μέριμνα 
του φορέα διαχείρισης και θεωρείται από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες της οικείας Περιφέρειας εντός δύο ετών από 
την έκδοση της παρούσας.

γ. Μέχρι την οριστική θεώρησή της ειδικής διαχειρι−
στικής μελέτης η δραστηριότητα ασκείται σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων.

5. Η θαλάσσια επαγγελματική και ερασιτεχνική αλιεία, 
η ερασιτεχνική αλιεία στα ποτάμια και η κίνηση των αλι−
ευτικών σκαφών, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.

6. Η χρήση λιμνοθαλάσσιων οικοσυστημάτων και των 
ιχθυοτρόφων υδάτων, ως εκτατικών ιχθυοτροφείων και 
ως μέσω οικολογικής αναβάθμισης της περιοχής και 
η δημιουργία της αναγκαίας υποδομής, καθώς και ο 
εκσυγχρονισμός – συντήρηση επέκταση της υφιστάμε−
νης υποδομής προς όφελος των προαναφερόμενων και 
σε εφαρμογή των σχετικών αρχών και κατευθύνσεων 
των αρμόδιων Υπηρεσιών του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων και τις κατευθύνσεις του 
Διαχειριστικού Σχεδίου της περιοχής, με την προϋπό−
θεση της μη επιβάρυνσης παράκτιων και θαλάσσιων 
προστατευομένων οικοτόπων, καθώς και των φυσικών 
διεργασιών αυτών, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης.
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7. Αυθαίρετες κατασκευές και παράνομες δραστηρι−
ότητες απομακρύνονται από την περιοχή, σε διάστημα 
δύο ετών από την δημοσίευση της παρούσας, με την 
υποχρέωση αποκατάστασης του περιβάλλοντος σύμ−
φωνα με τις κείμενες διατάξεις.

8. Στις θαλάσσιες ζώνες, στις κοίτες των ποταμών 
και φυσικών – τεχνικών καναλιών, η συντήρηση και εκ−
συγχρονισμός των υφιστάμενων δικτύων και υποδομών, 
εφόσον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας. Η 
Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, γίνεται σύμφωνα με τα 
άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργική απόφασης 11014/ 
703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), μετά από σύμφωνη 
γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

9. Η κίνηση σκαφών, σύμφωνα με τις κείμενες δια−
τάξεις.

10. Η συντήρηση, επισκευή και αναστύλωση ιστορικών, 
θρησκευτικών και πολιτιστικών μνημείων και χώρων και 
οι αρχαιολογικές ανασκαφές − έρευνες, εφόσον εκδοθεί 
η απαραίτητη άδεια, από τους κατά περίπτωση αρμό−
διους για το φυσικό αντικείμενο φορείς και Υπηρεσίες, 
μετά από γνώμη του φορέα διαχείρισης και έγκριση 
Περιβαλλοντικών Όρων, όπου αυτό απαιτείται από την 
κείμενη νομοθεσία.

11. Η μελισσοκομία, και ο εκσυγχρονισμός της σύμφω−
να με την κείμενη νομοθεσία. Οι όροι και οι περιορισμοί 
για την άσκηση της δραστηριότητας αυτής θα καθορι−
σθούν από τον φορέα διαχείρισης.

12. Ο εναλλακτικός τουρισμός, έπειτα από άδεια του 
Φορέα Διαχείρισης. Το περιεχόμενο των αδειών, οι 
ειδικότεροι όροι, οι προϋποθέσεις και οι διαδικασίες, 
ορίζονται στον αντίστοιχο Κανονισμό Διοίκησης και 
Λειτουργίας.

13. Ο σχεδιασμός και η υλοποίηση έργων που αφορούν 
την αποκατάσταση και βελτίωση των ιχθυοαποθεμάτων 
καθώς και έργα βελτίωσης της αλιευτικής δραστηριό−
τητας, μετά από εκπόνηση ειδικών για τον σκοπό αυτό 
διαχειριστικών μελετών. Η Έγκριση Περιβαλλοντικών 
Όρων, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοι−
νής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 
332/ Β/20.3.2003), μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης.

14. Ο εμπλουτισμός και η επανεισαγωγή τοπικού και 
όμοιου γενετικά υλικού της άγριας και μη άγριας (ίπποι, 
βοοειδή κ.λπ.) πανίδας και της αυτοφυούς χλωρίδας, 
σύμφωνα με την κοινή υπουργική απόφαση 294283/1997 
(ΦΕΚ 688/Β/1997), το ν. 2719/1999 (ΦΕΚ 106/Α/1999) και 
του ν. 2204/1994 (ΦΕΚ 59/Α/1994).

15. Η κίνηση οχημάτων στις υφιστάμενες οδούς μόνον 
για την διακίνηση ανθρώπων, και αγαθών, για την εξυ−
πηρέτηση των αναφερόμενων ως επιτρεπόμενων δρα−
στηριοτήτων που αναπτύσσονται στην περιοχή. Οι όροι 
και οι περιορισμοί για την άσκηση της δραστηριότητας 
αυτής θα καθορισθούν από τον φορέα διαχείρισης.

16. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρισμού και 
θερμότητας, με χρήση φωτοβολταϊκών στοιχείων και 
γεωθερμικών πεδίων, σύμφωνα με τις κείμενες διατά−
ξεις, για την κάλυψη των αναγκών των επιτρεπόμενων 
χρήσεων και με την προϋπόθεση ότι, οι απαιτούμενες 
υποδομές και εγκαταστάσεις για την παραγωγή και 
μεταφορά της παραγόμενης ενέργειας, να βρίσκονται 
εντός του γηπέδου της εξυπηρετούμενης χρήσης

Εντός των ζωνών B1, Β2, και επιπλέον των ανωτέρω 
αναφερομένων 1, 2, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 όρων, επι−

τρέπονται (σύμφωνα με την υπό έκδοση κοινή υπουργική 
απόφαση):

1. Η ημερήσια επίσκεψη με σκοπό την περιβαλλοντική 
εκπαίδευση, την παρατήρηση της φύσης, την αναψυχή 
και τα θαλάσσια λουτρά, καθώς επίσης τη δημιουργία 
σε συγκεκριμένους χώρους των απαραίτητων μη μόνι−
μων υποδομών, εφόσον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός 
προστασίας για τα επιμέρους στοιχεία και οικοτόπους 
της περιοχής. Κατ’ εξαίρεση επιτρέπεται στη ζώνη Β6 
της περιοχής Καλοχωρίου η κατασκευή περιφερειακής 
ζώνης αστικού πρασίνου και υπαίθριας άθλησης, εύρους 
όχι μεγαλύτερου των 70 μέτρων, εφαπτόμενης με τα 
νότια όρια του ομώνυμου οικισμού και η οποία θα κα−
θορισθεί κατόπιν εκπόνησης Ειδικής Τεχνικής Μελέτης 
Εφαρμογής και θεώρησή της από την Δ/νση ΠΕΧΩ της 
οικείας Περιφέρειας μετά από σύμφωνη γνώμη του Φο−
ρέα Διαχείρισης. Τα έργα συντήρησης και βελτίωσης 
του συνόλου των αναγκαίων υποδομών ή η κατασκευή 
νέων ελαφριάς υποδομής (μη μόνιμων εκτός της Β6), για 
την υλοποίηση των προαναφερθέντων δράσεων και την 
υποδοχή, ξεκούραση και διημέρευσης επισκεπτών των 
προαναφερθέντων δράσεων, (όπως βελτίωση μονοπα−
τιών, στέγαστρ.α − παρατηρητήρια, πινακίδες πληροφό−
ρησης, υπαίθριοι χώροι περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, 
υποδομές εστίασης σε συγκεκριμένα σημεία, ποδηλα−
τόδρομοι, μικροί ελεγχόμενοι χώροι στάθμευσης, κ.λπ.), 
υλοποιούνται με τις εξής προϋποθέσεις:

I. να εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας και 
να επιτυγχάνεται η αναβάθμιση των περιβαλλοντικών 
– οικολογικών παραμέτρων της προστατευόμενης πε−
ριοχής.

II. στον κανονισμό διοίκησης και λειτουργίας του Φο−
ρέα Διαχείρισης να εξειδικεύονται οι όροι και περιορι−
σμοί για την άσκηση της δραστηριότητας.

III. να προβλέπονται στο εκάστοτε εγκεκριμένο Σχέ−
διο Διαχείρισης. Μέχρι την εκπόνηση και έγκριση του 
εκάστοτε Σχεδίου Διαχείρισης, οι προαναφερθείσες 
δραστηριότητες και υποδομές υλοποιούνται, κατόπιν εκ−
πόνησης Ειδικής Τεχνικής Μελέτης Εφαρμογής και θεώ−
ρησή της από την Δ/νση ΠΕΧΩ της οικείας Περιφέρειας 
μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

IV. να είναι δυνατή η άμεση εναρμόνισή τους, με τα 
προβλεπόμενα στα εκάστοτε εκπονούμενα και εγκρι−
νόμενα Σχέδια Διαχείρισης για την περιοχή.

V. Την έγκριση περιβαλλοντικών όρων, για κάθε έργο 
όπου αυτό απαιτείται, η οποία γίνεται σύμφωνα με τα 
άρθρα 6 και 7 της Κ.Υ.Α. 11014 / 703 / Φ104 / 2003 (ΦΕΚ 
332 / Β / 20. 3. 2003), ως ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη 
του Φορέα Διαχείρισης.

2. Τα έργα συντήρησης και βελτίωση βατότητας του 
οδικού δικτύου, μόνον στα τμήματα που θα εξυπηρετούν 
νόμιμα υφιστάμενα και επιτρεπόμενα, από την παρού−
σα απόφαση, έργα και δραστηριότητες και εφ’ όσον 
η αναγκαιότητα αυτή προηγουμένως τεκμηριωθεί και 
εγκριθεί από τις αρμόδιες υπηρεσίες. Η έγκριση περι−
βαλλοντικών όρων, για κάθε έργο όπου αυτό απαιτεί−
ται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής 
υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β 
/20.3.2003), ως ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη του 
Φορέα Διαχείρισης.

3. Η γεωργία στις νομίμως υφιστάμενες καλλιεργού−
μενες εκτάσεις και ο εκσυγχρονισμός της υπό τις ακό−
λουθες προϋποθέσεις:
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α. Η φυτοπροστασία να γίνεται με υποχρεωτική τή−
ρηση του Κώδικα Ορθής Γεωργικής Πρακτικής (Κ.Ο.Γ.Π) 
και με μεθόδους που επιτρέπονται στα πλαίσια των 
εκάστοτε σχετικών κανονισμών της Ε.Ε. που αφορούν 
την εφαρμογή αγροπεριβαλλοντικών μέτρων.

β. Διατήρηση – ενίσχυση των φυτοφραχτών όπου υφί−
στανται στα όρια των αγροτεμαχίων.

γ. Προώθηση και ενίσχυση της αναδιάρθρωσης των 
καλλιεργειών και εφαρμογή βελτιωμένων αγροπεριβαλ−
λοντικών πρακτικών.

4. Η βόσκηση μόνο ως μέσο διαχείρισης των ενδιαι−
τημάτων, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις

α. Η βοσκοϊκανότητα κατά είδος, ο χρόνος, η διάρκεια 
και οι χώροι βόσκησης, ο αριθμός και το είδος ζώων 
που θα επιτρέπεται εκάστοτε, καθώς και οι χώροι και 
οι υποδομές ενσταβλισμού, θα καθορισθούν από ειδική 
διαχειριστική μελέτη που θα λαμβάνει υπόψη της τις 
ιδιαίτερες οικολογικές απαιτήσεις.

β. Η ειδική διαχειριστική μελέτη εκπονείται με μέ−
ριμνα του φορέα διαχείρισης και εγκρίνεται από τις 
αρμόδιες υπηρεσίες εντός δύο ετών από την έκδοση 
της παρούσας.

γ. Μέχρι την οριστική έγκριση της ειδικής διαχειρι−
στικής μελέτης η δραστηριότητα ασκείται σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων.

δ. Οι χώροι και οι υποδομές ενσταβλισμού, να βρίσκο−
νται σε απόσταση τουλάχιστον 200 μ από των άξονα 
των φυσικών, τεχνιτών αποστρ.αγγιστικών τάφρων, της 
κοίτης των ποταμών Αλιάκμονα, Αξιού, Λουδία, Γαλλικού 
ή της άμεσης ζώνης πλημμυρών, καθώς και εκτός των 
οικοτόπων προτεραιότητας του παραρτήματος 1 της 
οδηγίας 92/43.

5. Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα ή κατασκευές επι−
τρέπεται να διατηρήσουν τη χρήση για την οποία κατα−
σκευάσθηκαν. Η αλλαγή της χρήσης επιτρέπεται μόνον 
εφόσον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας και 
ενισχύονται οι Περιβαλλοντικές − Οικολογικές διεργα−
σίες στην προστατευόμενη περιοχή. Επιτρέπονται προ−
σθήκες και εκσυγχρονισμός, σύμφωνα με τις κείμενες 
διατάξεις, για λόγους υγιεινής, ασφάλειας, εξοικονόμη−
σης ενέργειας, και αποθήκευσης νερού, καθώς και για 
την περιβαλλοντική ένταξη της δραστηριότητας.

6. Η αλλαγή χρήσης γης για δραστηριότητες περι−
βαλλοντικού χαρακτήρα με στόχο την αναβάθμιση και 
ενίσχυση των στοιχείων πανίδας και χλωρίδας της πε−
ριοχής, καθώς και την υλοποίηση προγραμμάτων και 
δράσεων με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαίδευση – ευ−
αισθητοποίηση και την παρατήρηση της φύσης, εφό−
σον εξασφαλίζεται υψηλός βαθμός προστασίας για τα 
επιμέρους στοιχεία και οικότοπους της περιοχής.

7. Οι εργασίες καθαρισμού και συντήρησης των υφι−
στάμενων στρ.αγγιστικών τάφρων και λοιπών εγγειο−
βελτιωτικών έργων, κατόπιν εκπόνησης, Ειδικής Τεχνικής 
Μελέτης Εφαρμογής που εκπονείται από τις αρμόδιες 
Υπηρεσίες της οικείας Περιφέρειας, με θεώρησή της 
από τον Φορέα Διαχείρισης. Η έγκριση περιβαλλοντι−
κών όρων, για κάθε έργο όπου αυτό απαιτείται, γίνεται 
σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής 
απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), 
ως εκάστοτε ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φο−
ρέα Διαχείρισης.

8. Τα έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ−
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών, κ.τλ. σύμφωνα 
με τα οριζόμενα στη κείμενη νομοθεσία.

9. Η εκτέλεση έργων βελτίωσης, αποκατάστασης, και 
εκσυγχρονισμού λειτουργικών υποδομών και μεταφο−
ρών (αποχέτευση, ύδρευση, σιδηροδρομικό δίκτυο κ.λπ.). 
Η Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, για κάθε έργο όπου 
αυτό απαιτείται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 
της κοινής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 
(ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε ισχύει, μετά από 
σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

10. Η βελτίωση, αποκατάσταση και εκσυγχρονισμός 
των υφιστάμενων γεωργικών αποθηκών.

Γ) Οι υπόλοιπες εκτάσεις του Δήμου που βρίσκονται 
ανάμεσα στην εθνική οδό και το θαλάσσιο μέτωπο του 
Δήμου, ανήκουν στην αναφερόμενη –στην υπό έγκριση 
ΚΥΑ− ως «Περιφερειακή Ζώνη» του Εθνικού Πάρκου με 
τίτλο «Περιοχή Γεωργικών Καλλιεργειών» (κωδικός Γ2) 
όπως φαίνεται στο Χάρτη Π.2. κλίμακας 1:25.000.

Εντός της Ζώνης Γ2 (περιοχή γεωργικών καλλιεργει−
ών) ισχύουν τα αναφερόμενα στις παραγράφους 1, 2, 3, 
7, 8, 10, 11, 12, 13 και 14 που αναφέρονται για τις ζώνες 
ΠΔ1, ΠΔ2/Β1, Β2 και επιπλέον:

Επιτρέπονται:
1. Η γεωργία μόνο στις νομίμως υφιστάμενες καλ−

λιεργούμενες εκτάσεις, καθώς και τα αναγκαία έργα 
υποδομής της (π. χ αναδιάρθρωση, αναδασμός, άρδευ−
ση, οδοποιία κ.λπ.) και ο εκσυγχρονισμός της υπό τις 
ακόλουθες προϋποθέσεις:

α. Η φυτοπροστασία να γίνεται με υποχρεωτική τήρη−
ση των Κανόνων Ορθής Γεωργικής Πρακτικής (Κ.Ο.Γ.Π) 
και με μεθόδους που επιτρέπονται στα πλαίσια των 
εκάστοτε σχετικών κανονισμών της Ε.Ε. που αφορούν 
την περιβαλλοντική γεωργία.

β. Διατήρηση των φυτοφραχτών όπου υφίστανται στα 
όρια των αγροτεμαχίων.

γ. Προώθηση και ενίσχυση της αναδιάρθρωσης των 
καλλιεργειών ή άλλης δραστηριότητας του πρωτογενή 
τομέα κ.λ.π.. με εφαρμογή βελτιωμένων καλλιεργητικών 
πρακτικών ή της βιολογικής – περιβαλλοντικής κατεύ−
θυνσης, μετά από αιτιολογημένη γνώμη της καθ’ ύλην 
αρμόδιας τοπικής υπηρεσίας (Δ/νση Γεωργίας) και την 
σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

2. Η βόσκηση μόνο ως μέσο διαχείρισης των ενδιαι−
τημάτων, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις.

α. Η βοσκοϊκανότητα κατά είδος, ο χρόνος, η διάρκεια 
και οι χώροι βόσκησης, ο αριθμός και το είδος ζώων 
που θα επιτρέπεται εκάστοτε, καθώς και οι χώροι και 
οι υποδομές ενσταβλισμού, θα καθορισθούν από ειδική 
διαχειριστική μελέτη που θα λαμβάνει υπόψη της τις 
ιδιαίτερες οικολογικές απαιτήσεις.

β. Η ειδική διαχειριστική μελέτη εκπονείται με μέ−
ριμνα του φορέα διαχείρισης και εγκρίνεται από τις 
αρμόδιες υπηρεσίες εντός δύο ετών από την έκδοση 
της παρούσας.

γ. Μέχρι την οριστική έγκριση της ειδικής διαχειρι−
στικής μελέτης η δραστηριότητα ασκείται σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων.

δ. Οι χώροι και οι υποδομές ενσταβλισμού, να βρίσκο−
νται σε απόσταση τουλάχιστον 200 μ από των άξονα 
των φυσικών, τεχνητών αποστρ.αγγιστικών τάφρων, της 
κοίτης των ποταμών Αλιάκμονα, Αξιού, Λουδία, Γαλλικού 
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ή της άμεσης ζώνης πλημμυρών, καθώς και εκτός των 
οικοτόπων προτεραιότητας του παραρτήματος 1 της 
οδηγίας 92/43.

3. Οι εργασίες καθαρισμού, εκσυγχρονισμού και συ−
ντήρησης των υφιστάμενων στρ.αγγιστικών τάφρων και 
λοιπών εγγειοβελτιωτικών έργων. Η περιοδικότητα, η 
μέθοδος καθαρισμού, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία 
λεπτομέρεια θα ρυθμίζεται από Μελέτη Εφαρμογής, 
που εκπονείται από την καθ΄ ύλη αρμόδια Υπηρεσία και 
θεωρείται από την Δ/νση ΠΕΧΩ της οικείας Περιφέρειας, 
μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης. Η 
Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, όπου αυτό απαιτεί−
ται, γίνεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής 
υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β 
20.3.2003) ως εκάστοτε ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη 
του Φορέα Διαχείρισης.

4. Η εκτέλεση έργων βελτίωσης, αποκατάστασης, συ−
ντήρησης και εκσυγχρονισμού λειτουργικών υποδομών 
και μεταφορών (αποχέτευση, ύδρευση, σιδηροδρομικό 
δίκτυο κ.λπ.), Η Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, για 
κάθε έργο όπου αυτό απαιτείται, γίνεται σύμφωνα με 
τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης 
11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε 
ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρι−
σης.

5. Τα έργα πρόληψης ή αντιμετώπισης της υφαλμύ−
ρωσης των υπογείων υδάτων ή εδαφών, κ.τ.λ. σύμφωνα 
με τα οριζόμενα στη κείμενη νομοθεσία.

6. Η κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός 
σχεδίου δόμησης, σε γήπεδα με αρτιότητα μεγαλύτερη 
από έξη (6) στρ.έμματα, με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
τα 7,5 μ, με κεραμοσκεπή.

7. Η εγκατάσταση πτηνό – κτηνοτροφικών μονάδων, 
σύμφωνα με τις εκάστοτε κείμενες διατάξεις και εφ’ 
όσον το μέγεθος και ο τρόπος διάθεσης των αποβλή−
των τους δεν έρχεται σε αντίθεση με τα οριζόμενα στη 
παρούσα απόφαση και με τις εξής προϋποθέσεις:

• στην περίπτωση μετεγκατάστασης μονάδων εγκα−
τεστημένων εντός, των ορίων οικισμών, των ζωνών Από−
λυτης Προστασίας, Προστασίας της Φύσης, σε περιοχές 
με απόσταση μικρότερη των 200 μ από των άξονα των 
φυσικών, τεχνιτών αποστρ.αγγιστικών τάφρων, της κοί−
της των ποταμών Αλιάκμονα, Αξιού, Λουδία, Γαλλικού 
ή εντός της άμεσης ζώνης πλημμυρών τους, καθώς και 
εντός των οικοτόπων προτεραιότητας του παραρτήμα−
τος 1 της οδηγίας 92/43. Η δυναμικότητα των μονάδων 
αυτών καθορίζεται έως και την υποκατηγορία 2, κατη−
γορίας πρώτης, ομάδας 7ης, κοινής υπουργικής απόφα−
σης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/Β/5.8.2002), ως εκάστοτε 
ισχύει, με μέγιστη δυναμικότητα έως 120 ισοδύναμα ζώα 
για τα βοοειδή και τα 100 ισοδύναμα ζώα για τα υπόλοι−
πα εκτρεφόμενα είδη της προαναφερθείσης ομάδας.

• Εγκατάσταση νέων μονάδων έως και υποκατηγορία 
2, κατηγορίας πρώτης, ομάδας 7ης, κοινής υπουργικής 
απόφασης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/Β/5.8.2002), ως 
εκάστοτε ισχύει, με μέγιστη δυναμικότητα έως 120 ισο−
δύναμα ζώα για τα βοοειδή και τα 80 ισοδύναμα ζώα για 
τα υπόλοιπα εκτρεφόμενα είδη της προαναφερθείσης 
ομάδας.

• Οι χώροι και οι υποδομές ενσταβλισμού, να βρίσκο−
νται σε απόσταση τουλάχιστον 200 μ από των άξονα 
των φυσικών, τεχνιτών αποστρ.αγγιστικών τάφρων, της 
κοίτης των ποταμών Αλιάκμονα, Αξιού, Λουδία, Γαλλικού 

ή της άμεσης ζώνης πλημμυρών τους, καθώς και εκτός 
των οικοτόπων προτεραιότητας του παραρτήματος 1 
της οδηγίας 92/43.

• Τα ανωτέρω υλοποιούνται, μετά τον καθορισμό και 
οργάνωση του αποδέκτη, των νεκρών ζώων, σύμφωνα 
με τα οριζόμενα στην εκάστοτε κείμενη νομοθεσία.

• Υφιστάμενες κτηνοτροφικές μονάδες που δεν εμπί−
πτουν στις προαναφερθείσες περιπτώσεις, δύνανται να 
βελτιώνονται να εκσυγχρονίζονται και να επεκτείνονται 
έως και υποκατηγορία 2, κατηγορίας πρώτης, ομάδας 
7ης, κοινής υπουργικής απόφασης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 
1022/Β/5.8.2002), ως εκάστοτε ισχύει, με μέγιστη δυνα−
μικότητα έως 120 ισοδύναμα ζώα για τα βοοειδή και τα 
80 ισοδύναμα ζώα για τα υπόλοιπα εκτρεφόμενα είδη 
της προαναφερθείσης ομάδας.

• Μετά την παρέλευση της τριετίας, είναι δυνατή η 
τροποποίηση της παρούσας ρύθμισης, με την έκδοση 
σχετικού κανονισμού μετά από πρόταση του Φορέα Δι−
αχείρισης, με βάσει τα επιστημονικά δεδομένα σχετικής 
μελέτης, που θα εκπονηθεί με ευθύνη των αρμόδιων 
φορέων και υπηρεσιών σε συνεργασία με τον Φορέα 
Διαχείρισης.

• Η  Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, γίνεται σύμφωνα 
με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης 
11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε 
ισχύει, μετά από γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

8. Η υδατοκαλλιέργεια σε χερσαίες δεξαμενές, καθώς 
και οι αναγκαίες υποστηρικτικές εγκαταστάσεις τους, 
έως και υποκατηγορίας 2, κατηγορίας πρώτης, ομάδας 
8ης, κοινής υπουργικής απόφασης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 
1022/Β/5.8.2002), ως εκάστοτε ισχύει, εφόσον εξασφαλί−
ζεται υψηλός βαθμός προστασίας.

9. Η θήρα σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, για τα 
επόμενα τρία χρόνια, από τη δημοσίευση της παρούσας 
κοινής υπουργικής απόφασης. Μετά την παρέλευση της 
τριετίας είναι δυνατή η τροποποίηση της παρούσας 
ρύθμισης, με την έκδοση σχετικού κανονισμού, μετά από 
πρόταση του Φορέα Διαχείρισης, με βάσει τα επιστη−
μονικά δεδομένα σχετικής μελέτης, που θα εκπονηθεί 
με ευθύνη των αρμόδιων φορέων και υπηρεσιών σε 
συνεργασία με τον Φορέα Διαχείρισης.

10. Η απόληψη φερτών υλικών (π..χ. άμμος, άργιλος 
κ.λ.π.), με την προϋπόθεση ότι, η δραστηριότητα και 
οι όποιες απαιτούμενες υποδομές και εγκαταστάσεις 
βρίσκονται σε γεωργική γη και σύμφωνα με την σχετική 
κείμενη νομοθεσία περί γεωργικής γης.

11. Έργα συντήρησης και εκσυγχρονισμού του υπάρ−
χοντος αρδευτικού αποστρ.αγγιστικού δικτύου. Απαγο−
ρεύεται κάθε νέο έργο εκχέρσωσης, αποστρ.άγγισης και 
άρδευσης, εκτός του αρδευτικού − αποστρ.αγγιστικού 
δικτύου για τις ήδη νόμιμα υφιστάμενες καλλιέργειες 
των ζωνών Γ.

12. Η χρήση του υφιστάμενου οδικού δικτύου καθώς 
και τα έργα βελτίωσης, αποκατάστασης και συντήρησής 
του, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και μετά από 
σύμφωνη γνώμη των αρμοδίων υπηρεσιών και του Φο−
ρέα Διαχείρισης. Απαγορεύεται η διάνοιξη νέων οδών, 
εξαιρουμένης της περιπτώσεως διάνοιξης οδού μόνον 
στα τμήματα που θα εξυπηρετούν νόμιμα υφιστάμενα 
και επιτρεπόμενα, από την παρούσα απόφαση, έργα και 
δραστηριότητες και εφ’ όσον η αναγκαιότητα αυτή προ−
ηγουμένως τεκμηριωθεί και εγκριθεί από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες, Η περιβαλλοντική αδειοδότηση εκδίδεται 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1847

σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής 
απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20. 3. 2003), 
ως εκάστοτε ισχύει, μετά από σύμφωνη γνώμη του Φο−
ρέα Διαχείρισης.

13. Η δημιουργία θερμοκηπίων χαμηλής κάλυψης, σύμ−
φωνα με τις κείμενες διατάξεις, με τους υφιστάμενους 
όρους περί θερμοκηπίων (π.χ. υαλόφρακτα κ.λπ.), μετά 
από εισήγηση της αρμόδιας τοπικής Δ/νσης Γεωργί−
ας.

14. Η χρήση των υφιστάμενων γεωργικών αποθηκών 
– υποδομών και η ανέγερση νέων ισόγειων μέγιστου 
εμβαδού 120 τ.μ. και ύψους 4,5 μ. Μετά από αιτιολογη−
μένη γνώμη της καθ’ ύλην αρμόδιας τοπικής υπηρεσί−
ας (Δ/νση Γεωργίας), ή ένταξης σε ειδικό πρόγραμμα 
αναδιάρθρωσης της ασκούμενης δραστηριότητας του 
πρωτογενή τομέα, ή της βιολογικής – περιβαλλοντικής 
κατεύθυνσης καλλιέργειας ή άλλης δραστηριότητας του 
πρωτογενή τομέα κ.λπ., είναι δυνατή η ανέγερση μεγα−
λύτερου μεγέθους γεωργικών αποθηκών ή στεγάστρ.
ων για τη φύλαξη μεγαλύτερου μεγέθους γεωργικών 
μηχανημάτων και εργαλείων μετά από σύμφωνη γνώμη 
του Φορέα Διαχείρισης.

15. Η ανάπτυξη εγκαταστάσεων καθετοποίησης των 
παραγόμενων προϊόντων του πρωτογενή τομέα, εξυ−
πηρέτησης μεμονωμένου καλλιεργητή ή ομάδας καλ−
λιεργητών μετά από αιτιολογημένη γνώμη των καθ’ 
ύλην αρμόδιων τοπικών υπηρεσιών του Υπουργείου 
Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων. Η περιβαλλοντική 
αδειοδότηση εκδίδεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 
της κοινής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 
(ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε ισχύει, μετά από 
σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης.

16. Εγκαταστάσεις για την ναυπήγηση και επισκευή 
πλοίων και σκαφών μόνο αλιευτικών, έως και 3ης υπο−
κατηγορίας, δεύτερης κατηγορίας, ομάδας 9, της κοι−
νής υπουργικής απόφασης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/
Β/5.8.2002), σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και 
έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, σύμφωνα με τα άρθρα 
6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104 
/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003).

17. Οι κύριες ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις, υποκατη−
γορίας 3, δεύτερης κατηγορίας, ομάδας 6 [κοινή υπουρ−
γική απόφαση 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/Β/5.8.2002) ως 
ισχύει], μέγιστης δυναμικότητας 30 κλινών, σε γήπεδα 
με ελάχιστο όριο αρτιότητας τα οκτώ (8) στρ.έμματα. Η 
Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων, γίνεται σύμφωνα με τα 
άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης. 11014/ 
703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003). Κατά τα λοιπά 
ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης και 
μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίου τα 7,5 μ. με υποχρε−
ωτική κεκλιμένη στέγη και τις εξής προϋποθέσεις:

α) τα λύματα − απόβλητα τους (επεξεργασμένα ή μη) 
δεν θα εκρέουν απευθείας και δεν θα αλλοιώνουν την 
ποιότητα των επιφανειακών νερών, καθώς και του υπό−
γειου υδροφορέα της προστατευόμενης περιοχής.

β) η κατασκευή των κτιρίων θα ακολουθεί τα παρα−
δοσιακά πρότυπα της περιοχής και θα προσαρμόζονται 
στα περιβαλλοντικά χαρακτηριστικά της περιοχής.

18. Η ανάπτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμη−
λής όχλησης της κοινής υπουργικής απόφασης 13727/ 
724/2003, του δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα, 
σε θεσμοθετημένες Περιοχές Οργανωμένης Ανάπτυξης 
Δραστηριοτήτων Δευτερογενούς, Τριτογενούς Τομέα, 

(ΒΙΟ.ΠΑ ή Π.Ο.Α.Δ.Δ.Τ.Τ.). Η θεσμοθέτηση αυτή θα πρέπει 
να έχει ολοκληρωθεί εντός 3 ετών από την έναρξη ισχύ−
ος της παρούσας. Μετά την έναρξη και την παραλαβή 
της πρώτης φάσης της μελέτης για τη θεσμοθέτηση 
(ΒΙΟ.ΠΑ ή Π.Ο.Α.Δ.Δ.Τ..Τ. ) και μέχρι την ολοκλήρωση 
των διαδικασιών θεσμοθέτησής των, μεμονωμένες πα−
ραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής όχλησης του δευ−
τερογενούς και τριτογενούς τομέα, είναι δυνατόν να 
αδειοδοτηθούν. Η αδειοδότησή τους γίνεται βάσει των 
κείμενων διατάξεων της περιβαλλοντικής νομοθεσίας, 
μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης και 
με την προϋπόθεση τήρησης των κατευθύνσεων του, 
θεσμικού πλαισίου για τα ΒΙΟ.ΠΑ ή Π.Ο.Α.Δ.Δ.Τ.Τ., καθώς 
και της πρώτης φάσης της προαναφερθείσης μελέτης, 
για τη θεσμοθέτηση των /της ΒΙΟ.ΠΑ ή Π.Ο.Α.Δ.Δ.Τ.Τ. 
Η περιβαλλοντική αδειοδότηση εκδίδεται σύμφωνα με 
τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης. 
11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε 
ισχύει.

19. Οι αθλητικές εγκαταστάσεις, υποκατηγορίας 4, 
δεύτερης κατηγορίας, ομάδας 6 (α/α 11γ), της κοινής 
υπουργικής απόφασης 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/
Β/5.8.2002, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, για 
την εξυπηρέτηση των επιτρεπόμενων δραστηριοτήτων. 
Η περιβαλλοντική αδειοδότηση εκδίδεται σύμφωνα με 
τα άρθρα 6 και 7 της κοινής υπουργικής απόφασης 
11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/20.3.2003), ως εκάστοτε 
ισχύει.

20. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρισμού και 
θερμότητας και υψηλής θερμότητας με χρήση Ανανεώ−
σιμων Πηγών Ενέργειας εκτός αιολικής, (π.χ. γεωθερμική, 
ηλιακή κ.λπ.), σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και 
με την προϋπόθεση ότι, η δραστηριότητα και οι απαι−
τούμενες υποδομές και εγκαταστάσεις παραγωγής και 
μεταφοράς της παραγόμενης ενέργειας, να βρίσκονται 
σε γεωργική γη και σύμφωνα με την σχετική κείμενη νο−
μοθεσία περί γεωργικής γης. Η περιβαλλοντική αδειοδό−
τηση εκδίδεται σύμφωνα με τα άρθρα 6 και 7 της κοινής 
υπουργικής απόφασης 11014/703/Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/Β/ 
20.3.2003), με την προϋπόθεση ότι η συνολική ανώτερη 
εγκαθιστάμενη ισχύς των φωτοβολταϊκών Σταθμών στο 
σύνολο της Ζώνης Γ να μην υπερβαίνει το 40 % της 
εκάστοτε καθοριζόμενης ισχύος από το Υπ. Ανάπτυξης 
για την Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας.

Όροι, περιορισμοί και λοιπές γενικές διατάξεις (σύμφω−
να με την υπό έγκριση κοινής υπουργικής απόφασης).

Εντός του συνόλου των ζωνών του Εθνικού Πάρκου, 
καθορίζονται και τα εξής:

1. α) Για όλα τα επιτρεπόμενα από την παρούσα κοινή 
υπουργική απόφαση, έργα και δραστηριότητες, ακολου−
θείται η διαδικασία της Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης, 
σύμφωνα με τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις. Κατά τη 
διαδικασία αυτή απαιτείται η γνωμοδότηση του Φορέα 
Διαχείρισης, εκτός αν ρητά προβλέπεται διαφορετι−
κά στην παρούσα. Για θέματα και προβλήματα που θα 
ανακύψουν κατά την εφαρμογή της παρούσας κοινής 
υπουργικής απόφασης, (όροι, περιορισμοί κ.λπ.) θα απο−
φαίνεται ο Φορέας Διαχείρισης μετά από συνεργασία 
με τις καθ’ ύλη αρμόδιες υπηρεσίες.

β) Για την επέκταση των ορίων οικισμού σε περιοχές 
που εμπίπτουν εντός των ζωνών του Εθνικού Πάρκου, 
είναι υποχρεωτική η έκφραση γνώμης του Φορέα Δια−
χείρισης, εκτός αν ρητά προβλέπεται διαφορετικά.
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2.  Όλες οι ισχύουσες αυστηρότερες της παρούσης 
Κ.Υ.Α. διατάξεις, για τις επιτρεπόμενες χρήσεις, εξακο−
λουθούν να ισχύουν.

3. Για κάθε έκδοση οικοδομικής αδείας απαιτείται 
έλεγχος και έγκριση της αρμόδιας Επιτροπής Πολεοδο−
μικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (ΕΠΑΕ), ώστε να δια−
πιστώνεται η συμβατότητα της κατασκευής σύμφωνα με 
την τυπολογία και τα χαρακτηριστικά της περιοχής.

4. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις, εφαρμόζονται κατά 
τα λοιπά και οι διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση του από (6.10.1978 π.δ. (ΦΕΚ 
538 Δ΄) και του από 24.5.1985 π.δ. (ΦΕΚ 270 Δ’), όπως 
εκάστοτε ισχύουν.

5. Για ζητήματα που απαιτούν διασάφηση ως προς 
την υπαγωγή ή μη έργων και δραστηριοτήτων στις ως 
άνω διατάξεις, θα αποφαίνεται ο Φορέας Διαχείρισης 
με Απόφασή του, μετά από συνεργασία με τις καθ’ ύλη 
αρμόδιες υπηρεσίες.

6. Στον Κανονισμό Διοίκησης και Λειτουργίας του 
Εθνικού Πάρκου και στο Σχέδιο Διαχείρισης, εξειδικεύ−
ονται θεματικά ή χωρικά οι γενικοί όροι και περιορισμοί 
στις χρήσεις γης, στην εγκατάσταση και άσκηση δρα−
στηριοτήτων, στην εκτέλεση έργων και στην εφαρμογή 
προγραμμάτων όπως της γεωργίας, της βόσκησης, της 
αλιείας, της θήρας, της δασοπονίας, του οικοτουρισμού, 
της αναψυχής, της περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, κλπ. 
(άρθρο 16, ν. 2742/1999) και ειδικότερα εξειδικεύονται τα 
αναγκαία μέτρα και προγράμματα, που αφορούν:

• τη βελτίωση των συνθηκών άρδευσης,
• τη βοσκοϊκανότητα κατά είδος, το χρόνο, τη διάρ−

κεια τους χώρους βόσκησης, τον αριθμό και το είδος 
ζώων που θα επιτρέπονται εκάστοτε, καθώς και τους 
χώρους και τις υποδομές ενσταβλισμού,

• την ορθολογική χρήση, ποιοτική και ποσοτική, καθώς 
και τον τρόπο και χρόνο εφαρμογής λιπασμάτων και 
φυτοφαρμάκων,

• τη διαχείριση των χρησιμοποιουμένων ποσοτήτων 
νερού και την παρακολούθηση των ποιοτικών και πο−
σοτικών παραμέτρων των επιφανειακών και υπόγειων 
υδάτων,

• τον καθορισμό σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, 
της απαιτούμενης οικολογικής παροχής, στο σύνολο του 
υδάτινου ποτάμιου και λιμναίου οικοσυστήματος της 
προστατευόμενης περιοχής.. Μέχρι τη θέσπιση τυχόν 
απαιτούμενων νομοθετικών και κανονιστικών διατάξεων, 
ορίζεται ως απόλυτη ελάχιστη παροχή ποταμού Αξιού 
η τιμή 2m3 /s, σε σημείο που απέχει 5Km κατάντη της 
γέφυρας της Νέας Εθνικής Οδού. Για τον ποταμό Αλι−
άκμονα ορίζεται ελάχιστη παροχή η τιμή 5m3/s στη 
γέφυρα της Νέας Εθνικής Οδού. Οι αρμόδιες υπηρεσίες 
θα πρέπει να λαμβάνουν μέτρα για την εξασφάλιση των 
ανωτέρω παροχών. Οι ανωτέρω τιμές δύναται να αυξη−
θούν κατόπιν εκπόνησης σχετικής υδρολογικής μελέτης 
και έκδοσης ΚΥΑ, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις.

8. Με μέριμνα των αρμοδίων υπηρεσιών και σύμφωνα 
με την εξειδίκευση του κανονισμού διοίκησης και λει−
τουργίας και του σχεδίου διαχείρισης είναι δυνατή η 
εποχιακή ή μόνιμη απαγόρευση της κυκλοφορίας οχη−
μάτων κυρίως σε οδούς που δεν εξυπηρετούν νόμιμα 
υφιστάμενες δραστηριότητες. Απαγορεύεται η ασφαλ−
τόστρ.ωση των αναχωμάτων, εκτός των τμημάτων που 
συνδέουν επιτρεπόμενες χρήσεις με ασφαλτοστρ.ωμέ−
νους Κοινοτικούς και Δημοτικούς δρόμους και εφ’ όσον 

η αναγκαιότητα αυτή προηγουμένως τεκμηριωθεί και 
εγκριθεί από τις αρμόδιες υπηρεσίες.

9. Σε όλη την έκταση του Εθνικού Πάρκου ισχύουν 
επιπλέον τα κάτωθι:

επιτρέπονται:
I. Η εγκατάσταση της απαραίτητης υποδομής (π.χ. 

μόνιμο τηλεμετρικό σύστημα παρακολούθησης, παρα−
τηρητήρια κ..λ.π.), για την επόπτευση του χώρου, την 
περιβαλλοντική ενημέρωση, τη σήμανση και τις λοι−
πές λειτουργίες στο σύνολο των περιοχών των ζωνών 
του Εθνικού Πάρκου, σύμφωνα με τις εξειδικεύσεις που 
αναφέρονται ανά ζώνη και εκτελείται, με ευθύνη του 
Φορέα Διαχείρισης.

II. Οι ψεκασμοί στο σύνολο των ζωνών του Εθνικού 
Πάρκου, μόνον για την καταπολέμηση των κουνουπιών 
με φιλικές προς το περιβάλλον μεθόδους, μετά από 
έκφραση σύμφωνης γνώμης του Φορέα Διαχείρισης.

III. Ο εκσυγχρονισμός των νόμιμα υφισταμένων δρα−
στηριοτήτων σύμφωνα με τα αναφερόμενα στην υπο−
παράγραφο α΄, της παραγράφου 3, του άρθρου 7 της 
παρούσης κοινής υπουργικής απόφασης. Ειδικότεροι 
όροι για αυτές δύναται να περιλαμβάνονται στον Κανο−
νισμό Διοίκησης και Λειτουργίας του Εθνικού Πάρκου..

IV. Κατά περίπτωση και μόνον στις Ζώνες Γ, η εκτέλε−
ση μεταλλευτικών και λατομικών εργασιών με σκοπό τον 
εντοπισμό και αξιοποίηση κοιτασμάτων μεταλλευτικών 
και λατομικών ορυκτών μεγάλης οικονομικής σημασίας, 
μετά από σύμφωνη γνώμη του Φορέα Διαχείρισης και 
την έκδοση σχετικής Κοινής Υπουργικής Απόφασης των 
συναρμόδιων Υπουργών.

V. Η εκτέλεση έργων αξιοποίησης των υδατικών πό−
ρων για την εξυπηρέτηση των επιτρεπόμενων έργων και 
δράσεων στην παρούσα κοινή υπουργική απόφαση, την 
περιβαλλοντική αναβάθμιση της περιοχής, καθώς και η 
αντικατάσταση ή ο εκσυγχρονισμός των υφιστάμενων 
έργων αξιοποίησης των υδατικών πόρων, σύμφωνα με 
τις κείμενες διατάξεις, μετά από σύμφωνη γνώμη του 
Φορέα Διαχείρισης και την έκδοση σχετικής Κοινής 
Υπουργικής Απόφασης των συναρμόδιων Υπουργών.

VI. Η θήρα μόνο στη Ζώνη Γ για τα επόμενα τρία έτη 
από τη δημοσίευση της παρούσας ΚΥΑ, σύμφωνα με τις 
εκάστοτε κείμενες διατάξεις. Απαγορεύεται η θήρα στις 
υπόλοιπες Ζώνες του Εθνικού Πάρκου για τρία έτη, κα−
θώς και στην περιοχή του Περιβαλλοντικού Πάρκου στο 
Γαλλικό ποταμό. Είναι δυνατή η τροποποίηση της πα−
ρούσας ρύθμισης, με την έκδοση σχετικού κανονισμού, 
σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, μετά από πρόταση 
του Φορέα Διαχείρισης, με βάσει τα επιστημονικά δε−
δομένα σχετικής μελέτης, που θα εκπονηθεί με ευθύνη 
των αρμόδιων φορέων και υπηρεσιών σε συνεργασία 
με τον Φορέα Διαχείρισης. Η όποια τροποποίηση μπο−
ρεί να γίνει μετά την παρέλευση τουλάχιστον δυόμισι 
ετών από την ισχύ της παρούσας ρύθμισης και πριν την 
συμπλήρωση της τριετίας, άλλως η ρύθμιση θα ισχύει 
ως ανωτέρω, για τα επόμενα τρία έτη.

Δεν επιτρέπονται:
I. Η κατασκευή έργων και η εγκατάσταση δραστη−

ριοτήτων που περιλαμβάνονται στην πρώτη (Α) κατη−
γορία, 1η υποκατηγορία του άρθρου 3 του ν. 1650/1986 
όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 1 του ν. 3010/2002 
και εφαρμόζεται με την ΚΥΑ 15393/2332/5.8.2002 όπως 
ισχύει, εκτός αν άλλως ορίζεται από την παρούσα Κ.Υ.Α. 
Της απαγόρευσης αυτής εξαιρούνται τα έργα που απο−
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δεδειγμένα αποσκοπούν στην αποκατάσταση, βελτί−
ωση και διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος της 
περιοχής αυτής και προβλέπονται από ολοκληρωμένα 
σχέδια διαχείρισης.

II. Κάθε φθορά της αυτοφυούς βλάστησης και του 
εδάφους στα δάση και τις δασικές εκτάσεις όπως αυτά 
προσδιορίζονται από τις κείμενες διατάξεις της δασικής 
νομοθεσίας.

III.  Όλες οι δραστηριότητες που υπάγονται στις δια−
τάξεις της Οδηγίας «SEVESO», στο σύνολο των περιο−
χών των ζωνών Προστασίας της Φύσης καθώς και των 
Περιφερειακών Ζωνών τους.

IV.  Η απομάκρυνση των φυτοφρακτών, με την εξαίρε−
ση των έργων αναδασμού. Στα έργα αναδασμού είναι 
υποχρεωτική η δημιουργία φυτοφρακτών.

V. Η διάθεση ανεπεξέργαστων αστικών λυμάτων, βι−
ομηχανικών αποβλήτων, η απόθεση αδρανών υλικών, 
καθώς και οποιαδήποτε απόθεση τοξικού υλικού στο 
θαλάσσιο και χερσαίο περιβάλλον, στο σύνολο των 
περιοχών των ζωνών του Εθνικού Πάρκου. Με μέριμνα 
των αρμόδιων υπηρεσιών και σε συνεργασία με τον 
Φορέα Διαχείρισης, επιβάλλεται, εντός τριετίας, από 
την υπογραφή της παρούσας, η αποκατάσταση του 
περιβάλλοντος, όπως αναφέρεται στις σχετικές παρα−
γράφους του άρθρου 3 της παρούσης

Μεταβατικές διατάξεις (σύμφωνα με την υπό έγκριση 
κοινή υπουργική απόφαση)

1. Κάθε διάταξη που έρχεται συνολικά ή εν μέρει σε 
αντίθεση με τις διατάξεις της παρούσας κοινής υπουρ−
γικής απόφασης ή που ανάγεται σε θέματα που ρυθμί−
ζονται από αυτήν, καταργείται αντιστοίχως συνολικά ή 
κατά το μέρος εκείνο στο οποίο έχει επέλθει μεταβολή 
σύμφωνα με την παρούσα.

2. Ιδιοκτησίες που εμπίπτουν σε δύο διαφορετικές 
ζώνες προστασίας θεωρούνται ενιαίες για θέματα αρ−
τιότητας και μέγιστης επιτρεπόμενης δόμησης. Σε κάθε 
τμήμα τους όμως επιτρέπεται η χρήση και η δόμηση 
που επιτρέπεται στην αντίστοιχη κατηγορία περιοχής 
προστασίας στην οποία ανήκει κάθε τμήμα.

3. Εξαιρούνται από τις απαγορεύσεις – ρυθμίσεις της 
παρούσης.

α. Τα έργα και οι δραστηριότητες, εκτός αν ρητά 
προβλέπεται διαφορετικά στην παρούσα, που την ημέρα 
δημοσίευσης της:

− υφίστανται και λειτουργούν νομίμως, ή αποκτήσουν 
στη συνέχεια τις τυχόν προβλεπόμενες παρατάσεις που 
θα χορηγηθούν αρμοδίως ή,

− βρίσκονται στο στάδιο της κατασκευής με βάση 
σύννομη άδεια, ή

− έχουν δημοπρατηθεί ή βρίσκονται στο στάδιο της 
δημοπράτησης, ή

− έχουν άδεια εγκατάστασης ή λειτουργίας, ή
− έχει εκδοθεί σχετική οικοδομική άδεια, ή
−  έχουν περιβαλλοντικά αδειοδοτηθεί με τη δυ−

νατότητα εάν απαιτείται επιβολής αρμοδίως πρόσθετων 
περιβαλλοντικών όρων ή

− έχει εκδοθεί Προκαταρκτική Περιβαλλοντική Εκτί−
μηση και Αξιολόγηση (Π.Π.Ε.Α.) ή

− έχει προηγηθεί, με βάση την κείμενη νομοθεσία 
παραχώρηση κοινόχρηστων ή δημοτικών γηπέδων για 
συγκεκριμένη χρήση

α΄. Για όλα τα ανωτέρω έργα αυτής της παραγράφου, 

εντός δύο ετών από την υπογραφή της παρούσας, οι 
αρμόδιες Υπηρεσίες σε συνεργασία και με τον Φορέα 
Διαχείρισης της περιοχής, θα πρέπει να ζητήσουν την 
υποβολή των απαιτούμενων από την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία, σχετικών δικαιολογητικών, για επανεξέταση 
της περιβαλλοντικής αδειοδότησης των έργων, ώστε, 
να κρίνουν, ποια έργα αντίκεινται στον σκοπό προστα−
σίας της περιοχής και πρέπει να επιβληθεί παύση της 
λειτουργίας τους ή δεν αντίκεινται και διατηρούνται με 
ή χωρίς επιβολής πρόσθετων όρων και προϋποθέσεων. 
Στις περιπτώσεις που, μετά την εφαρμογή των προανα−
φερόμενων, κάποιες χρήσεις και δραστηριότητες κρι−
θούν ότι αντίκεινται στους σκοπούς της παρούσας και 
πάψει η λειτουργία τους, για τα νόμιμα υφιστάμενα κτί−
σματα − κτίρια και υποδομές τους, δύναται να αλλάξουν 
χρήση, μόνο για λόγους προστασίας και διαχείρισης της 
προστατευόμενης περιοχής ή για άλλη επιτρεπόμενη 
χρήση. Επίσης στα προαναφερθέντα νόμιμα υφιστάμενα 
κτίσματα – κτίρια και υποδομές, που θα επέλθει αλλα−
γή χρήσης ή δεν θα επιβληθεί παύση λειτουργίας της 
δραστηριότητας που εξυπηρετούν, επιτρέπεται η βελ−
τίωση και ο εκσυγχρονισμός τους για λόγους υγιεινής, 
ασφάλειας, εξοικονόμησης ενέργειας και αποθήκευσης 
νερού σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις και μετά από 
γνώμη του Φορέας Διαχείρισης, εκτός αν διαφορετικά 
προβλέπεται στην παρούσα.

β. Έργα εθνικής σημασίας ύστερα από έγκριση του 
Υπουργικού Συμβουλίου. Ο χαρακτηρισμός ενός έργου 
ως Εθνικής σημασίας γίνεται με Απόφαση του Υπουργού 
Ανάπτυξης μετά από σύμφωνη γνώμη των εκάστοτε 
καθ΄ ύλην αρμόδιων Υπουργών.

γ. Επίσης, έργα εκτάκτου ανάγκης (σεισμών, πλημ−
μύρων, πυρόσβεσης, θεομηνιών, παροχής βοήθειας σε 
κινδυνεύοντα πρόσωπα, σκάφη κ.λπ.) υπό την επιφύλαξη 
1) τυχόν ειδικοτέρων διατάξεων, 2) υπό την προϋπόθεση 
ότι: Μετά την παρέλευση του κινδύνου, ο αρμόδιος φο−
ρέας επέμβασης, θα προβεί στις απαραίτητες ενέργειες 
αποκατάστασης του οικοσυστήματος.

4. Οικισμοί που δεν έχουν οριοθετηθεί έως την ημέρα 
δημοσίευσης του παρόντος δύνανται να οριοθετηθούν 
βάσει της κείμενης νομοθεσίας. Οικισμοί προϋφιστά−
μενοι του 1923 που δεν έχουν οριοθετηθεί μπορούν να 
δομούνται βάσει της ισχύουσας νομοθεσίας.

5. Επιβάλλεται εντός τριών ετών η απομάκρυνση από 
την περιοχή των υφιστάμενων παράνομων έργων και 
δραστηριοτήτων, τα οποία έρχονται σε αντίθεση με 
τα οριζόμενα στη παρούσα απόφαση, εκτός αν ρητά 
προβλέπεται διαφορετικά στην παρούσα και επιβάλ−
λεται η αποκατάσταση του περιβάλλοντος σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις και τις υποδείξεις του Φορέα 
Διαχείρισης.

6. α) Για τις υφιστάμενες επιτρεπόμενες δραστηρι−
ότητες, εντός των περιοχών των ζωνών Προστασίας 
της Φύσης καθώς και των Περιφερειακών Ζωνών της 
προστατευόμενης περιοχής τους, υποβάλλονται εντός 
τεσσάρων ετών από τη δημοσίευση της παρούσας, νέες 
Μελέτες Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων στις αρμόδιες 
υπηρεσίες, για την έκδοση νέων αποφάσεων έγκρισης 
περιβαλλοντικών όρων λειτουργίας.

β) Από την υποχρέωση υποβολής νέων ΜΠΕ, σύμ−
φωνα με τα προβλεπόμενα στο προηγούμενο εδάφιο, 
εξαιρούνται οι δραστηριότητες, για τις οποίες έχει εκ−
δοθεί απόφαση έγκρισης περιβαλλοντικών όρων κατά 
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την τελευταία πενταετία πριν από την δημοσίευση της 
παρούσας.

7. Επιτρεπόμενες υπό κατασκευή ή νέες μονάδες που 
θα εγκατασταθούν στην περιοχή και για τις οποίες 
έχουν εγκριθεί οι περιβαλλοντικοί όροι πριν τη δημο−
σίευση του παρόντος, δύνανται να ανανεώνουν την 
έγκριση των περιβαλλοντικών όρων τους στο πλαίσιο 
της σχετικής ισχύουσας νομοθεσίας

Εντός της προστατευόμενης περιοχής, είναι ορι−
οθετημένο και το Καταφύγιο Άγριας Ζωής Κλειδίου 
όπως φαίνεται στον χάρτη Π.2. της παρούσης, συνολι−
κού εμβαδού περίπου 12.000 στρ.. που ιδρύθηκε με την 
157475/2728/17.6.1981 αποφ. Υπ. Γεωργίας.

Πέραν των ανωτέρω, στις περιοχές προστασίας ΠΕΠ 
περιλαμβάνονται και οι:

3.2.2 Οι παραποτάμιες ζώνες των ποταμών Αλιάκμονα 
και Λουδία, σύμφωνα με τις οριοθετήσεις τους.

3.2.3.Το δίκτυο ρεμάτων και αποστρ.αγγιστικών κα−
ναλιών).

Η κεντρική τάφρος στο ΔΔ.Αράχου η οποία υφίσταται 
σημαντική επιβάρυνση από την ανεξέλεγκτη εναπόθεση 
μπαζών και οικιακών αποβλήτων, κρίνεται σκόπιμο να 
τεθεί υπό καθεστώς ειδικής προστασίας σε συνδυασμό 
με την παραποτάμια ζώνη του Λουδία.

 4. Λοιπά μέτρα προστασίας του περιβάλλοντος στον 
ΟΤΑ.

Εκτός από τον καθορισμό των περιοχών ΠΕΠ του 
Εθνικού Πάρκου, προτείνονται και τα κάτωθι ειδικότερα 
μέτρα προστασίας για την περιοχή του ΟΤΑ:

• Επιβάλλεται η προστασία του υδατικού συστήματος 
των Αλιάκμονα − Λουδία με βιολογικό καθαρισμό των 
λυμάτων των οικισμών, των παραγωγικών περιοχών και 
των λοιπών εγκαταστάσεων και ορθολογική χρήση των 
φυτοφαρμάκων στις καλλιέργειες.

• Επιβάλλεται η αρμόζουσα με τον χαρακτήρα της 
περιοχής φύτευση στις παρόχθιες ζώνες των ποταμών 
και περιφερειακά των παραγωγικών περιοχών.

• Επιβάλλεται η προστασία της περιοχής του έλους 
Νησελίου και των παλαιών κοιτών του Αλιάκμονα.

• Επιβάλλεται η προστασία των ρεμάτων και των 
δασικών εκτάσεων της περιοχής του ΟΤΑ σύμφωνα με 
την ισχύουσα νομοθεσία.

5. Ιδιαίτερες χρήσεις.
Οι ιδιαίτερες χρήσεις είναι μικρής έκτασης περιοχές 

(δεν αποτελούν χωριστές ζώνες) με εξειδικευμένες χρή−
σεις διαφορετικές από την ζώνη που τις περιβάλλει, 
όπως:

Νεκροταφεία.
Τα κοιμητήρια σε ορισμένους από τους οικισμούς του 

Δήμου παραμένουν στις υφιστάμενες θέσεις. Όπου τα 
Νεκροταφεία εμπίπτουν σε ζώνη μικρότερη των 250 μ. 
από προτεινόμενες προς πολεοδόμηση περιοχές−επε−
κτάσεις, πρέπει αυτά να απομακρυνθούν και να βρεθεί 
νέα θέση για την χωροθέτησή τους. Οι υφιστάμενοι 
χώροι των νεκροταφείων που θα απομακρυνθούν χα−
ρακτηρίζονται ως «χώροι μνημειακού πρασίνου»

Στρατιωτικές εγκαταστάσεις.
Σημειώνεται ως ιδιαίτερη χρήση με ίδιον καθεστώς η 

περιοχή του στρατιωτικού αεροδρομίου βορειοδυτικά 
του Άραχου, όπως και η περιοχή στρ.ατιωτικών εγκα−
ταστάσεων δίπλα στον Λουδία.

Σε περίπτωση επέκτασης του χώρου του στρ.ατιω−
τικού αεροδρομίου, σε ίδιον καθεστώς υπάγεται και η 
περιοχή επέκτασής του.

Ζώνη απαλλοτρίωσης σιδηροδρομικής γραμμής.
Η ζώνη κατά μήκος του σιδηροδρομικού δικτύου και 

σε απόσταση όπως αυτή καθορίζεται από τα σχετικά 
διαγράμματα απαλλοτρίωσης του ΟΣΕ, ισχύουν οι ρυθ−
μίσεις που επιβάλλονται από τον αρμόδιο οργανισμό.

Ζώνη διέλευσης αγωγού φυσικού αερίου Κατά μήκος 
του Αγωγού Φυσικού Αερίου (Α.Φ.Α) όπως φαίνεται στον 
χάρτη Π.2. της παρούσης, και σε απόσταση ίση με 200 
μέτρα από τη γραμμή όδευσης του, ισχύουν οι, σύμφωνα 
με τις προδιαγραφές της ΔΕΠΑ και τα διεθνή πρότυπα, 
περιορισμοί χρήσεων και δόμησης.

Ζώνη απαλλοτρίωσης γραμμών ηλεκτρικής ενέργειας 
υψηλής τάσης

Στη ζώνη κατά μήκος των γραμμών υψηλής και υπερυ−
ψηλής τάσης της ΔΕΗ (ζώνη δουλείας), σε κυμαινόμενη 
απόσταση από τις γραμμές, ανάλογα με τον καθορισμό 
της από την εταιρία, με ειδικούς όρους και περιορισμούς 
δόμησης.

6. Βασικά δίκτυα υποδομών της περιοχής μελέτης.
6.1. Μεταφορικές υποδομές και οδικά δίκτυα
6.1.2. Οδικό δίκτυο υπερτοπικό.
Το προτεινόμενο με το παρόν Γ.Π.Σ. υπερτοπικό, κύριο, 

δευτερεύον και οικοτουριστικό δίκτυο του Δήμου, καθώς 
και οι υφιστάμενοι και προς αναβάθμιση κόμβοι, σημειώ−
νονται και ιεραρχούνται στον Χάρτη Π.2. Τα υφιστάμενα 
και προτεινόμενα τμήματα των οδών που δεν έχουν τα 
απαιτούμενα χαρακτηριστικά, πρέπει να βελτιωθούν, να 
αναβαθμισθούν και να συμπληρωθούν μετά από ειδικές 
μελέτες. Ειδικότερα:

Ο Δήμος Πλατέος εξυπηρετείται, όσον αφορά τις 
υπερτοπικές συνδέσεις με την εθνική οδό Αθήνας – Θεσ−
σαλονίκης (ΠΑΘΕ), και την Εγνατία Οδό που αποτελούν 
κλειστούς αυτοκινητόδρομους (ιεράρχηση: κατηγορία 
ελεύθερη λεωφόρος). Το τμήμα της ΠΑΘΕ που διασχί−
ζει το Δήμο έχει μήκος 6 χιλιομέτρων, ενώ αυτό της 
Εγνατίας 14 χιλιόμετρα. Τα δύο τμήματα ενώνονται στον 
ανισόπεδο κόμβο του Κλειδίου. Στο ύψος του οικισμού 
του Κλειδίου γίνεται η σύνδεση του δευτερεύοντος οδι−
κού δικτύου του ΟΤΑ με την Εγνατία οδό, με ισόπεδο 
κόμβο.

Η ιεράρχηση του υπόλοιπου οδικού δικτύου στον ΟΤΑ 
προτείνεται ως έξής:

Ως Αρτηρία καθορίζεται η παλαιά εθνική οδός από 
την είσοδο της στον ΟΤΑ στον ποταμό Λουδία, μέχρι 
την έξοδο της προς Αλεξάνδρεια.

Ως Συλλεκτήριοι καθορίζονται οι λοιποί οδοί που 
διασυνδέουν τους οικισμούς του ΟΤΑ. Οι οδοί αυτοί 
διασταυρώνονται με το σιδηροδρομικό δίκτυο με ισό−
πεδους και ανισόπεδους κόμβους. Ο σημαντικότερος 
κόμβος είναι αυτός του οικισμού Πλατέος που βρίσκεται 
εντός της περιοχής του οικισμού και είναι φυλασσόμε−
νος, προτείνεται δε, στην εν λόγω θέση, να κατασκευα−
σθεί ανισόπεδος κόμβος. Τα προβλήματα τα οποία δημι−
ουργούνται από τις διασταυρώσεις των οδικών αξόνων 
με το σιδηροδρομικό δίκτυο, λόγω αδυναμίας αλλαγής 
της χάραξης του σιδηροδρομικού δικτύου, προβλέπεται 
να αντιμετωπισθούν με μέτρα ασφαλείας και κατασκευή 
ανισόπεδης διάβασης για πεζούς.

Το εξωαστικό δίκτυο συμπληρώνεται με νέες συλλε−
κτηρίους (που δημιουργούνται με αναβάθμιση επιλεγμέ−
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νων υφισταμένων αγροτικών οδών) που εξυπηρετούν τις 
νέες προτεινόμενες περιοχές των παραγωγικών εγκατα−
στάσεων ΠΥΠΔ1 και ΠΥΠΔ2, όπως φαίνεται στον Χάρτη 
Π.2. Με τις εν λόγω συλλεκτήριες δημιουργείται ένα νέο 
οδικό δίκτυο, παράλληλο με τον Λουδία, που ενώνει 
τις περιοχές υποδοχής παραγωγικών δραστηριοτήτων 
ΠΥΠΔ1 και ΠΥΠΔ2, με τους οικισμούς των Τρικάλων, του 
Αλώρου και του Κλειδίου.

6.1.3.Σιδηροδρομικό δίκτυο
Η περιοχή μελέτης διασχίζεται από τον εθνικό σιδη−

ροδρομικό άξονα Θεσσαλονίκης – Αθηνών. Στο Σιδη−
ροδρομικό Σταθμό Πλατέος γίνεται η διακλάδωση τις 
γραμμής Αθηνών – Θεσσαλονίκης με τη γραμμή που 
κατευθύνεται προς Δυτική Μακεδονία. Διαφοροποιήσεις 
στην χάραξη του σιδηροδρομικού δικτύου της περιοχής, 
λόγω διασταύρωσής του με δευτερεύοντα οδικά δίκτυα, 
δεν κρίνονται σκόπιμες, ούτε δυνατές.

Η πρόσφατη λειτουργία του προαστιακού σιδηροδρό−
μου του Πολεοδομικού Συγκροτήματος Θεσσαλονίκης, 
προς την περιοχή, δεν απαιτεί χάραξη νέων σιδηρο−
δρομικών γραμμών ή την κατασκευή νέων σταθμών, και 
ως εκ τούτου δεν απαιτείται από το παρόν η θέσπιση 
ειδικών παρεμβάσεων και ρυθμίσεων στο χώρο.

6.1.4. Δίκτυο ποδηλατοδρόμων
Προβλέπεται η κατασκευή στην περιοχή του ΟΤΑ 

δικτύου ποδηλατοδρόμων το οποίο να ενώνει τον κε−
ντρικό οικισμό του Πλατέος με τον πυρήνα αναψυχής 
που προτείνεται να λειτουργήσει στην παραλιακή ζώνη 
εντός της περιοχής του Εθνικού Πάρκου των δελταϊ−
κών σχηματισμών, αλλά και τις παρόχθιες περιοχές του 
Λουδία και τις παλαιές κοίτες του Αλιάκμονα.

Το δίκτυο ποδηλατοδρόμων προβλέπεται να κατα−
σκευασθεί παράλληλα με το οδικό δίκτυο, διαχωριζό−
μενο από αυτό με ειδική σήμανση, όπως φαίνεται στον 
Χάρτη Π.2.

6.2. Ενέργεια
Με βάση την οικιστική και βιομηχανική ανάπτυξη που 

προβλέπεται για το Δήμο και τα υφιστάμενα δίκτυα 
της ΔΕΗ, δεν αναμένεται να υπάρξει πρόβλημα στην 
ηλεκτροδότηση της περιοχής.

Από την περιοχή του Δήμου Πλατέος διέρχεται ο 
κεντρικός αγωγός φυσικού αερίου για οικιακή και βιο−
μηχανική χρήση. Για τον καθορισμό των χρήσεων γης 
τηρήθηκαν συγκεκριμένες αποστάσεις όπως ορίζονται 
από τη ΔΕΠΑ (Δημόσια Επιχείρηση Παροχής Αερίου), η 
οποία έχει ήδη πραγματοποιήσει τα βασικά έργα της 
αρμοδιότητάς της στην περιοχή μελέτης.

Οι τηλεπικοινωνίες της περιοχής είναι άρτιες και δεν 
απαιτούνται ιδιαίτερες παρεμβάσεις και έργα.

6.3. Ύδρευση, Αποχέτευση, Απορρίματα
Για όλους τους οικισμούς που εξυπηρετούνται σήμε−

ρα με βόθρους, προβλέπεται η κατασκευή χωριστού 
δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων και ομβρίων. Τα λύ−
ματα, μέσω κεντρικών αγωγών, θα διοχετεύονται στον 
εξωαστικό χώρο, σε μικρές μονάδες βιολογικού καθα−
ρισμού που προτείνονται στην περιοχή, σύμφωνα με 
συνταχθείσα μελέτη.

Για τα λύματα του οικισμού Πλατέος, η μονάδα του 
βιολογικού καθαρισμού χωροθετείται νοτιοανατολικά 
του οικισμού, σε απόσταση περίπου 2 χλμ, όπως φαί−
νεται στον χάρτη Π2.1

Βορειοανατολικά του οικισμού Πλατέος και σε επαφή 
σχεδόν με τον οικισμό, προβλέπεται μονάδα βιολογικού 
καθαρισμού για την εξυπηρέτηση του οικισμού των ερ−
γατικών κατοικιών.

Προβλέπεται μία μονάδα βιολογικού καθαρισμού κοινή 
για τους οικισμούς Λιανοβέργι–Παλαιοχώρι και Κορυφή−
Νεοχωρόπουλο, και μία μονάδα κοινή για τους οικισμούς 
Τρίκαλα, Πλάτανος και Κλειδί, όπως φαίνονται στους 
χάρτες τεχνικών υποδομών σε κλ 1:25000.

Οι λοιπές μονάδες βιολογικού καθαρισμού προβλέ−
πεται να χωροθετηθούν πλησίον των αντίστοιχων οι−
κισμών.

Για τα βιομηχανικά λύματα των Ζωνών παραγωγικών 
δραστηριοτήτων, θα προβλεφθούν ξεχωριστά συστή−
ματα βιολογικού καθαρισμού.

Η διέλευση των αγωγών ακαθάρτων και η θέση των 
βιολογικών καθαρισμών στον χάρτη «Π−2 Χρήσεων γης 
και προστασία περιβάλλοντος Ο.Τ.Α.» είναι ενδεικτική. 
Η οριστική θέση θα καθοριστεί σύμφωνα με την ειδική 
μελέτη που θα εκπονηθεί.

Η αποχέτευση των ομβρίων θα γίνεται μέσω των 
πολλαπλών αρδευτικών καναλιών και ρεμάτων που 
διασχίζουν την περιοχή, μετά την κατασκευή δικτύου 
αποχέτευσης ομβρίων σε όλους τους οικισμούς.

Η χωροθέτηση του ΧΥΤΑ νομαρχιακού επιπέδου 
Ν.Ημαθίας. προβλέπεται σε θέση εκτός της εδαφικής 
περιοχής του Δήμου Πλατέος.

Π.3. Τη Γενική Πολεοδομική Οργάνωση των Οικιστι−
κών υποδοχέων και των λοιπών Πολεοδομούμενων Πε−
ριοχών, όπως φαίνονται στον χάρτη Π.3.1 κλίμακας 1: 
5000, καθώς και την τροποποίηση των Υπ. Αποφάσεων 
1)Έγκρισης ΓΠΣ Πλατέος (ΦΕΚ 143Δ/20.3.1990 ) και 2) 
Έγκρισης ΓΠΣ Τρικάλων (ΦΕΚ 520Δ΄/13.6.1986) και ει−
δικότερα:

Α. Την Πολεοδομική Οργάνωση του Δήμου Πλατέος 
για προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος 17.307 κατοί−
κων για το έτος 2021 και τη δημιουργία επτά (7) συνολι−
κά πολεοδομικών ενοτήτων (Π.Ε) για την οργάνωση και 
την κατανομή των κοινωνικών υποδομών των οικισμών, 
με μικτή πυκνότητα και μέσο Συντελεστή Δόμησης ανά 
τομέα ΠΕ, όπως αναλυτικά φαίνονται στον χάρτη Π3.1 
και στον Πίνακα (1).

Οι επτά (7) ΠΕ προβλέπονται για οικιστική χρήση. 
Αλλες 5 διακριτές, μικρές ΠΕ (στους οικισμούς Πλατέος, 
Αράχου, Κορυφής, Λιανοβεργίου και Τρικάλων) προβλέ−
πονται για τη χωροθέτηση Δραστηριοτήτων χαμηλής 
όχλησης και χονδρεμπορίου.

Πολεοδομικά, ο Δήμος Πλατέος οργανώνεται στις 
παρακάτω «Πολεοδομικές Ενότητες» οι οποίες κατα−
νέμονται ως εξής:

Οικισμός Πολεοδομική Ενότητα

Πλατύ Π.Ε. 1

Άραχος− Παλαιοχώρι− 
Λιανοβέργι

Π.Ε. 2

Κορυφή−Νεοχωρόπου−
λο− Νησελούδι−Παλαι−
οχώρα

Π.Ε. 3

Πρασινάδα−Κυδωνέα − Π.Ε. 4

ΦΕΚ 157 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1851



1852 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

Τρίκαλα Π.Ε. 5

Κλειδί− Αλωρο Π.Ε. 6

Πλάτανος Π.Ε. 7

ΠΛΑΤΥ Π.Ε 1Α. Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλη−
σης και χονδρεμπορίου

ΑΡΑΧΟΣ Π.Ε 2Α Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλη−
σης και χονδρεμπορίου.

ΛΙΑΝΟΒΕΡΓΙ Π.Ε 2Β Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλη−
σης και χονδρεμπορίου

ΚΟΡΥΦΗ Π.Ε 3Α Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλη−
σης και χονδρεμπορίου.

ΤΡΙΚΑΛΑ Π.Ε 5Α Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλη−
σης και χονδρεμπορίου

Χαρακτηριστικά και Επεκτάσεις σχεδίου πόλης ανά 
οικισμό.

Προτείνονται επεκτάσεις των οικισμών Πλατέος και 
Τρικάλων και μικρές επεκτάσεις στους οικισμούς Κορυ−
φή, Άραχο, Παλαιοχώρι και Λιανοβέργι. Στους οικισμούς 
Κυδωνέα και Κλειδί προβλέπεται η ένταξη εντός των 
ορίων των οικισμών, των υφισταμένων αθλητικών εγκα−
ταστάσεων Συγκεκριμένα:

Οικισμός Πλατέος (ΠΕ1).
Ο οικισμός με τις οικιστικές επεκτάσεις του οργανώ−

νεται σε μία πολεοδομική ενότητα. Οι κοινωφελείς και 
κοινόχρηστες λειτουργίες, ακολουθούν μία γραμμική 
διάταξη κατά μήκος των σιδηροδρομικών γραμμών. Το 
Πλατύ διαθέτει εγκεκριμένο ΓΠΣ(ΦΕΚ 143Δ/20.3.1990)

Στο Πλατύ προτείνονται επεκτάσεις δυτικά, έκτασης 
περίπου 225,0 στρ.εμμάτων όπου και οι παρατηρούμενες 
τάσεις. Επίσης στο νοτιοανατολικό τμήμα του οικισμού 
προτείνεται επέκταση (περίπου 40 στρ.). που ομαλοποιεί το 
σχήμα του οικισμού, σε γη που προκύπτει από την εκτροπή 
της παλαιάς Εθνικής Οδού ανατολικότερα, και επέκταση 
στα βορειοδυτικά του οικισμού και σε συνέχεια με τις ερ−
γατικές κατοικίες, σε δημοτική έκταση περίπου 110 στρ..

Στο Πλατύ ακόμα προτείνεται περιοχή επέκτασης για 
Δραστηριότητες χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου 
(138 στρ.), για εγκατάσταση συνεργείων, εργαστηρίων 
μικρών μεταποιητικών μονάδων και γενικά χρήσεων χα−
μηλής όχλησης στα βορειοδυτικά του οικισμού, βόρεια 
του οδικού άξονα που συνδέει το Πλατύ με την Εθνική 
Οδό, σε έκταση που ανήκει κατά 40% περίπου στο 
Δήμο. Η επέκταση αυτή χαρακτηρίζεται λόγω χρήσης, 
ως διακριτή πολεοδομική ενότητα (ΠΕ1Α), από την ΠΕ1 
που αποτελεί την συνολική οικιστική πολεοδομική ενό−
τητα του οικισμού.

Εντός της ανωτέρω Π.Ε. προτείνεται επίσης η δημι−
ουργία διαμορφωμένου χώρου στάθμευσης των μεγά−
λων σε όγκο γεωργικών μηχανημάτων.

Οικισμοί Άραχος, Παλαιοχώρα και Λιανοβέργι (ΠΕ2)
Στον Άραχο δεν απαιτούνται οικιστικές επεκτάσεις. 

Προτείνεται μόνον μικρή περιοχή επέκτασης, ως ξεχω−
ριστή πολεοδομική ενότητα (ΠΕ2Α) Δραστηριοτήτων 
χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου, σε άμεση συ−
νάρτηση με τον οικισμό, σε δημοτική έκταση στα δυτι−
κά. Σε όμορη έκταση επίσης δημοτική χωροθετούνται 
αθλητικές εγκαταστάσεις.

Στο Παλαιοχώρι, προβλέπεται μικρή επέκταση (39 
στρ.) στα βόρεια του οικισμού και μέχρι την εθνική οδό 

Θεσσαλονίκης− Έδεσσας, σε οικόπεδο ιδιοκτησίας του 
δημοσίου −πρώην στρ.ατόπεδο− για την κατασκευή κα−
τοικιών για οικογένειες στρ.ατιωτικών, και για επέκταση 
(εμβαδού περίπου 60 στρ. για τη δημιουργία χώρου 
αθλητικών δραστηριοτήτων και χώρου πρασίνου.

Στο Λιανοβέργι προβλέπεται περιοχή επέκτασης (123 
στρ.) σε δημοτική έκταση, ως ξεχωριστή πολεοδομική 
ενότητα (ΠΕ2Β) Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και 
χονδρεμπορίου στα νότια του οικισμού, σε επαφή με 
υφιστάμενες αθλητικές εγκαταστάσεις και σε άμεση 
συνάρτηση με τον οικισμό.

Ο χώρος κοινόχρηστου πρασίνου, εμβαδού περίπου 
135 στρ.., που προτείνεται νότια της σιδηροδρομικής 
γραμμής, δεν περιλαμβάνεται στις επεκτάσεις και προ−
τείνεται ως χώρος περιαστικού πρασίνου στις εξωα−
στικές χρήσεις

Οικισμοί Κορυφή, Νεοχωρόπουλο, Νησελούδι και 
Παλαιοχώρα (Π.Ε.3) Δεν προτείνονται επεκτάσεις για 
οικιστική χρήση. Προβλέπεται μόνο μία μικρή περιοχή 
επέκτασης στα βόρεια του οικισμού Κορυφής, ως ξε−
χωριστή πολεοδομική ενότητα (Π.Ε. 3Α) Δραστηριοτή−
των χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου, σε δημοτική 
έκταση (70 στρ..). Επίσης σε γειτονική δημοτική έκταση 
προβλέπεται χώρος αθλητικών εγκαταστάσεων.

Οικισμοί Πρασινάδα, Κυδωνέα ( Π.Ε. 4) Δεν προτείνονται 
επεκτάσεις, παρά μόνο ή ένταξη εντός του οικισμού Κυ−
δωνέας, του χώρου αθλητικών εγκαταστάσεων έκτασης 
(περίπου 15 στρ..) στα νοτιοανατολικά του οικισμού.

Οικισμός Τρικάλων (ΠΕ 5)
Τα Τρίκαλα διαθέτουν εγκεκριμένο ΓΠΣ και ως εκ 

τούτου παρουσιάζουν ορθολογική οργάνωση και κατα−
νομή των χρήσεων γης, καθώς και κάλυψη των αναγκών 
του οικισμού σε μεγάλο βαθμό. Στον οικισμό, παρά την 
οριακά επαρκή χωρητικότητά του, συνεκτιμώντας την 
μικρή αλλά σταθερή ανάπτυξή του και την ύπαρξη μι−
κρού αριθμού αδιάθετων οικοπέδων, προβλέπεται μικρή 
οικιστική επέκταση στο βορειοανατολικό τμήμα του, 
συνολικής έκτασης 18 Ηα.

Προβλέπεται επίσης η ένταξη σε σχέδιο, ως Ζώνης 
Δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου 
(ΠΕ 5Α), της έκτασης (περίπου 50 στρ.) βορειο−δυτικά του 
οικισμού, που χαρακτηριζόταν από το εγκεκριμένο ΓΠΣ 
του οικισμού ως περιοχή «μη οχλουσών βιομηχανικών 
χρήσεων και βιοτεχνικής ζώνης» και «ζώνης χονδρεμπο−
ρίου και αποθηκών των αγροτικών συνεταιρισμών».

Οικισμοί Κλειδί και ΄Αλωρο ( Π.Ε. 6).
Για τον οικισμό Κλειδί δεν προτείνονται οικιστικές 

επεκτάσεις, δεδομένου ότι υπάρχουν εντός του οριο−
θετημένου οικισμού−διανομής, πολλά οικόπεδα αδόμητα 
ή και αδιάθετα. Προβλέπεται μόνο ή ένταξη εντός της 
ΠΕ του οικισμού, του αθλητικού πυρήνα, έκτασης (89 
στρ.) στα βορειοδυτικά του οικισμού.

Προτείνεται επίσης η ένταξή του παλαιού «οικισμού» 
Άλωρο σε σχέδιο (περίπου 145 στρ..), ως οικιστικής πε−
ριοχής.

Οικισμός Πλάτανος ( ΠΕ7) Δεν προτείνονται επεκτά−
σεις πέραν της βασικής διανομής του οικισμού, δεδομέ−
νου ότι υπάρχουν εντός αυτής πολλά οικόπεδα αδόμητα 
η και αδιάθετα.

Β. Τον καθορισμό Χρήσεων γης ανά ΠΕ και οικισμό 
και των αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή, όπως 
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φαίνονται στους χάρτες Π3.1 και στους Πίνακες Π3.1 
έως Π3. 12 και ειδικότερα:

Οικισμός Πλατέος.
Το εγκεκριμένο Ρ.Σ. του οικισμού προήλθε από δια−

νομές Το Πλατύ (Π.Ε.1) διαθέτει εγκεκριμένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 
143Δ/20.3.1990) και εγκεκριμένη πολεοδομική μελέτης 
επέκτασης (ΦΕΚ 583/Δ/22.10.1990).

Οι σημαντικότερες αλλαγές στην πολεοδομική οργά−
νωση του οικισμού, σε σχέση με το ήδη θεσμοθετημένο 
ΓΠΣ, φαίνονται στον χάρτη Π.3.1. και είναι οι εξής:

• Η περιοχή του κέντρου με τη χρήση «κεντρικές λει−
τουργίες» διευρύνεται σε σχέση με το παλαιό εγκεκρι−
μένο ΓΠΣ του οικισμού.

• Επανακαθορίζονται με επί μέρους αλλαγές, στα 
πλαίσια του παρόντος ΓΠΣ− όπως απεικονίζεται στον 
χάρτη Π.1.3.− οι χρήσεις για την χωροθέτηση συγκεκρι−
μένων χώρων κοινωνικών υποδομών, εντός του υφιστα−
μένου οικισμού με το δεδομένο ότι:

α) χώροι κοινωφελών χρήσεων (πχ σχολείο, αθλητικοί 
χώροι, πλατεία κλπ) λειτουργούν ήδη σε συγκεκριμένες 
θέσεις του οικισμού και καλύπτουν τις ανάγκες των 
κατοίκων.

β) οι σημειακές ανακατανομές συγκεκριμένων κοινω−
νικών υποδομών που απαιτούνται εντός του οικισμού 
για την ορθολογικότερη λειτουργία του, γίνονται χωρίς 
να επηρεάζεται, στο σύνολο του οικισμού, το ισοζύγιο 
κάλυψης των αναγκών σε γη, για τις εν λόγω χρήσεις

• Διαφοροποιείται από το θεσμοθετημένο ΓΠΣ ο Πί−
νακας κάλυψης αναγκών σε γη για Κοινωνική Υποδομή, 
καθώς με την πολεοδόμηση τμημάτων του οικισμού, που 
μεσολάβησε, διατέθηκαν ήδη σημαντικές εκτάσεις για 
την κάλυψη των αναγκών σε κοινωνική υποδομή.

• Για τους χώρους κοινωνικών υποδομών για τους 
οποίους δεν επαρκούν οι εκτάσεις εντός του υφιστά−
μενου οικισμού− προβλέπονται μετακινήσεις και νέες 
χωροθετήσεις στην περιοχή των επεκτάσεων.

Επιπλέον, προβλέπονται:
• Μία ζώνη πρασίνου, πλάτους περίπου 16,00 μ., κατά 

μήκος και νότια της σιδηροδρομικής γραμμής στο τμήμα 
που παρεμβάλλεται μεταξύ του εγκεκριμένου σχεδίου 
και των σιδηροδρομικών γραμμών.

• Χώρος διοίκησης, αθλητικών εγκαταστάσεων, καθώς 
και χώρος για βρεφονηπιακό σταθμό στα νοτιοανατολι−
κά του οικισμού, όπως φαίνονται στον χάρτη Π.3.1α.

• Στην περιοχή του προγράμματος κατοικίας που προ−
ωθεί ο ΑΟΕΚ προβλέπεται η δημιουργία μιας αίθουσας 
συγκεντρώσεων και γηπέδων αθλοπαιδιών που πρόκει−
ται να κατασκευαστούν από τον ίδιο τον φορέα.

• Χώρος πρασίνου προτείνεται και στην δυτική επέ−
κταση του Πλατέος που θα προκύψει από τις εισφορές 
των ιδιοκτησιών που θα ενταχθούν στο σχέδιο για την 
κάλυψη των αναγκών σε πράσινο της περιοχής αυτής 
της επέκτασης. Επίσης, σε πράσινο και χώρο αθλητι−
σμού προτείνεται να διαμορφωθεί Δημοτική έκταση 
μεταξύ της περιοχής επέκτασης και του οικισμού του 
Α.Ο.Ε.Κ., όπου και η κοίτη παλαιού ρέματος, η οποία θα 
πρέπει να διευθετηθεί μετά τις απαιτούμενες υδρογε−
ωλογικές μελέτες.

Ειδικότερα χρήσεις, κοινωνικές εξυπηρετήσεις, όροι 
και περιορισμοί δόμησης των Πολεοδομικών Ενοτή−
των του οικισμού διαμορφώνονται με την παρούσα ως 
εξής:

Χρήσεις γης Περιοχής ΠΕ 1.
Κυρίαρχη χρήση στην ΠΕ1 είναι αυτή της Γενικής Κα−

τοικίας. Στις περιοχές Γενικής Κατοικίας θα επιτρέπο−
νται οι οριζόμενες από το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις, καθώς και οι γεωργικές 
αποθήκες, ενώ εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής οχη−
μάτων και επεξεργασίας δομικών υλικών, καθώς και τα 
πρατήρια υγρών καυσίμων.

Καθορίζεται περιοχή Πολεοδομικού Κέντρου όπως 
φαίνεται στον χάρτη Π 3.1α. Ειδικότερα το κέντρο πόλης 
έχει γραμμική ανάπτυξη και χωροθετείται στο κέντρο 
και βόρεια της σιδηροδρομικής γραμμής, σε ζώνη δύο 
οικοδομικών τετραγώνων. Προτείνεται η διεύρυνση 
της περιοχής των κεντρικών λειτουργιών, σε σχέση με 
τα οριζόμενα στο θεσμοθετημένο ΓΠΣ του οικισμού, 
λόγω των αυξανόμενων απαιτήσεων για κεντρικές λει−
τουργίες που θα προκύψουν από τις νέες επεκτάσεις. 
Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου επιτρέπονται οι, 
σύμφωνα με το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/
Δ/6.3.1987) χρήσεις, καθώς και οι γεωργικές αποθήκες, 
ενώ εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής οχημάτων και 
επεξεργασίας δομικών υλικών, καθώς και τα πρατήρια 
υγρών καυσίμων.

Συντελεστής δόμησης.
Στην περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου (τομέας Ι 

χάρτη Π 3.1α.) προτείνεται Μ.Σ.Δ. ίσος με 0,8, στις νέες 
επεκτάσεις (τομέας ΙΙΙ χάρτη Π 3.1.) προτείνεται Μ.Σ.Δ 
ίσος με 0,4.

Λοιποί όροι δόμησης.
Εντός του εγκεκριμένου σχεδίου, ισχύουν τα οριζό−

μενα από το Ρ.Σ. σύμφωνα με τις διανομές του 1937−38, 
τη συμπληρωματική διανομή του 1981 και τις μετέπειτα 
τροποποιήσεις του.

Στην περιοχή της εγκεκριμένης παλαιάς επέκτασης, 
ισχύουν τα οριζόμενα στο Δ/γμα της πολεοδομικής με−
λέτης επέκτασης (ΦΕΚ 583/Δ/22.10.1990).

Χρήσεις γης περιοχής ΠΕ 1Α.
Για την εξυπηρέτηση του οικισμού ορίζεται ζώνη προς 

πολεοδόμηση (ΠΕ 1Α) παραγωγικών δραστηριοτήτων 
χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου, στα δυτικά του 
οικισμού καθώς και χώρου για στάθμευση γεωργικών 
μηχανημάτων. Οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός της 
ΠΕ 1Α είναι:

Μέχρι την έγκριση της μελέτης πολεοδόμησης της 
ζώνης ΠΕ 1Α, θα επιτρέπονται:

Α−Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής 
παραγωγής (γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατο−
δεξαμενές), και:

Β. 1.− Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης.
2.− Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης.
3.− Καταστήματα (συμπεριλαμβανομένων υπεραγορών 

και πολυκαταστημάτων).
4.− Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.
5.− Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
6.−Εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου (δυναμικότητας 

σύμφωνης με την κατάταξη των έργων στην 2η υπο−
κατηγορία της 1ησ κατηγορίας και την 2η κατηγορία 
της κοινής υπουργικής απόφασης 15393/2332/5.8.2002 
(ΦΕΚ 1022Β΄/5.8.2002) όπως συμπληρώθηκε με την 
κοινή υπουργική απόφαση 145799/18.7.2005 (ΦΕΚ 1002 
Β΄/18.7.2005) και διαμετακόμισης.

7.− Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
8.− Πρατηρια βενζίνης υγραερίου.
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9.− Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας.
10.− Γραφεία.
11.− Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών.
Ως τμήμα των παραπάνω εγκαταστάσεων ή για την 

εξυπηρέτηση των εργαζομένων σε αυτές επιτρέπονται 
οι χρήσεις:

12.− Εστιατόρια.
13.− Αναψυκτήρια.
14.− Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
15.− Αθλητικές εγκαταστάσεις.
Μετά την πολεοδόμηση οι χρήσεις που θα επιτρέπο−

νται στην ΠΕ 1Α, είναι αυτές της παραγράφου Β.
Συντελεστής δόμησης.
Στην περιοχή της (ΠΕ 1Α) Δραστηριοτήτων χαμηλής 

όχλησης και χονδρεμπορίου (τομέας ΙΙ χάρτη Π3.1α.) 
προτείνεται ΣΔ ίσος με 0,6.

Περιορισμοί δόμησης.
Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 

χρήσεων μέχρι την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης, 
σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε 
ισχύει και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.1)

Το Πλατύ καταλαμβάνει συνολική έκταση περίπου 159,1 
ha ήτοι εγκεκριμένο σχέδιο περίπου 121.70 ha και 37,4 ha 
οικιστικές επεκτάσεις ο δε πληθυσμός κορεσμού εκτι−
μάται σε 3.439 κατοίκους. Οι ανάγκες σε κοινωφελείς 
και κοινόχρηστους χώρους και ο προτεινόμενος βαθ−
μός κάλυψης τους από υφιστάμενες και προτεινόμενες 
εκτάσεις για κάθε χρήση αναλύονται στον Πίνακα 3.1., 
που συνοδεύει την παρούσα.

Οικισμός Άραχου (Π.Ε. 2)1.
Το Ρ.Σ. του οικισμού προέκυψε από διανομές του Υπ. 

Γεωργίας του 1938, του 1968 και έχει έκταση περίπου 
380 στρ.. Επεκτάσεις για κατοικία δεν απαιτούνται σύμ−
φωνα με τον πίνακα της χωρητικότητας.

Στον Άραχο προτείνεται η ένταξη σε σχέδιο δημοτι−
κής έκτασης (περίπου 91,0 στρ.) βορειο−δυτικά του οικι−
σμού, για τη χωροθέτηση χρήσεων αθλητισμού, χώρων 
στάθμευσης γεωργικών μηχανημάτων και Ζώνης Δρα−
στηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο του οικισμού Αράχου καθορίζεται η χρήση 

της Γενικής κατοικίας, με επιτρεπόμενες χρήσεις αυ−
τές του άρθρου 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), 
καθώς και οι γεωργικές αποθήκες, ενώ εξαιρούνται τα 
συνεργεία επισκευής οχημάτων και επεξεργασίας δομι−
κών υλικών καθώς και τα πρατήρια υγρών καυσίμων.

Για την εξυπηρέτηση του οικισμού ορίζεται περιοχή 
παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και 
χονδρεμπορίου (Π.Ε.2Β επέκτασης) στα δυτικά του οι−
κισμού, έκτασης περίπου 60 στρ.. Η ανάπτυξή της θα 
γίνει με ένταξη στο σχέδιο και κανονιστικούς όρους 
δόμησης.

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός της ΠΕ2Β Δρα−
στηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου μέχρι 
και μετά την πολεοδόμηση είναι οι ίδιες που αναφέρο−
νται για την αντίστοιχη ΠΕ1Α του οικισμού Πλατέος.

Μεταξύ του χώρου για αθλητισμό και των παραγωγι−
κών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρεμπο−
ρίου, προτείνεται η δημιουργία διαμορφωμένου χώρου 

στάθμευσης των γεωργικών μηχανημάτων, σε έκταση 
περίπου 25 στρ.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.2)

Ο Άραχος καταλαμβάνει συνολική έκταση έκταση 
40,75 ha. Ο πληθυσμός κορεσμού ανέρχεται σε 616 κα−
τοίκους. Η εξυπηρέτηση του μαθητικού πληθυσμού σε 
δευτεροβάθμια εκπαίδευση, και εν μέρει σε πρωτοβάθ−
μια, λόγω του μικρού αριθμού των μαθητών, θα γίνεται 
στους οικισμούς Λιανοβέργι – Παλαιοχώρι. Το μικρό μέ−
γεθος του οικισμού δεν στοιχειοθετεί την χωροθέτηση 
βιώσιμων μονάδων βρεφονηπιακού σταθμού, ΚΑΠΗ και 
αγροτικού ιατρείου. Η εξυπηρέτηση θα γίνεται από τις 
εγκαταστάσεις του Πλατέος και από αυτές που υπάρ−
χουν ή προτείνονται στο Λιανοβέργι – Παλαιοχώρι.

Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους 
και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστά−
μενες και προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση ανα−
λύονται στον Πίνακα 3.2, που συνοδεύει την παρούσα.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Στην περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου και εντός των 

ορίων του οριοθετημένου οικισμού (τομέας Ι χάρτη Π 
3.1.), ο ΜΣΔ ορίζεται σε 0.8. Στην περιοχή της επέκτασης 
για τις δραστηριότητες χαμηλής όχλησης και χονδρε−
μπορίου επαγγελματικές χρήσεις (τομέας ΙΙ χάρτη Π 
3.1.), προτείνεται ΜΣΔ 0,6.

Λοιποί όροι δόμησης.
Εντός του οριοθετημένου οικισμού, ισχύουν οι όροι 

και περιορισμοί δόμησης που ορίζονται στην υπ’ αριθμ. 
οικ. 383 ΕΠΑ /24.11.1987 απόφαση Νομάρχη, εκτός από 
το μέγιστο ύψος των κτιρίων που ορίζεται με την πα−
ρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 24.4.1985 
(ΦΕΚ181Δ/1985). Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο 
ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης ύψους έως 2,0 
μέτρων.

Για μια σειρά ΟΤ κατά μήκος της κοινοτικής οδού, 
εντός των ορίων του οικισμού, ισχύουν οι όροι και 
περιορισμοί δόμησης που καθορίστηκαν σύμφωνα 
με την αντίστοιχη Πολεοδομική Μελέτη (υπ αρ. ΕΠΑ 
286/19.11.1990/ αποφ. Νομάρχη).

Οικισμός Λιανοβεργίου − Παλαιοχωρίου (Π.Ε. 2)2.
Ο διπλός οικισμός Λιανοβεργίου−Παλαιοχωρίου ορι−

οθετήθηκε με την υπ’ Αριθμ. οικ. 369 ΕΠΑ /19.11.1987 
απόφαση Νομάρχη. Το Λιανοβέργι διαθέτει εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο (διανομή 1969) καθώς και το Παλαι−
οχώρι (διανομή 1982).

Με τις ΑΠ 417/3.8.2001 και 2503/5.8.2002 αποφ. Γ.Γρ. 
Περιφέρειας ΚΜ έγιναν τροποποιήσεις του Ρ.Σ. με αλ−
λαγή χρήσης σε ορισμένα Ο.Τ.

Χρήσεις γης.
Στους οικισμούς Λιανοβέργι – Παλαιοχώρι καθορίζεται 

η χρήση της Γενικής κατοικίας όπως αυτή ορίζεται από 
το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987). Επιπλέ−
ον επιτρέπονται οι γεωργικές αποθήκες, και εξαιρούνται 
τα συνεργεία επισκευής οχημάτων και επεξεργασίας 
δομικών υλικών καθώς και τα πρατήρια βενζίνης.

Τοπικά κέντρα προτείνεται να αναπτυχθούν σε δύο 
περιοχές − στα κέντρα των οικισμών Παλαιοχωρίου και 
Λιανοβεργίου− και κατά μήκος της κεντρικής συλλεκτη−
ρίου των δύο οικισμών, με τις προβλεπόμενες από το 
άρθρο 4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις. 
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Η χρήση του τοπικού κέντρου θα καταλαμβάνει είτε 
ολόκληρα οικοδομικά τετράγωνα, είτε τμήμα τους με 
πρόσωπο στην κεντρική συλλεκτήριο, όπως φαίνονται 
στον χάρτη Π 3.1α. του Γ.Π.Σ. «Πολεοδομική Οργάνωση». 
Εξαιρούνται τα πρατήρια υγρών καυσίμων και τα συ−
νεργεία επισκευής οχημάτων και επεξεργασίας δομικών 
υλικών.

Για την εξυπηρέτηση του οικισμού και την κάλυψη 
των αναγκών των κατοίκων σε παραγωγικές δραστη−
ριότητες, ορίζεται ζώνη μη οχλουσών εγκαταστάσεων 
του δευτερογενούς τομέα ως Π.Ε.2Β Δραστηριοτήτων 
χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου, στα νότια των 
οικισμών Παλαιοχωρίου – Λιανοβεργίου, σε δημοτι−
κή έκταση ( περίπου 91 στρ.)., σε επαφή με τον χώρο 
περιαστικού πράσινου που προτείνεται επίσης στην 
ίδια περιοχή. Εντός της ζώνης αυτής, προτείνεται και 
η δημιουργία διαμορφωμένου χώρου στάθμευσης των 
γεωργικών μηχανημάτων.

Ο επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός της ΠΕ2Β Δρα−
στηριοτήτων χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου είναι, 
οι ίδιες που αναφέρονται για την αντίστοιχη ΠΕ1Α του 
οικισμού Πλατέος.

Βόρεια και νότια των οικισμών προτείνονται δύο μεγά−
λοι χώροι πρασίνου περίπου 43 και 135 στρ. αντίστοιχα, 
οι οποίοι θα συνδέονται με πεζόδρομο παράλληλο προς 
την εγκάρσια συλλεκτήρια. Από τους χώρους αυτούς 
που αποτελούν δημοτικές εκτάσεις, ο μεν βόρειος βρί−
σκεται εντός του οριοθετημένου οικισμού, ενώ ο νότι−
ος βρίσκεται εκτός ορίου, νότια της σιδηροδρομικής 
γραμμής και παραμένει εκτός σχεδίου ως περιαστικό 
πράσινο.

Χωροθετείται επίσης χώρος αθλητισμού, σε δημοτική 
έκταση βόρεια του Παλαιοχωρίου, αριστερά και κατά 
μήκος της συλλεκτηρίου που συνδέει το κέντρο του 
οικισμού με την Εθνική Οδό.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.3)

Οι οικισμοί Λιανοβέργι – Παλαιοχώρι, καταλαμβάνουν 
έκταση 221,1 ha, από τα οποία τα 2,9 ha είναι οι νέες 
επεκτάσεις κατοικίας και 6,00 ha οι νέες επεκτάσεις για 
κοινόχρηστες και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις. Ο πληθυ−
σμός κορεσμού ανέρχεται σε 2.348 κατοίκους. Οι ανά−
γκες σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους και ο 
προτεινόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστάμενες 
και προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση αναλύονται 
στον Πίνακα 3.3. που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα, πέραν των υφιστάμενων χρήσεων, για την 
εξυπηρέτηση του μαθητικού πληθυσμού δευτεροβάθμιας 
εκπαίδευσης της πολεοδομικής ενότητας, προβλέπεται 
η χωροθέτηση γυμνασίου και λυκείου νότια του Λιανο−
βεργίου στην έκταση των 18,7στρ.. του 2ου Δημοτικού 
Σχολείου το οποίο μετεγκαταστάθηκε σε ειδικό χώρο 
(Ο.Τ. 36). Επιπλέον, προβλέπεται η χωροθέτηση βρεφο−
νηπιακού σταθμού στην βόρεια επέκταση, σε επαφή με 
τον προτεινόμενο χώρο πρασίνου.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Οι προτεινόμενοι Τομείς μέσων ΣΔ είναι τρεις. Ο 

Τομέας Ι για τον οποίο ορίζεται μέσος ΣΔ =0.8, περι−
λαμβάνει την περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου και 
μικρά τμήματα εντός της οριοθετημένης με απόφαση 
Νομάρχη περιοχής, περιμετρικά του οικισμού Στην υπό−
λοιπη έκταση του οριοθετημένου οικισμού, στην περιοχή 
του αθλητικού πυρήνα βόρεια και στην περιοχή των 

παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και 
χονδρεμπορίου (Τομέας ΙΙ), ορίζεται μέσος ΣΔ 0,6. Για 
την περιοχή κατοικίας στην βόρεια επέκταση (Τομέας 
ΙΙΙ), ορίζεται Σ.Δ. 0,4.

Λοιποί όροι Δόμησης.
Εντός των οριοθετημένων περιοχών Λιανοβεργίου και 

Παλαιοχωρίου, ισχύουν οι όροι και περιορισμοί δόμη−
σης που ορίζονται στην υπ‘ Αριθμ. Πρωτ. οικ.369 ΕΠΑ 
/19.11.1987 απόφαση Νομάρχη, εκτός από το μέγιστο 
ύψος των κτιρίων που ορίζεται με την παρούσα σε 7,5 
μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ181Δ/1985). 
Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται 
η κατασκευή στέγης ύψους έως 2,0 μέτρων.

Οικισμός Κορυφής – Νεοχωροπουλου (Π.Ε. 3)1.
Ο διπλός οικισμός Κορυφής− Νεοχωρόπουλου ορι−

οθετήθηκε με την με ΑΠ οικ 526ΕΠΑ /17.2.1988 απόφ. 
Νομάρχη. Το εγκεκριμένο σχέδιο Κορυφής προέκυψε 
από οριστική διανομή το 1969 και του Νεοχωρόπουλου 
από διανομή του 1973.

Για τους οικισμούς δεν προτείνονται οικιστικές επε−
κτάσεις, παρά μόνο επέκταση για τη χωροθέτηση ζώνης 
παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και 
χονδρεμπορίου (ΠΕ3Α) σε δημοτική έκταση.

Χρήσεις γης.
Στους οικισμούς Κορυφή – Νεοχωρόπουλο καθορίζε−

ται η χρήση της Γενικής κατοικίας όπως αυτή ορίζεται 
από το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987). 
Επιπλέον επιτρέπονται και οι γεωργικές αποθήκες, ενώ 
εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής οχημάτων και 
επεξεργασίας δομικών υλικών καθώς και τα πρατήρια 
υγρών καυσίμων, τα οποία μπορούν να εγκαθίστανται 
στην περιοχή παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής 
όχλησης και χονδρεμπορίου, βόρεια του οικισμού.

Τοπικά κέντρα, με τις προβλεπόμενες από το άρθρο 
4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις, προ−
τείνεται να αναπτυχθούν στις κεντρικές περιοχές των 
οικισμών Κορυφής – Νεοχωρόπουλου, όπως φαίνονται 
στον χάρτη Π.3.1α «Πολεοδομική Οργάνωση». Από τις 
προβλεπόμενες από το άρθρο 4 χρήσεις εξαιρούνται τα 
συνεργεία επισκευής οχημάτων και επεξεργασίας δομι−
κών υλικών καθώς και τα πρατήρια υγρών καυσίμων.

Για την εξυπηρέτηση των οικισμών, ορίζεται ζώνη 
παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης και 
χονδρεμπορίου (ΠΕ 3 Α) σε δημόσια έκταση, βόρεια του 
οικισμού Κορυφής και εκτός του οριοθετημένου οικι−
σμού. με εμβαδόν περίπου 70 στρ.. Οι χρήσεις γης που 
θα επιτρέπονται εντός της εν λόγω ζώνης (ΠΕ 3 Α) είναι, 
οι ίδιες που αναφέρονται για την αντίστοιχη Πολεοδο−
μική Ενότητα του οικισμού Πλατέος. Εντός της έκτασης 
αυτής προτείνεται και η δημιουργία διαμορφωμένου 
χώρου στάθμευσης των γεωργικών μηχανημάτων.

Μεταξύ του οικισμού και των ανωτέρω χρήσεων χα−
μηλής όχλησης και χονδρεμπορίου προτείνεται να δη−
μιουργηθεί ζώνη πρασίνου πλάτους περίπου 50 μέτρων 
για λόγους μόνωσης, αισθητικούς και περιβαλλοντολο−
γικούς. Επίσης, ζώνη πρασίνου πλάτους περίπου 20μ. 
προτείνεται και ως μόνωση της ζώνης από τις αθλητι−
κές εγκαταστάσεις, που προτείνονται σε όμορη έκταση 
δυτικά της ζώνης παραγωγικών δραστηριοτήτων στη 
βόρεια επέκταση.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.4).
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Οι οικισμοί Κορυφή – Νεοχωρόπουλο καταλαμβάνουν 
συνολική έκταση 247 ha. και ο πληθυσμός κορεσμού 
ανέρχεται σε 2.941 κατοίκους. Οι ανάγκες σε κοινωφε−
λείς και κοινόχρηστους χώρους και ο προτεινόμενος 
βαθμός κάλυψης τους από υφιστάμενες και προτεινό−
μενες εκτάσεις για κάθε χρήση αναλύονται στον Πίνακα 
3.4. που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα, βόρεια του οικισμού και σε επαφή. με τις 
υφιστάμενες αθλητικές εγκαταστάσεις προτείνεται η 
χωροθέτηση κολυμβητηρίου σε δημοτική έκταση. Στην 
ίδια περιοχή προτείνεται και η χωροθέτηση ενός λυ−
κείου στην έκταση του υφιστάμενου γυμνασίου για την 
εξυπηρέτηση της Πολεοδομικής Ενότητας 3.

Δημοτικό σχολείο και νηπιαγωγείο στο Νεοχωρόπουλο 
προβλέπονται σε οικόπεδο που από την διανομή αποτε−
λεί σχολικό κλήρο. Οι εγκαταστάσεις θα εξυπηρετούν τον 
μαθητικό πληθυσμό του Νεοχωρόπουλου καθώς οι υφι−
στάμενες εγκαταστάσεις εκπαίδευσης στην Κορυφή βρί−
σκονται σε πολύ μεγαλύτερη απόστάση από τα ισχύοντα 
standards (απόσταση μεγαλύτερη των 400 μέτρων).

Βόρειοδυτικά της Κορυφής, σε Δημοτική έκταση εμ−
βαδού περίπου 6 στρ., χωροθετείται χώρος πρασίνου 
για την εξυπηρέτηση και των δύο οικισμών. Στην ίδια 
περιοχή και δίπλα στο χώρο πρασίνου, προτείνεται η 
μετεγκατάσταση του αγροτικού ιατρείου, η χωροθέτηση 
βρεφονηπιακού σταθμού, και χώρου στάθμευσης, ενώ η 
διοίκηση του Δ.Δ. Κορυφής προτείνεται να παραμείνει 
στο κτίσμα που στεγάζεται σήμερα. Οι ανωτέρω προ−
βλεπόμενες κοινωφελείς εγκαταστάσεις, καθώς και το 
προβλεπόμενο Κ.Α.Π.Η, χωροθετούνται, όπως φαίνεται 
στον χάρτη Π.3.1α.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Εντός της περιοχής του εγκεκριμένου σχεδίου και σε 

μικρά περιμετρικά τμήματα της προς πολεοδόμηση πε−
ριοχής εντός οριοθέτησης (Τομέας Ι), προτείνεται μέσος 
ΣΔ 0.8, ίσος με τον θεσμοθετημένο.Για την υπόλοιπη 
οριοθετημένη με Απόφαση Νομάρχη περιοχή, καθώς 
επίσης και για την περιοχή παραγωγικών δραστηριο−
τήτων χαμηλής όχλησης (Π.Ε. 3Α), προτείνεται μέσος 
ΣΔ 0,6, (Τομέας ΙΙ).

Λοιποί όροι Δόμησης.
Η Ρυμοτομία σύμφωνα με την οριστική διανομή 1969 

στην Κορυφή και 1973 στο Νεοχωρόπουλο. Εντός των 
ορίων του οικισμού ισχύουν οι όροι και περιορισμοί 
δόμησης της οριοθέτησης με την 526 ΕΠΑ/17.2.1988 από−
φαση Νομάρχου εκτός από το μέγιστο ύψος των κτιρίων 
που ορίζεται με την παρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα 
και με το π.δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ181Δ/1985). Πάνω από το 
μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή 
στέγης ύψους έως 2,0 μέτρων.

Οικισμός Νησελούδι (Π.Ε. 3)2.
Για τον οικισμό Νησελούδι, οριοθετημένο με την υπ’ 

αριθμ. . οικ. 523 /17.2.1988 απόφαση Νομάρχη, δεν προ−
βλέπονται νέες επεκτάσεις. Ο οικισμός στο μεγαλύτερο 
τμήμα του (περίπου 233 στρ.) διαθέτει εγκεκριμένο σχέ−
διο, που προέκυψε από την οριστική διανομή του 1981.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο του οικισμού Νησελούδι καθορίζεται η 

χρήση της Γενικής κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) ενώ επιτρέπονται 
επίσης και οι αγροτικές αποθήκες μικρού μεγέθους.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.5).

Το Νησελούδι καταλαμβάνει συνολική έκταση 27,4 ha. 
και ο πληθυσμός κορεσμού ανέρχεται σε 283 κατοίκους 
Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους 
και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστά−
μενες και προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση ανα−
λύονται στον Πίνακα 3.5., που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα το Νησελούδι θα εξυπηρετείται σε ανά−
γκες πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης από το υφιστάμενο 
δημοτικό σχολείο του οικισμού. Προτείνεται στην ίδια 
έκταση, να χωροθετηθεί και νηπιαγωγείο. Για την δευ−
τεροβάθμια εκπαίδευση ο μαθητικός πληθυσμός θα 
εξυπηρετείται από το υφιστάμενο γυμνάσιο και το προ−
τεινόμενο λύκειο της Κορυφής. Για την δευτεροβάθμια 
εκπαίδευση ο μαθητικός πληθυσμός θα εξυπηρετείται 
από το υφιστάμενο γυμνάσιο και το προβλεπόμενο λύ−
κειο της Κορυφής. Σε όμορο με τον χώρο της εκπαίδευ−
σης, γήπεδο προβλέπεται η δημιουργία Λαογραφικού 
Μουσείου. Η κάλυψη των αναγκών σε θέματα πρόνοιας 
(βρεφονηπιακός σταθμός, Κ.Α.Π.Η.) και υγείας γίνεται 
από την Κορυφή − Νεοχωρόπουλο.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Εντός εγκεκριμένου σχεδίου (Τομέας Ι), προτείνεται 

μέσος ΣΔ 0,8. Η περιοχή μεταξύ εγκεκριμένου και οριο−
θέτησης με απόφαση Νομάρχη, προτείνεται να ενταχθεί 
στον ίδιο τομέα Ι και να ισχύσει ο μέσος ΣΔ 0,8, λόγω 
του μικρού μεγέθους των προς πολεοδόμηση εκτάσε−
ων.

Λοιποί όροι Δόμησης.
Ρυμοτομία σύμφωνα με την διανομή του 1981. Εντός 

οριοθέτησης ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με την 
υπ’ αριθμ. οικ. 523 /17.2.1988 απόφαση Νομάρχη, εκτός 
από το μέγιστο ύψος των κτιρίων που ορίζεται με την 
παρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 24.4.1985 
(ΦΕΚ181Δ/1985). Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο 
ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης ύψους έως 2,0 
μέτρων.

Οικισμός Παλαιοχώρας (Π.Ε. 3)3).
Για τον οικισμό Παλαιοχώρα, το σχέδιο του οικισμού 

προέκυψε από την οριστική διανομή του Υπ. Γεωργίας 
το 1974, καλύπτει τμήμα (247 στρ.) του οριοθετημένου 
(με την υπ’ αριθμ. οικ. 522 /17.2.1988 απόφαση Νομάρχη) 
οικισμού.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο του οριοθετημένου οικισμού της Παλαιο−

χώρας ορίζεται η χρήση της Γενικής κατοικίας, σύμφωνα 
με το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), 
ενώ επιτρέπονται επίσης και οι αγροτικές αποθήκες, 
μικρού μεγέθους.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.6).

Η Παλαιοχώρα καταλαμβάνει συνολική έκταση περί−
που 35,7 ha. και ο πληθυσμός κορεσμού ανέρχεται σε 
622 κατοίκους. Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινό−
χρηστους χώρους και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης 
τους από υφιστάμενες και προτεινόμενες εκτάσεις για 
κάθε χρήση αναλύονται στον Πίνακα 3.6., που συνοδεύει 
την παρούσα.

Ειδικότερα η Παλαιοχώρα θα εξυπηρετείται σε ανά−
γκες πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης από το υφιστάμενο 
νηπιαγωγείο και το προτεινόμενο στην ίδια έκταση, 
δημοτικό σχολείο. Ο μαθητικός πληθυσμός δευτεροβάθ−
μιας εκπαίδευσης θα εξυπηρετείται από το υφιστάμενο 
γυμνάσιο και το προτεινόμενο λύκειο στην Κορυφή.
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Χώροι πρασίνου και αθλοπαιδιών προβλέπονται στην 
δυτική περιοχή του οριοθετημένου οικισμού, που προ−
τείνεται να πολεοδομηθεί.

Ο οικισμός θα εξυπηρετείται σε θέματα υγείας και 
πρόνοιας από τις προβλεπόμενες εγκαταστάσεις στην 
Κορυφή (βρεφονηπιακός σταθμός, Κ.Α.Π.Η., αγροτικό 
ιατρείο).

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Εντός εγκεκριμένου σχεδίου (Τομέας Ι), ορίζεται μέσος 

ΣΔ 0,8. Η περιοχή μεταξύ εγκεκριμένου σχεδίου και ορι−
οθέτησης με απόφαση Νομάρχη, προβλέπεται να εντα−
χθεί στον ίδιο τομέα, επίσης με μέσο ΣΔ 0,8, λόγω του 
μικρού μεγέθους των προς πολεοδόμηση εκτάσεων.

Λοιποί όροι Δόμησης.
Ρυμοτομία με την διανομή του 1974. Ως προς τους 

λοιπούς όρους δόμησης, σε όλη την προς πολεοδόμηση 
περιοχή, ισχύουν οι όροι και περιορισμοί δόμησης όπως 
καθορίστηκαν με την διανομή 1974 και την Αριθμ. Πρωτ. 
οικ. 522 /17.2.1988 νομαρχιακή απόφαση οριοθέτησής του, 
εκτός από το μέγιστο ύψος των κτιρίων που ορίζεται 
με την παρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 
24.4.1985 (ΦΕΚ181Δ/1985). Πάνω από το μέγιστο επιτρε−
πόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης ύψους 
έως 2,0 μέτρων.

Οικισμός Κυδωνέας (Π.Ε. 4)1.
Για τον οικισμό Κυδωνέα, οριοθετημένο με την 

υπ΄αριθμ. οικ. ΕΠΑ 372 /19.11.1987 απόφαση Νομάρχη, 
δεν απαιτούνται νέες οικιστικές επεκτάσεις, παρά μόνο 
μικρή επέκταση στο νοτιοανατολικό άκρο του οικισμού 
για τη χωροθέτηση αθλητικών εγκαταστάσεων. Ο ορι−
οθετημένος οικισμός στο μεγαλύτερο τμήμα του δια−
θέτει εγκεκριμένο ΡΣ, που προέκυψε από την οριστική 
διανομή του Υπ. Γεωργίας το 1977 και καλύπτει έκταση 
περίπου 371 στρ.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο του οριοθετημένου οικισμού Κυδωνέας θα 

ισχύει η χρήση της Γενικής κατοικίας όπως αυτή ορίζε−
ται από το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) 
ενώ επιτρέπονται επίσης και οι αγροτικές αποθήκες, 
μικρού μεγέθους.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.7).

Η Κυδωνέα καταλαμβάνει συνολική έκταση περίπου 
48,6 ha, από την οποία τα περίπου 1,6 ha αποτελούν 
νέα επέκταση για κοινωφελείς χρήσεις. Ο πληθυσμός 
κορεσμού ανέρχεται σε 424 κατοίκους Οι ανάγκες σε 
κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους και ο προτει−
νόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστάμενες και 
προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση αναλύονται 
στον Πίνακα 3.7, που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα προτείνεται η χωροθέτηση νηπιαγωγείου, 
ενώ οι ανάγκες του οικισμού σε εγκαταστάσεις δημο−
τικού σχολείου και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης (γυ−
μνάσιο – λύκειο) θα καλυφθούν από τις εγκαταστάσεις 
των οικισμών Πρασινάδας και Τρικάλων, αντίστοιχα. Σε 
χώρο όμορο με το προτεινόμενο νηπιαγωγείο, λειτουρ−
γεί αγροτικό ιατρείο.

Όσο αφορά στα θέματα πρόνοιας, ο οικισμός θα 
εξυπηρετείται από τον προβλεπόμενο βρεφονηπιακό 
σταθμό του Πλατάνου και το Κ.Α.Π.Η. που χωροθετείται 
στην Πρασινάδα. Νοτιοανατολικά του οικισμού, στη νέα 
επέκταση προβλέπεται η χωροθέτηση αθλητικών εγκα−

ταστάσεων. Προβλέπεται η δημιουργία χώρου πρασίνου, 
εντός οικισμού σε δημοτικό οικόπεδο, όπως και δυτικά 
του οικισμού, στην προς πολεοδόμηση περιοχή.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Εντός του εγκεκριμένου σχεδίου και σε μικρά πε−

ριμετρικά τμήματα της προς πολεοδόμηση περιοχής 
(Τομέας Ι),−όπως φαίνεται στον χάρτη Π 3.1α− ορίζεται 
μέσος ΣΔ ίσος με 0,8.

Για την υπόλοιπο τμήμα του οριοθετημένου οικισμού 
(Τομέας ΙΙ), όπως και για το νέο χώρο αθλητικών εγκα−
ταστάσεων, στη νέα επέκταση, προτείνεται μέσος Σ.Δ. 
ίσος με 0,6.

Λοιποί όροι Δόμησης.
Ισχύουν οι όροι και περιορισμοί δόμησης όπως κα−

θορίστηκαν με την οριοθέτηση με την υπ’ αριθμ. οικ. 
ΕΠΑ 372 /19.11.1987. Ρυμοτομία με την διανομή του 1977 
εκτός από το μέγιστο ύψος των κτιρίων που ορίζεται 
με την παρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 
24.4.1985 (ΦΕΚ181Δ/1985). Πάνω από το μέγιστο επιτρε−
πόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης ύψους 
έως 2,0 μέτρων.

Οικισμός Πρασινάδας (Π.Ε. 4)2.
Η Πρασινάδα είναι προϋφιστάμενος του 1923 οικισμός 

και δεν έχει σχέδιο. Δεν απαιτούνται νέες επεκτάσεις. 
Προτείνεται η ένταξη σε σχέδιο του οριοθετημένου με 
την υπ’ αριθμ. οικ. ΕΠΑ 373 /19.11.1987 απόφαση Νομάρχη, 
οικισμού.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο του οικισμού Πρασινάδας, θα ισχύει η 

χρήση της Γενικής κατοικίας όπως αυτή ορίζεται από 
το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) ενώ 
επιτρέπονται επίσης και οι αγροτικές αποθήκες, μικρού 
μεγέθους.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.8).

Η Πρασινάδα καταλαμβάνει συνολική έκταση περίπου 
62,9 ha. περίπου. Ο πληθυσμός κορεσμού ανέρχεται σε 
580 κατοίκους Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινό−
χρηστους χώρους και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης 
τους από υφιστάμενες και προτεινόμενες εκτάσεις για 
κάθε χρήση αναλύονται στον Πίνακα 3.8., που συνοδεύει 
την παρούσα.

Ειδικότερα, οι ανάγκες του οικισμού σε εγκαταστά−
σεις νηπιαγωγείου και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης 
(γυμνάσιο – λύκειο) θα καλυφθούν από τα Τρίκαλα. 
Στον όμορο με την εκκλησία γήπεδο, προβλέπεται να 
δημιουργηθεί και χώρος για Κ.Α.Π.Η. που θα εξυπηρε−
τεί και την Κυδωνέα. Όσο αφορά στα θέματα υγείας 
και πρόνοιας, το αγροτικό ιατρείο της Κυδωνέας και ο 
βρεφονηπιακός σταθμός του Πλατάνου θα εξυπηρετούν 
και την Πρασινάδα.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Εντός της οριοθετημένης περιοχής (Τομέας ΙΙ), ορίζε−

ται μέσος Σ.Δ. ίσος με 0,6
Λοιποί όροι Δόμησης.
Εντός της οριοθέτησης −που συμπίπτει με την προς 

πολεοδόμηση περιοχή−, ισχύουν οι, σύμφωνα με την 
υπ’ με την υπ’ αριθμ. οικ. ΕΠΑ 373 /19.11.1987 απόφαση 
Νομάρχη, όροι και περιορισμοί δόμησης. Το μέγιστο 
ύψος των κτιρίων ορίζεται σε 7,5 μ., σύμφωνα με το π.δ. 
24.4.1985 (ΦΕΚ 181Δ/1985).
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Οικισμός Τρίκαλα (Π.Ε. 5).
Ο οικισμός διαθέτει εγκεκριμένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 

520Δ΄/13.6.1986). Με την Πολεοδομική Μελέτη που ακο−
λούθησε (ΦΕΚ 4/Δ/ 12.1.1987) αναθεωρήθηκε και επεκτά−
θηκε το εγκεκριμένο ΡΣ του οικισμού. Με την υπ’ αποφ. 
οικ ΕΠΑ 250/24.3.1989 αναθεωρήθηκε η προηγούμενη 
Πολ.Μελέτη.

Χρήσεις γης.
Στο μεγαλύτερο τμήμα του οικισμού καθορίζεται η 

χρήση της Γενικής κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 
3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), εξαιρουμένων 
των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής 
οχημάτων και επεξεργασίας δομικών υλικών, ενώ επι−
τρέπονται επίσης και οι αγροτικές αποθήκες, μικρού 
μεγέθους.

Η περιοχή επέκτασης χαρακτηρίζεται επίσης ως πε−
ριοχή Γενικής κατοικίας.

Τοπικό κέντρο με τις προβλεπόμενες από το άρθρο 4 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις, εξαιρουμέ−
νων των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευ−
ής οχημάτων και επεξεργασίας δομικών υλικών, ενώ θα 
επιτρέπονται και μικρές αγροτικές αποθήκες, προτείνεται 
να αναπτυχθεί στα οικοδομικά τετράγωνα της κεντρικής 
περιοχής, όπως φαίνεται στον χάρτη Π.3.1β.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.9).

Τα Τρίκαλα καταλαμβάνουν συνολική έκταση 137,5 
ha, ήτοι 119,5 ha εγκεκριμένο σχέδιο, 18 ha νέα οικιστική 
επέκταση. Ο πληθυσμός κορεσμού ανέρχεται σε 2.581 
κατοίκους.

Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους 
και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστά−
μενες και προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση ανα−
λύονται στον Πίνακα 3.9, που συνοδεύει την παρούσα.

Οι αλλαγές στην πολεοδομική οργάνωση του οικισμού, 
σε σχέση με το παλαιότερο θεσμοθετημένο ΓΠΣ(ΦΕΚ 
520Δ΄/13.6.1986), είναι οι εξής:

• Με το θεσμοθετημένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 520Δ/13.6.1986) είχαν 
ορισθεί περιοχές βορειοδυτικά του οικισμού, με χρήσεις 
«μη οχλουσών βιομηχανικών χρήσεων και χωροθέτηση 
βιοτεχνικής ζώνης» και «ζώνης χονδρεμπορίου και απο−
θηκών των αγροτικών συνεταιρισμών». Με το παρόν, για 
την εξυπηρέτηση του οικισμού και την κάλυψη αναγκών 
σε μια πιο διευρυμένη βάση και την εναρμόνιση των 
επιτρεπομένων χρήσεων με τα σημερινά δεδομένα της 
νομοθεσίας και με τα προτεινόμενα στους λοιπούς οικι−
σμούς του Δήμου, προβλέπεται η ένταξή της σε σχέδιο 
και επανακαθορίζεται η εν λόγω περιοχή ως:

Ενιαία ζώνη παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής 
όχλησης και χονδρεμπορίου με κωδικό Π.Ε. 5Α, στη βο−
ρειοδυτική περιοχή του οικισμού, μεταξύ της δημοτικής 
οδού προς Πλατύ και του ήδη εγκεκριμένου σχεδίου πό−
λης. Το εμβαδόν της έκτασης είναι περίπου 50 στρ..

Εντός της ζώνης αυτής (ΠΕ 5Α) θα επιτρέπονται οι 
χρήσεις που αναφέρονται για την αντίστοιχη ΠΕ1Α του 
οικισμού Πλατέος. Ο Σ.Δ. ορίζεται σε 0,6, κατ΄αναλογία 
με τις λοιπές ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων χα−
μηλής όχλησης, για την εξυπηρέτηση των οικισμών.

• Ο Πίνακας κάλυψης Αναγκών σε Γη για Κοινωνική 
Υποδομή, διαφοροποιείται από τις προτάσεις του θε−
σμοθετημένου ΓΠΣ, καθώς με την πολεοδόμηση που 
μεσολάβησε, διατέθηκαν ήδη σημαντικές εκτάσεις για 
την κάλυψη των αναγκών σε κοινωνική υποδομή.

• Παρακάτω αναφέρονται επιμέρους τροποποιήσεις 
ή προτάσεις χωροθέτησης συγκεκριμένων χώρων κοι−
νωνικής υποδομής:

Οι κοινωφελείς λειτουργίες (Πίνακας Π.3.9) στα Τρίκα−
λα χωροθετούνται στα πλαίσια οργάνωσης «ανοικτής 
πόλης», λαμβανομένης υπ όψη της χωρητικότητας του 
οικισμού, αλλά και της χωρητικότητας γειτονικών οικι−
σμών της Π.Ε.4 (Πρασινάδα, Κυδωνέα), Π.Ε.7 (Πλάτανος) 
και Π.Ε.6. (Κλειδί), Ειδικότερα με το ΓΠΣ προβλέπεται η 
ενίσχυση του οικισμού των Τρικάλων με περιφερειακό 
ιατρείο, λύκειο, βρεφονηπιακό σταθμό και ΚΑΠΗ καθώς 
τα Τρίκαλα θα αποτελέσουν οικισμό που θα προσφέ−
ρει εξυπηρετήσεις στους γειτονικούς μικρότερους οικι−
σμούς του Δήμου και θα αποτελέσει συμπληρωματικό 
πόλο κοινωνικών υποδομών διαδημοτικής εμβέλειας σε 
συνδυασμό με την έδρα του Δήμου το Πλατύ. Ιδιαίτερα 
στην δευτεροβάθμια εκπαίδευση (Γυμνάσιο – Λύκειο) 
προβλέπεται οι εγκαταστάσεις του οικισμού να εξυ−
πηρετούν και τους κατοίκους γειτονικών μικρότερων 
οικισμών όπως Κλειδί− Πλάτανο− Πρασινάδα −Κυδωνέα 
(σήμερα εξυπηρετούνται στο Γυμνάσιο Κορυφής –Λύκειο 
Πλατέος).

Το προτεινόμενο λύκειο χωροθετείται στον ίδιο χώρο 
με το υφιστάμενο γυμνάσιο. Το ΚΑΠΗ, ο βρεφονηπιακός 
σταθμός, ο χώρος πρασίνου και το αγροτικό ιατρείο 
χωροθετούνται, όπως φαίνεται στον χάρτη Π3.1β. Στην 
περιοχή επέκτασης προβλέπεται χώρος πρασίνου, που 
θα προκύψει από τις εισφορές σε γη με την μελέτη 
πολεοδόμησης.

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Με το θεσμοθετημένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 520Δ/13.6.1986), ο μέ−

σος Σ.Δ. του Τομέα Ι της Πολεοδομικής Ενότητας 5 που 
αποτελεί τον υφιστάμενο οικισμό, έχει καθορισθεί σε 
0,8. Με το παρόν ΓΠΣ διατηρείται ο ίδιος μέσος Σ.Δ. =0,8 
στην περιοχή, δηλαδή στον Τομέα Ι της Πολεοδομικής 
Ενότητας 5.

Στην περιοχή της προτεινόμενης με το παρόν ΓΠΣ 
νέας επέκτασης (Τομέας ΙΙΙ), καθορίζεται μέσος Σ.Δ. 0,40. 
Τέλος, για την περιοχή παραγωγικών δραστηριοτήτων 
χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου ΠΕ 5Α (Τομέας ΙΙ), 
ο μέσος ΣΔ ορίζεται ίσος με 0,6.

Λοιποί όροι Δόμησης.
Στην εντός του εγκεκριμένου σχεδίου περιοχή (Τομέ−

ας Ι της Πολεοδομικής Ενότητας 5 ) ισχύουν οι όροι και 
περιορισμοί δόμησης της Π.Μ. επέκτασης−αναθεώρησης 
(ΦΕΚ 4/Δ/12.1.1987), όπως αυτή τροποποιήθηκε με την 
αποφ. οικ. Ε.Π.Α. 250/24.3.1989.

Οικισμός ΚΛΕΙΔΙ − ΆΛΩΡΟ (Π.Ε. 6).
Χρήσεις γης.
Ο οικισμός του Κλειδίου (περίπου 127Ηα.) προέκυψε 

από διανομές του Υπ. Γεωργίας και οριοθετήθηκε με 
την υπ’ αριθμ. Οικ. 2240 /3.6.1987 απόφαση Νομάρχη. Δεν 
απαιτούνται οικιστικές επεκτάσεις καθώς ο πληθυσμός 
παρουσιάζει πολύ μικρή αυξητική τάση και υπάρχει αριθ−
μός αδόμητων οικοπέδων και επαρκής χωρητικότητα.

Προτείνεται μόνο ή ένταξη, εντός της ΠΕ 6, του υφι−
στάμενου αθλητικού πυρήνα, έκτασης περίπου 89 στρ., 
βορειοδυτικά του οικισμού.

Στο μεγαλύτερο τμήμα του οικισμού Κλειδί, όπως 
φαίνεται στον χάρτη Π.3.1., καθορίζεται η χρήση της 
γενικής κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 3 του π.δ. 
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23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) ενώ επιτρέπονται επίσης 
και οι αγροτικές αποθήκες μικρού μεγέθους.

Τοπικό κέντρο, με τις προβλεπόμενες από το άρθρο 4 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις, στο οποίο 
επιτρέπονται επίσης και οι αγροτικές αποθήκες μικρού 
μεγέθους, προβλέπεται να αναπτυχθεί στα κεντρικά 
οικοδομικά τετράγωνα.

Το Άλωρο (περίπου 14,5 ha) αποτελεί οικισμό, ο οποίος 
δεν οριοθετήθηκε ποτέ και παλαιότερα εγκαταλείφθη−
κε από τους κατοίκους του, ενώ σήμερα αποτελεί μια 
συγκέντρωση εγκαταλειμμένων και μισογκρεμισμένων 
κατοικιών μέσα στην αγροτική γη.

Προτείνεται η ένταξή του στις προς πολεοδόμηση 
περιοχές του ΟΤΑ, ως οικιστικής περιοχής επέκτασης 
και ως τμήμα 6Α της Πολεοδομικής Ενότητας (ΠΕ) 6 του 
Κλειδίου. Δεν υπάρχουν καθορισμένες κοινόχρηστες 
η κοινωφελείς χρήσεις. Με την μελέτη πολεοδόμησης 
του οικισμού θα καθορισθούν οι αναλογούσες χρήσεις 
πρασίνου και κοινόχρηστων −κοινωφελών.

Για την προτεινόμενη οικιστική ενότητα του «οικισμού» 
Άλωρου, ως χρήση γης ορίζεται αυτή της αμιγούς κα−
τοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 2 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ/6.3.1987) και επιπλέον επιτρέπονται μικρές αγρο−
τικές αποθήκες.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.10).

Το Κλειδί (έκταση 127Ηα) μαζί με την προτεινόμενη 
οικιστική ενότητα του παλαιού οικισμού Άλωρου (έκταση 
14,3 Ηα), αποτελούν την Πολεοδομική Ενότητα 6 του 
Δήμου Πλατέος.

Για το Κλειδί προβλέπεται πληθυσμός κορεσμού 2171 
κατ. Για το Άλωρο προβλέπεται πληθυσμός κορεσμού 
264 κατ.

Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους χώρους 
και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης τους από υφιστά−
μενες και προτεινόμενες εκτάσεις για κάθε χρήση ανα−
λύονται στον Πίνακα 3.10. ανά οικισμό και Πολεοδομική 
Ενότητα που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα εκτός από το χώρο πρασίνου, χωροθετεί−
ται βρεφονηπιακός σταθμός και ΚΑΠΗ, όπως φαίνεται 
στον χάρτη Π.3.1β, για την κάλυψη των αναγκών του 
οικισμού. Οι ανάγκες εξυπηρέτησης του πληθυσμού σε 
πολιτιστικές λειτουργίες, όπως και οι ανάγκες δευτε−
ροβάθμιας εκπαίδευσης, καλύπτονται στον οικισμό των 
Τρικάλων, όπως επίσης και

Συντελεστής Δόμησης (ΣΔ).
Ο μέσος Συντελεστής Δόμησης για το σύνολο του 

οικισμού Κλειδίου ορίζεται σε 0,8 (τομέας Ι).
Για τον τομέα ΙΙ των αθλητικών εγκαταστάσεων Κλει−

δίου ορίζεται σε 0,6. Για τη νέα οικιστική περιοχή του 
Άλωρου, ο ΜΣΔ ορίζεται σε 0,4 (τομέας ΙΙΙ).

Λοιποί όροι Δόμησης.
Ισχύουν οι όροι και περιορισμοί δόμησης της υπ’ αριθμ. 

ΟΙΚ. 2240 (3.6.1987) απόφασης Νομάρχη, εκτός από το 
μέγιστο ύψος των κτιρίων, που ορίζεται με την πα−
ρούσα σε 7,5 μέτρα, σύμφωνα και με το π.δ. 24.4.1985 
(ΦΕΚ181Δ/1985).

Οικισμός Πλατάνου (Π.Ε. 7).
Ο οικισμός, με έκταση 1.300 στρ.. περίπου, έχει Ρ.Σ. 

(διανομή) στα όρια της απόφασης Νομάρχη (οικ. 270 
ΕΠΑ/7.9.1987). Δεν απαιτούνται επεκτάσεις καθώς ο πλη−

θυσμός είναι στάσιμος και υπάρχει μεγάλος αριθμός 
αδόμητων οικοπέδων.

Χρήσεις γης.
Στο σύνολο σχεδόν του οικισμού Πλατάνου ορίζεται 

η χρήση της Γενικής κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 
3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) ενώ επιτρέπονται 
επίσης και οι αγροτικές αποθήκες, μικρού μεγέθους.

Τοπικό κέντρο με τις προβλεπόμενες από το άρθρο 4 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/Δ/6.3.1987) χρήσεις, προτεί−
νεται να αναπτυχθεί στα οικοδομικά τετράγωνα εκα−
τέρωθεν του πεζοδρόμου που έχουν πρόσωπο στην 
κεντρική συλλεκτήριο του οικισμού, όπως φαίνεται στον 
χάρτη Π.3.1β.

Κάλυψη αναγκών σε κοινωφελείς και κοινόχρηστους 
χώρους (Πίνακας 3.11)

Ο Πλάτανος έχει έκταση 131 Ηα. και πληθυσμό κορε−
σμού 1.005 κατ. Οι ανάγκες σε κοινωφελείς και κοινό−
χρηστους χώρους και ο προτεινόμενος βαθμός κάλυψης 
τους από υφιστάμενες και προτεινόμενες εκτάσεις για 
κάθε χρήση αναλύονται στον Πίνακα 3.11. ανά οικισμό και 
Πολεοδομική Ενότητα που συνοδεύει την παρούσα.

Ειδικότερα, στον οικισμό χωροθετούνται εγκαταστά−
σεις ΚΑΠΗ (σε διαθέσιμο ΟΤ εντός του οικισμού) και 
βρεφονηπιακού σταθμού, όπως φαίνεται στον χάρτη 
Π 3.1β. Οι ανάγκες εξυπηρέτησης του πληθυσμού σε 
πολιτιστικές λειτουργίες, όπως επίσης και οι ανάγκες 
του μαθητικού πληθυσμού της δευτεροβάθμιας εκπαί−
δευσης, καλύπτονται στον οικισμό των Τρικάλων.

Συντελεστής Δόμησης
Ο μέσος Σ. Δ. για το σύνολο του οριοθετημένου οικι−

σμού, ορίζεται σε 0,8 (Τομέας Ι), ενώ για τον αθλητικό 
πυρήνα που εντάσσεται στην ΠΕ7, ο Σ.Δ. ορίζεται σε 
0,6 (Τομέας ΙΙ)

Λοιποί Όροι Δόμησης
Ισχύουν οι όροι δόμησης της υπ’ αριθμ. ΟΙΚ. 270ΕΠΑ 

(7.9.1987) απόφασης Νομάρχη, εκτός από το μέγιστο ύψος 
των κτιρίων, που ορίζεται με την παρούσα σε 7,5 μέτρα, 
σύμφωνα και με το π.δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ181Δ/1985).

Περιεχόμενο κατηγοριών χρήσεων γης.
Οι οριζόμενες με το παρόν ΓΠΣ κατηγορίες χρήσεων 

γης των οικιστικών περιοχών επεκτάσεων προτείνεται 
να έχουν το εξής περιεχόμενο:

• Αμιγής κατοικία: τις προβλεπόμενες από το άρ−
θρο 2 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) χρήσεις, 
ενώ επιτρέπονται και οι αγροτικές αποθήκες μικρού 
μεγέθους.

• Γενική κατοικία: τις προβλεπόμενες από το άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) χρήσεις, ενώ επι−
τρέπονται και οι αγροτικές αποθήκες μικρού μεγέθους. 
Όπου ειδικά ανά οικισμό αναφέρεται, εξαιρούνται τα 
πρατήρια βενζίνης και από τα επαγγελματικά εργαστή−
ρια τα συνεργεία επισκευής οχημάτων και επεξεργασίας 
δομικών υλικών.

• Κέντρο πόλης/ τοπικά κέντρα: τις προβλεπόμενες 
από το άρθρο 4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) 
χρήσεις, και οι αγροτικές αποθήκες, μικρού μεγέθους. 
Όπου ειδικά ανα οικισμό αναφέρεται, εξαιρούνται τα 
πρατήρια βενζίνης και από τα επαγγελματικά εργαστή−
ρια, καθώς και τα συνεργεία επισκευής οχημάτων και 
επεξεργασίας δομικών υλικών.

• Ελεύθεροι χώροι –χώροι πρασίνου: από τις προ−
βλεπόμενες, σύμφωνα με το άρθρο 9 του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987) χρήσεις, επιτρέπονται μόνον μικρής 
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κλίμακας και υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις και 
αναψυκτήρια μικρού εμβαδού (μέχρι 15 τμ.).

Χρήσεις γης, Όροι και Περιορισμοί δόμησης στις Πολε−
οδομικές Ενότητες (Π.Ε.) Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 
Χαμηλής Όχλησης και Χονδρεμπορίου.

Στους οικισμούς Πλατύ, Άραχος, Κορυφή, Λιανοβέργι 
και Τρίκαλα, όπως φαίνεται στους χάρτες Π.3.1.α/β, σε 
περιμετρικές δημοτικές εκτάσεις, ορίζονται περιοχές 
επεκτάσεων, ως Ζώνες Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 
Χαμηλής Όχλησης και Χονδρεμπορίου σε συνάφεια με 
τους οικισμούς στους οποίους αναφέρονται.

1.−Η ανάπτυξή των περιοχών, θα γίνει με ένταξη στο 
σχέδιο και κανονιστικούς όρους δόμησης και θα επι−
τρέπονται οι παρακάτω χρήσεις:

Μέχρι την έγκριση της μελέτης πολεοδόμησης της 
ζώνης, θα επιτρέπονται:

Α −Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής 
παραγωγής (γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατο−
δεξαμενές), επίσης:

Β. 1.− Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης.
2.− Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης.
3.− Καταστήματα (συμπεριλαμβανομένων υπεραγορών 

και πολυκαταστημάτων).
4.− Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.
5.− Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
6.− Εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου (δυναμικότη−

τας σύμφωνης με την κατάταξη των έργων στην 2η 
υποκατηγορία της 1ησ κατηγορίας και την 2η κατηγορία 
της κοινής υπουργικής απόφασης 15393/2332/5.8.2002 
(ΦΕΚ 1022Β΄/5.8.2002) όπως συμπληρώθηκε με την 
κοινή υπουργική απόφαση 145799/18.7.2005 (ΦΕΚ 1002 
Β΄/18.7.2005) και διαμετακόμισης.

7.− Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
8.− Πρατηρια βενζίνης υγραερίου.
9.− Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας.
10.− Γραφεία.
11.− Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών.
Ως τμήμα των παραπάνω εγκαταστάσεων ή για την 

εξυπηρέτηση των εργαζομένων σε αυτές επιτρέπονται 
οι χρήσεις:

12.− Εστιατόρια.
13.− Αναψυκτήρια.
14.− Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
15.− Αθλητικές εγκαταστάσεις.
Μετά την πολεοδόμηση οι χρήσεις που θα επιτρέπο−

νται, είναι μόνον αυτές της παραγράφου Β.
2.− Όροι και Περιορισμοί δόμησης.
Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 

χρήσεων, μέχρι την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης, 
σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε 
ισχύει και τις γενικές και μεταβατικές διατάξεις του 
παρόντος.

Ο Σ.Δ. των περιοχών αυτών κατά την πολεοδόμηση 
ορίζεται σε 0,6.

Γ. Τις ανάγκες για χώρους κοινωνικών υποδομών επι−
πέδου ΟΤΑ, όπως φαίνονται στον Πίνακα 3.12, και τις 
ανάγκες για χώρους κοινωνικών υποδομών για κάθε 
Πολεοδομική Ενότητα όπως αναλυτικά φαίνονται στους 
Πιν. 3.1.έως 3.11.

Κοινωνικός εξοπλισμός σε επίπεδο Δήμου (Πίνακας 
Π 3.12).

Οι διοικητικές δραστηριότητες και οι οργανισμοί κοι−
νής ωφέλειας που εξυπηρετούν όλο τον Δήμο, είναι 
εγκατεστημένες στο Πλατύ που αποτελεί την έδρα 
του Δήμου. Επίσης στο Πλατύ υπάρχει το Δημοτικό 
θέατρο που καλύπτει τις μελλοντικές ανάγκες όλου 
του Δήμου.

Για την εξυπηρέτηση των όλων των κατοίκων του 
Δήμου σε αθλητικούς χώρους προτείνεται η δημιουργία 
δύο πυρήνων Β σε δημοτικές εκτάσεις στο Λιανοβέργι 
και στο Κλειδί, ενώ σε κάθε οικισμό υπάρχουν ή προ−
τείνονται αθλητικοί χώροι πού μπορούν αυτοτελώς ή 
συμπληρωματικά να λειτουργήσουν ως πυρήνες Α.

Δ. Την γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των Πο−
λεοδομικών Ενοτήτων για την επόμενη 15ετία, όπως 
φαίνεται στον Πίνακα Π.2, τη Μικτή Πυκνότητα (brutto) 
της κάθε Πολεοδομικής Ενότητας ή τμήματος Πολεο−
δομικής Ενότητας, καθώς και τον προβλεπόμενο μέσο 
Σ.Δ. ανά ΠΕ ή τμήμα ΠΕ. (Πίνακας 1)

Ο Πίνακας Π.2 «Χωρητικότητα» παρουσιάζει κατά οικι−
σμούς, κατά Πολεοδομική Ενότητα (Π.Ε.) και συνολικά για 
όλο τον Ο.Τ.Α. την χωρητικότητα των θεσμοθετημένων 
οικιστικών περιοχών του, καθώς και των προτεινόμενων 
επεκτάσεων, που περιλαμβάνονται στις Πολεοδομικές 
Ενότητες.

Πίνακας Π.1:ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΩΝ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ 
ΠΥΚΝΟΤΗΤΩΝ ΑΝΑ ΠΟΛΕΟΔ. ΕΝΟΤΗΤΑ (ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΚΑΙ 
ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ ΧΑΜΗΛΗΣ 
ΟΧΛΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΟΝΔΡΕΜΠΟΡΙΟΥ)

ΟΙΚΙΣΜΟΙ Π.Ε/ ΤΟΜΕΑΣ 
Σ.Δ.

ΕΚΤΑΣΗ 
(Ha) Σ.Δ. ΠΥΚΝΟΤΗΤΑ

Π.Ε.1   

ΠΛΑΤΥ Τομέας Ι 121,7 0,8 40

Τομέας ΙΙΙ 37,4 0,4

Π.Ε.2   

ΑΡΑΧΟΣ Τομέας Ι 38,4 0,8 33

ΑΡΑΧΟΣ Αθλητ.
Πυρήνας Τομέας ΙΙ 2,3 0,6

ΛΙΑΝΟΒΕΡΓΙ− 
ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙ Τομέας Ι 196,4 0,8 27

Τομέας ΙΙ 21,7 0,6

Τομέας ΙΙΙ 2,9 0,4

Π.Ε.3   

ΚΟΡΥΦΗ− ΝΕΟ−
ΧΩΡΟΠΟΥΛΟ Τομέας Ι 187,5 0,8 30

Τομέας ΙΙ 59,6 0,6

ΝΗΣΕΛΟΥΔΙ Τομέας Ι 27,4 0,8 26

ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΑ Τομέας Ι 35,7 0,8 35

Π.Ε.4   

ΚΥΔΩΝΕΑ Τομέας Ι 39,7 0,8 22

Τομέας ΙΙ 8,9 0,6

ΠΡΑΣΙΝΑΔΑ Τομέας ΙΙ 62,9 0,6 19

Π.Ε.5   

ΤΡΙΚΑΛΑ Τομέας Ι 119,5 0,8
31

Τομέας ΙΙΙ 18,0 0,4
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Π.Ε.6   

ΚΛΕΙΔΙ Οικισμός Τομέας Ι 127,0 0,8

35ΚΛΕΙΔΙ Αθλητ.
Πυρήνας Τομέας ΙΙ 8,9 0,6

AΛΩΡΟ Τομέας ΙΙΙ 14,5 0,4

Π.Ε.7   

ΠΛΑΤΑΝΟΣ Τομέας Ι 131,0 0,8 20

ΣΥΝΟΛΟ                                        1.261,4

ΠΕΡΙΟΧΕΣ 
ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ 
ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗ−
ΤΩΝ ΧΑΜΗΛΗΣ 
ΟΧΛΗΣΗΣ ΚΑΙ 
ΧΟΝΔΡΕΜΠΟ−
ΡΙΟΥ

Π.Ε/ ΤΟΜΕΑΣ 
Σ.Δ.

ΕΚΤΑΣΗ 
(Ha) Σ.Δ.

Π.Ε.1Α   

ΠΛΑΤΥ Τομέας ΙΙ 13,8 0.6

Π.Ε.2Α   

ΑΡΑΧΟΣ Τομέας ΙΙ 9,1 0.6

Π.Ε.2Β   

ΛΙΑΝΟΒΕΡΓΙ− 
ΠΑΛΑΙΟΧΩΡΙ Τομέας ΙΙ 12,2 0.6

Π.Ε.3Α   

ΚΟΡΥΦΗ− ΝΕΟ−
ΧΩΡΟΠΟΥΛΟ Τομέας ΙΙ 7,0 0.6

Π.Ε.5Α   

ΤΡΙΚΑΛΑ Τομέας ΙΙ 5,1 0.6

ΣΥΝΟΛΟ                                         47,2
ΓΕΝ. ΣΥΝ. ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΡΟΣ
ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ

               1.308,6

Σε ότι αφορά την εφαρμογή του μέσου Σ.Δ. ισχύουν τα 
οριζόμενα στο άρθρο 4 του Ν.2508/97, ενώ ειδικότερα στις 
περιοχές επέκτασης και στις περιοχές χωρίς εγκεκριμέ−
νο ρυμοτομικό σχέδιο, μέχρι την έγκριση των μελετών 
πολεοδόμησής τους, δεν επιτρέπεται για καμία από τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις η χορήγηση οικοδομικών αδειών 
με Σ.Δ. ανώτερο του μ.Σ.Δ. που ορίζεται με το παρόν ΓΠΣ, 
για την αντίστοιχη ΠΕ ή τμήματος (τομέα) αυτής.

Ο Πίνακας Π.2 «Χωρητικότητα» παρουσιάζει κατά οικι−
σμούς, κατά Πολεοδομική Ενότητα (Π.Ε.) και συνολικά για 
όλο τον Ο.Τ.Α. την χωρητικότητα των θεσμοθετημένων 
οικιστικών περιοχών του, καθώς και των προτεινόμενων 
επεκτάσεων, που περιλαμβάνονται στις Πολεοδομικές 
Ενότητες.

Ε. Τη θεσμοθέτηση Ζωνών κινήτρων, μηχανισμών, πα−
ρεμβάσεων.

Οι πολεοδομήσεις των προβλεπόμενων οικιστικών 
περιοχών στον Δήμο Πλατέος θα υλοποιηθούν μέσω 
κανονιστικών όρων, σύνταξης πολεοδομικών μελετών 
και μελετών Πράξεων Εφαρμογής χωρίς χρήση ειδικών 
κινήτρων και άλλων πολεοδομικών μηχανισμών.

ΣΤ. Τις προτάσεις για τις Γενικές αστικές υποδομές, 
όπως φαίνονται στους χάρτες Π2.1, Π3.1 και Π3.2−3.33 
και ειδικότερα:

Αστικό Οδικό Δίκτυο.
• Πλατύ.
Οδικό δίκτυο − Κόμβοι.
Το οδικό δίκτυο του οικισμού οργανώνεται σε σύστη−

μα συλλεκτηρίων, ιεραρχώντας ως σημαντικότερη σε 
σχέση με τα υπόλοιπές, την συλλεκτήρια στα δυτικά 
του παλαιού οικισμού.

Η σύνδεση του οικισμού με την Εθνική Οδό Θεσ/νί−
κης− Έδεσσας γίνεται με δύο συλλεκτηρίους. Η κεντρι−
κή συλλεκτήρια δυτικά του παλαιού οικισμού ξεκινά 
από τη βόρεια είσοδο από Θεσσαλονίκη, διασχίζει τις 
γραμμές του τρένου και κατευθύνεται νότια συνδέο−
ντας του λοιπούς οικισμούς του Δήμου με το Πλατύ. 
Το εμπορικό κέντρο περιβάλλεται από κυκλικό σύστημα 
συλλεκτηρίων και ενώνεται με τις λοιπές συλλεκτηρίους 
και την ανατολική περιφερειακή οδό. Η περιοχή της 
δυτικής επέκτασης προτείνεται να εξυπηρετείται με 
μία συλλεκτήρια, η οποία συνδέεται μέσω κόμβου, με 
την κύρια αρτηρία.

Οι συνδέσεις των τοπικών συλλεκτηρίων με την κύρια 
συλλεκτήριο, όπως και με την περιφερειακή οδό γίνεται 
με ισόπεδους κόμβους. Ανισόπεδη διάβαση προτείνε−
ται στην διασταύρωση της κύριας συλλεκτηρίου με τις 
γραμμές του τρένου στην περιοχή του Δημαρχείου, ενώ 
λειτουργεί μία άλλη στην διασταύρωση της ανατολικής 
περιφερειακής οδού με τις γραμμές του τρένου.

Η ακριβής θέση των κόμβων απεικονίζεται στον χάρ−
τη Π. 3.1α «Πολεοδομική Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο 
– Αστική Δομή – Χρήσεις γης – Μεταφορική Υποδομή».

Δίκτυο πεζοδρόμων.
Το «κέντρο πόλεως» προτείνεται να πεζοδρομηθεί 

σε μήκος 10 οικοδομικών τετραγώνων, όπως φαίνεται 
στον χάρτη Π3.1α. Η σύνδεση της νότιας, πέραν των 
σιδηροδρομικών γραμμών περιοχής κατοικίας, προτεί−
νεται να γίνει με μία πεζογέφυρα στην περιοχή του 
Δημοτικού σχολείου και με την υπόγεια διάβαση που 
έχει κατασκευαστεί.

• Αραχος.
Οδικό δίκτυο − Κόμβοι.
Το κύριο οδικό δίκτυο αποτελείται από την κεντρική 

συλλεκτήρια που συνδέει τον Αραχο με την Εθνική Οδό 
Θεσσαλονίκης – Έδεσσας και την κύρια οδό του οικισμού 
που λειτουργεί ως τοπική συλλεκτήρια. Προβλέπεται η 
διαμόρφωση δύο ισόπεδων κόμβων στις διασταυρώσεις 
της οδού προς Γιαννιτσά με την τοπική συλλεκτήρια του 
οικισμού. Η ακριβής θέση των κόμβων ορίζεται στο χάρ−
τη Π. 3.1α «Πολεοδομική Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο 
– Αστική Δομή – Χρήσεις γης – Μεταφορική Υποδομή

Δίκτυο πεζοδρόμων.
Εξακολουθεί να ισχύει το δίκτυο πεζοδρόμων κατά μή−

κος του νοτίου ορίου του οικισμού και εκατέρωθέν του 
οικοδομικού τετραγώνου όπου χωροθετούνται όλες οι 
κοινωφελείς και κοινόχρηστες χρήσεις του οικισμού.

• Λιανοβέργι− Παλαιοχώρι.
Οδικό δίκτυο − Κόμβοι.
Η ιεράρχηση του οδικού δικτύου των οικισμών απεικο−

νίζεται στον χάρτη Π. 3.1α. Προβλέπονται δύο ισόπεδοι 
κόμβοι στις κύριες εισόδους των οικισμών. Ο ένας κόμ−
βος χωροθετείται βόρεια, στο σημείο συνδέσεως την 
κεντρικής αρτηρίας που διασχίζει τον οικισμό με την 
εθνική οδό Θεσσαλονίκης – Αλεξάνδρειας, στο Παλαιο−
χώρι. Ο δεύτερος προβλέπεται νότια του οικισμού και σε 
επαφή με την «περιοχή Παραγωγικών δραστηριοτήτων» 
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στον οδικό άξονα προς Κορυφή. Η ακριβής θέση των 
συνδέσεων ορίζεται στο χάρτη Π. 3.1α «Πολεοδομική 
Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο – Αστική Δομή – Χρήσεις 
γης – Μεταφορική Υποδομή».

Επιπλέον, στις δύο περιοχές –μία σε κάθε οικισμό−στις 
οποίες προτείνεται να αναπτυχθούν χρήσεις τοπικού 
κέντρου, προβλέπονται άλλοι δύο ισόπεδοι κόμβοι. Οι 
κόμβοι αυτοί θα συνδέουν την κύρια αρτηρία που δια−
σχίζει τους οικισμούς με τις δύο κεντρικές συλλεκτηρί−
ους που εξυπηρετούν τους οικισμούς του Λιανοβεργίου 
και του Παλαιοχωρίου αντίστοιχα.

Δίκτυο πεζοδρόμων.
Μεταξύ του Λιανοβεργίου και του Παλαιοχωρίου, κε−

ντροβαρικά, προβλέπεται η δημιουργία, παράλληλου 
προς τον δρόμο, πεζοδρόμου που θα συνδέει τους δύο 
μεγάλους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου που προ−
τείνονται στα βόρεια και νότια των οικισμών.

• Κορυφη – Νεοχωρόπουλο.
Το κύριο οδικό δίκτυο, όπως φαίνεται στον χάρτη 

Π3.1.α, αποτελείται από δύο οριζόντιες και μια κάθετη 
συλλεκτήρια που διασχίζουν κατά μήκος τους οικισμούς 
και συνδέονται μέσω δύο ισόπεδων κόμβων στο ύψος 
του προτεινόμενου «τοπικού κέντρου» της Κορυφής.

• Κλειδί −Πλάτανος.
Στον οικισμό Κλειδί προβλέπεται στα βορειοδυτικά, 

περιφερειακός δακτύλιος παράκαμψης του οικισμού, 
σε συνδυασμό με την προτεινόμενη παράπλευρη οδό 
του αυτοκινητοδρόμου της Εγνατίας (από τον κόμβο 
Κλειδίου, μέχρι τον οικισμό Πλάτανο –Πρασινάδα), όπως 
παρουσιάζεται στον χάρτη Π. 3.1β.

Στον Πλάτανο η διάρθρωση και ιεράρχηση του οδικού 
δικτύου παρουσιάζεται στον χάρτη Π. 3.1β

• Τρίκαλα.
Στα Τρίκαλα προβλέπεται περιφερειακή συλλεκτήρια 

στο νοτιοδυτικό όριο του οικισμού, καθώς και στο βο−
ρειοανατολικό. Η διάρθρωση και ιεράρχηση του οδικού 
δικτύου παρουσιάζεται στον χάρτη Π. 3.1β

• Νησελούδι, Κυδωνέα.
Η διάρθρωση και ιεράρχηση του οδικού δικτύου στους 

οικισμούς Νησελούδι, Κυδωνέα, Παλαιοχώρα, παρου−
σιάζεται στον χάρτη Π. 3.1α. «Πολεοδομική Οργάνωση 
– Θεσμικό Πλαίσιο – Αστική Δομή – Χρήσεις γης – Με−
ταφορική Υποδομή».

Δίκτυα Ύδρευσης – Αποχέτευσης.
Δίκτυο Ύδρευσης.
− Ολοκλήρωση της κατασκευής των δικτύων ύδρευ−

σης στους οικισμούς Παλαιοχώρας Νεοχωρόπουλου 
και Νησελουδίου.

Δίκτυο Αποχέτευσης Ακαθάρτων – Όμβριων.
− Κατασκευή εσωτερικού αποχετευτικού συστήματος 

στους οικισμούς του Δήμου και η δημιουργία μονάδων 
επεξεργασίας των λυμάτων (ΜΕΛ

− Για το Πλατύ η μονάδα του βιολογικού καθαρισμού 
χωροθετείται νοτιοανατολικά του οικισμού, σε από−
σταση περίπου 2 χλμ., όπως φαίνεται στον χάρτη Π2.1). 
Βορειοανατολικά του οικισμού Πλατέος και σε επαφή 
σχεδόν με τον οικισμό, προβλέπεται επίσης μονάδα 
βιολογικού καθαρισμού για την εξυπηρέτηση του οικι−
σμού του ΑΟΕΚ.

− Για τους οικισμούς Λιανοβέργι–Παλαιοχώρι και για 
τους οικισμούς Κορυφή−Νεοχωρόπουλο, προβλέπεται 
μία μονάδα βιολογικού καθαρισμού κοινή, ενώ κοινή μο−
νάδα βιολογικού καθαρισμού προβλέπεται και για τους 

οικισμούς Τρίκαλα, Πλάτανος και Κλειδί, όπως φαίνεται 
στους χάρτες τεχνικών υποδομών σε κλ. 1:25000.

− Για τους οικισμούς Νησελούδι και Παλαιοχώρα, λόγω 
της μικρής μεταξύ τους απόστασής αλλά και του μικρού 
μεγέθους των οικισμών, προτείνεται μια ενιαία μονάδα 
βιολογικού καθαρισμού που θα εξυπηρετεί από κοινού 
τους δύο οικισμούς.

− Από κοινού εξυπηρέτηση αναφορικά με τον βιολογι−
κό καθαρισμό θα έχουν επίσης και οι οικισμοί Κυδωνέα 
και Πρασινάδα.

− Οι λοιπές μονάδες βιολογικού καθαρισμού προβλέ−
πεται να χωροθετηθούν πλησίον των αντίστοιχων οι−
κισμών.

Η διέλευση των αγωγών ακαθάρτων και η θέση των 
βιολογικών καθαρισμών στον χάρτη «Π – 2.1. Χρήσεων 
γης και προστασία περιβάλλοντος Ο.Τ.Α.» είναι ενδει−
κτική. Η οριστική θέση θα καθοριστεί σύμφωνα με την 
ειδική μελέτη που θα εκπονηθεί.

−Κατασκευή δικτύου αποχέτευσης ομβρίων σε όλους 
τους οικισμούς.

Ηλεκτρική ενέργεια.
Η Ηλεκτρική ενέργεια στο Δήμο παρέχεται εξ ολο−

κλήρου από δίκτυο της ΔΕΗ. Από την περιοχή μελέτης 
διέρχονται τμήματα δικτύων υψηλής τάσης της ΔΕΗ, 
όπως:

−Γραμμή υψηλής τάσης (400KV), που διέρχεται σε πολύ 
κοντινή απόσταση από τον οικισμό Πλατέος, και διασχί−
ζει το Δήμο παράλληλα με τη σιδηροδρομική γραμμή

− Γραμμή υψηλής τάσης (150KV),διέρχεται παράλληλα 
και σε κοντινή απόσταση με την παραπάνω γραμμή.

−Γραμμή υψηλής τάσης (150KV),διέρχεται με κατεύ−
θυνση από βορά προς νότο, περνώντας δυτικά από τον 
οικισμό Νησελούδι.

Τηλεπικοινωνίες.
Ο Δήμος διαθέτει αυτόματο ψηφιακό τηλεφωνικό δί−

κτυο και κέντρο τηλεπικοινωνιών του ΟΤΕ που βρίσκεται 
στο Πλατύ.

Φυσικό Αέριο.
Τα ΔΔ Πλατάνου και Κλειδίου διατρέχονται από κε−

ντρικό αγωγό Φυσικού αερίου υψηλής πίεσης, ενώ από 
τα Δ.Δ. Τρικάλων, Κορυφής και Λιανοβεργίου διέρχεται ο 
κλάδος Πλατέος. Κατά τον καθορισμό των χρήσεων γης 
λήφθηκε υπόψη η τήρηση συγκεκριμένων αποστάσεων 
(τουλάχιστον 200μ. από τον αγωγό Φ.Α),προκειμένου 
να αποφευχθεί η διατάραξη της ομαλής λειτουργίας 
του συστήματος.

Ασφάλεια – Προστασία οικισμών.
Προστασία από σεισμό.
Σε περίπτωση σεισμού οι προσφορότεροι για συνά−

θροιση των κατοίκων χώροι είναι οι χώροι πλατειών, 
πάρκων με παροχές χώρων υγιεινής, αύλειοι χώροι σχο−
λικών κτιρίων και οι υπαίθριοι αθλητικοί χώροι.

Προστασία από πλημμύρες
Για την μείωση του κινδύνου πλημμύρων, απαιτείται 

η κατασκευή έργων διευθέτησης της κοίτης των ρεμά−
των αλλά και ο συνεχής καθαρισμός τους από φερτά 
υλικά.

ΣΤ. Πρόγραμμα ενεργοποίησης του Γ.Π.Σ.
Το Πρόγραμμα Ενεργοποίησης του Γενικού Πολεοδο−

μικού Σχεδίου, αποτελείται από τα απαιτούμενα έργα, 
μελέτες και θεσμικές παρεμβάσεις για την εφαρμογή 
του, όπως συνοπτικά παρουσιάζονται στον Πίνακα Π.4. 
«Πρόγραμμα Προϋπολογισμός και Χρονοδιάγραμμα Υλο−
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ποίησης προτεινομένων Έργων και Παρεμβάσεων».
Απαιτούμενες μελέτες και έργα.
Οι σημαντικότερες απαιτούμενες μελέτες και έργα 

καταχωρούνται αναλυτικά παρακάτω, κωδικοποιημένα 
κατά ομάδες προγραμμάτων οι οποίες σχετίζονται με 
τις διάφορες προτάσεις του ΓΠΣ.

Γίνεται επίσης αναφορά στους εμπλεκόμενους φο−
ρείς για την υλοποίηση των παραπάνω έργων ή πα−
ρεμβάσεων, και στη χρονική διαδοχή ή συσχέτιση των 
σχετικών ενεργειών (Χρονοδιαγράμματα). Το χρονοδι−
άγραμμα καλύπτει δεκαπέντε χρόνια και κατανέμει τα 
έργα ανά πενταετίες εφαρμογής από την κύρωση του 
ΓΠΣ. Η ένταξη των έργων στις διαδοχικές πενταετίες 
καταδεικνύει και τις προτεραιότητες των έργων. Το 
προεκτιμώμενο κόστος είναι ενδεικτικό.

Οι απαιτούμενες μελέτες και έργα κατά κατηγορία 
αντικειμένου και προγράμματος είναι οι εξής: Πολεο−
δόμηση και οικιστική ανάπτυξη.

Στην κατηγορία αυτή περιλαμβάνονται οι μελέτες και 
τα έργα που αναφέρονται στην πολεοδόμηση και τις 
πράξεις εφαρμογής καθώς και στις τεχνικές υποδομές 
που απαιτούνται για την ένταξη στο σχέδιο και λειτουρ−
γία των περιοχών επέκτασης των οικισμών του Δήμου 
Πλατέος σύμφωνα με τις προτάσεις του ΓΠΣ.

1. Μελέτες Πολεοδόμησης και Πράξεις Εφαρμογής.
Το μέτρο αφορά στην μετά την έγκριση του ΓΠΣ 

πολεοδόμηση των οριοθετημένων χωρίς σχέδιο πόλης 
περιοχών, όπως και των περιοχών επεκτάσεων. Περι−
λαμβάνει:

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πρά−
ξη Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση οικισμού 
Πλατέος.

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πράξη 
Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Κορυφής − 
Νεοχωρόπουλου.

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πράξη 
Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Τρικάλων,

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πράξη 
Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Λιανοβεργίου 
− Παλαιοχωρίου.

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πρά−
ξη Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Πρασι−
νάδας.

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πράξη 
Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Κυδωνέας.

− Μελέτη Κτηματογράφισης, Πολεοδόμησης – Πράξη 
Εφαρμογής περιοχών προς πολεοδόμηση Νησελλούδι 
− Παλαιοχώρας.

Στο μέτρο περιλαμβάνονται και οι απαιτούμενες για 
την πολεοδόμηση γεωλογικές μελέτες και οι μελέτες 
για τον καθορισμό των ρεμάτων των περιοχών επε−
κτάσεων.

Στις Μελέτες Πολεοδόμησης – Πράξης Εφαρμογής 
περιλαμβάνονται επίσης οι Ζώνες Παραγωγικών Δρα−
στηριοτήτων Χαμηλής Οχλησης και Χονδρεμπορίου 
(ΖΠΔΧΟΧ), που εξετάζονται σε συνάφεια με τους οικι−
σμούς στους οποίους αναφέρονται και συγκεκριμένα:

− Μελέτη Πολεοδόμησης – Πράξη Εφαρμογής περιοχής 
ΖΠΔΧΟΧ Πλατέος.

− Μελέτη Πολεοδόμησης – Πράξη Εφαρμογής περιοχής 
ΖΠΔΧΟΧ Αράχου.

− Μελέτη Πολεοδόμησης – Πράξη Εφαρμογής περιοχής 
ΖΠΔΧΟΧ Κορυφής − Νεοχωροπουλου.

− Μελέτη Πολεοδόμησης – Πράξη Εφαρμογής περιοχής 
ΖΠΔΧΟΧ Λιανοβεργίου − Παλαιοχωρίου.

− Μελέτη Πολεοδόμησης – Πράξη Εφαρμογής περιοχής 
ΖΠΔΧΟΧ Τρικάλων.,

2 Τεχνικές Υποδομές.
Περιλαμβάνονται τα έργα που αφορούν τις εσωτερι−

κές τεχνικές υποδομές που απαιτούνται τόσο για την 
εξυπηρέτηση των περιοχών επέκτασης των οικισμών 
του Δ. Πλατέος όσο και για την υλοποίηση, συντήρηση−
ανακατασκευή και βελτίωση των ήδη θεσμοθετημένων 
εντός σχεδίου.

2.1. Οδικό δίκτυο
Το εσωτερικό οδικό δίκτυο των περιοχών επέκτασης, 

συλλεκτήριοι και τοπικοί οδοί, χώροι στάθμευσης κλπ 
όπως θα προβλεφθούν από τις μελέτες πολεοδόμη−
σης.

Την ολοκλήρωση του εγκεκριμένου οδικού δικτύου και 
των προβλεπόμενων χώρων στάθμευσης για τις εντός 
σχεδίου περιοχές.

Το κύριο οδικό δίκτυο, συλλεκτήριοι μεταξύ οικισμών 
του Δήμου και την οδό κατά μήκος του Λουδία μέχρι 
τον χώρο αναψυχής στην θάλασσα, τους ισόπεδους και 
ανισόπεδους κόμβους σε όλη την έκταση του Δήμου.

Το προτεινόμενο δίκτυο Ποδηλατοδρόμων.
2.2 Εσωτερικά δίκτυα αποχέτευσης ακαθάρτων και 

ομβρίων.
Τα εσωτερικά δίκτυα αποχέτευσης ακαθάρτων και 

ομβρίων των εντός σχεδίου περιοχών και των περιο−
χών επέκτασης για όλους τους οικισμούς του Δήμου 
Πλατέος.

Η δημιουργία μονάδων επεξεργασίας των λυμάτων 
για κάθε οικισμό ή Δημοτικό Διαμέρισμα ανάλογα των 
αποστάσεων που έχουν οι οικισμοί μεταξύ τους και 
μετά από ειδικές μελέτες.

2.3 Εσωτερικά δίκτυα ύδρευσης και πυρόσβεσης.
Τα εσωτερικά δίκτυα ύδρευσης των περιοχών επέ−

κτασης.
2.4 Εσωτερικά δίκτυα ηλεκτροφωτισμού.
2.5 Εσωτερικά δίκτυα σταθερής τηλεφωνίας.
2.6 Έργα Πρασίνου.
Περιλαμβάνουν τις προβλεπόμενες μελέτες και έργα 

πρασίνου είτε των περιοχών εντός εγκεκριμένου σχε−
δίου ή τμημάτων επέκτασης.

3.Υποδομές κοινωνικού εξοπλισμού.
Περιλαμβάνονται οι μελέτες και τα έργα που αφορούν 

στις εγκαταστάσεις κοινωνικού εξοπλισμού που απαι−
τούνται για την εξυπηρέτηση του πληθυσμού σε όλους 
τους οικισμούς και είναι εγκεκριμένοι ή προβλέπονται 
στις περιοχές επεκτάσεων από το παρόν ΓΠΣ. Οι υπο−
δομές αυτές αναφέρονται σε σχολικές εγκαταστάσεις, 
εγκαταστάσεις πρόνοιας, αθλητικές εγκαταστάσεις και 
εγκαταστάσεις πολιτισμού.

4. Παραγωγικές υποδομές.
4.1 Πρωτογενής τομέας.
Τα έργα που απαιτούνται για την ανάπτυξη των γε−

ωργικών εκμεταλλεύσεων στην ευρύτερη περιοχή του 
Δήμου είναι κυρίως έργα που θα βοηθήσουν στον εκ−
συγχρονισμό των εκμεταλλεύσεων, με έργα αγροτικής 
οδοποιΐας, επέκταση του δικτύου αρδεύσεων κ.λπ.

Δημιουργία Κτηνοτροφικού Πάρκου σε δημοτική ιδι−
οκτησία. Στο μέτρο περιλαμβάνεται η μελέτη και η κα−
τασκευή των αναγκαίων τεχνικών υποδομών.

4.2 Δευτερογενής τομέας.
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• Δημιουργία Ζώνης Υποδοχής Παραγωγικών Δρα−
στηριοτήτων ΠΔ−1 (Βιομηχανικού – Βιοτεχνικού Πάρκου 
−ΒΙ.ΠΑ.) για εγκατάσταση βιοτεχνικών και βιομηχανι−
κών μονάδων και συναφών εγκαταστάσεων. Η ανάπτυξη 
μπορεί να γίνει σύμφωνα με το άρθρο 24 του νόμου 
2508/1997 ή με τον ν. 2545/15.5.1997. Η ανάπτυξη θα γίνει 
σε ιδιωτική γη όπου ήδη παρατηρείται συγκέντρωση ση−
μαντικών βιομηχανικών μονάδων. Ο φορέας ανάπτυξης 
θα είναι ο Δήμος Πλατέος ή μικτή εταιρεία ανάπτυξης 
(ΣΔΙΤ).

• Δημιουργία και δεύτερης Ζώνης Υποδοχής Παραγω−
γικών Δραστηριοτήτων ΠΔ−2 επί δημοτικών εκτάσεων 
νότια του οικισμού του Πλατέως και βόρεια του οικι−
σμού των Τρικάλων για εγκατάσταση βιοτεχνικών και 
βιομηχανικών μονάδων μέσης και χαμηλής όχλησης και 
αποθηκών. Η ανάπτυξη μπορεί να γίνει σύμφωνα με τον 
ν. 2545/15.5.1997. Η ανάπτυξη θα γίνει σε δημοτική γη. Ο 
φορέας ανάπτυξης θα είναι ο Δήμος Πλατέος ή μικτή 
εταιρεία ανάπτυξης (ΣΔΙΤ).

• Δημιουργία Περιοχής Οργανωμένης Ανάπτυξης Πα−
ραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) Οστρ.ακοκαλλι−
εργειών στο θαλάσσιο μέτωπο του Δήμου στο Δημοτικό 
Διαμέρισμα του Κλειδίου. Απαιτείται ειδικότερη τεχνο−
οικονομική μελέτη που θα προσδιορίσει το είδος, το 
μέγεθος και τα χαρακτηριστικά της Π.Ο.Α.Π.Δ.

4.3 Τριτογενής τομέας.
• Δημιουργία Ζώνης Εμπορευματικών Λειτουργιών 

(ΕΛ). Η περιοχή μπορεί να αναπτυχθεί ως ΣΔΙΤ.
• Τουριστική ανάπτυξη – Μελέτη και έργα διαμόρφω−

σης χώρου οικοτουρισμού − αναψυχής στις εκβολές του 
Λουδία (ΠΟΑ). Ο φορέας ανάπτυξης θα είναι ο Δήμος 
Πλατέος.

Οι παραπάνω προτάσεις θ’ αποτελέσουν τη βάση 
για την κατάρτιση των ετήσιων και μεσοπρόθεσμων 
προγραμμάτων εφαρμογής του ΓΠΣ που προβλέπονται 
εφ’ όσον συσταθούν τα αντίστοιχα όργανα και φορείς 
εφαρμογής (Άρθ. 6 ν. 2508/1997).

Φορέας εφαρμογής Γ.Π.Σ.
Φορέας εφαρμογής του ΓΠΣ δύναται να είναι ο ίδιος 

Δήμος Πλατέος δια των υπηρεσιών του.

3. Γενικές διατάξεις.
Περιοχές προστασίας.
− Ο δασικός ή μη χαρακτήρας των εκτάσεων (τόσο 

στις προς πολεοδόμηση περιοχές, όσο και στον εξω−
αστικό χώρο) θα εξετάζεται κατά περίπτωση από τις 
αρμόδιες Δασικές υπηρεσίες σύμφωνα με τη διαδικα−
σία του αρ. 14 του ν. 998/1979, μέχρι να ολοκληρωθεί 
η διαδικασία σύνταξης των δασικών χαρτών (σύμφω−
να με το ν. 2664/1998). Τυχόν υφιστάμενοι, εντός των 
προβλεπομένων προς πολεοδόμηση περιοχών, δασικοί 
θύλακες, μένουν εκτός σχεδίου και προστατεύονται από 
τη δασική νομοθεσία.

− Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων, καθώς και 
των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις κεί−
μενες διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι οποίες και 
κατισχύουν των διατάξεων της παρούσας Απόφασης (με 
την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί 
και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες της παρούσας).

− Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαιτέρου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 

ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης 
(αρ.18 Ν.1650/86), ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις, 
όπως εκάστοτε ισχύουν.

− Στην προστατευόμενη περιοχή των εκβολών των 
ποταμών Λουδία−Αλιάκμονα (ΠΕΠ ΠΔ1, Β1,Β2,Γ2) κατι−
σχύουν −για τις επί μέρους ζώνες− οι όροι και περιορι−
σμοί οι οποίοι θα εγκριθούν από τη σχετική ΚΥΑ του 
Εθνικού Πάρκου Δελταϊκών Σχηματισμών. Μέχρι την 
έγκριση της κοινής υπουργικής απόφασης, θα ισχύουν 
οι όροι και περιορισμοί του Σχεδίου κοινής υπουργικής 
απόφασης.

Ρυθμίσεις για δίκτυα και τεχνικές υποδομές.
− Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΠΕΠ είναι δυνατή 

η χωροθέτηση εγκαταστάσεων βιολογικού καθαρισμού 
των οικισμών, Ε.Ε.Λ. (Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυ−
μάτων), ΧΥΤΑ, ΣΜΑ, νεκροταφείων, μετά από έγκριση 
της περιβαλλοντικής αδειοδότησής τους, σύμφωνα με 
τις ισχύουσες διατάξεις.

− Η κατασκευή δικτύων και εγκαταστάσεων Τεχνικής 
Υποδομής, Κοινής Ωφέλειας (ενέργειας, φυσικού αερίου, 
τηλεπικοινωνιών, ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας 
λυμάτων, απορριμμάτων, αποβλήτων κ.λπ.) και εγκατα−
στάσεις μετεωρολογικών, γεωδυναμικών και συναφών 
σταθμών και εγκαταστάσεων λήψης δεδομένων, εφό−
σον δε προβλέπονται με το παρόν ή είναι αδύνατο να 
κατασκευαστούν στις ενδεικνυόμενες θέσεις, επιτρέ−
πονται σε όλες τις περιοχές ύστερα από την τήρηση 
των προβλεπομένων από τη νομοθεσία− όπως εκάστοτε 
ισχύει− διαδικασιών χωροθέτησης και περιβαλλοντικής 
αδειοδότησης από τις αρμόδιες υπηρεσίες. Ειδικά στις 
περιοχές ΠΕΠ (ΠΔ1, Β1,Β2,Γ2) επιτρέπονται, εφόσον δεν 
έρχονται σε αντίθεση με τους όρους προστασίας της 
υπό θεσμοθέτηση ΚΥΑ του Εθνικού Πάρκου Δελταϊκών 
σχηματισμών.

− Εναέρια δίκτυα διανομής ενέργειας χαμηλής και μέ−
σης τάσης και τηλεπικοινωνιών, επιτρέπονται σε όλες 
τις περιοχές, ζωνών ΠΕΠ (ΠΔ1, Β1, Β2, Γ2). Στις ζώνες που 
εξαιρούνται, τα εναέρια δίκτυα, επιτρέπονται εφόσον 
δεν έρχονται σε αντίθεση με τους όρους προστασίας 
της υπό θεσμοθέτηση κοινής υπουργικής απόφασης του 
Εθνικού Πάρκου Δελταϊκών σχηματισμών.

− Δίκτυα διανομής ενέργειας υψηλής τάσης και πυ−
λώνες, επιτρέπονται μόνον, ύστερα από περιβαλλοντική 
αδειοδότησή τους.

− Σε όλες τις περιοχές εκτός συγκεκριμένων ζωνών 
ΠΕΠ (ΠΔ1, Β1,Β2,Γ2), επιτρέπεται η εγκατάσταση αντλη−
τικών εγκαταστάσεων, φρεάτων, υδατοδεξαμενών, σύμ−
φωνα με το άρθρο 3 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270Δ/1985) 
και την κείμενη νομοθεσία. Εντός των ζωνών ΠΕΠ (ΠΔ1, 
Β1, Β2, Γ2) ισχύουν τα προβλεπόμενα από την υπό θε−
σμοθέτηση κοινής υπουργικής απόφασης του Εθνικού 
Πάρκου των Δελταϊκών σχηματισμών.

− Η χωροθέτηση των εγκαταστάσεων έρευνας και 
παραγωγής ανανεώσιμων μορφών ενέργειας (ΑΠΕ), επι−
τρέπεται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και τους όρους 
του εγκεκριμένου Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδι−
ασμού για τις ΑΠΕ (ΦΕΚ 2464Β΄/3.12.2008) και την κείμενη 
νομοθεσία. Οι εγκαταστάσεις του αρ. 3, παρ. α) και γ) 
του ανωτέρω Ειδικού Πλαισίου, επιτρέπονται σε όλες 
τις περιοχές εκτός των περιοχών ΠΕΠ (ΠΔ1, Β1, Β2, Γ2). 
Ειδικότερα εντός της ΠΕΠΔ 1 (ΓΓΠΠ) και ΠΕΠΔ 2(ΖΑ) 
για τη χωροθέτηση των μονάδων Α.Π.Ε. απαιτείται και η 
σύμφωνη γνώμη της ΝΕΧΩΠ. Εντός των ανωτέρω εξαι−
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ρουμένων περιοχών (ΠΔ1, Β1,Β2,Γ2), αλλά και εντός των 
οικισμών του ΟΤΑ, επιτρέπονται μικρές (μέχρι 20 KW) 
εγκαταστάσεις φωτοβολταϊκών στοιχείων (όχι προς 
εμπορική εκμετάλλευση) σύμφωνα με την εκάστοτε 
ισχύουσα για την χρήση νομοθεσία, τα προβλεπόμενα 
από την υπό θεσμοθέτηση κοινή υπουργική απόφαση 
του Εθνικού Πάρκου και την σύμφωνη γνώμη του Φορέα 
Διαχείρισης Δέλτα− Αξιού−Λουδία−Αλιάκμονα.

− Σε όλες τις περιοχές εκτός των ζωνών ΠΕΠ ( Β1,Β2,Γ2) 
επιτρέπονται οι χρήσεις: κτίρια και γήπεδα στάθμευ−
σης, κτίρια και εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας, εγκα−
ταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς, τηρουμένων των 
οικείων διατάξεων.

− Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστάσεις 
και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου σύμφωνα με 
τις προϋποθέσεις και την διαδικασία του άρθρου 6 παρ 
3 του ν. 2052/1992/ΦΕΚ/Α/94 όπως ισχύει.

− Για την ίδρυση νέου ή την επέκταση υπάρχοντος 
κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση των διαδικασιών της 
εκάστοτε ισχύουσας για την χρήση νομοθεσίας.

− Για την έγκριση ή επέκταση του ρυμοτομικού σχε−
δίου πλησίον κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση των δι−
αδικασιών της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας.

− Επιτρέπεται η χωροθέτηση εξορυκτικών και συνα−
φών δραστηριοτήτων ( πχ αμμοληψιών) μετά από τή−
ρηση των κατά νόμο προβλεπομένων διαδικασιών και 
αδειοδοτήσεων της περιβαλλοντικής και μεταλλευτικής 
νομοθεσίας καθώς και γνωμοδότηση των κατά περίπτω−
ση αρμόδιων Υπηρεσιών (πχ ΝΕΧΩΠ) Εντός των ζωνών 
ΠΕΠ (ΠΔ1, Β1, Β2, Γ2) ισχύουν τα προβλεπόμενα από 
την υπό θεσμοθέτηση κοινή υπουργική απόφαση του 
Εθνικού Πάρκου των Δελταϊκών σχηματισμών.

Πρατήρια υγρών καυσίμων και υγραερίου. Σε όλες 
τις περιοχές του εξωαστικού χώρου, εκτός ζωνών ΠΕΠ 
(ΠΔ1, Β1, Β2, Γ2), επιτρέπεται η εγκατάσταση πρατηρίων 
υγρών καυσίμων ή υγραερίου, κατά μήκος των οδών του 
εθνικού, του επαρχιακού και δημοτικού δικτύου, μετά 
από σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας ΝΕΧΩΠ, και τηρου−
μένων των γενικών και ειδικών διατάξεων της εκτός 
σχεδίου δόμησης, της περιβαλλοντικής νομοθεσίας, της 
νομοθεσίας για την οδική ασφάλεια και της εκάστοτε 
ισχύουσας για την χρήση νομοθεσίας.

Ισχύς της περιβαλλοντικής νομοθεσίας Όσες από τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις και εγκαταστάσεις υπάγονται 
για την χωροθέτησή τους, την έκδοση οικοδομικής άδει−
ας και την λειτουργία τους σε διατάξεις της περιβαλ−
λοντικής νομοθεσίας, και την έγκριση ειδικών φορέων, 
αυτές εφαρμόζονται όπως εκάστοτε ισχύουν.

Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς
−Οι Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς (όπως εγκατα−

στάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα κλπ) εξαι−
ρούνται των προτεινομένων στα προηγούμενα άρθρα 
ρυθμίσεων, οι χρήσεις και η δόμησή τους επιτρέπονται 
σύμφωνα με το ίδιο νομικό καθεστώς τους, ή τις ειδικές 
για κάθε χώρο διατάξεις της νομοθεσίας, όπως εκά−
στοτε ισχύουν. Επίσης εξαιρούνται των ρυθμίσεων της 
παρούσας έργα εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση 
του Υπουργικού Συμβουλίου, νόμο, καθώς επίσης έργα 
και επεμβάσεις λόγω έκτακτης ανάγκης.

Αποστάσεις από ρέματα.
Για την ανέγερση κτηρίων οιασδήποτε χρήσης, επι−

βάλλεται ελάχιστη απόσταση 20,0 μ. από τον άξονα 
των ρεμάτων σε όλες τις εξωαστικές περιοχές του ΟΤΑ 

μέχρι την οριοθέτηση τους κατά την κείμενη νομοθεσία. 
Μετά την οριοθέτηση τους ισχύουν οι ελάχιστες απο−
στάσεις που προβλέπονται από την ισχύουσα νομοθε−
σία. Η με την παραπάνω απόσταση των 20 μ., ή με την 
οριοθέτηση των ρεμάτων προκύπτουσα ζώνη, θεωρείται 
περιοχή απόλυτης προστασίας, στην οποία απαγορεύ−
εται κάθε δόμηση, με εξαίρεση έργα προστατευτικής 
και περιβαλλοντικής διευθέτησης και τα απολύτως απα−
ραίτητα έργα υποδομής οργανισμών κοινής ωφέλειας. 
Απαγορεύεται η ρίψη στα ρέματα σκουπιδιών, μπαζών 
και αποβλήτων.

− Τα τμήματα των ρεμάτων που διέρχονται από τις 
προς πολεοδόμηση περιοχές, πρέπει να οριοθετηθούν 
πριν την πολεοδόμηση των περιοχών και κατά κανόνα 
να παραμείνουν ως ανοικτές διατομές. Εξαιρούνται τα 
ρέματα ή τμήματα ρεμάτων που έχουν διαμορφωθεί 
ήδη σε κλειστούς αγωγούς ή διευθετούνται με τεχνικά 
έργα.

− Περιορισμοί για κατασκευές και κτίρια σε όλες τις 
περιοχές.

• − Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστη−
λωμάτων (pilotis).

• Στις περιοχές προς πολεοδόμηση και μέχρι την 
έγκριση των Πολεοδομικών Μελετών, δεν επιτρέπεται 
τα κτίρια να τοποθετούνται εντός του πλάτους των 
ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριμένων οδών των πα−
ρακείμενων οικισμών.

Ρυθμίσεις για την κατάτμηση και αρτιότητα των γη−
πέδων.

− Εφόσον ισχύουν για κατηγορίες αγροκτημάτων ή 
ιδιοκτητών μεγαλύτερα όρια ή απαγορεύσεις κατά−
τμησης, από τα προβλεπόμενα στην παρούσα, αυτές 
εξακολουθούν να ισχύουν.

− Γήπεδα που κατά την ημέρα δημοσίευσης της πα−
ρούσης ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, εξακολουθούν 
να είναι άρτια και οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση των 
διατάξεων της παρούσης.

Ρυθμίσεις για υφιστάμενα κτίσματα και άδειες:
− Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας−βιομηχα−

νίας έστω και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για 
την περιοχή από τις διατάξεις της παρούσας, μπορούν 
να λειτουργούν και εκσυγχρονίζονται εντός των ορίων 
του γηπέδου επί του οποίου έχουν ανεγερθεί, μετά 
από μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων και έγκριση 
περιβαλλοντικών όρων, σύμφωνα με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας για την χρήση, όπως ισχύει. Για τις μονάδες 
που βρίσκονται σε περιοχές ΠΕΠ, ΠΕΠΔ1 (ζώνης γης 
υψηλής παραγωγικότητας) και ΠΕΠΔ 2(ΖΑ), δεν επιτρέ−
πεται ο εκσυγχρονισμός όταν αυτός συνεπάγεται και 
αύξηση του κτιριακού όγκου, ή επέκταση των κτιριακών 
εγκαταστάσεων ή ανέγερση νέων.

− Δεν επιτρέπεται να μεταβάλλεται η σύμφωνα με 
την οικοδομική άδεια χρήση του κτιρίου ή μέρους αυ−
τού, χωρίς προηγούμενη σχετική άδεια της αρμόδιας 
πολεοδομικής υπηρεσίας. Η αλλαγή χρήσης οφείλει να 
συμφωνεί με τις διατάξεις της παρούσης και να προ−
σαρμόζεται με τους κατά ζώνη και χρήση –περιορισμούς 
και όρους δόμησης που τίθενται από την παρούσα.

− Νομίμως υφιστάμενες εγκαταστάσεις και κτίσματα 
υφισταμένων νεκροταφείων, των οποίων η χρήση δεν 
επιτρέπεται από τις διατάξεις της παρούσας, μπορούν 
να συντηρούνται σε όποια ζώνη βρίσκονται.

− Νομίμως υφιστάμενα λοιπά κτίρια και εγκαταστάσεις 
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που η χρήση τους δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις 
της παρούσας Απόφασης, δύναται να διατηρήσουν την 
υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν 
ανεγερθεί. Για τα κτίρια αυτά επιτρέπεται η ανανέω−
ση άδειας λειτουργίας τους, οι επισκευές για λόγους 
χρήσεως και υγιεινής, και ο εκσυγχρονισμός των εγκα−
ταστάσεων τους, μετά την επιβολή περιβαλλοντικών 
όρων.

− Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η επέκταση των 
νομίμως υφισταμένων εγκαταστάσεων Οργανισμών Κοι−
νής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, κλπ), η Εταιρειών Δημοσίου 
Ενδιαφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί, σύμφωνα με 
τις διατάξεις του από 24.5.1985 (Δ΄/270) π.δ/τος, όπως 
ισχύει.

− Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας σε περιοχές 
όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, 
εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του 
χρόνου ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος 
τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος 
πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος 
οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις της παρούσας. Ομοίως υλο−
ποιούνται έργα ή δραστηριότητες για τα οποία έχουν 
εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε 
αντίθεση με την παρούσα.

− Σε ότι αφορά την εφαρμογή του μέσου Σ.Δ. ισχύουν 
τα οριζόμενα στο άρθρο 4 του ν. 2508/1997, ενώ ειδικό−
τερα στις περιοχές επέκτασης και στις περιοχές χωρίς 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο, μέχρι την έγκριση των 
μελετών πολεοδόμησής τους, δεν επιτρέπεται για καμία 
από τις επιτρεπόμενες χρήσεις η χορήγηση οικοδομικών 
αδειών με Σ.Δ. ανώτερο του μ.Σ.Δ. που ορίζεται με το 
παρόν ΓΠΣ, για την αντίστοιχη ΠΕ ή τμήματος αυτής.

−Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου 
Πλατέος, οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις 
προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί 
στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος 
με τα απαραίτητα για την έκδοση οικοδομικής άδειας 
στοιχεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης 
του ΓΠΣ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βά−
σει των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις 
διατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α΄), όπως ισχύουν.

6. Η ισχύς της παρούσας Απόφασης αρχίζει από την 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

 Θεσσαλονίκη, 16 Φεβρουαρίου 2009

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας

ΓΙΩΡΓΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ      
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 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1905



1906 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1907



1908 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1909



1910 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1911



1912 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 





1914 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
 Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

 Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
• Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34,
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster.et@et.gr*15001571304090080*
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