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13 Σεπτεμβρίου 2007

 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. 830

 Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του 
Δήμου Παναγίας Νομού Χαλκιδικής.

   Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ

   Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 2503/1997 «Διοί−

κηση, Στελέχωση Περιφέρειας, θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ 
Α 107).

2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 
άρθρου 4 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α΄ 124).

3. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218 Β΄/6.2.2004) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. «Έγκριση Περιφερει−
ακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

 4. Το π.δ. 1−7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290Δ΄) «Περί καθορισμού−
των όρων−και περιορισμών δομήσεως των γηπέδων των 
κειμένων εις περιοχάς εκτός σχεδίου οικισμών τινών 
του Νομού Χαλκιδικής».

5. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄). «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

6. Την υπ’ αριθμ. 300/1262 (ΦΕΚ 939 Δ/26.12.1998) από−
φαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. για την «Έγκριση Γ. Π. 
Σ. Δήμου Παναγίας Ν. Χαλκιδικής.

7. Το π.δ. 93 της 9/16.4.1987 (ΦΕΚ 52 Α΄) «Αναμόρφωση 
και ενοποίηση της νομοθεσίας για τους Οικοδομικούς 
Συνεταιρισμούς».

8. Τον ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών και Ανα−
θέσεως και Εκπόνησης Μελετών» καθώς και τα εκτε−
λεστικά του Προεδρικά Διατάγματα, όπως ισχύουν 
σήμερα.

9. Το π.δ. 194/1979 «Περί εκτελέσεως των άρ. 11. και 
επόμ. του ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών και Ανα−
θέσεως και Εκπονήσεως Μελετών», όπως έχει τροπο−
ποιηθεί και ισχύει σήμερα.

10. Το π.δ. 696/1974 «Αμοιβαί Μηχανικών», όπως τροπο−
ποιήθηκε και συμπληρώθηκε με το π.δ. 515/1989 και τα 
λοιπά εκτελεστικά Προεδρικά Διατάγματα και ισχύουν 
σήμερα.

11. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 (ΦΕΚ Δ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. περί Καθορισμού Τεχνι−
κών Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ 
και Αμοιβές Μηχανικών.

12. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ Δ 285/5.3.2004) από−
φαση τουΥπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. περί Εγκρίσεως πολε−
οδομικών σταθεροτύπων (standards) και ανώτατα όρια 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής 
και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πο−
λεοδομικών Μελετών.

13. Τους ν. 1577/1985 άρθρο 2 και ν. 2831/2000 άρθρο 
1 «Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες δι−
ατάξεις» όπως ισχύουν σήμερα.

14. Την υπ’ αριθμ. 1194/25.5.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας «Κίνηση 
της διαδικασίας σύνταξης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδί−
ου του Δήμου Παναγίας Νομού Χαλκιδικής».

15. Την υπ’ αριθμ. 337/19.1.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Π. Κ.Μ. για την ένταξη της Πράξης «Εκπό−
νηση Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Παναγίας 
Νομού Χαλκιδικής» στο Περιφερειακό Επιχειρησιακό 
Πρόγραμμα Κεντρικής Μακεδονίας 2000−2006 Μέτρο 
2.2.

16. Τις υπ’ αριθμ. 1/2006 και 47/2007 Αποφάσεις του 
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Παναγίας για την 
εκπόνηση της μελέτης Γ.Π.Σ. του Δήμου Παναγίας Νο−
μού Χαλκιδικής.

17. Την από 15.11.2004 υπογραφείσα σύμβαση μετα−
ξύ του Δημάρχου Παναγίας και του εκπροσώπου των 
Μελετητών

18. Την υπ’ αριθμ. Α.Π. 109841/29.12.2006 απόφαση του 
Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., Γενική Δ/νση Περιβάλλοντος με την οποία 
απαλλάσσει από την διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλο−
ντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ) το ΓΠΣ του Δήμου Παναγίας.

19. Το υπ’ αριθμ. 674/9.2.2007 έγγραφο του Δήμου Πα−
ναγίας για την δημοσίευση της παραπάνω απόφασης.

20. Το υπ’ αριθμ. 10939/22.12.2005 έγγραφο της ΔΙ−
ΠΕΧΩ/ΚΜ με το οποίο στάλθηκε το Β1 στάδιο στου 
φορείς.

21. Το υπ’ αριθμ. οικ. 186886/3378/ 17.10.2006 έγγραφο 
της Δ/νσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού της Γενικής 
Δ/νσης Περιβάλλοντος του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.

22. Το υπ’ αριθμ. ΕΠΑ3/15.2.2006 έγγραφο του Δ/νση 
Χ.Ο.Π. − Τμ. Περιβάλλοντος − Ν.Α. Χαλκιδικής.
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23. Το υπ’ αριθμ. 05/16161 13.3.2006 έγγραφο της Δ/
νση Αγροτικής Ανάπτυξης Χαλκιδικής − ΝΕΧΩΠ − Ν. Α. 
Χαλκιδικής 

24. Το υπ’ αριθμ. 761/22.3.2006 Δ/νση Δασών Ν. Χαλκι−
δικής, Δασαρχείο Αρναίας

25. Το υπ’ αριθμ. 18166/23.1.2006 έγγραφο της ΙΣΤ Εφο−
ρείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων.

26. Τα υπ’ αριθμ. 1231/16.3.2006 έγγραφο της 10ης Εφο−
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων

27. Το υπ’ αριθμ. 152/11.1.2006 έγγραφο της Δ/νση Του−
ρισμού Κ. Μακεδονίας

28. Το υπ’ αριθμ. ΑΡΙΘ/ΗΜΕΡ/ΔΠΜ−Θ/Φ.288 έγγραφο 
της ΔΕΗ Δ/νση Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας

29. Το υπ’ αριθμ. 02/31/23.1.2006 έγγραφο της Ν.Α. Χαλ−
κιδικής − Δ/νση Προγραμματισμού

30. Του π’ αριθμ. 11/373/3.2.2006 έγγραφο της Ν.Α. Χαλ−
κιδικής − Δ/νση Κοινωνικών Δράσεων

31. Το υπ’ αριθμ. 08.2/4/1.2.2006 έγγραφο της Ν.Α. Χαλ−
κιδικής − Δ/νση Ποιότητας Ζωής και Παιδείας

32. Το υπ’ αριθμ. 1/25.1.2006 έγγραφο της Ν.Α. Χαλκι−
δικής − Δ/νση Οικισμού − Χωροταξίας

33. Το υπ’ αριθμ. 4708/05/24.1.2006 έγγραφο της Κτη−
ματική Υπηρεσία Ν. Χαλκιδικής

34. Το υπ’ αριθμ. 14311/8.2.2006 έγγραφο της Τ.Υ.Δ.Κ. 
Χαλκιδικής

35. Το υπ’ αριθμ. 8490/2005/30.1.2006 έγγραφο της 
Δ/νση Δημοσίων Έργων

36. Το υπ’ αριθμ. Φ,914,2,/43/Γ//318/Σ.104//8.2.2006 έγ−
γραφο της 9ης ΤΑΞΥΠ / 20Α ΤΕΘΑ

37. Το υπ’ αριθμ. Φ,616,74/53/161813 Σ.190/27.1.2006 έγ−
γραφο του Γενικού Επιτελείου Στρατού

38. Το υπ’ αριθμ. 631468/27.1.2006 έγγραφο της 
ΔΕΠΑ

39. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα

40. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ., αποφασίζουμε: 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΟΥΜΕ
Την έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του 

Δήμου Παναγίας, Νομού Χαλκιδικής, σύμφωνα με το 
άρθρο 4 του ν. 2508/1997, τα όρια του οποίου προσδιο−
ρίζονται στο χάρτη Π.2, σε κλίμακα 1:25.000 και περιλαμ−
βάνουν τα Δημοτικά Διαμερίσματα Μεγάλης Παναγίας 
(οικισμός Μ. Παναγίας), Πυργαδικίων (οικισμοί Πυργα−
δίκια, Αγ. Ιωάννης Πρόδρομος και συνοικισμός Άσσα), 
Γοματίου (οικισμός Γομάτι και συνοικισμοί Δεβελίκι και 
Πύργος) και ειδικότερα:

Α. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δή−
μου Παναγίας, όπως φαίνεται στον Χάρτη Π.1 κλίμακας 
1:50.000 και περιλαμβάνει:

1. Τις βασικές αρχές της πρότασης που διαμορφώ−
νονται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και το προγραμ−
ματικό πλαίσιο των ανωτέρων επιπέδων σχεδιασμού 
σε εθνικό και περιφερειακό επίπεδο και τις προτάσεις 
προηγούμενων μελετών για τις λειτουργικές σχέσεις 
ασπκού και μη αστικού χώρου, παραγωγικών δραστηριο−
τήτων και φυσικού περιβάλλοντος και τα μέτρα προστα−
σίας της καλλιεργήσιμης γης και των περιοχών ειδικού 
περιβαλλοντικού και αρχαιολογικού ενδιαφέροντος.

2. Τους προγραμματικούς στόχους και τα μεγέθη, 
καθώς και το περιεχόμενο της αναθεώρησης − τρο−

ποποίησης των ρυθμίσεων του ισχύοντος ΓΠΣ και των 
παλαιότερων σχεδίων των οικισμών. Με χρονικό ορίζο−
ντα το 2025, προβλέπεται η δυνατότητα εξυπηρέτησης 
μόνιμου πληθυσμού 6.000 κατοίκων και 8.500 εποχιακών 
κατοίκων.

3. Την περιγραφή του μοντέλου χωρικής ολοκλήρωσης 
του Δήμου με το μέγιστο δυνατό διαχωρισμό χρήσεων 
γης, με στόχο την αποτροπή «συγκρούσεων», καθώς και 
την αποφυγή οικιστικής δραστηριότητας στις κατ» αρ−
χήν ακατάλληλες για δόμηση περιοχές (ρέματα, σεισμο−
γενή ρήγματα, πηγές κλπ). Το μοντέλο περιλαμβάνει την 
οργάνωση της οικιστικής ανάπτυξης σε περιοχές προς 
πολεοδόμηση, την υποδοχή παραγωγικών δραστηριο−
τήτων για την οργανωμένη εξυπηρέτηση του τριτογενή 
και του δευτερογενή τομέα και τον καθορισμό περιοχών 
ειδικής προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, των 
αρχαιολογικών χώρων και των πολιτιστικών στοιχείων 
του τόπου, ενώ παράλληλα προτείνεται δέσμη παρεμβά−
σεων για τα κύρια δίκτυα εξυπηρέτησης και τη τεχνική 
υποδομή σε επίπεδο Δήμου.

4. Το ρόλο του Δήμου Παναγίας στο ευρύτερο χωρο−
ταξικό και αναπτυξιακό πλαίσιο της Κ. Μακεδονίας και 
του Ν. Χαλκιδικής, για τα ζητήματα της προστασίας του 
περιβάλλοντος, την ανάπτυξη του ορεινού χώρου και 
τον έλεγχο και προγραμματισμό της τουριστικής ανά−
πτυξης. Συγκεκριμένα για τη περιοχή της Μ. Παναγίας 
και του Γοματίου, το ΓΠΣ στοχεύει στην ανάπτυξη της 
μικρής αγροτικής παραγωγής, του αγροτουρισμού και 
του ορεινού τουρισμού στα πλαίσια της διαχείρισης του 
ορεινού όγκου Χολομώντα −Στρατωνικού. Για τις περι−
οχές των Πυργαδικίων, Αγ. Ιωάννη Προδρόμου, Πύργου 
και Δεβελικίου, δίνεται η κατεύθυνση για την ανάπτυξη 
ολοκληρωμένων μονάδων παροχής τουριστικών υπηρε−
σιών και την συγκέντρωση και οργανωμένη αντιμετώ−
πιση της παραθεριστικής κατοικίας, που να στηρίζεται 
στην παροχή υπηρεσιών της ενδοχώρας του Δήμου.

Β. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία 
του Περιβάλλοντος του Δήμου Παναγίας, όπως φαίνε−
ται στο Χάρτη Π.2 κλίμακας 1:25.000 και συγκεκριμένα 
περιλαμβάνει:

1. Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης
Οργανώνονται σε έξι (6) πολεοδομικές ενότητες, δη−

λαδή τους τέσσερις υφιστάμενους οικισμούς Μεγάλης 
Παναγίας, Γοματίου, Πυργαδικίων, Αγ. Ιωάννη Πρόδρο−
μου με τις επεκτάσεις τους και δύο νέες Πολεοδο−
μικές Ενότητες (Π.Ε.) του Γοματίου στο Δεβελίκι και 
στο Πύργο − Χιλιαδού. Ο συνοικισμός Κάμπος (Άσσα) 
ενσωματώνεται στη Π.Ε. των Πυργαδικίων ως περιοχή 
δεύτερης κατοικίας Επιπλέον συμπεριλαμβάνονται δύο 
ζώνες ανάπτυξης βιοτεχνίας, μεταποίησης και επιχει−
ρηματικών δραστηριοτήτων στις Π.Ε. Μ.Παναγίας (13,1 
Ηα) και Γοματίου (11,4 Ηα). Η Μεγάλη Παναγία (έδρα του 
Δήμου και οικισμός 4ου επιπέδου) εξαρτάται από τον 
οικισμό της Αρναίας (3ου επιπέδου) και την πρωτεύου−
σα του νομού. Το δίκτυο των υπόλοιπων οικισμών του 
Δήμου (5ου επιπέδου) εξαρτάται από την Μ. Παναγία.

2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 
(Π.Ε.Π.Δ.)

Καθορίζονται Περιοχές Ανάπτυξης Τουρισμού − Ανα−
ψυχής και οριοθετούνται Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης 
Πολεοδόμησης. Σ’ αυτές επιβάλλονται οι ακόλουθοι όροι 
και περιορισμοί δόμησης:

α. Περιοχές Ανάπτυξης Τουρισμού − Αναψυχής:
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− Στη περιοχή του Αγ. Ιωάννη Προδρόμου,
− Στα δυτικά του άξονα Αγ. Ιωάννη Προδρόμου − Πυρ−

γαδικίων
Χρήσεις τουρισμού − αναψυχής, σύμφωνα με το άρθρο 

8 του π.δ. 3/23.2.1987 ΦΕΚ 166Δ 6.3.1987 «περί χρήσεων 
γης». Κατώτατο όριο κατάτμησης στα 6 στρ. Κατά τα 
λοιπά ισχύουν οι γενικές διατάξεις για τη δόμηση σε 
εκτός σχεδίου περιοχές του Νομού Χαλκιδικής π.δ. 1−
7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290 Δ), χωρίς παρεκκλίσεις.

β. Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης:
− Στη θέση Λόγγος νότια της Μ. Παναγίας για την ανά−

πτυξη Α’ κατοικίας, δημοτικού προγράμματος αθλητικών 
χώρων και αγροτουρισμού. με χρήση αμιγούς κατοικίας, 
τουρισμού −αναψυχής και κοινωνικών εξυπηρετήσεων, 
σύμφωνα με τα άρθρα 1, 8 και 10 του π.δ. 3/23.2.1987 
ΦΕΚ 166Δ 6.3.1987 «περί χρήσεων γης».

− Στη θέση Ράχη Γιώργη βόρεια της παραλίας Κάμπος 
(οικοδομικός συνεταιρισμός Δημοσίων Υπαλήλων) Β’ 
κατοικίας με χρήση αμιγούς κατοικίας και τουρισμού 
− αναψυχής, σύμφωνα με τα άρθρα 1 και 8 του π.δ. 
3/23.2.1987 ΦΕΚ 166Δ 6.3.1987 «περί χρήσεων γης».

− Στα ανατολικά του Γοματίου, περιοχή Β’ κατοικίας 
του οικοδομικού συνεταιρισμού Εφέδρων Αξιωματικών, 
με χρήση αμιγούς κατοικίας και τουρισμού − αναψυχής, 
σύμφωνα με τα άρθρα 1 και 8 του π.δ. 3/23.2.1987 ΦΕΚ 
166Δ 6.3.1987 «περί χρήσεων γης».

Η χωρητικότητα και ο συντελεστής δόμησης κάθε 
ΠΕΡΠΟ στο σχετικό πίνακα του παραρτήματος. Κατά 
τα λοιπά ισχύουν οι γενικές διατάξεις για τη δόμηση 
σε εκτός σχεδίου περιοχές του Νομού Χαλκιδικής π.δ. 
1−7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290 Δ), χωρίς παρεκκλίσεις.

3. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)
Καλύπτουν όλες τις υπόλοιπες περιοχές του Δήμου 

με θεσμικές ρυθμίσεις περιορισμού της εκτός σχεδίου 
δόμησης και των επιτρεπόμενων χρήσεων και ειδικό−
τερα:

α. ΠΕΠ Δάσους και Δασικών Εκτάσεων:
Περιλαμβάνονται όλα τα ρέματα, τα οικοσυστήμα−

τα ειδικού ενδιαφέροντος στις δασικές εκτάσεις των 
ορεινών όγκων Χολομώντα − Στρατωνικού και όλες οι 
εκτάσεις χαμηλού και υψηλού πρασίνου στα όρια του 
Δήμου, που καλύπτονται από τη δασική νομοθεσία. Στις 
περιοχές αυτές δεν επιτρέπεται η δόμηση αλλά μόνο 
υποδομές σχετικές με την προστασία του δάσους, την 
δασική παραγωγή και την υπαίθρια ψυχαγωγία.

Στον υγροβιότοπο στο Δεβελίκι απαγορεύεται κάθε 
δόμηση.

Για την διαφύλαξη του υπόλοιπου ποταμοχειμάρριου 
συστήματος (κοίτης, όχθης και παρόχθιας περιοχής), 
προτείνεται η δημιουργία Ζώνης Απόλυτης Προστα−
σίας, τα όρια της οποίας επεκτείνονται εκατέρωθεν 
των ρεμάτων 25μ από την άνω όχθη. Στην ζώνη αυτή 
απαγορεύεται κάθε είδους δόμηση.

Αν μέσα στις δασικές περιοχές υπάρχουν αγροτε−
μάχια μη δασικού χαρακτήρα, επιτρέπεται σε αυτά η 
δόμηση κατοικίας, οργανωμένων κατασκηνώσεων και 
αυτοεξυπηρετούμενων τουριστικών καταλυμάτων μετά 
από έγκριση του αρμόδιου δασαρχείου. Η δόμηση στις 
παραπάνω περιπτώσεις γίνεται υπό τους εξής όρους:

Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας 6 στρ.
Μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια 100 τμ.
Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1).
Μέγιστη επιφάνεια δόμησης 100 τμ.

β. ΠΕΠ Περιαστικού Πρασίνου:
Περιλαμβάνονται τα ττεριαοτικά πάρκα − ελεύθεροι 

χώροι φυσικού πρασίνου στα όρια των πολεοδομούμε−
νων περιοχών:

− της Μ. Παναγίας (λόφος ΒΔ του γηπέδου εντός της 
Π.Ε.),

− των Πυργαδικίων (η βραχώδης παράκτια ζώνη από 
τον οικισμό μέχρι τη θέση Άσπρος Κάβος στη παραλία 
Κάμπος),

− και του Πύργου (το βραχώδες απόκρημνο ανάγλυφο 
στη θέση Γκρέμια).

Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται κάθε δόμηση και 
επιτρέπονται μόνο η γεωργία με ήπιες μεθόδους και η 
κατασκευή μη μόνιμων και ελαφριών κατασκευών υπο−
στήριξης του τουρισμού και της αναψυχής.

γ. ΠΕΠ Παράκτιας Ζώνης:
Προτείνεται ο καθορισμός Αιγιαλού και Παραλίας σε 

όλο το μήκος της ακτογραμμής του Δήμου. Εντός των 
πολεοδομούμενων περιοχών προτείνεται η δημιουργία 
ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων στο θαλάσσιο μέτωπο 
και αντιμετωπίζονται στα πλαίσια της πολεοδόμησης. 
Στις εκτός σχεδίου περιοχές και μέχρι το καθορισμό Αι−
γιαλού και Παραλίας, ορίζεται ζώνη πλάτους 100 μέτρων 
από την ακτογραμμή, όπου απαγορεύεται κάθε είδους 
δόμηση. Επιτρέπονται μόνο οι γεωργικές καλλιέργειες, 
οι εργασίες προστασίας και ανάδειξης του φυσικού πε−
ριβάλλοντος και η κατασκευή μη μόνιμων και ελαφριών 
κατασκευών υπαίθριας αναψυχής.

δ. ΠΕΠ Αγροτικών Δραστηριοτήτων:
Διαφυλάσσονται οι καλλιεργούμενες εκτάσεις, οι θύ−

λακες γεωργικής γης, οι κτηνοτροφικές μονάδες και οι 
μονάδες παραδοσιακής μεταποίησης προϊόντων του 
πρωτογενή τομέα. Επιτρέπονται χρήσεις γεωργίας και 
κτηνοτροφίας, κατοικία καθώς και οι δραστηριότητες 
μεταποίησης αγροτικών προϊόντων χαμηλής όχλησης.

− Γεωργικές αποθήκες επιτρέπονται μόνο οριζόντιου 
τύπου, κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας 6 
στρ. Μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια 10%. Μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1). Μέγιστη επι−
φάνεια δόμησης 200τμ.

− Μεταποιητικές μονάδες μόνο χαμηλής όχλησης, κα−
τώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας 6 στρ. Μέγισιη 
κάλυψη 20%. Συντελεστής δόμησης 0,4. Μέγιστο υψος 
6,5 μέτρα.

− Για κτηνοτροφικές−πτηνοτροφικές μονάδες, κατώ−
τατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας 6 στρ. Μέγιστη 
κάλυψη 30%. Συντελεστής δόμησης 0,4. Μέγιστο ύψος 
6,5 μέτρα.

− Για κατοικία, κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιό−
τητας 6 στρ. Όροι δόμησης σύμφωνα με τις ισχύουσες 
διατάξεις για την εκτός σχεδίου δόμηση του Νομού 
Χαλκιδικής π.δ. 1−7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290 Δ). Μέγιστος επι−
τρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2).

Κατά τα λοιπά επιτρέπονται οι χρήσεις σύμφωνα με 
τις ισχύουσες γενικές διατάξεις της εκτός σχεδίου δό−
μησης και ειδικά του Νομού Χαλκιδικής π.δ. 1−7/1.9.1977 
(ΦΕΚ 290 Δ).

ε. ΠΕΠ Αρχαιολογικού Ενδιαφέροντος:
Περιλαμβάνονται όλες οι περιοχές σε ακτίνα 250μ από 

τα σημεία που υποδείχτηκαν από τις Εφορείες και οι 
θεσμοθετημένες περιοχές στα Πυργαδίκια, στο Δεβε−
λίκι και στο Πύργο. Στους υπό κήρυξη αρχαιολογικούς 
χώρους ισχύουν, με την επιφύλαξη τυχόν δεσμεύσεων 
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που προκύπτουν από τον ν. 3028/2002, οι όροι και οι 
περιορισμοί δόμησης καθώς και τα επιβαλλόμενα όρια 
κατάτμησης των περιοχών στις οποίες εντάσσονται. 
Στους κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους για τους 
οποίους ισχύουν επίσης οι διατάξεις του κ.ν. 5351/32 και 
του ν. 3028/2002 ορίζεται, ελάχιστο όριο αρτιότητας 
και κατάτμησης τα 6 στρέμματα και επιτρέπονται ως 
χρήσεις η γεωργία και η κατοικία με τις διατάξεις της 
εκτός σχεδίου δόμησης, χωρίς παρεκκλίσεις και μετά 
από σύμφωνη γνώμη των αρμόδιων υπηρεσιών του ΥΓΙ−
ΠΟ. Για όλους τους αρχαιολογικούς χώρους και τα μνη−
μεία προτείνεται Μελέτη Οριοθέτησης και Προστασίας 
σε συνεργασία με το Δήμο και τις αρμόδιες Εφορείες, 
σύμφωνα με τα διαλαμβανόμενα στο ν. 3028/2002.

4. Γενική διάταξη των βασικών δικτύων υποδομών
− Διάνοιξη περιφερειακής οδού στο Γομάτι και στα 

Πυργαδίκια.
− Διάνοιξη συλλεκτήριας οδού επί της χάραξης του 

παλιού αγροτικού δρόμου για τη σύνδεση των οικισμών 
Μ. Παναγίας και Γοματίου.

− Διάνοιξη συλλεκτήριας οδού που συνδέει τις περι−
οχές Β’ κατοικίας στη θέση Κάμπος και Πύργου με τον 
άξονα Ιερισσού − Γοματίου επί των χαράξεων παλαιό−
τερων αγροτικών δρόμων

− Βελτίωση των χαρακτηριστικών των οδών που συν−
δέουν τον Πύργο με την συλλεκτήρια Γοματίου

− Δεβελικίου και την Μ. Παναγία με την ΠΕΡΠΟ στη 
θέση Λόγγος.

− Ενσωμάτωση του υπό κατασκευή λιμάνι των Πυργα−
δικίων και διάνοιξη της παράκτιας οδού από την περιοχή 
της πλατείας μέχρι το παλιό σχολείο για τη πληρέστερη 
εξυπηρέτηση του νέου λιμένα.

− Δημιουργία αλιευτικού καταφυγίου και μικρής μα−
ρίνας σκαφών αναψυχής στο Δεβελίκι στο ανατολικό 
άκρο της παραλίας του οικισμού.

− Μελέτη και προγραμματισμός των δικτύων ηλεκτρι−
κής ενέργειας και τηλεπικοινωνιών στις νέες πολεο−
δομούμενες περιοχές και η προώθηση προγράμματος 
υπογειοποίησης των δικτύων στον παραδοσιακό ιστό 
του οικισμού της Μ. Παναγίας.

− Βελτίωση του δικτύου διανομής ύδρευσης και η σύ−
νταξη ειδικής μελέτης του υδατικού ισοζυγίου για την 
αντιμετώπιση της ζήτησης της θερινής περιόδου, τον 
έλεγχο και περιορισμό των ιδιωτικών αρδευτικών γε−
ωτρήσεων και για να προσδιορισθούν τα ποιοτικά και 
ποσοτικά χαρακτηριστικά και η δυνατότητα εκμετάλ−
λευσης των πηγών.

− Δημιουργία Ζώνης Απόλυτης Προστασίας 25 μέτρων 
η οποία περιβάλλει το κάθε έργο υδροληψίας και Ζώ−
νης Ελεγχόμενης Προστασίας 500 μέτρων, στην οποία 
γίνεται τουλάχιστον 2 φορές τον χρόνο έλεγχος της 
μικροβιολογικής και χημικής ρύπανσης.

− Μεσοπρόθεσμος προγραμματισμός εξυπηρέτησης 
των νέων περιοχών με τη κατασκευή αγωγών μεταφο−
ράς και δεξαμενών αποθήκευσης σε κάθε πολεοδομική 
ενότητα.

− Κατασκευή τριών ακόμη Σταθμών Βιολογικού Καθα−
ρισμού φυσικού τύπου:

Για τον οικισμό της Μ. Παναγίας και την ΠΕΡΠΟ στη 
θέση «Λόγγος»

Για το Δεβελίκι που να εξυπηρετεί και τον Πύργο.
Για την εξυπηρέτηση Αγ. Ιωάννη Προδρόμου, Πυργαδι−

κίων, Κάμπου και την ΠΕΡΠΟ στη θέση «Γιώργη Ράχη».

− Έλεγχος για την επάρκεια του Σταθμού Γοματίου.
− Καθορισμός θέσεων για νέα νεκροταφεία σε κάθε 

οικισμό και χαρακτηρισμός των υφισταμένων εντός των 
οικισμών ως κοινόχρηστους χώρους πρασίνου.

5. Μεμονωμένες παρεμβάσεις
Για την προστασία και ανάδειξη του περιβάλλοντος 

και της πολιτιστικής κληρονομιάς προτείνονται:
Εκπόνηση ειδικής μελέτης «Διερεύνησης των ιδιαίτε−

ρων φυσικών σχηματισμών, χλωρίδας και πανίδας», με 
στόχο την καταγραφή και προστασία τους στα πλαίσια 
ανάδειξης του περιβαλλοντικού πλεονεκτήματος της 
περιοχής.

Οριοθέτηση και αναδάσωση της αποτεφρωμένης πε−
ριοχής ανάντη του οικισμού Γοματίου σε συνεργασία 
με το Δήμο Σταγείρων − Ακάνθου και το Δασαρχείο 
Αρναίας.

Μελέτες περιβαλλοντικής αποκατάστασης των τεσ−
σάρων εντοπισμένων χώρων ανεξέλεγκτης διάθεσης 
απορριμμάτων και διαχείρισης των τεσσάρων ανενερ−
γών λατομείων.

Διαμόρφωση χώρου αναψυχής στη περιοχή του υπό 
κατασκευή φράγματος του Αγ. Γεωργίου στις παρυφές 
του όρους Χτίκελα.

Μελέτη Προστασίας και Ανάδειξης ερειπίων παλαιού 
Γοματίου και διαμόρφωση περιηγητικής διαδρομής με 
αφετηρία το πέτρινο γεφύρι.

Γ. Γενική Πολεοδομική Οργάνωση των οικιστικών υπο−
δοχέων, όπως φαίνεται στους Χάρτες Π.3.1, Π.3.2&3, κλί−
μακας 1:5.000, που περιλαμβάνουν τα εξής:

1. Την πολεοδομική οργάνωση των Πολεοδομικών 
Ενοτήτων

Οριοθετούνται οι Π.Ε. Μ. Παναγίας, Γοματίου, Πυργαδι−
κίων, Αγ. Ιωάννη Προδρόμου, με τις νέες επεκτάσεις Α΄ 
και Β΄ κατοικίας και τους 2 νέους οικιστικούς υποδοχείς 
του Γοματίου, με εκτίμηση της χωρητικότητας και κα−
θορισμό της μέσης πυκνότητας και του μέσου συντε−
λεστή δόμησης, ανά Π.Ε., όπως φαίνεται στους πίνακες 
1 και 2. Οργανώνονται οι νέες ΠΕ και αναβαθμίζονται οι 
υφιστάμενες με τον καθορισμό γενικών χρήσεων γης 
αμιγούς και γενικής κατοικίας, κεντρικών λειτουργιών, 
κοινωφελών λειτουργιών, παραγωγικών δραστηριοτή−
των και κοινόχρηστων χώρων σύμφωνα με τις ανάγκες 
του προγραμματικού πληθυσμού. Αναλυτικά για κάθε 
Π.Ε., ισχύουν οι ακόλουθες ρυθμίσεις:

Π.Ε. Α΄ − Μ. Παναγία που περιλαμβάνει:
− Το προϋφιστάμενο του 1923 τμήμα, με το παραδο−

σιακό οικιστικό απόθεμα,
− Τον υφιστάμενο οικισμό και τις επεκτάσεις του ισχύ−

οντος ΓΠΣ, με χρήση αμιγούς κατοικίας, ελεγχόμενη 
χαμηλή δόμηση και κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώ−
ρους που αναθεωρείται με την παρούσα μελέτη μόνο 
ως προς τις χρήσεις,

− Την περιοχή εργατικής κατοικίας του ΟΕΚ στα βό−
ρεια του οικισμού,

− Το δασωμένο λόφο βόρεια του γηπέδου (ΠΕΠ περι−
αστικού πρασίνου),

− Την ζώνη ανάπτυξης επαγγελματικών και βιοτεχνι−
κών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης στα βορειοδυ−
τικά του οικισμού και

− Την περιοχή ανάπτυξης Β΄ κατοικίας δυτικά του οδι−
κού άξονα που συνδέει τη περιοχή με την Αρναία, με 
χρήση αμιγούς κατοικίας, ελεγχόμενη χαμηλή δόμηση 
και εκτεταμένους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου.
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Μέση Πυκνότητα d = 41 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,63
Χρήσεις, σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.87 «Περί χρήσεων 

γης»:
Αμιγούς κατοικίας.
 Γενικής κατοικίας (εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης, 

και τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών.)
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Κεντρικών λειτουργιών − τοπικό κέντρο (εξαιρούνται 

τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών).
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
Μη οχλούσας βιοτεχνίας και επαγγελματικών δρα−

στηριοτήτων.
Π.Ε. Β΄ − Γομάτι που περιλαμβάνει:
− Τον υφιστάμενο οικισμό,
− Την πρόσφατη επέκταση του οικισμού στα ανα−

τολικά με αμιγή κατοικία και κοινόχρηστους χώρους 
πρασίνου,

− Τους εκτεταμένους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου 
ανατολικά και δυτικά που συνδέουν τον αστικό ιστό με 
τα παρακείμενα ρέματα,

− Την ζώνη ανάπτυξης επαγγελματικών και βιοτεχνι−
κών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης στη περιοχή 
του Σταθμού Επεξεργασίας Λυμάτων και

− Την περιοχή ανάπτυξης Β΄ κατοικίας νότια του οικι−
σμού που εκτείνεται μέχρι τον υπό μελέτη οδικό άξονα 
Πολυγύρου − Ιερισσού που παρακάμπτει τον οικισμό, με 
χρήση αμιγούς κατοικίας, ελεγχόμενη χαμηλή δόμηση 
και ενσωματώνει το παλιό σχολείο σε μια ζώνη κοινω−
φελών χώρων.

Μέση Πυκνότητα d = 28 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,50
Χρήσεις σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.1987 «Περί χρήσεων 

γης»:
Αμιγούς κατοικίας.
Γενικής κατοικίας (εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης, 

και τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών).
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Κεντρικών λειτουργιών − τοπικό κέντρο (εξαιρούνται 

τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών).
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
Μη οχλούσας βιοτεχνίας και επαγγελματικών δρα−

στηριοτήτων.
Π.Ε. Γ΄ − Πυργαδίκια που περιλαμβάνει:
− Τον υφιστάμενο οικισμό.
− Την πρόσφατη επέκταση του οικισμού στο ύψωμα 

Αλώνια.
− Την επέκταση του οικισμού στα βόρεια για τη δημι−

ουργία κοινωφελών χώρων αθλητισμού και εκπαίδευ−
σης

− Την περιοχή ανάπτυξης Β΄ κατοικίας, που εκτείνεται 
από την νέα επέκταση του οικισμού μέχρι τη παραλία 
Κάμπος, με χρήση αμιγούς κατοικίας, χαμηλή δόμηση, 
διευρυμένες ζώνες πρασίνου και πρόβλεψη κοινωφελών 
χώρων για εγκατάσταση τεχνικής υποδομής.

Μέση Πυκνότητα d = 22 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,35
Χρήσεις, σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.1987 «Περί χρή−

σεων γης»:

Αμιγούς κατοικίας.
Γενικής κατοικίας (εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης, 

και τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών.)
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Κεντρικών λειτουργιών − τοπικό κέντρο (εξαιρούνται 

τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών)
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
Π.Ε. Δ΄ − Αγ. Ιωάννης Πρόδρομος που περιλαμβάνει:
− Τις ελάχιστες κατοικίες του υφιστάμενου οικισμού 

εκατέρωθεν του κεντρικού δρόμου, με πρόβλεψη για 
γενική και αμιγή κατοικία, κοινωφελείς και κοινόχρη−
στους χώρους.

− Την επέκταση του οικισμού από τα θεσμοθετημένα 
με απόφαση του Νομάρχη όρια μέχρι τους υφιστάμενους 
αγροτικούς δρόμους και τα παρακείμενα ρέματα.

Μέση Πυκνότητα d = 39 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,80
Χρήσεις, σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.1987 «Περί χρή−

σεων γης»: 
Αμιγούς κατοικίας.
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Κεντρικών λειτουργιών − τοπικό κέντρο (εξαιρούνται 

τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών).
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
Π.Ε. Ε΄ − Δεβελίκι (ως επέκταση του Γοματίου) που 

περιλαμβάνει:
Τις υφιστάμενες κατοικίες του συνοικισμού κατά μή−

κος του κεντρικού παραλιακού δρόμου, με πρόβλεψη για 
γενική και αμιγή κατοικία και κοινόχρηστους χώρους 
στην παραλία.

Τις εκτάσεις ανατολικά και δυτικά του ρέματος κατά 
μήκος του κεντρικού οδικού άξονα Γοματίου − Δεβελίκι, 
μέχρι τον αρχαιολογικό χώρο στον κάβο Καστρί, με 
χρήση αμιγούς κατοικίας και ζώνη κοινωφελών εγκατα−
στάσεων και βιολογικό καθαρισμό στα βόρεια.

− Από τη πολεοδόμηση εξαιρείται ο υγροβιότοπος των 
εκβολών του ρέματος Πετρένια.

Μέση Πυκνότητα d = 24 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,40
Χρήσεις, σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.87 «Περί χρήσεων 

γης»:
Αμιγούς κατοικίας.
Γενικής κατοικίας (εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης, 

και τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών.)
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Κεντρικών λειτουργιών − τοπικό κέντρο (εξαιρούνται 

τα ξενοδοχεία άνω των 20 κλινών).
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
Π.Ε. ΣΤ΄ − Πύργος Χιλιαδού (ως επέκταση του Γομα−

τίου) που περιλαμβάνει:
− Τις υφιστάμενες εκτός σχεδίου κατοικίες κατά μήκος 

του χωματόδρομου, με πρόβλεψη αποκλειστικά για Β’ 
κατοικία και κοινόχρηστους χώρους στην παραλιακή 
ζώνη, από τη θέση Γκρέμια μέχρι το ακρωτήριο Αρκούδα 
στη παραλία Χιλιαδού.

− Τους αρχαιολογικούς χώρους στις ενδιάμεσες θέσεις 
Παλαιόπυργος και Κούλια.
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Μέση Πυκνότητα d = 14 κατ/Ηα
Μέσος ΣΔ = 0,20
Χρήσεις, σύμφωνα με το π.δ. 3/23.2.1987 «Περί χρή−

σεων γης»:
Αμιγούς κατοικίας.
Κοινωνικών εξυπηρετήσεων και κοινωφελών χρήσε−

ων.
Ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρα−

σίνου.
2. Τις προτάσεις για μελέτες πολεοδόμησης σε όλα 

τα τμήματα των ΓΙΕ που στερούνται σχεδίου, αλλά και 
για την εκπόνηση ειδικής μελέτης καθορισμού Ζώνης 
Ειδικών Κινήτρων (ΖΕΚ) και μηχανισμών παρεμβάσεων 
στο προϋφιοτάμενο του 1923 τμήμα της Μ. Παναγίας 
για τη διάσωση και επανάχρηση του παραδοσιακού 
κτιριακού αποθέματος.

3. Την αναβάθμιση της κοινωνικής υποδομής και των 
κοινόχρηστων χώρων όλων των Π.Ε. με την εξασφάλιση 
των ελάχιστων απαραίτητων λειτουργιών πρωτοβάθ−
μιας εκπαίδευσης, περίθαλψης, πρόνοιας και χώρων 
πολιτιστικών δραστηριοτήτων και τον εμπλουτισμό τους 
με νέες κοινωφελείς λειτουργίες. Παράλληλα εξασφα−
λίζονται οργανωμένοι χώροι στάθμευσης, χώροι εγκα−
τάστασης τεχνικών υποδομών και κοινόχρηστοι χώροι 

διάσπαρτοι στις περιοχές κατοικίας, όπως αναλυτικά 
φαίνεται στους χάρτες Π3.1 και στον πίνακα 3 του πα−
ραρτήματος.

4. Τις προβλέψεις για την ασφάλεια και προστασία 
των οικισμών από φυσικές καταστροφές. 

Όπως φαίνεται στο χάρτη Π3.3 προτείνεται:
− Δημιουργία αγροτικών ιατρείων με σταθμό πρώτων 

βοηθειών σε κάθε οικισμό.
− Καθορισμό χώρων συγκέντρωσης πληθυσμού στις 

αυλές των σχολείων, στα γήπεδα και στις υπαίθριες 
αθλητικές εγκαταστάσεις.

− Αποθήκευση υλικών έκτακτου ανάγκης στους χώ−
ρους εγκατάστασης τεχνικών υποδομών, στο νηπια−
γωγείο του Αγ. Ιωάννη Προδρόμου, στο προτεινόμενο 
Πολιτιστικό Κέντρο του Γοματίου και στις αποθήκες 
Γεωργικών Συνεταιρισμών της Μ. Παναγίας. 

Δ. Πρόγραμμα Ενεργοποίησης του ΓΠΣ
Η εφαρμογή του ΓΠΣ βασίζεται κυρίως σε θεσμικές 

ρυθμίσεις. Τα απαιτούμενα έργα και μελέτες παρουσιά−
ζονται στον συνημμένο Πίνακα 8, με ενδεικτικό προϋπο−
λογισμό και χρονοδιάγραμμα υλοποίησης. Φορέας υλο−
ποίησης όλων των έργων, σύμφωνα και με τη πρόβλεψη 
του άρθρου 6 του ν. 2508/1997, είναι ο Δήμος Παναγίας 
ή η Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Χαλκιδικής.
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Γενικές Διατάξεις
Στις περιοχές του Δήμου Παναγίας εκτός των οικι−

σμών και των περιοχών προς πολεοδόμηση, ισχύουν 
επιπλέον οι εξής γενικοί όροι και περιορισμοί:

1. Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις 
κατά την ημέρα δημοσίευσης της Απόφασης αυτής, 
των οποίων η χρήση δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις 
του, δύναται να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση 
στο γήπεδο επί του οποίου έχουν ανεγερθεί και να 
επισκευάζονται μόνο για λόγους χρήσεως και υγιεινής, 
εφόσον δεν ορίζεται διαφορετικά στις ειδικές διατάξεις 
της Απόφασης αυτής.

2. Οι αποστάσεις των κτιρίων ή εγκαταστάσεων από 
τα όρια του γηπέδου ορίζονται σύμφωνα με τις γενικές 
και ειδικές, κατά περίπτωση και κατά χρήση διατάξεις 
του από 24.5.1985 π. δ/τος (Δ΄ 270), όπως ισχύει.

3. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της Απόφασης αυτής, σε 
περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην 
άδεια χρήση, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα 
στα όρια του χρόνου ισχύος τους. Μετά το πέρας του 
χρόνου ισχύος τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον 
χρόνο ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του 
φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση ανα−
θεώρησης, εφαρμόζονται οι διατάξεις της Απόφασης 
αυτής.

4. Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων καθώς 
και των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις 
κείμενες διατάξεις, όπως εκάστοτε ισχύουν, οι οποίες 
και κατισχύουν των διατάξεων της Απόφασης αυτής, 
υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περι−
ορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες της Από−
φασης αυτής.

5. Στις περιοχές απόλυτης προστασίας των ρεμάτων 
και χειμάρρων απαγορεύεται κάθε δόμηση, με εξαίρεση 
έργα προστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτη−
σης, καθώς και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής 
οργανισμών κοινής ωφελείας, η δόμηση των οποίων 
ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις της περιβαλλο−
ντικής νομοθεσίας, και την έγκριση ειδικών φορέων, 
όπως εκάστοτε ισχύουν.

6. Εξαιρούνται των ρυθμίσεων της Απόφασης αυτής 
έργα εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουρ−
γικού Συμβουλίου, καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις, 
λόγω έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, 
πλημμύρων, θεομηνιών κλπ).

7. Σε όλες τις περιοχές εκτός των ΠΕΠ Δάσους και 
ΠΕΠ Παράκτιας Ζώνης, επιτρέπονται τα κτίρια και γή−
πεδα στάθμευσης και οι εγκαταστάσεις μέσων μαζικής 
μεταφοράς τηρουμένων των οικείων διατάξεων. Απλά 
γήπεδα στάθμευσης χωρίς κτιριακές εγκαταστάσεις 
επιτρέπονται και στις ως άνω ζώνες.

8. Η κατασκευή δικτύων και εγκαταστάσεων τεχνικής 
υποδομής των οργανισμών κοινής ωφέλειας (ενέργειας, 
φυσικού αερίου, τηλεπικοινωνιών, ύδρευσης, αποχέτευ−
σης, επεξεργασίας λυμάτων, απορριμμάτων, αποβλήτων 
κλπ) και εγκαταστάσεις έρευνας και παραγωγής ήπιων 
μορφών ενέργειας, (ερευνητικά κέντρα, ινσιπούτα, εγκα−
ταστάσεις αιολικής, φωτοβολταϊκής βιοκαυσίμων κλπ) 
μετεωρολογικών, γεωδυναμικών και συναφών σταθμών 

και εγκαταστάσεων λήψης δεδομένων, εφόσον δε προ−
βλέπονται με την Απόφαση αυτή ή είναι αδύνατο να κα−
τασκευαστούν στις ενδεικνυόμενες θέσεις, επιτρέπονται 
σε όλες τις περιοχές ύστερα από προέγκριση χωροθέ−
τησης τους σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 69269/538/90 (Β΄ 
678) κοινή υπουργική απόφαση και την λοιπή κείμενη 
νομοθεσία, όπως ισχύει.

9. Γραμμή μεταφοράς ενέργειας 150KV και 400KV:
Σε όλες τις εκτός σχεδίου περιοχές απαγορεύεται 

κάθε δόμηση σε ζώνη 25 μέτρων εκατέρωθεν του άξονα 
κάθε γραμμής και των πυλώνων με την προϋπόθεση, 
ότι δεν απαιτείται μεγαλύτερη απόσταση από τυχόν 
εγκριθέντες περιβαλλοντικούς όρους και την κείμενη 
νομοθεσία.

10. Ελάχιστη απόσταση από οδικούς άξονες για την 
ανέγερση κτιρίων οποιασδήποτε επιτρεπόμενης από το 
παρόν χρήσης σε περιοχές εκτός των πολεοδομικών 
ενοτήτων, ισχύει όπως προβλέπεται από την κείμενη 
νομοθεσία για τις περιοχές εκτός σχεδίων και ορίων 
οικισμών.

11. Εγκαταστάσεις κοινωνικού εξοπλισμού:
Σε όσες περιοχές αναφέρεται ότι επιτρέπεται η ανέ−

γερση ειδικών κτιρίων και κτιρίων και εγκαταστάσε−
ων κοινωνικού εξοπλισμού (διοίκησης, εκπαίδευσης, 
υγείας, πρόνοιας, πολιτισμού, κ.α.) αυτή γίνεται μετά 
από απόφαση Νομάρχη που εκδίδεται μετά από γνώ−
μη του ΟΤΑ μετά από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος του νομού, 
και σύμφωνα: α) με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης, όπως εκάστοτε ισχύει για κάθε είδος κτιρί−
ου ή εγκατάστασης ή / και β) με Τοπικά Ρυμοτομικά 
Σχέδια και ειδικούς όρους δόμησης κατά την εκάστοτε 
ισχύουσα διαδικασία.

12. Νέες κατασκευές και κτίρια σε όλες τις περιο−
χές:

Επιτρέπεται η διάσπαση του όγκου των κτιρίων στο 
ίδιο γήπεδο με στόχο την ανέγερση μικρού όγκου κτι−
σμάτων.

Σε περίπτωση που στο ίδιο γήπεδο αναγείρονται κτί−
ρια διαφορετικών χρήσεων η συνολική επιφάνεια των 
κτισμάτων δεν μπορεί να υπερβεί την μεγίστη επιφά−
νεια που ορίζεται για την χρήση με την μεγαλύτερη 
εκμετάλλευση.

Η επισκευή και αποκατάσταση παλαιών κτιρίων αντι−
προσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής και 
γεωργοκτηνοτροφικής κληρονομιάς είναι δυνατή, και 
χορηγείται οικοδομική άδεια, έστω και αν οι απαιτούμε−
νες εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις της Απόφασης 
αυτής. Οι οικοδομικές άδειες που αφορούν κτίρια ειδι−
κών χρήσεων υπόκεινται σε έλεγχο και γνωμοδότηση 
της αρμόδιας ΕΠΑΕ.

Για την εγκατάσταση φωτεινών και διαφημιστικών 
πινακίδων απαιτείται προηγούμενη έγκριση της ΕΠΑΕ.

Δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση λυομένων οικίσκων, 
παρά μόνο προσωρινά σε εργοτάξια ή για λόγους έκτα−
κτης ανάγκης.

Ειδικότεροι μορφολογικοί περιορισμοί που έχουν θε−
σμοθετηθεί κατά περιοχές ή οικισμούς εξακολουθούν 
να ισχύουν εκ παραλλήλου. Εφ’ όσον αναφέρονται στο 
ίδιο αντικείμενο ισχύει η αυστηρότερη διάταξη. Με δι−

3996 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ατάγματα πολεοδόμησης μπορούν να θεσμοθετηθούν 
αυστηρότεροι περιορισμοί.

13. Υφιστάμενα κτίσματα και άδειες:
Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας−βιομηχα−

νίας μπορούν να λειτουργούν και να εκσυγχρονίζονται 
σύμφωνα με τις διατάξεις του π. δ/τος 84/84 (Α΄ 33) και 
του από 31.3.1987 π.δ/τος (Δ΄ 303).

Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η βελτίωση των 
νομίμως υφισταμένων τουριστικών εγκαταστάσεων, 
έστω και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για την 
περιοχή, από τις διατάξεις της Απόφασης αυτής, με 
δυνατότητα αύξησης του κτιριακού τους όγκου εφόσον 
αυτή δεν συνεπάγεται αύξηση της δυναμικότητας τους. 
Στις περιπτώσεις αυτές έχουν εφαρμογή οι διατάξεις 
του π. δ/τος της 20.1.1998 (Δ΄ 61).

Νομίμως υφιστάμενα λοιπά κτίρια και εγκαταστάσεις 
που η χρήση τους δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις της 
Απόφασης αυτής δύναται να διατηρήσουν την υφιστά−
μενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν ανεγερ−
θεί. Για τα κτίρια αυτά επιτρέπεται η ανανέωση άδειας 
λειτουργίας τους, οι επισκευές για λόγους χρήσεως και 
υγιεινής, και ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων 
τους, μετά την επιβολή περιβαλλοντικών όρων.

Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η επέκταση των 
νομίμως υφισταμένων εγκαταστάσεων Οργανισμών Κοι−
νής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, κ.λπ.), η Εταιρειών Δημοσίου 
Ενδιαφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί, σύμφωνα με 
τις διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ΄ 538) και από 24.5.1985 
(Δ΄ 270) π. δ/των, όπως ισχύουν.

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημε−
ρομηνία δημοσίευσης της Απόφασης αυτής σε περιοχές 

όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, 
εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του 
χρόνου ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος 
τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος 
πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος 
οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις της Απόφασης αυτής.

Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου, 
οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγε−
νέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με 
τα απαραίτητα για την έκδοση οικοδομικής άδειας 
στοιχεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης 
του ΓΠΣ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται 
βάσει των αποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με 
τις διατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ120 Α΄), όπως ισχύουν. 
Νομίμως υφιστάμενες εντός των δασικών περιοχών χρή−
σεις και εγκαταστάσεις δύνανται να διατηρήσουν την 
υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν 
ανεγερθεί για δέκα (10) έτη από τη δημοσίευση της 
απόφασης αυτής και να επισκευάζονται μόνο για λόγους 
χρήσεως και υγιεινής.

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από την δημο−
σίευση της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

   Θεσσαλονίκη, 26 Ιουνίου 2007

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

 Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

 Γ΄ 50 € − −  Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
•  Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, 
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster.et@et.gr*15004201309070060*
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