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Έγκριση Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου 

Αγιάς, Περιφερειακής Ενότητας Λάρισας.

   H ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ

ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ – ΣΤΕΡΕΑΣ ΕΛΛΑΔΑΣ

   Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του άρθρου 280 παρ. ΙΙ στοιχ.8 του 

Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87 Α΄) «Νέα Αρχιτεκτονική της Διοί−
κησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης – Πρόγραμμα 
Καλλικράτης».

2. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124 Α΄) «Βιώσιμη 
οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας 
και άλλες διατάξεις» και ειδικότερα τα άρθρα 4 και 5.

3. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33 Α΄) «Επέκτα−
ση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και 
σχετικές ρυθμίσεις» και ειδικότερα τα άρθρα 2, 3, 4 και 
5 αυτού, όπως ισχύουν.

4. Τις διατάξεις του Ν. 3861/2010 (ΦΕΚ 112 Α΄) «Ενί−
σχυση της διαφάνειας με την υποχρεωτική ανάρτηση 
νόμων και πράξεων των κυβερνητικών, διοικητικών και 
αυτοδιοικητικών οργάνων στο διαδίκτυο «Πρόγραμμα 
Διαύγεια» και άλλες διατάξεις».

5. Τις διατάξεις του Π.Δ. 138/10 (ΦΕΚ 231 Α΄) «Οργα−
νισμός της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας − 
Στερεάς Ελλάδας».

6. Τις διατάξεις άρθρου 6 του Ν. 2503/1997 (ΦΕΚ Α΄ 107) 
«Διοίκηση, οργάνωση, στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθ−
μιση θεμάτων για την Τοπική Αυτοδιοίκηση και άλλες 
διατάξεις».

7. Τις διατάξεις του Ν. 2742/1999 (ΦΕΚ 207 Α΄) «Χωρο−
ταξικός Σχεδιασμός και Αειφόρος Ανάπτυξη και άλλες 
διατάξεις».

8. Την υπ’ αριθμ. 6876/4871 κοινή υπουργική απόφαση 
«Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης» (ΦΕΚ 128 Α΄/3.07.08).

9. Την υπ’ αριθμ. 49828/12−11−2008 κοινή υπουργική 
απόφαση (ΦΕΚ 2464 Β΄) «Έγκριση ειδικού πλαισίου χω−
ροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης για τις 
ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και της στρατηγικής με−
λέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού».

10. Την υπ’ αριθμ. 24208/4−6−2009 κοινή υπουργική 
απόφαση (ΦΕΚ 1138 Β΄) «Έγκριση ειδικού πλαισίου χω−
ροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης για τον 
Τουρισμό και της στρατηγικής μελέτης περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων αυτού».

11. Την υπ’ αριθμ. 11508/18−02−2009 κοινή υπουργική 
απόφαση (ΦΕΚ 151 ΑΑΠ΄) «Έγκριση ειδικού πλαισίου χω−
ροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης για τη 
βιομηχανία και της στρατηγικής μελέτης περιβαλλοντι−
κών επιπτώσεων αυτού».

12. Την υπ’ αριθμ. 25292/2003 (ΦΕΚ 1484 Β΄/10.10.2003) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερει−
ακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης Περιφέρειας Θεσσαλίας».

13. Το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης για τις Υδατοκαλλιέργειες και της 
Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 
αυτού (Ε.Π. Υδατοκαλλιεργειών) (ΦΕΚ 2505/Β΄/2011).

14. Τις διατάξεις του Ν. 3937/28−03−2011 (ΦΕΚ 60 Α΄) 
«Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις».

15. Την υπ’ αριθμ. 27691/14.09.2007 υπουργική απόφα−
ση (ΦΕΚ 1902/Β΄/2007), «Περί εγκρίσεως προδιαγραφών 
για την εκπόνηση μελετών γεωλογικής καταλληλότη−
τας που συντάσσονται στα πλαίσια των μελετών ΓΠΣ−
ΣΧΟΟΑΠ».

16. Τις διατάξεις του Π.Δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538 Δ΄) «Περί 
καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των 
γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων 
των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστά−
μενων προ του έτους 1923 οικισμών» όπως ισχύει.

17. Το Π.Δ. 24−4−1985 (ΦΕΚ 181 Δ΄) όπως ισχύει σήμερα.
18. Τις διατάξεις του Ν. 1650/1986 (ΦΕΚ 160 Α΄) «Για την 

προστασία του περιβάλλοντος».
19. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845/6.04.2000 (ΦΕΚ 209 Δ΄) 

απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Περί καθορισμού 
τεχνικών προδιαγραφών εκπόνησης μελετών ΓΠΣ−
ΣΧΟΟΑΠ και αμοιβές μηχανικών».

20. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ 285 Δ΄) απόφαση 
του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση πολεοδομικών σταθε−
ροτύπων (standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων, που 
εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των Γενικών Πολεο−
δομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής 
Οργάνωσης «Ανοικτής Πόλης» και των Πολεοδομικών 
Μελετών».
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21. Το υπ’ αριθμ. 127953/16−5−2007 έγγραφο της Γενικής 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος/ΕΥΠΕ του ΥΠΕΧΩΔΕ, σύμ−
φωνα με το οποίο, δεν υπόκεινται στις διατάξεις της 
κοινής υπουργικής απόφασης «Διαδικασία Στρατηγικής 
Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (Σ.Π.Ε.)» τα χρηματοδοτού−
μενα από το Γ΄ Κ.Π.Σ., Γ.Π.Σ. και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.

22. Την υπ’ αριθμ. 7722/Γ΄ΠΕΠ/19−05−2005 απόφαση 
του Γενικού Γραμματέα της Περιφέρειας Θεσσαλίας 
για ένταξη της πράξης: «ΣΥΝΤΑΞΗ ΣΧΟΟΑΠ ΔΗΜΟΥ 
ΕΥΡΥΜΕΝΩΝ».

23. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α΄) «Γενικός 
Οικοδομικός Κανονισμός» όπως ισχύει.

24. Την υπ’ αριθμ. 3753/12.09.2006 (ΦΕΚ 29/ΑΠΠ/
12−09−2006) απόφαση του Γενικού Γραμματέα της Πε−
ριφέρειας Θεσσαλίας: «Κίνηση διαδικασίας σύνταξης 
και καθορισμός ορίων περιοχής Σχεδίου Χωρικής και 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 
Δήμου Ευρυμενών του Νομού Λάρισας».

25. Την υπ’ αριθμ. 4866/13.10.2006 υπογραφείσα σύμ−
βαση για την εκπόνηση της μελέτης «ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ 
ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΑΝΟΙΚΤΗΣ ΠΟΛΗΣ ΤΟΥ 
ΔΗΜΟΥ ΕΥΡΥΜΕΝΩΝ» μεταξύ του Δήμου Ευρυμενών 
και του αναδόχου μελετητή Πολιτικού Μηχανικού Κου−
ρούνη Κων/νου.

26. Το υπ’ αριθμ. 5346/15−11−2006 έγγραφο του Δήμου 
Ευρυμενών στα πλαίσια διαβούλευσης για το Α΄ Στάδιο 
της μελέτης του θέματος.

27. Το υπ’ αριθμ. 3698/2−08−2007 έγγραφο του Δήμου 
Ευρυμενών το οποίο μας κοινοποιεί συνημμένη την Α΄ 
Φάση της μελέτης του θέματος.

28. Την 113/2007 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
του Δήμου Ευρυμενών με θέμα «Έγκριση του Α΄ Σταδίου 
της μελέτης «Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης 
Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του Δήμου Ευρυμενών».

29. Το υπ’ αριθμ. 13007/17−09−2007 έγγραφο της Τ.Υ.Δ.Κ. 
προς τους μελετητές, με θέμα την εντολή έναρξης του 
Β΄ Σταδίου της μελέτης του θέματος.

30. Το υπ’ αριθμ. 14437/1220/8−1−2008 έγγραφο της 
Τ.Υ.Δ.Κ. προς τους φορείς, για την γνωμοδότηση τους 
επί του Β1 Σταδίου της μελέτης του θέματος με συνημ−
μένο αντίγραφο της μελέτης.

31. Το υπ’ αριθμ. 2056/9−05−2008 έγγραφο του Δήμου 
Ευρυμενών με θέμα τη διαβούλευση του Β1 Σταδίου της 
μελέτης του θέματος.

32. Την υπ’ αριθμ. 123/2008 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Ευρυμενών με θέμα την έγκριση 
του Β1 Σταδίου της μελέτης του θέματος.

33. Το υπ’ αριθμ. 264/12−06−2008 έγγραφο της Κτημα−
τικής Εταιρείας του Δημοσίου, με παρατηρήσεις για τη 
μελέτη του θέματος.

34. Το υπ’ αριθμ. 9046/840/27−06−2008 έγγραφο της 
ΤΥΔΚ για διορθώσεις στη μελέτη μετά το έγγραφο της 
Κτηματικής Εταιρείας του Δημοσίου.

35. Το υπ’ αριθμ. 2850/34102/31−07−2008 έγγραφο της 
Υπηρεσίας μας με παρατηρήσεις για το Β1 Στάδιο της 
μελέτης του θέματος.

36. Το υπ’ αριθμ. 911/35390/30−05−2008 έγγραφο της Διεύ−
θυνσης Υδάτων της Περιφέρειας Θεσσαλίας με διατυπω−
μένες απόψεις για το Β1 Στάδιο της μελέτης του θέματος.

37. Το από 30−06−2008 έγγραφο του Εξωραϊστικού 
Συλλόγου Ιδιοκτητών Παραλίας Στρίτζιου−Σκλήθρων Πα−
λαιοπύργου προς το Δήμο Ευρυμενών με παρατηρήσεις 
για τη μελέτη του θέματος.

38. Το υπ’ αριθμ. 5323774/2−07−2008 έγγραφο της ΕΔΙ−
ΣΥ Α.Ε. με παρατηρήσεις για τη μελέτη του θέματος.

39. Το υπ’ αριθμ. 1276/14.05.2008 έγγραφο της Υπηρεσί−
ας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Θεσσαλίας 
με απόψεις για τη μελέτη του θέματος.

40. Την υπ’ αριθμ. 1775/30.05.2008 γνωμοδότηση της 
ΙΕ΄ Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων 
(Λάρισας) για το Β1΄Στάδιο της μελέτης.

41. Την υπ’ αριθμ. 2715/24.06.2008 γνωμοδότηση της 
7ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων για το Β1΄Στάδιο 
της μελέτης.

42. Το υπ’ αριθμ. 1078/2−06−2008 έγγραφο της Κτηματι−
κής Υπηρεσίας Ν. Λάρισας με απόψεις για το Β1 Στάδιο 
της μελέτης του θέματος.

43. Το υπ’ αριθμ. 6231/50037/3−7−2008 έγγραφο του 
Δασαρχείου Λάρισας με απόψεις για το Β1 Στάδιο της 
μελέτης του θέματος.

44. Το 1695/3−07−08 έγγραφο του ΤΕΕ/Περιφερειακό 
Τμήμα Κεντρικής & Δυτικής Θεσσαλίας με διατυπωμένες 
θέσεις και απόψεις.

45. Το υπ’ αριθμ. 7120/25−06−2008 έγγραφο της Διεύ−
θυνσης Αγροτικής Ανάπτυξης με το οποίο διαβιβάστηκε 
στην ΤΥΔΚ το Νο 599 πρακτικό της Νομαρχιακής Επι−
τροπής Χωροταξίας και Περιβάλλοντος (ΝΕΧΩΠ) Υπουρ−
γείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων Ν. Λάρισας.

46. Το 48859/13−11−2008 έγγραφο της Διεύθυνσης Πο−
λεοδομικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ με θέμα «Οδη−
γίες για την παρακολούθηση/έγκριση μελετών ΓΠΣ και 
ΣΧΟΟΑΠ του Ν.2508/97».

47. Τα υπ’ αριθμ. 703/7136/11−05−2009 & οικ.3204/32718/ 
11.5.2009 έγγραφά μας για την Α΄ και Β Φάση αντίστοιχα 
της Προκαταρκτικής μελέτης γεωλογικής καταλληλό−
τητας.

48. Το υπ’ αριθμ. 5487/536/18−06−2008 έγγραφο της 
ΤΥΔΚ με το οποίο υποβλήθηκε το Β2΄ Στάδιο της με−
λέτης.

49. Την υπ’ αριθμ. 177/2008 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Ευρυμενών με θέμα την έγκριση 
του Β2΄ Σταδίου της μελέτης του θέματος.

50. Την υπ’ αριθμ. 65/2009 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Ευρυμενών με θέμα «Παρατηρή−
σεις επί του Β2 Σταδίου της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ». 

51. Το υπ’ αριθμ. 8894/922/19−06−2009 έγγραφο της 
ΤΥΔΚ με διαβίβαση του εκ νέου υποβληθέντος Β2 Στα−
δίου της μελέτης του θέματος.

52. Την υπ’ αριθμ. 99/2009 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Ευρυμενών με θέμα την έγκριση 
του εκ νέου υποβληθέντος Β2 Σταδίου της μελέτης 
του θέματος.

53. Το υπ’ αριθμ. 31675/24−7−2009 έγγραφο της Διεύ−
θυνσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ με 
θέμα την περιοχή Στρίντζος−Σκλήθρα στο Δέλτα Πηνει−
ού Κτηματικής Περιφέρειας Δήμου Ευρυμενών.

54. Το από 25/05/2009 έγγραφο των μελετητών με το 
οποίο υποβάλλουν εκ νέου το Β2 Στάδιο της μελέτης 
με ενσωματωμένες τις παρατηρήσεις του Δ.Σ. με τις 
οποίες συμφωνούν και οι μελετητές.

55. Το υπ’ αριθμ. 6578/68989/09/21−01−2010 έγγραφό 
μας σχετικά με τη θεώρηση της Α΄Φάσης της Προκα−
ταρκτικής Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας.

56. Το υπ’ αριθμ. 7365/76892/09/10−03−2010 έγγραφό 
μας σχετικά με τη θεώρηση της Β1΄Φάσης της Προκα−
ταρκτικής Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας.
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57. Το υπ’ αριθμ. οικ.4312/110931/14−07−2010 έγγραφό μας 
σχετικά με τη γνωμοδότηση από τις Υπηρεσίες του ΥΠΕΚΑ 
για την νέα περιοχή Natura η οποία βρίσκεται στα όρια 
της μελέτης του θέματος και διορθώσεις από το μελετητή.

58. Το από 13−01−2011 έγγραφο των μελετητών με το 
οποίο υπέβαλαν στην Υπηρεσία μας διορθωμένη τη 
μελέτη του θέματος.

59. Το από 20−01−2011 υπόμνημα του Συλλόγου Μικρο−
ϊδιοκτητών Αλεξανδρινής Δήμου Αγιάς Νομού Λάρισας.

60. Το από 2−09−2011 έγγραφο του Συλλόγου Μικροϊ−
διοκτητών Αλεξανδρινής Δήμου Αγιάς Νομού Λάρισας 
με το οποίο μας διαβιβάζεται το από 28−01−2011 υπό−
μνημά τους.

61. Την από 24−08−2011 αίτηση ομάδας κατοίκων του 
οικισμού Αλεξανδρινής με εκπρόσωπο τον Κίτσο Ηλία 
και αίτημα να παραβρεθούν στη συνεδρίαση του ΣΥ−
ΠΟΘΑ και να εκφράσουν με τις απόψεις τους.

62. Το υπ’ αριθμ. 3203/96524/2−09−2011 έγγραφό μας με το 
οποίο ενημερώνουμε τους ενδιαφερόμενους ότι θα ειδο−
ποιηθούν για να παραστούν στη συνεδρίαση του ΣΥΠΟΘΑ.

63. Την από 19−12−2011 αίτηση του Συλλόγου εξωραϊστι−
κού και Αναπτυξιακού παραλίων Καρίτσας να παραβρε−
θούν στη συνεδρίαση του ΣΥΠΟΘΑ και να εκφράσουν 
με τις απόψεις τους.

64. Το υπ’ αριθμ. 4724/149401/6−03−2012 έγγραφό μας 
με το οποίο ενημερώνουμε τους ενδιαφερόμενους ότι 
θα ειδοποιηθούν για να παραστούν στη συνεδρίαση 
του ΣΥΠΟΘΑ.

65. Την από 13−09−2011 αίτηση του Εξωραϊστικού Συλ−
λόγου παραλίας Στρίντζιου−Σκλήθρου Νομού Λάρισας 
να παραβρεθούν στη συνεδρίαση του ΣΥΠΟΘΑ και να 
εκφράσουν με τις απόψεις τους.

66. Το υπ’ αριθμ. 3506/106579/21−03−2012 έγγραφό μας 
με το οποίο ενημερώνουμε τους ενδιαφερόμενους ότι 
θα ειδοποιηθούν για να παραστούν στη συνεδρίαση 
του ΣΥΠΟΘΑ.

67. Το υπ’ αριθμ. Οικ. 4326/257228/04−12−12 έγγραφό 
μας προς το ΥΠΕΚΑ.

68. Το υπ’ αριθμ. Φ/Α.4/7/8942/1327/6−9−2010 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Βιομ/κης Χωροθεσίας και Περ/ντος της 
Γενικής Γραμματείας Βιομηχανίας.

69. Το από 1−2−2013 Υπόμνημα Φορέων της Δ.Ε.Ευρυ−
μενών, Δήμου Αγιάς.

70. Το αριθμ. 153/ 6−2−2013 έγγραφο του Περιφερειακού 
Τμήματος Κεντρικής και Δυτικής Θεσσαλίας του ΤΕΕ.

71. Την από 06−03−2013 εισήγηση του Τμήματος Πολεο−
δομικού Σχεδιασμού προς το ΣΥΠΟΘΑ της ΠΕ Λάρισας.

72. Το υπ’ αριθμ. 2/06−03−13 πρακτικό του ΣΥΠΟΘΑ της 
Π.Ε. Λάρισας με το οποίο γνωμοδότησε για τη μελέτη.

73. Το υπ’ αριθμ. οικ. 1072/50448/15−3−2013 έγγραφό μας. 
74. Την με αριθμ. πρωτ 3323/205697/21−10−2013 υποβο−

λή της διορθωμένης μελέτης μετά από το παραπάνω 
σχετικό.

75. Την υπ’ αριθμ. 38/10η/06−11−2013 γνωμοδότηση του 
ΣΥΠΟΘΑ της Π.Ε. Λάρισας με την οποία γνωμοδότησε 
για τη μελέτη.

76. Την υπ’ αριθμ. 67/12η/20−12−2013 γνωμοδότηση του 
ΣΥΠΟΘΑ της Π.Ε. Λάρισας με την οποία γνωμοδότησε 
για τη μελέτη.

77. Την υπ’ αριθμ. 288/30−12−2013 απόφαση του Δημο−
τικού Συμβουλίου του Δήμου Αγιάς με την οποία γνω−
μοδοτεί για την αποδοχή των διορθώσεων επί του Β2 
σταδίου της μελέτης.

78. Το υπ’ αριθμ926/48903/14−03−2014 έγγραφο του Δή−
μου Αγιάς με οποίο υποβλήθηκαν τέσσερεις (4) σειρές 
σχεδίων και διανυσματική μορφή αυτών.

79. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα. 

80. Το γεγονός, ότι από τις διατάξεις της παρούσας 
δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος του κρατικού προ−
ϋπολογισμού και του οικείου Δήμου.

Και επειδή:
1. Η έγκριση του ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου 

Αγιάς, Περιφερειακής Ενότητας Λάρισας ανήκει στην 
αρμοδιότητα του Γ.Γ. Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσ−
σαλίας και Στερεάς Ελλάδας, σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 5 του Ν. 2508/97 σε συνδυασμό με τις δι−
ατάξεις της παρ. ΙΙ (8) του άρθρου 280 του Ν. 3852/10

2. Έχει συμπληρωθεί ο φάκελος δικαιολογητικών της 
Μελέτης του ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου Αγιάς, 
Περιφερειακής Ενότητας Λάρισας. 

3. Με τις διατάξεις του παρόντος επιτυγχάνεται η 
αειφόρος ανάπτυξη στην περιοχή του του ΣΧΟΟΑΠ 
Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου Αγιάς. Περιφερειακής Ενότη−
τας Λάρισας και προστατεύεται το φυσικό περιβάλλον, 
αποφασίζουμε:

Την έγκριση από τον Γ.Γ. Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Θεσσαλίας και Στερεάς Ελλάδας σύμφωνα με το άρ−
θρο 5 του Ν. 2508/97 του συνόλου των προτάσεων του 
ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου Αγιάς, Περιφερει−
ακής Ενότητας Λάρισας. To ΣΧΟΟΑΠ Δ.Ε. Ευρυμενών 
του Δήμου Αγιάς, Περιφερειακής Ενότητας Λάρισας, 
περιλαμβάνει τα όρια της Δημοτικής Ενότητας, όπως 
προσδιορίζονται με εστιγμένη μαύρη γραμμή στον χάρ−
τη Π1 σε κλίμακα 1:25.000 και στους χάρτες, 

Π.3.1 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Ομόλιο),

Π.3.2 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Στόμιο – Αγία Παρασκευή),

Π.3.3 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Παλαιόπυργος), 

Π.3.4 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Καρύτσα), 

Π.3.5 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Κόκκινο Νερό − Πλατιά ΄Αμμος),

Π.3.6 (Πολεοδομική οργάνωση – Γενικές Αστικές Υπο−
δομές Αλεξανδρινή), 

κλίμακας 1:5.000, οι οποίοι συνοδεύουν την παρούσα 
σε συμβατική και ψηφιακή μορφή που περιλαμβάνει δο−
μημένη διανυσματική πληροφορία.

Ειδικότερα το ΣΧΟΟΑΠ περιλαμβάνει:

Άρθρο 1

Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης της Δημοτι−
κής Ενότητας Ευρυμενών, παρουσιάζεται στον χάρτη 
Π.1, κλ. 1:25.000, με τις βασικές κατευθύνσεις χωρικής 
οργάνωσης.

Στόχοι και περιεχόμενο του ΣΧΟΟΑΠ:
Κατά το πρώτο στάδιο έγινε η ανάλυση της υπάρ−

χουσας κατάστασης, η διάγνωση των προβλημάτων, 
των προοπτικών και των τάσεων στην περιοχή του Δή−
μου καθώς και η διατύπωση των βασικών στρατηγικών 
επιλογών της πρότασης ρύθμισης του χώρου με τις 
οικιστικές περιοχές, τις παραγωγικές δραστηριότητες, 
τα δίκτυα υποδομών και εξυπηρέτησης και τις ζώνες 
προστασίας.
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Κατά το Β΄ στάδιο της μελέτης γίνεται η λεπτομερής 
επεξεργασία των προτάσεων και σεναρίων της ανάλυσης, 
με βάση τις επιλογές που έχουν προκριθεί από τη διαδι−
κασία δημοσιότητας και διαλόγου που προηγήθηκε. Οι πα−
ράγοντες που συμβάλουν στη διαμόρφωση της πρότασης 
είναι η συνισταμένη των αναπτυξιακών, περιβαλλοντικών 
και κοινωνικό−οικονομικών στοιχείων της ανάλυσης, με 
συνεκτίμηση των απόψεων και των παρατηρήσεων του 
Δήμου και της επίβλεψης όπως καταγράφηκαν κατά τις 
έως τώρα δημόσιες παρουσιάσεις της μελέτης.

Ειδικότερα διατυπώνονται οι παρακάτω στόχοι:
• Χωροθέτηση περιοχών οικιστικής ανάπτυξης για την 

κάλυψη των αναγκών, με χρονικό ορίζοντα το 2023, τόσο 
με πολεοδομήσεις νέων εκτάσεων στους οικισμούς όσο 
και με θέσπιση ζωνών εκτός.

• Την οργάνωση των χρήσεων γης στον εξωαστικό 
χώρο, με χωρική διάρθρωση που εξασφαλίζει συμβατό−
τητα και ελαχιστοποίηση των συγκρούσεων χρήσεων γης

• Προστασία των αξιόλογων στοιχείων του πολιτιστι−
κού περιβάλλοντος.

• Προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και ιδιαίτε−
ρα του τοπίου που είναι άρρηκτα συνδεδεμένο με την 
αγροτική παραγωγή και τον τουρισμό − αναψυχή.

• Δημιουργία προϋποθέσεων για την ένταξη των οικο−
νομικών δραστηριοτήτων όλων των τομέων, με ιδιαίτερη 
έμφαση στον τουρισμό και τον πρωτογενή τομέα.

• Ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού στις ευαίσθη−
τες περιοχές και στην ορεινή ενδοχώρα, με σκοπό την 
αποφόρτιση της παραλιακής ζώνης από τις πιέσεις με 
παράλληλη ελεγχόμενη ανάπτυξη συμβατικών μορφών 
στις παραλιακές περιοχές.

• Ανάπτυξη ποιοτικών τοπικών γεωργικών και κτηνο−
τροφικών προϊόντων.

Άρθρο 2

Την οργάνωση των χρήσεων γης και την προστασία 
του περιβάλλοντος της Δ.Ε. Ευρυμενών του Δήμου Αγιάς 
όπως φαίνεται στο Χάρτη Π.2 κλίμακας 1: 25.000 όπου 
συγκεκριμένα καθορίζονται: 

Π.2.1.2 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΠ)
Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) είναι περιοχές 

οικολογικού, αρχαιολογικού και πολιτιστικού ενδιαφέ−
ροντος που διέπονται από εξειδικευμένους όρους και 
περιορισμούς χρήσεων και δόμησης. 

1) ΠΕΠ Ορεινών Όγκων 
Περιλαμβάνει την περιοχή της Όσσας από την ισοϋψή 

των 800μ. και πάνω. Επιβάλλεται η απόλυτη προστα−
σία του χώρου με στόχο την προστασία και διατήρη−
ση του φυσικού περιβάλλοντος. Η χρήση του χώρου 
περιορίζεται στις βασικές λειτουργίες που αφορούν 
δασικές περιοχές και υπάγονται στην αρμοδιότητα της 
Δασικής Υπηρεσίας σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από 
τον Ν.998/79 όπως ισχύει σήμερα. Προβλέπονται εγκα−
ταστάσεις εξοπλισμού πυροπροστασίας, λειτουργίες 
αναψυχής, κυρίως πεζοπορία και ορειβασία. Πλην των 
βασικών κλάδων του ορεινού δικτύου που προβλέπει το 
ΣΧΟΟΑΠ, οι λοιποί δρόμοι θα πρέπει να παραμείνουν 
χωματόδρομοι, χωρίς αυτό να αποκλείονται τεχνικά 
έργα συμβατά με την ορεινή οδοποιία ώστε η πρόσβαση 
να είναι εφικτή ανεξαρτήτως καιρικών συνθηκών. 

Όροι και περιορισμοί: Απαγορεύεται κάθε είδος δόμη−
ση με εξαίρεση υποδομές υποστηρικτικές της δασικής 
λειτουργίας, αποκλειόμενων των δασικών χωριών. Επι−

τρέπεται η κατασκευή νέων κτισμάτων προσαρμοσμέ−
νων στο περιβάλλον μόνο για την εξυπηρέτηση αναγκών 
εθνικής άμυνας, αρχαιολογίας, επιστημονικής έρευνας 
και για λόγους προστασίας και διαχείρισης του φυσι−
κού περιβάλλοντος. Ειδικά για την εξυπηρέτηση και 
ασφάλεια πεζοπόρων ή ορειβατών θα είναι δυνατή η 
εγκατάσταση ορειβατικού καταφυγίου στοιχειώδους 
υποδομής και μεγέθους που να μην υπερβαίνει τα 150 
Μ2 μετά από έγκριση του ΕΟΤ. 

• Κατώτατο όριο κατάτμησης: 20.000 Μ2.
• Όριο αρτιότητας: 20.000 Μ2.
• Χαρακτήρας: Απόλυτη προστασία.
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του Π.Δ./24−5−85 (ΦΕΚ−270/
Δ΄/85), όπως ισχύει χωρίς τις παρεκκλίσεις. 

2) ΠΕΠ Δάσους και Δασικών Εκτάσεων
Πρόκειται για περιοχές με κυρίαρχη χρήση τη δασική, 

ως τοπίο ή ως εκμετάλλευση. Οι περιοχές καθορίζο−
νται ως ζώνες περιβαλλοντικής αγωγής και υπαίθριας 
αναψυχής. Συνεκτιμώντας τη σχετική ασάφεια του ιδι−
οκτησιακού καθεστώτος καθώς και την έλλειψη εθνικού 
δασολογίου προτείνονται τα παρακάτω:

Όροι και περιορισμοί δόμησης: Απαγορεύεται η δό−
μηση και η αλλοίωση του τοπίου με έργα κάθε είδους. 
Επιτρέπονται μόνο: 

• Έργα για την προστασία της χλωρίδας και πανίδας 
και την αποκατάσταση του τοπίου. 

• Έργα διαχείρισης και προστασίας φυσικού περι−
βάλλοντος.

• Υπαίθρια και στεγασμένα περίπτερα αναψυχής ή πε−
ριβαλλοντικής αγωγής (κιόσκια) από ξύλο ή λιθοδομή με 
μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια πενήντα (50,00) τετραγω−
νικά μέτρα και μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος τρία και μισό 
μέτρα (3,50 μέτρα) υπεράνω του οποίου επιβάλλεται η κα−
τασκευή κεραμοσκεπούς στέγης ύψους μέχρι ενός μέτρου 
και είκοσι εκατοστών του μέτρου (1,20 μέτρα). Ο μέγιστος 
αριθμός περιπτέρων ανά 10 στρ. ορίζεται σε δύο (2). 

• Υποδομές για την προστασία του δάσους, τη δασική 
παραγωγή και την υπαίθρια αναψυχή.

Στην ίδια κατηγορία ΠΕΠ περιλαμβάνεται και το Κατα−
φύγιο Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) Κ207 «Δέλτα Πηνειού – Στόμιο» 
το οποίο αποτελεί προστατευόμενη περιοχή έκτασης 
3.694 στρ., που βρίσκεται βόρεια του Στομίου. Ο κωδικός 
αριθμός της περιοχής είναι Κ207 (ΦΕΚ 319/22−5−84 για 
τη προστασία της πανίδας).

Όροι και περιορισμοί: Εντός του ΚΑΖ, (σύμφωνα με το 
αρ. 57 του Ν. 2637/1998 «Τροποποίηση και συμπλήρωση 
των Διατάξεων του Δασικού Κώδικα») απαγορεύεται 
η θήρα κάθε θηράματος και η σύλληψη κάθε είδους 
της άγριας πανίδας για μη ερευνητικούς σκοπούς, η 
καταστροφή κάθε είδους ζώνης με φυσική βλάστηση, η 
καταστροφή των ζωντανών φυτοφρακτών, η αμμοληψία, 
η αποστράγγιση και αποξήρανση ελωδών εκτάσεων, η 
ρύπανση των υδατικών πόρων και η ένταξη έκτασης 
καταφυγίου άγριας ζωής σε πολεοδομικό ή ρυμοτομικό 
σχεδιασμό. Η εκτέλεση έργων ή εργασιών και ιδίως, 
έργα αναδασμού, τουριστικές και βιομηχανικές εγκατα−
στάσεις, κατασκηνώσεις, λατομεία, μεταλλεία και δρό−
μοι εκτελούνται αφού προηγουμένως έχει υποβληθεί 
μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων τύπου Α' και έχει 
χορηγηθεί έγκριση περιβαλλοντικών όρων.

Εάν στις περιοχές που εμπίπτουν στην κατηγορία ΠΕΠ 
Δάσους και Δασικών Εκτάσεων υφίστανται αγροτεμάχια, 
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τα οποία χαρακτηρίζονται από την αρμόδια υπηρεσία ως 
μη δασική έκταση, προτείνεται να υπάρχει η δυνατότητα 
−υπό τις προϋποθέσεις του ισχύοντος νομικού πλαισίου− 
εγκατάστασης και λειτουργίας χρήσεων τουρισμού και 
αναψυχής με τους όρους που καθορίζονται παρακάτω. 
Συγκεκριμένα, επιτρέπεται η δόμηση κατοικίας, οργανω−
μένες κατασκηνώσεις και αγροτουριστικά καταλύματα με 
τους παρακάτω όρους και περιορισμούς δόμησης:

• Η κατάτμηση απαγορεύεται.
• Αρτιότητα: 8.000 μ2., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύ−

τερα όρια από την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία και 
τις ειδικές απαιτήσεις των επί μέρους χρήσεων.

• Δόμηση: εκτός σχεδίου Π.Δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985), χωρίς παρεκκλίσεις δόμησης.

Για τις χρήσεις: Κατοικία − Αγροτουριστικά καταλύ−
ματα, ισχύουν επιπλέον τα εξής: 

• μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων: ένας (1), 
• μέγιστο ύψος 4,5 μ. και
• στέγη υποχρεωτική 1,50 μ.
3) ΠΕΠ Περιαστικού Πρασίνου
Περιλαμβάνονται τα περιαστικά πάρκα − ελεύθεροι 

χώροι φυσικού πρασίνου στα όρια πολεοδομούμενων 
περιοχών. 

Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται κάθε δόμηση και 
επιτρέπονται μόνο οι υφιστάμενες χρήσεις γεωργίας.

4) ΠΕΠ Παράκτιας Ζώνης 
Προτείνεται ο καθορισμός Αιγιαλού και Παραλίας σε 

όλο το μήκος της ακτογραμμής της Δ.Ε. Ευρυμενών, 
σύμφωνα με όσα ορίζονται στο Ν. 2971/01 (ΦΕΚ 285/
Α΄/19.12.01) «Αιγιαλός, παραλία και άλλες διατάξεις».

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά της Δό−
μησης: Εντός των πολεοδομούμενων περιοχών και στα 
πλαίσια της πολεοδόμησης προτείνεται η δημιουργία 
ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων πλάτους 50μ. στο 
θαλάσσιο μέτωπο, επιπλέον της ζώνης των 50μ. της 
παραλίας. Στις εκτός σχεδίου περιοχές και μέχρι το 
καθορισμό Αιγιαλού και Παραλίας, ορίζεται ζώνη πλά−
τους 100 μ. από την ακτογραμμή, όπου απαγορεύεται 
κάθε είδους δόμηση. Ειδικότερα, για την παραλιακή 
ζώνη εντός των ορίων του Δέλτα Πηνειού προτείνεται 
η ζώνη απόλυτης προστασίας να έχει πλάτος 200μ. 
από την ακτογραμμή. Επιτρέπονται μόνο οι γεωργικές 
καλλιέργειες, οι εργασίες προστασίας και ανάδειξης του 
φυσικού περιβάλλοντος και η κατασκευή μη μόνιμων και 
ελαφριών κατασκευών υπαίθριας αναψυχής. 

5) ΠΕΠ Παρόχθιας Ζώνης Προστασίας Πηνειού 
Προτείνεται ο καθορισμός και η προστασία της παρό−

χθιας ζώνης σε όλο το μήκος του ποταμού Πηνειού που 
διασχίζει τη Δ.Ε. Ευρυμενών, σύμφωνα με όσα ορίζονται 
με το Ν. 2971/01 (ΦΕΚ 285/Α΄/19−12−01) «Αιγιαλός, παραλία 
και άλλες διατάξεις», για την παρόχθια ζώνη: “η «Πα−
ρόχθια ζώνη” των μεγάλων λιμνών και των πλευσίμων 
ποταμών είναι η προστιθέμενη στην όχθη ζώνη ξηράς, 
που καθορίζεται σε πλάτος μέχρι και πενήντα (50) μέτρα 
από το προς την ξηρά όριο της όχθης». 

Χρήσεις και Χαρακτηριστικά της Δόμησης: Προτείνεται 
ζώνη 200μ. εκατέρωθεν της οριογραμμής του ποταμού 
Πηνειού που καθορίζεται κατά τις κείμενες διατάξεις, 
η οποία κρίνεται ακατάλληλη προς δόμηση διότι πε−
ριλαμβάνει κυρίως τις εκτάσεις, οι οποίες εμφανίζουν 
φαινόμενα υπερχείλισης του ποταμού και πλήρωσης των 
εδαφών από τα ύδατά του.

6) ΠΕΠ Φυσικών Τοπίων

Σπήλαια: Σύμφωνα με αυτοψία που πραγματοποιήθηκε 
από την Εφορεία Παλαιοανθρωπολογίας – Σπηλαιολο−
γίας Βορείου Ελλάδας στη Δ.Ε. Ευρυμενών τον Ιούλιο 
του 2004, προκύπτει ότι υπάρχουν αξιόλογα σπήλαια 
στο Βόρειο τμήμα της Όσσας, τα οποία εντοπίζονται 
στις ακόλουθες θέσεις:

Α. «Πουρί» στο Ρέμα ή Φαράγγι Περιστέρας (Στόμιο).
Β. Λόφος Προφήτη Ηλία (Ομόλιο):
• Βραχοσκεπή Αγίας Παρασκευής.
• Ανώνυμο σπήλαιο στη ΝΑ πλευρά του Προφήτη Ηλία.
Παράλληλα, αξιόλογο ενδιαφέρον παρουσιάζουν όλα 

τα σπήλαια της Κοιλάδας των Τεμπών, και ειδικότερα 
αυτά που περιλαμβάνονται στην περιοχή της Δ.Ε. Ευρυ−
μενών. Στα παραπάνω σπήλαια καθορίζεται ζώνη προ−
στασίας με ακτίνα 200 μ. από την είσοδο του σπηλαίου.

Πηγή Κόκκινου Νερού
Στην πηγή Κόκκινο Νερό του ομώνυμου οικισμού καθο−

ρίζεται περιμετρική ζώνη προστασίας ακτίνας 200 μ. Οι 
αναλυτικοί όροι και περιορισμοί ως προς τη διενέργεια 
ιδιωτικών – γεωργικών γεωτρήσεων, έργων υποδομής 
κ.λπ. πέραν των όσων γενικά ισχύουν, εξετάζονται και 
τεκμηριώνονται από σχετική μελέτη με τις ισχύουσες ει−
δικές προδιαγραφές. Στην παραπάνω περιοχή απαιτείται: 

α) Η λήψη μέτρων για τη διαφύλαξη του φυσικού 
πόρου (πηγών) από τη ρύπανση και γενικότερα κάθε 
είδους υποβάθμιση προερχόμενη από κατασκευή τε−
χνικών έργων, κ.λπ.

β) Η συνεχής παρακολούθηση της ποιότητας των 
ιαματικών μέσων, η ανάπτυξη σχετικής επιστημονικής 
έρευνας/τεκμηρίωσης των θεραπευτικών ιδιοτήτων σε 
συνδυασμό με τις εφαρμοζόμενες τεχνικές και εκπαί−
δευση/εξειδίκευση επιστημονικού και μη προσωπικού. 

γ) Προτείνεται η δημιουργία κέντρων θαλασσοθερα−
πείας και γενικότερα κέντρων θεραπευτικού τουρισμού 
με έμφαση στον συνδυασμό πρόληψης/θεραπείας απο−
κατάστασης, αναψυχής και παραθερισμού σε περιοχές 
που διαθέτουν, σε αντιστοιχία με το αντικείμενο «θερα−
πείας", κατάλληλους πόρους, ιδιαίτερα σε ανεπτυγμένες 
ή αναπτυσσόμενες τουριστικά περιοχές της χώρας με 
καλή συγκοινωνιακή σύνδεση (κυρίως αεροπορική). 

Επιπλέον: α) για όλες τις δραστηριότητες απαιτείται 
ειδική έγκριση των υπηρεσιών και φορέων του Δημοσί−
ου, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία, β) περιμετρι−
κά της προστατευόμενης περιοχής σε ακτίνα 1−3 χλμ. 
από την Ιαματική Πηγή, για τις δραστηριότητες που 
επιτρέπονται από τις αντίστοιχες ζώνες, επιβάλλεται 
επιπλέον η επεξεργασία λυμάτων χωρίς απορροφητικό 
σύστημα βόθρων. 

7) ΠΕΠ Ρεμάτων και Γεωλογικών Σχηματισμών
Εντός όλων των Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), 

συμπεριλαμβάνονται ρέματα και γεωλογικοί σχηματι−
σμοί (κυρίως ασταθή πρανή, ερπυσμοί και καθιζήσεις), 
τα οποία υπάγονται σε ειδικό καθεστώς και καλύπτονται 
και από τη δασική νομοθεσία. Επιπλέον, για τη διαφύλαξη 
και προστασία των ρεμάτων σε όλη την έκταση της Δ.Ε. 
(κοίτης, όχθης, πρανών, παρόχθιας ζώνης) και μέχρι την 
−κατά περίπτωση− οριοθέτησή τους, προτείνεται η δημι−
ουργία Ζώνης Άμεσης Προστασίας, τα όρια της οποίας 
επεκτείνονται εκατέρωθεν του άξονα των ρεμάτων 25μ. 
Στη ζώνη αυτή απαγορεύεται κάθε δόμηση, με εξαίρεση 
έργα προστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, 
καθώς και τα απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών 
κοινής ωφέλειας. Ο καθορισμός των ορίων των ρεμά−
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των σε περιοχές επεκτάσεων του σχεδίου θα πρέπει να 
προηγηθεί των πολεοδομικών μελετών επέκτασης και 
αναθεώρησης, τα οποία θα ακολουθήσουν το ΣΧΟΟΑΠ.

8) ΠΕΠ Αρχαιολογικών Χώρων και Μνημείων
Καθορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας Αρχαιο−

λογικών Χώρων με στόχο την προστασία των αρχαιο−
λογικών χώρων και της πολιτιστικής κληρονομιάς. Στις 
περιοχές αυτές ισχύουν οι διατάξεις του αρχαιολογικού 
N. 3028/2002. Για τους αρχαιολογικούς χώρους όλων 
των κατηγοριών ορίζεται ελάχιστο όριο κατάτμησης 
τα 6 στρ. Στη Δ.Ε. Ευρυμενών τελούν υπό καθεστώς 
προστασίας οι ακόλουθοι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί 
χώροι και μνημεία:

• Τ.Κ. Στομίου: Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 7930/ΠΣ/
12−1−2007 της 7ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων 
(ΦΕΚ 68/26−4−1921) χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο μνη−
μείο η Ιερά Μονή Αγίου Δημητρίου.

• Τ.Κ. Καρίτσας: Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/
Β1/Φ32/48507/1016/93 υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 940/
Β΄/30−12−1993) χαρακτηρίζεται ο οικισμός Κόκκινο Νερό 
ως αρχαιολογικός χώρος με ζώνη προστασίας χιλίων 
(1.000) μέτρων, διότι εντός αυτού και στην ευρύτερη 
περιοχή του έχουν εντοπιστεί σημαντικά βυζαντινά μνη−
μεία και αρχαιολογικοί χώροι όπως:

α) Η αρχαία πόλη «Ευρυμεναί», τα τείχη της οποίας 
ανακαινίστηκαν επί Ιουστινιανού και διασώζονται σε 
παραλιακό λόφο, στη Βόρεια πλευρά του οικισμού.

β) Σημαντική Βυζαντινή οδός, που διέρχεται διαμέσου 
του οικισμού, και σε όλο το μήκος της, από το Στόμιο 
μέχρι τη Σκήτη εντοπίζονται πλήθος βυζαντινά ευρήμα−
τα, όπως η τοξωτή γέφυρα του 1719, κτισμένη με αρχαι−
ότερο υλικό, σε μικρή απόσταση βόρεια του οικισμού.

γ) Μεγάλη μοναστική Κοινότητα, στην ανατολική πα−
ρειά του Κισσάβου, που αναφέρεται στις βυζαντινές πη−
γές με το όνομα: «το όρος των κελιών», η εγκατάσταση 
της οποίας τοποθετείται στον 9ον αιώνα.

δ) Μεμονωμένοι ναοί και μεγάλα κτιριακά συγκρο−
τήματα:

i. Εκτεταμένα κτιριακά λείψανα Βυζαντινής περιόδου.
ii. Ανασκαφή βυζαντινού ναού.
iii. Προς βορρά της ιαματικής πηγής του Κόκκινου 

Νερού βρίσκονται άλλοι δύο βυζαντινοί ναοί, ερείπια 
πύργου και η γέφυρα 1719.

iv. Στα δυτικά έχουν ανευρεθεί κτιριακά λείψανα και 
μαρμάρινα αρχιτεκτονικά μέλη και 

v. Σημαντικός Βυζαντινός Ναός στα νοτιοδυτικά, πιθα−
νότατα τμήματα μοναστικού συγκροτήματος.

Στους παραπάνω αρχαιολογικούς χώρους ορίζεται 
ζώνη προστασίας 1.000 μέτρων.

• Τ.Κ. Ομολίου
α) Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ15/50490/ 

2099/5−12−1989 υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 895/Β΄/
14−12−1989 και ΦΕΚ 246/Β΄/6−4−1990) κηρύσσεται ως 
αρχαιολογικός χώρος η περιοχή των λόφων Προφήτη 
Ηλία και προχώματα (Ντάπη − Ράχη), όπου υπάρχουν 
διάσπαρτα λείψανα της αρχαίας πόλης της Μαγνησίας, 
της Αρχαίας Ομόλης.

β) Σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 21220/10−8−1967 υπουρ−
γική απόφαση (ΦΕΚ 527/Β3/ 24−8−1967) χαρακτηρίζονται 
ως αρχαιολογικοί χώροι και ιστορικά διατηρητέα τα 
σπήλαια στην περιοχή της Τ.Κ. Ομολίου, τα οποία πε−
ριέχουν αρχαία λείψανα.

Περιλαμβάνονται όλες οι θέσεις που υποδείχτηκαν 

από τις αρμόδιες Εφορείες Αρχαιοτήτων, η περιοχή του 
λόφου Προφήτη Ηλία με διάσπαρτα λείψανα της αρχαί−
ας Ομόλης, καθώς και τα σπήλαια στην Τ.Κ. Ομολίου.

Στους υπό κήρυξη αρχαιολογικούς χώρους ισχύουν, 
με την επιφύλαξη τυχόν δεσμεύσεων που προκύπτουν 
από τον Ν. 3028/2002, οι όροι και οι περιορισμοί δόμη−
σης καθώς και τα επιβαλλόμενα όρια κατάτμησης των 
περιοχών στις οποίες εντάσσονται. 

Στους κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους για τους 
οποίους ισχύουν επίσης οι διατάξεις του κ.ν. 5351/32 και 
του Ν. 3028/2002 ορίζεται ελάχιστο όριο αρτιότητας τα 
4 στρέμματα και επιτρέπονται ως χρήσεις η γεωργία και 
η κατοικία με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης, 
χωρίς παρεκκλίσεις και μετά από σύμφωνη γνώμη των 
αρμόδιων υπηρεσιών του ΥΠΠΟ.

Το σύνολο της Δ.Ε. ελέγχεται από τα διατάγματα 
κήρυξης προστασίας των Σπηλαίων Ομολίου και του 
Αρχαιολογικού χώρου της Αρχαίας Ομόλης. Στον αρ−
χαιολογικό χώρο της Αρχαίας Ομόλης προτείνονται οι 
παρακάτω ζώνες:

Ζώνη Α (απόλυτης προστασίας): Μετά την κήρυξή της, 
απαγορεύεται οποιαδήποτε δόμηση εντός της ζώνης 
αυτής. Προτείνεται η σύνταξη ειδικής μελέτης, η οποία 
θα εξειδικεύσει με πολεοδομικές ρυθμίσεις και κατευ−
θύνσεις την περιοχή και με προτάσεις αναπλάσεων 
σημείων και διαδρομών.

Ζώνη Β (αυξημένου ελέγχου): Επιτρέπεται η δόμηση 
για κατοικία, καταστήματα και κοινωφελείς εγκαταστά−
σεις. Απαγορεύονται οι παρεκκλίσεις και επιβάλλεται ο 
έλεγχος των κτισμάτων από την αρχαιολογική υπηρεσία. 

Για το σύνολο των μνημείων στις υποκείμενες πο−
λεοδομικές ή άλλες μελέτες λαμβάνονται ειδικά μέ−
τρα προστασίας τους και κατά περίπτωση εξαιρούνται 
από την πολεοδόμηση σε συνεννόηση με τις αρμόδιες 
Εφορίες Αρχαιοτήτων. Αυτό αφορά τις θέσεις και τις 
εκτάσεις τόσο αυτών που προστατεύονται από σχετικές 
αποφάσεις κήρυξης, όσο και των μη επαρκώς γνωστών, 
όπως πιο συγκεκριμένα αλλά όχι αποκλειστικά:

— ο βυζαντινός οικισμός «Αμπελίκης» νότια του Ομο−
λίου, στα υψώματα δυτικά του ρέματος της Αμπελίκης.

— το βυζαντινό φρούριο του Στομίου, στη νότια άκρη 
του οικισμού στο λόφο πάνω από το λιμάνι.

— το λόφο του Κάστρου του Κόκκινου Νερού, βόρεια 
του οικισμού και εντός κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου. 

— τα βυζαντινά μνημεία στη νοτιοδυτική άκρη του 
οικισμού Κόκκινου Νερού.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά της Δό−
μησης: Έως την κήρυξη, την οριοθέτηση και τον καθο−
ρισμό Ζώνης Προστασίας Α, με την επιφύλαξη τυχόν 
δεσμεύσεων που προκύπτουν από τον Ν. 3028/2002/ ΦΕΚ 
153/28.6.2002 και της λοιπής νομοθεσίας για την προστα−
σία των αρχαιοτήτων και της πολιτιστικής κληρονομιάς, 
όπως εκάστοτε ισχύει, και των ενδεχόμενων ζωνών ειδι−
κότερων όρων, εισάγονται περιορισμοί και δεσμεύσεις:

1. Επιτρέπονται οι υφιστάμενες αγροτικές δραστηρι−
ότητες, χωρίς επέκταση της γεωργικής γης, ανόρυξη 
φρεατίων, βαθιά άροση. Δεν επιτρέπονται άλλα κτί−
σματα εκτός από αγροτικές αποθήκες οριζόντιου τύ−
που ή αγροτικές κατοικίες, για τη δόμηση των οποίων 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των άρθρων 1, 2 και 6 του 
από 24.5.1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). Ειδικότερα προ−
τείνονται οι εξής όροι:

• Αρτιότητα: 4 στρ.
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• Επιτρεπόμενη Δόμηση: 120 μ2
• Όροφοι: 1
• Επιτρεπόμενο ύψος: 4,0 μ.
2. Επιτρέπονται οι αρχαιολογικές εργασίες, εργασίες 

προστασίας, αναστύλωσης, συντήρησης και αποκατά−
στασης μνημείων, διατηρητέων κτισμάτων.

3. Επιτρέπονται οι πολιτιστικές δραστηριότητες, δημό−
σιοι χώροι συνάθροισης κοινού και κτίσματα − υποδομές 
ανάδειξης του αρχαιολογικού χώρου και εξυπηρέτησης 
του κοινού, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του 
από 24.5.1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

4. Απαγορεύονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις απο−
θήκευσης − εμπορίας οικοδομικών υλικών.

Για τα κηρυγμένα μνημεία, καθώς και για τις ζώνες 
προστασίας τους που διέπονται από ίδιο νομικό καθε−
στώς, δεν προβλέπονται ειδικότεροι όροι και περιορι−
σμοί πέραν των όσων ορίζονται στην απόφαση Υπουρ−
γού Πολιτισμού για την κήρυξή τους, καθώς και στο 
Ν. 3028/2002 (ΦΕΚ 153Α΄ 2002).

Στους κηρυγμένους Αρχαιολογικούς Χώρους εντός 
των ορίων των οικισμών Ομόλιο και Κόκκινο Νερό ορί−
ζονται ελάχιστο όριο αρτιότητας σύμφωνα με τα ήδη 
ισχύοντα και επιτρέπονται ως χρήσεις η κατοικία με 
τις ισχύουσες διατάξεις και μετά από σύμφωνη γνώμη 
των αρμόδιων υπηρεσιών του ΥΠΠΟ. Λόγω της ιδιαιτε−
ρότητας της Δ.Ε. Ευρυμενών, και ειδικότερα λόγω του 
πλήθους, του διάσπαρτου χαρακτήρα και της ιδιαίτε−
ρης σημασία των γνωστών και αγνώστων μνημείων και 
αρχαιολογικών τόπων, για όλους τους αρχαιολογικούς 
χώρους και τα μνημεία προτείνεται η εκπόνηση Ειδικής 
Μελέτης Οριοθέτησης, Ανάδειξης και Προστασίας σε 
συνεργασία με το Δήμο και τις αρμόδιες Εφορείες Αρ−
χαιοτήτων, σύμφωνα με τα ισχύοντα στο Ν. 3028/2002. 

9) ΠΕΠ Γεωργικής Γης Υψηλής Παραγωγικότητας
Περιλαμβάνει τις Περιοχές Γεωργικού Αναδασμού 

Ομολίου και Στομίου, σύμφωνα με την κύρωση των κτη−
ματολογικών στοιχείων των σχετικών Αναδασμών, βάσει 
της σχετικής απόφασης Περιφερειάρχη Θεσσαλίας, κα−
τόπιν εισήγησης της Διεύθυνσης Αγροτικής Οικονομίας 
& Κτηνιατρικής της Π.Ε. Λάρισας.

Σκοπός και χαρακτήρας: Ο χαρακτήρας των περιοχών 
αυτών είναι αυστηρά αγροτικός και σκοπός των ρυθ−
μίσεων είναι η προστασία της γεωργικής γης υψηλής 
παραγωγικότητας. Εντός της ΠΕΠ Γεωργικής Γης Υψη−
λής Παραγωγικότητας οι επιτρεπόμενες χρήσεις πρέπει 
να είναι αυτές που προβλέπονται στο άρθρο 56 του 
Ν.2637/1998 (ΦΕΚ 200/Α), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει.

Επιτρεπόμενες χρήσεις:
• Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής πα−

ραγωγής, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευσης φαρ−
μάκων, λιπασμάτων, γεωργικών και αλιευτικών εφοδίων 
και γεωργικών προϊόντων, υπαίθριοι χώροι στάθμευσης 
γεωργικών μηχανημάτων, δεξαμενές και θερμοκήπια. Οι 
όροι και οι περιορισμοί δόμησης της επιτρεπόμενης χρή−
σης είναι αυτές της εκτός σχεδίου δόμησης, άρθρα 1 και 
2 του Π.Δ. 24−5−85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31−5−85), όπως ισχύουν. 

• Εγκαταστάσεις μεταποιητικών μονάδων (αγροτο−
βιομηχανικές) χαμηλής όχλησης συναφείς με την πα−
ραγωγή του πρωτογενούς τομέα της περιοχής. Για τη 
συγκεκριμένη χρήση εφαρμόζονται οι διατάξεις του αρ. 
4 του Π.Δ. 24−5−85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31−5−85).

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές και 
φρέατα. 

• Κτίρια, δίκτυα τεχνικής υποδομής και Εγκαταστάσεις 
κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του Π.Δ/τος 24.5.1985 Π.Δ. 
24−5−85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31−5−85).

• Ειδικά κοινωφελή κτίρια (εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύ−
ματα, υγειονομικά κέντρα, μουσεία κ.λπ.) και εγκατα−
στάσεις κοινωνικής υποδομής και πρόνοιας, σύμφωνα 
με τις διατάξεις του άρθρου 1 του Π.Δ. 24−5−85 (ΦΕΚ 
270/Δ΄/31−5−85).

• Εγκαταστάσεις πρωτογενούς τομέα ζωικής παρα−
γωγής (όχι επεξεργασία) μετά από έγκριση της ΝΕΧΩΠ. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις 
του Αρθ−9 του Π.Δ./6−10−78 (ΦΕΚ 538/Δ΄/78). 

• Ιεροί ναοί, σύμφωνα με τις διατάξεις του Αρθ−12 του 
Π.Δ./6−10−78 (ΦΕΚ 538/Δ΄/78).

Ειδικότερα για τις κτηνοτροφικές και πτηνοτροφι−
κές εγκαταστάσεις ορίζεται ελάχιστη απόσταση 500 
μ. από τους οικισμούς και 50 μ. από τους άξονες των 
επαρχιακών οδών. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης:
Δόμηση: ισχύουν οι γενικές διατάξεις, η αρτιότητα, ο 

συντελεστής δόμησης και οι παρεκκλίσεις αρτιότητας 
του Αρθ−1 του Π.Δ./24−5−85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31−5−85), όπως 
εκάστοτε ισχύει. 

Αρτιότητα − Όριο κατάτμησης: 6,0 στρ., εφόσον δεν 
ορίζονται μεγαλύτερα όρια από την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία και τις ειδικές απαιτήσεις των επί μέρους 
χρήσεων. 

Π.2.1.3 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ & ΕΛΕΓΧΟΥ ΤΗΣ ΔΟ−
ΜΗΣΗΣ 

Οι περιοχές αυτές βρίσκονται εκτός οικισμών, υφι−
στάμενων και μελλοντικών, και εκτός των περιοχών ει−
δικής προστασίας (ΠΕΠ). Στις περιοχές αυτές τίθενται 
περιορισμοί, τόσο στη δυνατότητα εγκατάστασης ορι−
σμένων από τις χρήσεις που προβλέπει το υφιστάμενο 
καθεστώς της «εκτός σχεδίου δόμησης», όσο και, σε 
ορισμένες περιπτώσεις, στις δυνατότητες ανέγερσης 
των μεγεθών που προβλέπονται. 

1) ΠΕΠΔ 1: Λοιπή Γεωργική Γη
Περιλαμβάνει τις πεδινές και ημιορεινές περιοχές, που 

αναπτύσσονται μεταξύ των οικισμών και τις ζώνες που 
αναπτύσσονται στο βορειοανατολικό τμήμα της Δ.Ε., 
όπως φαίνονται στο χάρτη Π.2 της πρότασης. Πιο συγκε−
κριμένα, στην ΠΕΠΔ Λοιπή Γεωργική Γη περιλαμβάνεται 
η λοιπή γεωργική γη που βρίσκεται διάσπαρτη στη Δ.Ε. 
Ευρυμενών για την οποία δεν προβλέπονται ειδικότεροι 
περιορισμοί από το παρόν ΣΧΟΟΑΠ. Στη συγκεκριμένη 
ζώνη καθορίζονται χρήσεις γης και όροι και περιορισμοί 
δόμησης, όπως ορίζονται από το Π.Δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/85), και παρουσιάζονται παρακάτω:

Όροι και περιορισμοί δόμησης:
• Δόμηση: εκτός σχεδίου Π.Δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).
• Αρτιότητα – κατάτμηση: 4 στρ., εφόσον δεν ορίζονται 

μεγαλύτερα όρια από την εκάστοτε ισχύουσα νομοθε−
σία και τις ειδικές απαιτήσεις των επί μέρους χρήσεων.

Επιτρεπόμενες χρήσεις:
1. Μικτές γεωργικές, κτηνοτροφικές, πτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευσης 
γεωργικών προϊόντων, δεξαμενές, θερμοκήπια κ.λπ.: οι 
όροι και οι περιορισμοί δόμησης της επιτρεπόμενης 
χρήσης είναι αυτές της εκτός σχεδίου δόμησης, άρθρα 
1 και 2 του Π.Δ. 24.05. 85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).

2. Εγκαταστάσεις μεταποιητικών μονάδων (αγροτο−
βιομηχανικές) χαμηλής όχλησης που αφορούν δρα−
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στηριότητες του Πρωτογενούς τομέα. Για τη συγκε−
κριμένη χρήση εφαρμόζονται οι διατάξεις του αρ. 4 του 
Π.Δ. 24.05. 85 (ΦΕΚ 270Δ΄/85).

3. Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής (εστιατόρια, 
αναψυκτήρια, εγκαταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, λοι−
πές εγκαταστάσεις αναψυχής), σύμφωνα με τις διατά−
ξεις του αρ. 1 του Π.Δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).

4. Κατοικία − Αγροτουριστικά καταλύματα. Οι όροι 
και οι περιορισμοί δόμησης της επιτρεπόμενης χρήσης 
είναι αυτές της εκτός σχεδίου δόμησης, αρ. 1 και 6 
του Π.Δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85). Καθορίζεται επίσης: 
Μέγιστο ύψος 7,50 μ. και στέγη 1,50μ.

5. Για τις περιοχές που δεν εμπίπτουν στην υποε−
νότητα ΠΕΠΔ−1Β (βλ. επόμενη παράγραφο): Κτίρια και 
εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του 
Π.Δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).

6. Για τις περιοχές που δεν εμπίπτουν στην υποενότη−
τα ΠΕΠΔ−1Β (βλ. επόμενη παράγραφο): Ειδικά κοινωφε−
λή κτίρια (εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύματα, υγειονομικά 
κέντρα, μουσεία κ.λπ.) και εγκαταστάσεις κοινωνικής 
υποδομής και πρόνοιας, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 1 του Π.Δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).

7. Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής, σύμ−
φωνα το άρθρο 7 του Π.Δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85).

8. Αθλητικές εγκαταστάσεις (με την ιδιαίτερη επισή−
μανση της επόμενης παραγράφου Υποενότητα ΠΕΠΔ−
1Α)

9. Νεκροταφεία.
10. Ιεροί ναοί.
11. Για τις περιοχές που δεν εμπίπτουν στην υποενό−

τητα ΠΕΠΔ−1Β: Πρατήρια υγρών καυσίμων.
Ειδικότερα για τις κτηνοτροφικές και πτηνοτροφι−

κές εγκαταστάσεις ορίζεται ελάχιστη απόσταση 500 
μ. από τους οικισμούς και 100 μ. από τους άξονες των 
επαρχιακών οδών. 

Υποενότητες της Ζώνης ΠΕΠΔ 1
ΠΕΠΔ 1−Α. Ειδικές Περιοχές Ανάπτυξης πόλων Αθλη−

τισμού και Οικο−εκπαίδευσης.
Ως υποενότητα της ΠΕΠΔ 1, ορίζεται για την περιοχή 

νότια του Παλαιοπύργου από τα όριά του μέχρι τα 
όρια της Ζώνης ΠΕΠ− Παρόχθιας Ζώνης Προστασίας 
Πηνειού καθώς και για τις δύο νησίδες βόρεια της ΠΕ−
Αλεξανδρινής, όπου προβλέπεται κατά προτεραιότητα 
η εφαρμογή της παρ. 8 (Αθλητικές Εγκαταστάσεις) της 
προηγούμενης παραγράφου.

ΠΕΠΔ 1−Β. Περιοχές Μικτών Γεωργικών και Δασικών 
Εκτάσεων.

Ως υποενότητα της ΠΕΠΔ 1 για την περιοχή που ορί−
ζεται από τον οδικό άξονα: Από κόμβο ΠΑΘΕ – Ομόλιο 
– Στόμιο – Καρίτσα – Κόκκινο Νερό μέχρι τα όρια της 
Ζώνης «ΠΕΠ Δασών και Δασικών Εκτάσεων», εξαιρουμέ−
νων των «ΟΠ−Περιοχών Οικιστικής Ανάπτυξης». Αφορά 
τις περιοχές μικτών γεωργικών και δασικών χρήσεων 
που περιλαμβάνονται, όπως το Κοινοτικό Δάσος Τ.Κ. 
Στομίου, το Κοινοτικό Δάσος Καρίτσας, το Συνιδιόκτητο 
Δάσος Ομολίου. Οι εκτάσεις αυτές κρίνονται ως οι πλέ−
ον πρόσφορες, πέραν των αμιγώς γεωργικών χρήσεων, 
και για ανάπτυξη οικοτουριστικών – αγροτουριστικών 
μονάδων. 

Για τις περιοχές αυτές δεν επιτρέπονται: (α) Κτίρια 
και εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας καθώς και Ειδικά 
κοινωφελή κτίρια, εκτός των απολύτως απαραίτητων 

και μόνον εφόσον δεν είναι δυνατόν να εγκατασταθούν 
αλλού. (β) Πρατήρια υγρών καυσίμων.

2) ΠΕΠΔ 2: Περιοχές Ανάπτυξης Τουρισμού − Αναψυ−
χής:

Χρήσεις τουρισμού − αναψυχής, σύμφωνα με το αρ. 
8 του Π.Δ. 23.2.87 − ΦΕΚ 166/Δ΄/87 «περί χρήσεων γης». 
Αρτιότητα και όριο κατάτμησης: 8.000 μ2. Οι περιοχές 
αυτές προορίζονται για να υποδεχτούν την προβλεπό−
μενη εκτός οικισμών τουριστική δραστηριότητα και την 
παραθεριστική κατοικία. Ο χαρακτήρας της περιοχής 
παραμένει χαρακτήρας μικτών χρήσεων συμβατών με 
την παραπάνω λειτουργία και σχεδόν αποκλειστική 
χρήση τουριστικές εγκαταστάσεις και παραθεριστική 
κατοικία.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις και Χαρακτηριστικά Δόμησης:
• Κατώτατο όριο κατάτμησης: 8.000 μ2.
• Όριο αρτιότητας: 8.000 μ2.
• Ανώτατος Σ.Δ: Όπως ισχύει σύμφωνα με το ΦΕΚ 

270/Δ΄/31.5.1985.
Γενικά προβλέπονται οι χρήσεις του αρ. 8 (περιοχές 

τουρισμού – αναψυχής) του Π.Δ./23.2.87 (ΦΕΚ 166/Δ΄/87) 
όπως αναλυτικά αναφέρονται παρακάτω με εξειδικεύ−
σεις:

1. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις.
2. Κατοικία.
3. Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν καθημε−

ρινές ανάγκες κατοίκων και επισκεπτών.
4. Εστιατόρια.
5. Αναψυκτήρια.
6. Κέντρα διασκέδασης εφόσον τηρούν τις διατάξεις 

μόνωσης που ισχύουν εντός κατοικημένων περιοχών.
7. Χώροι συνάθροισης κοινού.
8. Πολιτιστικά κτίρια και πολιτιστικές λειτουργίες.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Θρησκευτικοί χώροι.
11. Γήπεδα στάθμευσης.
12. Πρατήρια βενζίνης μόνον επί του κύριου οδικού 

δικτύου.
13. Αθλητικές εγκαταστάσεις που αποτελούν προσαρ−

τήματα τουριστικών εγκαταστάσεων. 
14. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών.
15. Συνεδριακά κέντρα.
16. Δεν προβλέπονται ελικοδρόμια.
17. Δεν προβλέπονται καζίνα.
18. Γήπεδα γκολφ.
19. Τουριστικοί Λιμένες (μαρίνες).
Εγκαταστάσεις που αφορούν βιομηχανικές, βιοτεχνι−

κές και γεωργοκτηνοτροφικές χρήσεις και υφίστανται 
στην περιοχή μπορούν να συνεχίσουν τη λειτουργία 
τους χωρίς να προβλέπεται η επέκτασή τους παρά 
μόνο για λόγους ασφάλειας. Για τους λοιπούς όρους 
και περιορισμούς δόμησης εφαρμόζονται οι διατάξεις 
του Π.Δ./24−05−85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/85), όπως ισχύει. 

3) ΠΕΠΔ 3: Ειδικές Περιοχές Κατασκηνώσεων
Οι περιοχές αυτές χαρακτηρίζονται ως Ειδικές Περι−

οχές Κατασκηνώσεων (στη νομοθεσία αναφέρονται και 
σαν «χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης με οικίσκους») 
και αφορούν τις κατασκηνώσεις του Αγίου Δημητρίου, 
της Αγίας Παρασκευής, του ΚΕΘΕΑ καθώς και του Δη−
μοτικού camping Στομίου για τις οποίες προβλέπεται δι−
ατήρηση εγκαταστάσεων και η δυνατότητα επέκτασης 
των κτιρίων εγκαταστάσεων και υποδομών σύμφωνα με 
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τη σχετική νομοθεσία. Με το παρόν δεν προτείνονται 
ιδιαίτερες ρυθμίσεις πέραν των ήδη ισχυόντων.

4) ΠΕΠΔ 4: ΠΕΡΠΟ 
Αφορά περιοχή ανάπτυξης Β΄ κατοικίας με το μηχα−

νισμό των ΠΕΡΠΟ στην περιοχή Σκλήθρων που καθορί−
ζεται από την γραμμή Αιγιαλού, τα ανατολικά όρια του 
δάσους «Ποταμούλια» και το όριο του αναδασμού Ομολί−
ου και νοτίως μέχρι την παλαιά κοίτη του π. Πηνειού. Με 
τον όρο “Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης” 
(ΠΕΡΠΟ) νοείται ο μηχανισμός εκείνος που επιτρέπει 
την ανάπτυξη περιοχών που ανήκουν κατά κυριότητα 
σε ένα ή περισσότερα εξ' αδιαιρέτου φυσικά ή νομικά 
πρόσωπα ιδιωτικού ή δημοσίου δικαίου με πρωτοβουλία, 
χρηματοδότηση και διαχείριση των προαναφερομένων 
προσώπων (ΝΠΙΔ, ΝΠΔΔ). Οι χρήσεις, οι όροι, ο τρόπος 
ανάπτυξης και η εκτίμηση των προγραμματικών μεγε−
θών της οικιστικής ανάπτυξης για την επόμενη 10ετία 
έχουν ως εξής:

Προγραμματικά μεγέθη: Η περιοχή «Σκλήθρα» προ−
τείνεται ως ζώνη για οικιστική ανάπτυξη μέσω του μη−
χανισμού των ΠΕΡΠΟ. Μέχρι την έγκριση της Πολεο−
δομικής Μελέτης της ΠΕΡΠΟ, καθώς και στα υπόλοιπα 
τμήματα της περιοχής που δεν θα αναπτυχθούν τελικά 
ως ΠΕΡΠΟ, επιτρέπονται οι χρήσεις όπως ορίζονται για 
τις περιοχές ΠΕΠΔ 2: Περιοχές Ανάπτυξης Τουρισμού 
– Αναψυχής. Σύμφωνα με τα παραπάνω, η ανάπτυξη 
μπορεί να γίνει κατά τμήματα έκτασης 50 στρ. Η έκταση 
που μπορεί να αναπτυχθεί δεν μπορεί να υπερβαίνει 
συνολικά τα 200 στρ. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις: Είναι δυνατή η οικιστική ανά−
πτυξη τμημάτων της οριζόμενης περιοχής, σύμφωνα με το 
άρθρο 24 του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124/Α΄/97) ως ΠΕΡΠΟ για 
χρήσεις αμιγούς Β΄ κατοικίας και τουρισμού − αναψυχής 
σύμφωνα με τα άρθρα 1 και 8 του Π.Δ. 23.02. 87 «Κατηγο−
ρίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ 166/Δ΄/87). 

Όροι και περιορισμοί δόμησης, όπως αυτοί θα καθο−
ρισθούν με την Πολεοδομική Μελέτη που θα εγκριθεί, 
σύμφωνα με το άρθρο 24 του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124/
Α΄/97) με τους παρακάτω περιορισμούς:

• Μέγιστος συντελεστής δόμησης 0,2.
• Ποσοστό κοινόχρηστων − κοινωφελών χώρων, σύμ−

φωνα με αποφ−6252/1342/99 (ΦΕΚ 292/Β΄/1−4−99) Προδι−
αγραφές εκπόνησης μελετών γενικών κατευθύνσεων 
της παρ.3 Άρθρου−24 του Ν. 2508/97 «Περιοχές Ειδικά 
Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης» (ΠΕΡΠΟ).

Π.2.1.4 ΖΩΝΗ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΠΑΡΑΓΩ−
ΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ

Ζώνη ανάπτυξης Βιοτεχνικών και Μεταποιητικών Δρα−
στηριοτήτων (ΖΠΔ)

Η περιοχή αυτή ή τμήμα της δύναται να χαρακτηρι−
σθεί και να οργανωθεί σύμφωνα με το Ν. 3982/11 ως 
Επιχειρηματικό Πάρκο Ενδιάμεσου Βαθμού Οργάνωσης 
(ΕΠΕΒΟ), δηλαδή ως Επιχειρηματικό Πάρκο το οποίο δεν 
πολεοδομείται, καθορίζεται, οριοθετείται και οργανώ−
νεται σε περιοχές όπου η υφιστάμενη πολεοδομική ή 
χωροταξική νομοθεσία προβλέπει τον καθορισμό ζω−
νών εκτός σχεδίου για την εγκατάσταση βιοτεχνικών 
δραστηριοτήτων. Η οριοθέτηση ενδιάμεσων υποδοχέων 
είναι δυνατή μόνο σε περιοχές που δεν διαθέτουν τη 
δυναμική για δημιουργία ΕΠ άλλων τύπων και οπωσ−
δήποτε εκτός των περιοχών ρυθμιστικών σχεδίων του 
Ν. 2508/97 (ΦΕΚ 124/Α΄/97). Σκοπός της ρύθμισης είναι 
περιοχή να λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής δραστη−

ριοτήτων μέσης και χαμηλής όχλησης, με στόχο τη 
βελτίωση και αναβάθμιση των τεχνικών και περιβαλ−
λοντικών υποδομών, την ανάπτυξη δραστηριοτήτων 
και υπηρεσιών υποστηρικτικών των υφιστάμενων και 
μελλοντικών επιχειρήσεων και την πρόληψη της περι−
βαλλοντικής υποβάθμισης. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις:
— Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής πα−

ραγωγής.
— Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και Επαγγελματικά ερ−

γαστήρια χαμηλής και μέσης όχλησης.
— Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής−διασκέδασης 

(εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης, εγκα−
ταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, αθλητισμού, λοιπές 
εγκαταστάσεις αναψυχής).

— Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής.
— Κτίρια και εγκαταστάσεις ζωικής παραγωγής (ποι−

μνιοστάσια, κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές εγκατα−
στάσεις, σφαγεία κ.λπ.).

— Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
— Κτήρια−εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου, αποθή−

κευσης και διαμετακόμισης.
Περιορισμοί δόμησης:
Μέχρι την πολεοδόμηση τμήματος της περιοχής, το 

κατώτατο κατάτμησης ορίζεται σε τέσσερα (4,0) στρ., 
εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες δι−
ατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. Μέχρι 
την πολεοδόμηση τμήματος της περιοχής, όροι και πε−
ριορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων σύμ−
φωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε 
ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, και τις γενικές διατάξεις 
του παρόντος. Ο Συντελεστής Δόμησης (σε περίπτωση 
πολεοδόμησης της έκτασης) δεν μπορεί να είναι μεγα−
λύτερος από 0,8.

Άρθρο 3

 Την Γενική Πολεοδομική Οργάνωση και Ρύθμιση των 
Οικιστικών Υποδοχέων – Πολεοδομικών Ενοτήτων όπως 
φαίνεται στους Χάρτες του Κεφαλαίου Π.3. κλίμακας 
1:5.000, που συνοδεύουν την παρούσα. 

Συγκεκριμένα οι ρυθμίσεις περιλαμβάνουν: 
Π.3 ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ & ΡΥΘΜΙΣΗ 

ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ
Π.3.1. ΓΕΝΙΚΑ 
Στο Χάρτη Π.3 παρουσιάζεται η οργάνωση των χρή−

σεων γης των οικιστικών υποδοχέων, καθορίζονται οι 
γενικοί όροι δόμησης καθώς και οι γενικές χρήσεις γης 
σύμφωνα με την κατηγοριοποίηση του Π.Δ. 23−02−87 
(ΦΕΚ 166/Δ΄/87) με τις προτεινόμενες εξειδικεύσεις. Με 
τη θεσμοθέτηση του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ, στις περιοχές 
με σχέδιο πόλης όπως το Κόκκινο Νερό, τίθενται σε ισχύ 
οι χρήσεις γης που αυτό προβλέπει το παρόν. Κατά τα 
λοιπά οι περιοχές αυτές δομούνται με τους προϊσχύ−
οντες του ΣΧΟΟΑΠ όρους δόμησης. Όμοια, εντός των 
οικισμών που έχουν οριοθετηθεί με απόφαση Νομάρχη, 
και εντός της οριοθέτησης αυτής, τίθενται σε ισχύ οι 
χρήσεις γης που προβλέπονται στο παρόν, ενώ οι όροι 
δόμησης παραμένουν οι ισχύοντες μέχρι την έγκριση 
της Πολεοδομικής τους Μελέτης.

Δημιουργούνται ζώνες κατά μήκος των ρεμάτων και 
των υπεραστικών οδών, εντός των οποίων ζωνών η 
δόμηση απαγορεύεται από την ισχύουσα νομοθεσία και 
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ειδικότερα από τις διατάξεις του Π.Δ. 25−06−87 (ΦΕΚ 720/ 
Δ΄/87) όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 08−06−89 (ΦΕΚ 
394/Δ΄/89), διατηρούνται δε ως αδόμητες − κοινόχρη−
στες και μετά την ένταξή τους στο σχέδιο. Ειδικότερα 
στην ΠΕ Στομίου, το εύρος της αδόμητης ζώνης καθο−
ρίζεται 30 μ. εκατέρωθεν του άξονα της νέας παρακα−
μπτήριας με στόχο την εξασφάλιση δυνατότητας για 
παράπλευρες οδούς τοπικής κυκλοφορίας καθώς και 
χώρων πρασίνου. Σε ό,τι αφορά τα ρέματα, το ελάχιστο 
εύρος των ζωνών αυτών από τις γραμμές οριοθέτησής 
τους καθορίζεται σε 25,0 μ., εκτός αν ορίζεται ευρύτερο 
πλάτος από άλλες διατάξεις ή ειδικότερες εγκεκριμένες 
μελέτες. Στις Περιοχές Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδό−
μησης (ΠΕΡΠΟ) των Σκλήθρων, τίθενται σε ισχύ οι όροι 
που προβλέπονται στο παρόν (βλ. κεφ. Π2). 

Καθορίζεται ότι η πολεοδόμηση των εκτάσεων εντός 
των ήδη θεσμοθετημένων ορίων των οικισμών θα γίνει 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2508/97, του Π.Δ. 30.8.85 
(ΦΕΚ 414/Δ΄/85) για πολεοδόμηση οικισμών κάτω των 2.000 
κατ, με την υποχρέωση εισφοράς σε γη και χρήμα, εξαι−
ρουμένων των συνεκτικά δομημένων τμημάτων τους, τα 
όρια των οποίων θα καθορίσει η Πολεοδομική Μελέτη. Στις 
εκτάσεις των συνεκτικών τμημάτων, παρέχεται η δυνα−
τότητα (Ν. 2508/97) θεσμοθέτησης τοπικών ρυμοτομικών 
σχεδίων με στόχο την ποιοτική αναβάθμιση του οικιστικού 
περιβάλλοντος. Κατά τα λοιπά οι περιοχές αυτές δομού−
νται με τους ισχύοντες κατά περίπτωση όρους δόμησης 
βάσει της νομοθεσία περί της εκτός σχεδίου δόμησης 
μέχρι την έγκριση της Πολεοδομικής τους Μελέτης. Προ−
βλέπεται η ενίσχυση των υφιστάμενων οικιστικών κέντρων 
Στομίου, Ομολίου, Καρίτσας και Κόκκινου Νερού, καθώς 
και οι οικιστικές συγκεντρώσεις στη θέση Αλεξανδρινή 
(«Στρίντζος»), Αγ. Παρασκευή και Πλατιά Άμμος.

Π.3.1.1 ΓΕΝΙΚΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ
Καθορίζονται και εξειδικεύονται οι «γενικές χρήσεις 

γης» του Π.Δ. 23−02−87 (ΦΕΚ 166/Δ΄):
• «Αμιγής κατοικία»
• «Γενική κατοικία»
• «Τοπικό Κέντρο»
• «Κοινωφελείς Εξυπηρετήσεις»
• «Ελεύθεροι χώροι − Αστικό πράσινο»
Η χρήση της «αμιγούς κατοικίας» καθορίζεται με στό−

χο τη συγκράτηση της διάχυσης κεντρικών λειτουργιών. 
Η χρήση της «γενικής κατοικίας» καθορίζεται στις 

υπόλοιπες περιοχές κατοικίας. 
Η χρήση του «τοπικού κέντρου» αφορά τη ζώνη των 

κεντρικών λειτουργιών.
Η χρήση «κοινωφελών εξυπηρετήσεων» αφορά ορι−

σμένες περιοχές στο Στόμιο.
Η χρήση «ελεύθερων χώρων − αστικού πρασίνου» 

καθορίζεται κατά μήκος ρεμάτων, φυσικών εξάρσεων 
του αναγλύφου και εκατέρωθεν υπεραστικών οδικών 
αξόνων. Στον ευρύτερο αστικό χώρο η χρήση αυτή δεν 
καθορίζεται με το ΣΧΟΟΑΠ για να υπάρχει ευχέρεια κα−
θορισμού της κατά τη σύνταξη των Πολεοδομικών Μελε−
τών. Τυχόν δασικές εκτάσεις κάτω των 10 στρεμμάτων 
(1 Ha) που περιλαμβάνονται στα όρια των Πολεοδομικών 
Ενοτήτων που ορίζονται στο παρόν, χαρακτηρίζονται 
αυτοδικαίως αστικό πράσινο. Τα ακριβή όριά τους προσ−
διορίζονται στην Πολεοδομική Μελέτη.

Π.3.1.2 ΑΝΑΛΥΤΙΚΟ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ ΚΑΤΗΓΟΡΙΩΝ ΓΕ−
ΝΙΚΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ

Στις περιοχές αμιγούς κατοικίας επιτρέπονται:

1. Κατοικία. 
2. Ξενώνες μικρού δυναμικού (μέχρι 20 κλίνες). 
3. Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθη−

μερινές ανάγκες των κατοίκων. 
4. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 
5. Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαί−

δευσης. 
6. Αθλητικές εγκαταστάσεις. 
7. Θρησκευτικοί χώροι. 
8. Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις. 
Στις περιοχές γενικής κατοικίας επιτρέπονται:
1. Κατοικία. 
2. Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες. 
3. Εμπορικά καταστήματα. 
4. Γραφεία τράπεζες ασφάλειες κοινωφελείς οργα−

νισμοί. 
5. Κτίρια εκπαίδευσης. 
6. Εστιατόρια. 
7. Αναψυκτήρια. 
8. Θρησκευτικοί χώροι. 
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης. 
11. Πρατήρια βενζίνης. 
12. Αθλητικές εγκαταστάσεις. 
13. Κτίρια γήπεδα στάθμευσης. 
14. Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις. 
Στις περιοχές τοπικού κέντρου επιτρέπονται:
1. Κατοικία. 
2. Ξενώνες ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκα−

ταστάσεις. 
3. Εμπορικά καταστήματα. 
4. Γραφεία τράπεζες ασφάλειες κοινωφελείς οργα−

νισμοί. 
5. Διοίκηση. 
6. Εστιατόρια. 
7. Αναψυκτήρια. 
8. Κέντρα διασκέδασης αναψυχής. 
9. Χώροι συνάθροισης κοινού. 
10. Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις. 
11. Κτίρια εκπαίδευσης. 
12. Θρησκευτικοί χώροι. 
13. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 
14. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης. 
15. Κτίρια γήπεδα στάθμευσης. 
16. Πρατήρια βενζίνης. 
17. Αθλητικές εγκαταστάσεις. 
18. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών. 
Π.3.1.3 ΓΕΝΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΔΟΜΗΣΗΣ ΑΝΑ ΠΟΛΕΟΔΟ−

ΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ
Το γενικό πλαίσιο δόμησης ανά Πολεοδομική Ενότητα 

περιλαμβάνει τις γενικές χρήσεις όπως εξειδικεύονται 
στο παρόν, το μέσο συντελεστή δόμησης και την πραγ−
ματική πυκνότητα (βλ. Χάρτες Π.3 και σχετικό πίνακα). Σε 
ότι αφορά το Κόκκινο Νερό που έχει εγκεκριμένο σχέ−
διο, δεν προτείνεται μεταβολή στους όρους δόμησης. 
Ανά ΠΕ προβλέπεται η γενική χρήση κατά το Π.Δ. της 
23−2−1987 − ΦΕΚ 166/Δ΄/87 με ορισμένες εξειδικεύσεις, 
ο μέσος ΣΔ και η πραγματική πυκνότητα. Στον πίνακα 
που ακολουθεί αναφέρονται ανά ΠΕ οι επιφάνειες, το 
ποσοστό των κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων, ο 
μέσος ΣΔ, ο συντελεστής κορεσμού, η χωρητικότητα και 
η πραγματική πυκνότητα της ΠΕ. Οι πίνακες επάρκειας 
των απαιτούμενων τεχνικών και κοινωνικών υποδομών 
ανά οικισμό παρατίθενται στο τέλος του παρόντος.
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  [1] [2] [3] [4] [5] [6] [7] 
[8]=1*2*3*4*5*

7/6*1000 [9]=8/1*10 

1-                    
  

( ) 495 60% 40% 0,40 60% 45 0,30 475 10 
  

(  ) 364 70% 30% 0,80 70% 40 0,50 1.783 49 
 

 (  
) 54 70% 30% 0,80 70% 45 0,60 280 52 

 
 

( ) 104 60% 40% 0,80 -         
 1.017             2.538 25 

2-                     
  

( ) 47 60% 40% 0,40 70% 55 0,30 43 9 
  

(  ) 649 70% 30% 0,80 50% 55 0,50 1.651 25 
 

 (  
) 90 70% 30% 0,80 50% 55 0,60 274 31 

 786             1.967 25 
3-                     

  
( ) 110 60% 40% 0,40 70% 45 0,30 123 11 

  
(  ) 159 80% 20% 0,80 70% 45 0,60 952 60 

 
 (  

) 23 80% 20% 0,80 70% 45 0,60 135 60 
 

 (  
) 31 60% 40% 0,60 70% 40 0,60 116 38 

 323             1.326 41 
4-  

                    
 

 
  377 50% 50% (  ) 70% 45 0,65 900 35 

  
 121 50% 50% 0,60 70% 50 0,65 329 27 
 498             1.229 25 

5- 
                   

  
(  ) 636 70% 30% 0,80 70% 55 0,30 1.360 21 

 
 (  

) 34 70% 30% 0,80 70% 55 0,30 72 21 

 670             1.432 21 
6-                    

  
( ) 547 60% 40% 0,40 70% 40 0,30 689 13 

7- . 
                   

  
( ) 68 60% 40% 0,40 70% 40 0,30 86 13 

8-  
                   
  

( ) 153 60% 40% 0,40 70% 40 0,30 193 13 

 4.062             9.459   
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1.100 (%) ( / ) ( ) ( ) ( ) ( ) 
 

             
, , , 
 100% 5,75 1.100 6.325,00 10.163,00 -     3.838,00   

         0,00   
 25% 10,00 275 2.750,00 0,00       2.750,00   

             
 100% 5,50 1.100 6.050,00 0,00       6.050,00   
 /  100% 0,10 1.100 110,00 50,00           60,00   

 100% 1,50 1.100 1.650,00 2.053,00 -        403,00   
 100% 1,00 1.100 1.100,00 0,00       1.100,00   

 5% 11,00 55 605,00 7.928,00   
 4% 11,00 44 484,00 0,00          484,00   

  10% 11,00 110 1.210,00 4.890,00   
 2% 24,00 22 528,00 1.630,00   

  2% 8,00 22 176,00 0,00   
         1.694,00   

 100% 1,00 1.100 1.100,00 3.005,00   
  100% 0,50 1.100 550,00 23.046,00   

            6.203,00   
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990 (%) ( / ) ( ) ( ) ( ) ( ) 
 

             
, , 

,  100% 5,75 990 5.692,50 3.627,00    2.065,50   
 25% 10,00 248 2.475,00 0,00    2.475,00   

             
 100% 5,50 990 5.445,00 4.300,00    1.145,00   
 /  100% 0,10 990 99,00 688,00   

 100% 1,50 990 1.485,00 3.910,00   
 100% 1,00 990 990,00 1.430,00   

 5% 11,00 50 544,50 0,00      544,50   
 4% 11,00 40 435,60 0,00      435,60   

  10% 11,00 99 1.089,00 2.136,67   
 2% 24,00 20 475,20 1.068,33   

  2% 8,00 20 158,40 0,00      158,40   
             

 100% 1,00 990 990,00 765,00      225,00   
  100% 0,50 990 495,00 6.246,00   

         7.049,00   
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   .        
          

           
     .    ' , 



2132 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

      – .       
   63,6 Ha,    0,80.     

           ,   
   3,4 Ha   .  0,80.     

    ,      
           , 
         .  

    , ,  , 
  ( ),          
            

 . ,     ,   
       ,      

   -1 ( . . 2). 

 

 

.3.4   - ,   –   

 

 
 

-
   

-
 

 
-

 
.   

 

330 (%) ( / ) ( ) ( ) ( ) ( ) 
 

             
, , 

,  100% 5,75 330 1.897,50 5.466,00   
 25% 10,00 83 825,00 0,00         825,00   

             
 100% 5,50 330 1.815,00 0,00      1.815,00   
 

/  100% 0,10 330 33,00 25,00            8,00   
 100% 1,50 330 495,00 967,00   
 100% 1,00 330 330,00 3.963,00   

 - - - - -   
 - - - - -   

  10% 11,00 33 363,00 0,00         363,00   
 2% 24,00 7 158,40 0,00         158,40   

  2% 8,00 7 52,80 0,00          52,80   
             

 100% 1,00 330   50,00   
 

 100% 0,35 330 115,50 4.919,00   
           3.222,20   

 

.3.2.4     

      18,2 Ha.     
,        .    

 ,  4 Km      ~300 m.     
  .           28 

 37%     .      
.            

             
,      .         
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      32,3 Ha,   
    – . : 

     (   ) ,  
 15,9 Ha,    0,80    . 

     ,   2,3 Ha,  
  0,80      4,  . /   23-2-87 ( -166/ /6-3-87). 

               
     . 

   ’ ( ) ,   11,0 Ha  
 .  = 0,40    . 

     ,   3,1 Ha 
      10  /23-2-87 ( -166/ /6-3-87)   . 
 0,60.  

    ,  ,  
,   , ,   

(  - ),         
         . 

 

.3.5   - ,   –   

 
 

-
 
 

  
-
 

 
-

 
. 

 
  

 

770 (%) ( / ) ( ) ( ) ( ) ( ) 
 

             
, , 

,  100% 5,75 770 4.427,50 1.604,00      2.823,50   
 25% 10,00 193 1.925,00 0,00      1.925,00   

             
 100% 5,50 770 4.235,00 2.788,00      1.447,00   
 /  100% 0,10 770 77,00 50,00          27,00   

 100% 1,50 770 1.155,00 1.506,00 -       351,00   
 100% 1,00 770 770,00 2.106,00   

 5% 11,00 39 423,50 1.766,00   
 - - - - -   

  10% 11,00 77 847,00 1.177,33 -       330,33   
 2% 24,00 15 369,60 588,67 -       219,07   

  2% 8,00 15 123,20 0,00         123,20   
             

 100% 1,00 770 770,00 1.253,00 -       483,00   
  100% 0,50 770 385,00 2.862,00   

           4.962,30   

 

.3.2.5     

         . .      
     &  7646/7-12-1992   .   

    37,7 Ha    .   .   
 "   1923"        7531/85/29-8-1986 

   .       
(  )  .  ' .        

    .   / / 1/ 32/48507/1016/30-11-
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1993     (  940 '/30-12-1993)     
      "  "    

1.000 m   .  

          
( . &  7646/7-12-1992 . )      

.          
     12,1 Ha   .  0,60. 

     10  (1 Ha)      
    ,    .    

    .     
     (  3  . . 23.2.87/6.3.87).   

 . . = 0.60, : 400 2, : 15 ., : 50%,   7.50 
.,    2,  2.50 .,    PILOTIS. 

 
 
 

.3.6   -  ,   –   

 
 

-
 
 

 
 

 
-
 

 
-

 
. 

 
  

 

440 (%) ( / ) ( ) ( ) ( ) ( ) 
 

             
, , , 
 100% 5,75 440 2.530,00 16.513,00   

 25% 10,00 110 1.100,00 0,00      1.100,00   
             

 100% 5,50 440 2.420,00 0,00      2.420,00   
 /  100% 0,10 440 44,00 0,00          44,00   

 100% 1,50 440 660,00 1.852,00   
 100% 1,00 440 440,00 0,00         440,00   

          
          

  10% 11,00 44 484,00 0,00         484,00   
          

           
 ( )         50,00   

 100% 1,00 440 440,00 0,00         440,00   
  100% 0,50 440 220,00 11.446,00   

           4.928,00   
 

.3.2.6       

 ( ’ ) 

          . .3.  
    54,7 Ha   =0,4.    

          .  
          

             
        .    

  10  (1 Ha)       
    ,    .   

     .     , 
   ,        
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 .    ,        
     . 

 

  ( ’ ) 

   ,      ,    
    . .3.      6,8 Ha 

  =0,4.      10  (1 Ha)  
         , 

   .       
 .     ,    

,         . 
   ,            

  . 

 

 

  ( ’ ) 

          ,   
     . .3.     

   21,8 Ha,         
     2,9 Ha      3,6 Ha, 

(  15,3 Ha),       =0,4.   
   10  (1 Ha)       

     .     
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     . .     &  
. 
    
    6  .2508/97 (  124/ '),     

   /        . 
 ,        ,  

    ,      
 ( )       : «   

   ». ,     
    5      

.. 
   

       /   /   , 
   6  .2508/97 (  124/A'),      

    / .      
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     ,     
        . 

           
     . 
.4.1   '  (  )  

  -  -
  . .   

 

 
( ) 

 
 

-  1,160 850,000 

2-  1,111 750,000 

3-  503 400,000 

4-   120 100,000 

 6 -    523 400,000 

7- .  45 100,000 

 
 
 

 5 
 

  
 

        ( , , , ) 
         . .    
: 

1.              
         . 

2.                4 
  ,      . 

3.           
 .        

     ,   .   
4.          , 

        2,   16,  
.4164/13. 

5.             
,          6, . 3,  

.2052/1992    . 
6.       , , ,  

    , ,     
,   ,   ,  , 

     ,      
,       ,     
    . 

7.            
  .          
        . 

8.   ,          
  . .,     . 
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9.             
 ,         

( , ,   . .). 
10.        ,     

 ,  ,    , , 
   ,       

        ,    
     ,      

        . 
11.            ,  

  '   ,      
              

          . 
12.              

         ' . . . 
15393/2332/2002 (  1022/ /5.8.2002)   11014/703/ 104/2003 (  
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2. Οικοδομικές άδειες που εκδόθηκαν προ της ημε−
ρομηνίας δημοσίευσης του παρόντος εφαρμόζονται με 
τους όρους που ίσχυαν κατά την ημερομηνία έκδοσής 
τους, μέχρι τη λήξη της ισχύος τους. 

3. Ειδικότερα, για τις βιομηχανίες, τις βιοτεχνίες και 
τα επαγγελματικά εργαστήρια που υπάγονται στις δι−
ατάξεις του Ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68Α΄/11.3.2005) ισχύουν 
τα εξής:

α) Οι δραστηριότητες που ιδρύθηκαν νόμιμα και έχουν 
περιβαλλοντικά αδειοδοτηθεί με επιβολή περιβαλλοντι−
κών όρων, μέχρι την ημέρα δημοσίευσης της πράξης 
έγκρισης του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., η οποία καθιστά τη δραστη−
ριότητα μη συμβατή προς τη νέα χρήση γης, εξακολου−
θούν να λειτουργούν στο χώρο όπου βρίσκονται.

β) Επιτρέπεται η επέκταση των δραστηριοτήτων, σύμ−
φωνα με το άρθρο 7 του Ν. 3325/2005.

4. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 26 
του Ν. 2831/00 (ΦΕΚ 140Α΄/00).

5. Σε όλες τις ζώνες του ΣΧΟΟΑΠ υφιστάμενες νόμιμα 
δραστηριότητες που η χρήση τους δεν είναι συμβατή 
με τις προβλεπόμενες από το ΣΧΟΟΑΠ χρήσεις (παρ. 
1, άρθρο 7 του Ν. 3325/2005), δύνανται να λειτουργούν 

για διάστημα έως μια 15ετία από τη θεσμοθέτηση του 
ΣΧΟΟΑΠ και εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς 
όρους που τους είχαν τεθεί. Στη διάρκεια αυτής της 
15ετίας επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας λειτουρ−
γίας τους ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, οι 
επισκευές κ.λπ. και η επέκτασή τους εντός των ορίων 
των γηπέδων τους, όπως αυτά υφίστανται την ημέρα 
δημοσίευσης της παρούσας απόφασης. Για τις δρα−
στηριότητες μέσης και χαμηλής όχλησης τίθεται ως 
προϋπόθεση ότι το επίπεδο όχλησης δεν θα υπερβεί 
το επίπεδο μέσης όχλησης.

Άρθρο 7

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη−
μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

   Λάρισα, 7 Απριλίου 2014

Η Γενική Γραμματέας
 Αποκεντρωμένης Διοίκησης

ΚΑΛΛΙΟΠΗ ΓΕΡΑΚΟΥΔΗ    
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004*15001491605140040*

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

      

Σε έντυπη μορφή:
• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 έως 16 σελίδες σε 1 € προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.

Σε μορφή DVD/CD:

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € -

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − -

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − -

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε.−Ε.Π.Ε. − − 100 €

•  Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € 
προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.

  . . .

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α΄ 225 €

Β΄ 320 €

Γ΄ 65 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Δ΄ 160 €

Α.Α.Π. 160 €

Ε.Β.Ι. 65 €

Α.Ε.Δ. 10 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α.Ε.−Ε.Π.Ε. 2.250 €

Δ.Δ.Σ. 225 €

Α.Σ.Ε.Π. 70 €

Ο.Π.Κ. −

•   Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά 
τα ταχυδρομικά έξοδα.

•   Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 
2η Υπηρεσία Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται 
στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

•  Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά 
και θα επιστρέφονται.

•  Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου 
Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεοπτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α, τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά όργανα και οι τρι−
τοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής.

•  Το ποσό υπέρ ΤΑ.Π.Ε.Τ. (5% επί του ποσού συνδρομής), καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκ−
πτωση.

•   Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες  για δημοσιεύματα που καταχωρίζονται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: τηλ.: 210 8220885.

Τα φύλλα όλων των τευχών της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως διατίθενται δωρεάν σε ηλεκτρονική μορφή 
από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr)

ΟΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΠΟΛΙΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΟΥΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΑ ΑΠΟ 08:00 ΜΕΧΡΙ 13:30

Hλεκτρονική Διεύθυνση: http://www.et.gr − e−mail: webmaster.et@et.gr
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