
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝAΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ    Αρ. Φύλλου 406
12 Σεπτεμβρίου 2008

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ.   1660

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του 
Δήμου Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής.

  Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του ν. 2508/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, Θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ Α΄ 107).
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 

άρθρου 4 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α΄ 124).

3. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218Β΄/6.2.2004) απόφαση 
του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισί−
ου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

4. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

5. Το π.δ. της 1.7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290 Δ΄) «Περί καθορισμού 
των όρων και περιορισμών δομήσεως των γηπέδων των 
κειμένων εις περιοχάς εκτός σχεδίου οικισμών τινών 
του Ν. Χαλκιδικής», όπως αυτό τροποποιήθηκε και συ−
μπληρώθηκε.

6. Το π.δ. της 30.6/23.7.1091 (ΦΕΚ 474Δ΄) «Καθορισμός 
όρων και περιορισμών δόμησης για την ανέγερση του−
ριστικών εγκαταστάσεων σε γήπεδα εκτός σχεδίου 
πόλεως και εκτός ορίων οικισμών προ του 23 και κάτω 
των 2000 κατοίκων, .. των νήσων Κρήτης, Ρόδου και 
Κέρκυρας καθώς και του νομού Χαλκιδικής».

7. Την υπ’ αριθμ. 52778/15.12.2006 (ΦΕΚ 97/ΑΑΠ/14.3.2007) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ για την «Έγκριση του 
ΓΠΣ του οικισμού Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής».

8. Την υπ’ αριθμ.  9572/1845 (ΦΕΚ Δ΄ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ Καθορισμού Τεχνικών 
Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και 
Αμοιβές Μηχανικών.

9. Τους νόμους 2831/2000 (άρθρο 26) και 3212/2003 
(άρθρα 12 και 23).

10. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ Δ΄ 285/5.3.2004) 
απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περί εγκρίσεως πολεοδο−
μικών σταθεροτύπων (STANDARDS) και ανωτάτων ορίων 

πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Οικιστι−
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πολεοδομικών 
Μελετών.

11. Το ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68/Α΄/11.3.2005) «Ίδρυση και 
λειτουργία βιομηχανικών, βιοτεχνικών εγκαταστάσεων 
στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλλες δια−
τάξεις».

12. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις» , όπως 
ισχύουν σήμερα.

13. Την υπ’ αριθμ. 1185/25.5.2004 απόφαση  του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας «Κίνηση της δι−
αδικασίας σύνταξης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του 
Δήμου Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής».

14. Την υπ’ αριθμ. 213/14.1.2004 απόφαση  του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας για την ένταξη 
της Πράξης « Εκπόνηση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδί−
ου του Δ. Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής» στο Περιφερειακό 
Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κ. Μακεδονίας 2000−2006 
Μέτρο 2.2.

15. Την από 30.11.2004 υπογραφείσα σύμβαση μετα−
ξύ του Δημάρχου Σιθωνίας και του εκπροσώπου των 
μελετητών.

16. Την υπ’ αριθμ. 126611/12.4.2007 απόφαση  της Ειδικής 
Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ ,σύμφωνα με 
την οποία δεν είναι εφικτή η τήρηση της διαδικασίας του 
αρ. 7 της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ 107017/28.8.2006 
κοινή υπουργική απόφαση (εξαίρεση από ΣΜΠΕ) για το 
ΓΠΣ Δ.Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής.

17. Το υπ’ αριθμ. 2503/21.2.2006 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ 
ΚΜ με το οποίο στάλθηκε το Β1 στάδιο της μελέτης 
στους φορείς για γνωμοδότηση.

18. Το υπ’ αριθμ. 1092/5.2.2007 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ 
ΚΜ προς στους φορείς με το οποίο κοινοποιήθηκε το Β1 
στάδιο της μελέτης, ως υπενθύμιση για γνωμοδότηση.

19. Τις υπ’ αριθμ. 292/2005 και 323/2006 αποφάσεις του 
Δημοτικού Συμβουλίου Σιθωνίας με την οποίες γνωμο−
δοτεί για τα επί μέρους στάδια (Α και Β1) της μελέτης 
του ΓΠΣ Δ. Σιθωνίας.

20. Το υπ’ αριθμ. ΕΠΑ 352/5.9.2006 έγγραφο της Δ/
νσης Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος της Ν.Α. 
Χαλκιδικής.

21. Το υπ’ αριθμ. 2590/21.5.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Δασών Χαλκιδικής.
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22. Το υπ’ αριθμ. 05/3914/17.4.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Αγροτικής Ανάπτυξης Ν.Α. Χαλκιδικής με το οποίο δια−
βιβάσθηκε το υπ’ αριθμ. 27/2006 πρακτικό της ΝΕΧΩΠ 
Χαλκιδικής.

23. Το υπ’ αριθμ. 11/450/27.3.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Κ. Δράσης Ν.Α. Χαλκιδικής.

24. Το υπ’ αριθμ. 1051/18.4.2007 έγγραφο της 10ης Εφο−
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων.

25. Το υπ’ αριθμ. 15409 πε/18.1.2006 έγγραφο της ΙΣΤ΄ 
Έφορείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων για 
το Α΄στάδιο της μελέτης. 

26. Το υπ’ αριθμ. 3316/23.6.2006 έγγραφο της ΙΣΤ Έφο−
ρείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων για το 
Β1στάδιο της μελέτης.

27. Το υπ’ αριθμ. 05328/21.2.2007 έγγραφο της ΔΕΗ 
Πολυγύρου.

28. Το υπ’ αριθμ. 14/788/οικ/14.2.2007 έγγραφο της Δ/
νσης Τεχνικών Έργων Ν.Α. Χαλκιδικής.

29. Το υπ’ αριθμ. 1786/4.4.2006 έγγραφο του ΕΟΤ της 
Δ/νσης Τουρισμού Κ. Μακεδονίας.

30. Το υπ’ αριθμ. 6550091/4.4.2006 έγγραφο της ΔΕΠΑ 
Α.Ε.

31. Το υπ’ αριθμ. 4208/17.4.2006 έγγραφο της ΤΥΔΚ 
Χαλκιδικής της Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας.

32. Το υπ’ αριθμ. 2079/22.5.2006 έγγραφο της Δνσης 
Δημοσίων Εργων της Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας.

33. Το υπ’ αριθμ. 1737/8.5.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κ.Μ.

34. Το υπ’ αριθμ. 185587/1087/17.10.2006 έγγραφο της 
Δ/νσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ.

35. Το υπ’ αριθμ. 2590/21.5.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Δασών Ν. Χαλκλιδικής με το οποίο διαβιβάστηκε το 
1855/15.5.2007 έγγραφο του Δασαρχείου Πολυγύρου.

36. Την υπ’ αριθμ. 3/2008 απόφση του Δ.Σ Σιθωνίας 
με την οποία παραλήφθηκε το Β1 στάδιο της μελέτης 
του ΓΠΣ του Δήμου.

37. Η από 31.8.2005 έγκριση της γεωλογικής μελέτης 
από την ΔΙΠΕΧΩ/ΚΜ.

38. Την από 2.6.2008 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ.Μ. προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Σι−
θωνίας.

39. Την από 2.6.2008, Συνεδρία 4η, Πράξη 86η ομόφωνη 
γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για έγκριση 
της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου 
Σιθωνίας Ν. Χαλκιδικής.

40. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

41. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Την έγκριση από τον Γενικό Γραμματέα Περιφέρειας Κε−
ντρικής Μακεδονίας σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 2508/
1997 του συνόλου των προτάσεων του «Γενικού Πολε−
οδομικού Σχεδίου στα όρια του νέου Δήμου Σιθωνίας 
Νομού Χαλκιδικής», που περιλαμβάνει τα Δ.Δ.Νικήτης, 
Αγίου Νικολάου, Ν. Μαρμαρά και Μεταγγιτσίου.Τα όρια 
του οποίου προσδιορίζονται στους χάρτες Π.2.α και 
Π.2.β. σε κλίμακα 1:25.000 και ταυτίζονται με τα διοικη−
τικά όρια του Δήμου Σιθωνίας που έχει συνολική έκταση 
322,900 στρεμ., και πληθυσμό 8.891 κατοίκους σύμφωνα 
με την απογραφή του έτους 2001 της Ε.Σ.Υ.Ε. 

Ειδικώτερα περιλαμβάνει:
1. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου 

Σιθωνίας όπως περιγράφεται στο Κεφάλαιο Π.1.1 της 
Πρότασης και περιλαμβάνει:

Τον αναπτυξιακό ρόλο και δυνατότητες του Δήμου 
Σιθωνίαςστο ευρύτερο χωροταξικό και αναπτυξιακό 
πλαίσιο της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας και 
του Νομού Χαλκιδικής, καθώς και τις βασικές κατευ−
θύνσεις και αναπτυξιακούς στόχους για τα ζητήματα 
της προστασίας του περιβάλλοντος, την ανάπτυξη του 
παράκτιου χώρου και τον έλεγχο και προγραμματισμό 
της τουριστικής ανάπτυξης.

Το καθορισμό των μεγεθών οικιστικής ανάπτυξης 
σε όλη την έκταση του Δήμου με βάση τις αρχές της 
βιώσιμης ανάπτυξης τις τοπικές ανάγκες και αναπτυ−
ξιακές δυνατότητες, ώστε να αντιμετωπισθούν οι οικι−
στικές πιέσεις που δέχεται η περιοχή από την ένταση 
της ζήτησης για παραθεριστική κατοικία, τουριστικές 
δραστηριότητες και την διόγκωση του φαινομένου της 
εκτός σχεδίου δόμησης.

Την οργάνωση των χρήσεων γης στον εξωαστικό 
χώρο, με χωρική διάρθρωση που εξασφαλίζει συμβα−
τότητα και ελαχιστοποίηση των συγκρούσεων χρήσεων 
γης.

Την προστασία των αξιόλογων στοιχείων του πολιτι−
στικού περιβάλλοντος.

Την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και ιδιαί−
τερα του τοπίου που είναι άρρηκτα συνδεδεμένο με τον 
κύριο τομέα ανάπτυξης της περιοχής, τον τουρισμό.

Την δημιουργία προϋποθέσεων για την ένταξη των 
οικονομικών δραστηριοτήτων όλων των τομέων, με 
ιδιαίτερη έμφαση στον τουρισμό και τον πρωτογενή 
τομέα.

Την ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού στις ευαίσθη−
τες περιοχές και στην ορεινή ενδοχώρα, με σκοπό την 
αποφόρτιση των παραλιακών ζωνών από τις πιέσεις με 
παράλληλη ελεγχόμενη ανάπτυξη συμβατικών μορφών 
στις παραλιακές περιοχές.

Την ανάπτυξη ποιοτικών τοπικών γεωργικών και κτη−
νοτροφικών προϊόντων. 

Το προγραμματικό μέγεθος για το μόνιμο πληθυσμό 
το έτος 2020 εκτιμάται σε 11.000 άτομα, καταγράφο−
ντας δηλαδή αύξηση 25% σε σχέση με τον πληθυσμό 
της απογραφής 2001. Ο παραθεριστικός πληθυσμός 
εκτιμάται ότι, το έτος 2020, θα ανέλθει σε 50.000 άτο−
μα περίπου, καταγράφοντας αύξηση της τάξης του 
50% περίπου σε σχέση με τα σημερινά δεδομένα. Η 
προβλεπόμενη δυναμικότητα των ξενοδοχειακών μο−
νάδων υπολογίζεται σε 18.000 περίπου κλίνες για το 
2020.

2. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία 
του Περιβάλλοντος του Δήμου Σιθωνίας, όπως φαίνεται 
στους Χάρτες Π.2.α και Π.2.β. κλίμακας 1:25.000 της μελέ−
της, και περιλαμβάνει τον καθορισμό Περιοχών Ειδικής 
Προστασίας (Π.Ε.Π.) (αρχαιολογικών χώρων, ευαίσθητων 
περιοχών του παραλιακού μετώπου, δασικών εκτάσε−
ων, ορεινού χώρου, τουρισμού−αναψυχής και γεωργικής 
γης) των Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 
(Π.Ε.Π.Δ.), τον καθορισμό των πολεοδομημένων και προς 
πολεοδόμηση περιοχών ως Περιοχών Οικιστικής Ανά−
πτυξης, καθώς και τις παρεμβάσεις για την προστασία 
του περιβάλλοντος, και τις ισχύουσες Πολεοδομικές 
– Περιβαλλοντικές γενικές διατάξεις για τη χωροθέ−
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τηση δραστηριοτήτων στις ζώνες και περιοχές ειδικής 
προστασίας.

Η θεσμοθέτηση οικιστικών υποδοχέων καλείται να 
εξυπηρετήσει τη νέα μορφή του οικιστικού δικτύου η 
οποία :

Διατηρεί και ενισχύει τους θεσμοθετημένους οικισμούς 
ως κύριους πόλους αναφοράς οι οποίοι υποδέχονται 
περιοχές κύριας και δευτερεύουσας κατοικίας, καθώς 
και την απαιτούμενη κοινωνική υποδομή εξυπηρέτησης 
τόσο των μόνιμων, όσο και των εποχικών κατοίκων και 
επισκεπτών (Νέος Μαρμαράς, Νικήτη, Άγιος Νικόλαος 
– Όρμος Παναγιάς, Μεταγκίτσι).

Παράλληλα αναπτύσσει συμπληρωματικούς πόλους ή 
δευτερεύοντα κέντρα με εποχική λειτουργία τουρισμού 
– παραθεριστικής κατοικίας (Βουρβουρού και Ακτή Σα−
λονικιού στο Δ.Δ. Αγ. Νικολάου, Εληά και Αγ. Παύλος στο 
Δ.Δ. Νικήτης και Αγιοι Θεόδωροι στο Δ.Δ. Μεταγκιτσίου). 
Ιδιαίτερη περίπτωση αποτελεί ο παραδοσιακός οικισμός 
του Παρθενώνα στο Δ.Δ. Νέου Μαρμαρά, ο οποίος ενώ 
εγκαταλήφθηκε στο παρελθόν, αναβιώνει ως περιοχή 
παραθερισμού – πολιτιστικών λειτουργιών.

Ειδικότερα:

Καθορίζονται όρια για τον παραδοσιακό οικισμό του 
Παρθενώνα. Τα όρια περιλαμβάνουν το συνεκτικό τμήμα 
του, ενώ ταυτόχρονα θεσμοθετείται ειδική ζώνη προ−
στασίας της περιαστικής περιοχής που ενδέχεται να 
υποστεί μελλοντικά πιέσεις οικιστικής επέκτασης, έτσι 
ώστε να προστατευθεί η πολεοδομική κλίμακα του οι−
κισμού.

Επαναπροσδιορίζεται η οριοθέτηση του Μεταγκιτσίου 
με ταυτόχρονη μείωση των ισχυουσών πυκνοτήτων στα 
μη συνεκτικά τμήματά του, λαμβάνοντας υπ’όψιν και τις 
υφιστάμενες χρήσεις.

Προτείνονται επεκτάσεις β’ ή και α’ κατοικίας σε όλους 
τους υφιστάμενους οικισμούς (Αγιος Νικόλαος, Ορμος 
Παναγιάς, Νέος Μαρμαράς − Παράδεισος, Νικήτη, Με−
ταγκίτσι).

Προτείνεται η δημιουργία νέων οικιστικών υποδοχέων 
β΄ κατοικίας στους οικισμούς Εληά, Άγιος Παύλος, Βουρ−
βουρού, Ακτή Σαλονικιού και Άγιοι Θεόδωροι.

Τα υφιστάμενα μεγέθη και η ανάπτυξη των οικιστικών 
υποδοχέων του Δήμου Σιθωνίας απεικονίζονται στον 
παρακάτω Πίνακα Π.2.2.1. : Οικιστικοί υποδοχείς − Υφι−
στάμενες και προτεινόμενες εκτάσεις

Πίνακας Π.2.2.1. : Οικιστικοί υποδοχείς − Υφιστάμενες και προτεινόμενες εκτάσεις

Θεσμοθετημένοι
υποδοχείς*

Εκτάσεις (σε στρ)
Προτεινόμενες επεκτάσεις

Υποδοχείς 
προτεινόμενοι για 
πολεοδόμηση**

Μεταβολή 
%

α΄ κατοικίας β΄ κατοικίας

1 2 3 4=2+3 5=4/1

Δ.Δ. Νικήτης 2755*  630 630 22,87

Νικήτη 2755  395 395 14,34

Άγιος Παύλος   110 110  

Εληά   125 125  

Δ.Δ. Νέου Μαρμαρά 918 392 882 1274 138,78

Νέος 831 392 882 1274 150,31

Μαρμαράς− 

Παράδεισος

Παρθενώνας 87   0 0

Δ.Δ. Αγίου Νικολάου ** 766 293 4383 4676 610,44

Άγιος 717 175 511 686 95,68

Νικόλαος

Όρμος 49 118 857 975 1989,8

Παναγιάς

Ακτή   285 285  

Σαλονικιού

Βουρβουρού   2730 2730  

Δ.Δ. Μεταγκιτσίου 599  725 725 121,04

Μεταγκίτσι 599  470 470 78,46

Άγιοι Θεόδωροι   255 255  

ΔΗΜΟΣ ΣΙΘΩΝΙΑΣ 5038 685 6620 7.305 145

* Σύμφωνα με το ισχύον Γ.Π.Σ. οικισμού Νικήτης : (ΦΕΚ ΑΑΠ 97/2007)
** Δεν περιλαμβάνεται ο οικισμός του Ο.Σ. Καθηγητών ΑΠΘ (Δ.Δ. Αγ.Νικολάου)
*** Περιλαμβάνονται οι προτεινόμενες επεκτάσεις α΄ και β΄ κατοικίας,
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2. ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΕΞΩΑΣΤΙΚΟΥ 
ΧΩΡΟΥ ΚΑΙ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΕΠΙΜΕΡΟΥΣ 
ΖΩΝΕΣ 

2. 1. ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΔΟΜΗΣΗΣ 
(ΠΕΠΔ) 

Σκοπός και χαρακτήρας:
Οι περιοχές αυτές βρίσκονται εκτός οικισμών, υφιστά−

μενων και μελλοντικών, και εκτός των περιοχών προστα−
σίας (ΠΕΠ). Στις περιοχές αυτές τίθενται περιορισμοί, 
τόσο στη δυνατότητα εγκατάστασης ορισμένων από 
τις χρήσεις που προβλέπει το υφιστάμενο καθεστώς 
της «εκτός σχεδίου δόμησης», σε συνδυασμό με το π.δ. 
1.7.77 (ΦΕΚ 290Δ΄) όσο και, στις δυνατότητες ανέγερσης 
των μεγεθών που προβλέπονται. 

Για τις περιοχές αυτές προτείνεται η δυνατότητα 
εγκατάστασης πολλών χρήσεων, συμβατών μεταξύ τους, 
αλλά και με το χαρακτήρα κάθε περιοχής. Με αυτόν τον 
τρόπο δίνεται η δυνατότητα μιας ευελιξίας μέσα στο 
πλαίσιο γενικών περιορισμών που τίθενται από τους 
στόχους προστασίας του φυσικού τοπίου και της υφι−
στάμενης οικιστικής και τουριστικής ανάπτυξης. 

Οι ζώνες χωροθετούνται και με κριτήρια που αφορούν 
τα τοπικά χαρακτηριστικά των επί μέρους ενοτήτων 
των δημοτικών διαμερισμάτων και διακρίνονται στις 
παρακάτω περιοχές.

2.1.1) ΤΑ: Περιοχές Τουρισμού Αναψυχής
Σκοπός και χαρακτήρας:
Οι περιοχές αυτές προορίζονται για να υποδεχτούν 

την προβλεπόμενη εκτός οικισμών τουριστική δραστη−
ριότητα και την παραθεριστική κατοικία. Ο χαρακτήρας 
της περιοχής παραμένει χαρακτήρας μικτών χρήσεων 
συμβατών με τη λειτουργία των εγκαταστάσεων του−
ρισμού.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Γενικά προβλέπονται οι χρήσεις του Άρθρου 8 (πε−
ριοχές τουρισμού – αναψυχής) του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ΄/6.3.1987) με ορισμένες διαφοροποιήσεις, όπως 
αναλυτικά περιγράφονται παρακάτω:

• Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 
πλην κατασκηνώσεων (camping).

• Κατοικία.
• Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθη−

μερινές ανάγκες των κατοίκων και επισκεπτών. 
• Εστιατόρια.
• Αναψυκτήρια.
• Κέντρα διασκέδασης μόνον εφ’ όσον κατά τη λει−

τουργία τηρούν τις σχετικές διατάξεις ηχητικής μόνω−
σης που ισχύουν εντός κατοικημένων περιοχών.

• Χώροι συνάθροισης κοινού.
• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λει−

τουργίες.
• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
• Θρησκευτικοί χώροι.
• Γήπεδα στάθμευσης.
• Πρατήρια βενζίνης μόνον επί του κύριου οδικού δι−

κτύου.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις που αποτελούν προσαρ−

τήματα τουριστικών εγκαταστάσεων αποκλειομένων 
των γηπέδων ποδοσφαίρου κανονικών διαστάσεων ή 
λοιπών αθλητικών εγκαταστάσεων με κερκίδες. 

• Συνεδριακά κέντρα.
• Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών, εφόσον 

εξυπηρετούν τις ανάγκες της περιοχής.
• Ελικοδρόμια.
Εγκαταστάσεις που αφορούν βιομηχανικές, βιοτεχνι−

κές και γεωργοκτηνοτροφικές χρήσεις και υφίστανται 
στην περιοχή μπορούν να συνεχίσουν τη λειτουργία 
τους χωρίς να προβλέπεται η επέκτασή τους παρά μόνο 
για λόγους ασφάλειας και υγιεινής. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ−270/
Δ΄/1985) του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978) και του π.δ. 
της 1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν. 

2.1.2) ΤΑα− ΠΕΡΠΟ Κατοικίας Τουρισμού − Αναψυχής 
Σκοπός και χαρακτήρας 
Οι περιοχές αυτές βρίσκονται νοτίως του Μαρμαρά 

και διαθέτουν τα χαρακτηριστικά για τη δημιουργία 
οργανωμένων οικιστικών μονάδων Β΄ κατοικίας, με το 
μηχανισμό ΠΕΡΠΟ του άρθρου 24 του Ν.2508/97 (ΦΕΚ 
124Α/97) εφ’ όσον εκδηλωθεί ενδιαφέρον από ιδιώτες 
που κατέχουν κατάλληλες εκτάσεις σε συγκεκριμένα 
τμήματά της. Ταυτόχρονα η περιοχή μπορεί να ανα−
πτύσσεται όπως οι περιοχές ΤΑ − Τουρισμού Αναψυ−
χής.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Προβλέπονται οι ίδιες χρήσεις και δόμηση με τις πε−
ριοχές ΤΑ Τουρισμού Αναψυχής.

Έως την πολεοδόμηση για τους λοιπούς όρους και 
περιορισμούς δόμησης εφαρμόζονται οι διατάξεις του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/1985) του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 
538/Δ΄/1978) και π.δ. της 1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύ−
ουν χωρίς τις προβλεπόμενες παρεκκλίσεις.

Περιορισμοί Δόμησης για τις περιοχές ΠΕΡΠΟ Β΄ κα−
τοικίας

Για το σύνολο του Δήμου Σιθωνίας ορίζονται περι−
οχές στο Δ.Δ.Μαρμαρά, στις οποίες είναι δυνατή η 
ανάπτυξη ΠΕΡΠΟ. Για τις περιοχές αυτές ορίζονται 
τα εξής ανώτατα μεγέθη ΠΕΡΠΟ Β΄κατοικίας πέραν 
των οποίων η υπόλοιπη έκταση θα παραμείνει εκτός 
πολεοδόμησης:

Περιοχή ΤΑα ΠΕΡΠ0−1. συνολικής έκτασης 1.185 στρ. Το 
ανώτατο όριο εμβαδού που δύναται να πολεοδομηθεί 
ως ΠΕΡΠΟ είναι 250 στρ.

Περιοχή ΤΑα ΠΕΡΠΟ−2. συνολικής έκτασης 415 στρ. Το 
ανώτατο όριο εμβαδού που δύναται να πολεοδομηθεί 
ως ΠΕΡΠΟ είναι 100 στρ.

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης θα εγκριθούν με 
πολεοδομική μελέτη όπως ορίζεται στο άρθρο 24 του 
ν. 2508 με τους εξής περιορισμούς:

• Ποσοστό Κοινοχρήστων χώρων 50%
• Μέσος Συντελεστής Δόμησης υπολογιζόμενος στο 

σύνολο των οικοδομήσιμων χώρων = 0,2
Επίσης με τον μηχανισμό των ΠΕΡΠΟ μπορεί να πο−

λεοδομηθεί τμήμα της περιοχής του Οικοδομικού Οι−
κοδομικού Συνεταιρισμού Μελών Ενώσεως Συντακτών 
Ημερησίων Εφημερίδων Μακεδονίας Θράκης, στην 
περιοχή Λαγόμανδρα, έκτασης 76,3 στρ. που αποτε−
λεί χορτολιβαδική έκταση και εσωτερικό οδικό δίκτυο, 
σύμφωνα με την υπ’αριθ.πρωτ. 2081/19.6.1981 Πράξη του 
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Δασαρχείου Πολυγύρου. Η περιοχή έχει παραχωρηθεί 
από το Ελληνικό Δημόσιο για εγκατάσταση Οικοδομικού 
Συνεταιρισμού. Προτείνεται η πολεοδόμησή της με Σ.Δ.= 
0,2. και ποσοστό κοινοχρήστων χώρων 50%.

2.1.3) ΑΠ: Περιοχές Αξιόλογων Παραλιακών Περιοχών 
Ήπιας Τουριστικής Ανάπτυξης

Σκοπός και χαρακτήρας:
Οι περιοχές αυτές διαθέτουν ειδικά χαρακτηριστικά 

περιβάλλοντος, τοπίου, πολυπλοκότητας ακτογραμμής. 
Στις περιοχές αυτές που είναι ειδικά ενταγμένες πε−
ριοχές στα παράλια, χερσονήσους, νησιά και περιο−
χές κόλπων, επιτρέπεται η ανάπτυξη δραστηριοτήτων 
τουρισμού, αναψυχής και παραθεριστικής κατοικίας 
μεμονωμένα.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Γενικά προβλέπονται ορισμένες χρήσεις του Άρθρου 8 
(περιοχές τουρισμού – αναψυχής) του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ΄/6.3.1987) με τις διαφοροποιήσεις που αναλυτικά 
εξειδικεύονται παρακάτω:

• Ξενοδοχειακά συγκροτήματα ξενοδοχείων κλασικού 
τύπου του π.δ. 43 (ΦΕΚ 43/Α΄) με το 50% του επιτρε−
πόμενου Σ.Δόμησης.

• Κατοικία μέχρι 150 Μ2 χωρίς τις προσαυξήσεις χώ−
ρων στάθμευσης.

• Εστιατόρια δυναμικότητας έως 50 ατόμων και επι−
φάνειας έως 200 τμ.

• Αναψυκτήρια δυναμικότητας έως 50 ατόμων και 
επιφάνειας έως 100 τμ.

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λει−
τουργίες.

• Θρησκευτικοί χώροι.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις που αποτελούν προσαρ−

τήματα τουριστικών εγκαταστάσεων αποκλειομένων 
των γηπέδων ποδοσφαίρου κανονικών διαστάσεων ή 
λοιπών αθλητικών εγκαταστάσεων με κερκίδες. 

• Μικρά Συνεδριακά κέντρα.
Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών, εφόσον 

εξυπηρετούν τις ανάγκες της περιοχής.
• Απαγορεύονται οι Τουριστικοί Λιμένες, επιτρεπο−

μένων μόνο μικρών αγκυροβολίων για την επιβίβαση 
αποβίβαση.

• Δεν επιτρέπονται οι κτηνοτροφικές εγκαταστά−
σεις.

• Επιτρέπονται κτίρια που αποτελούν υποδομή της 
γεωργικής δραστηριότητας της περιοχής:

• Γεωργικές αποθήκες, υδατοδεξαμενές, φρέατα, 
αντλητικές εγκαταστάσεις, έως 100τμ.

• Κάθε άσκηση της γεωργίας, μελισσοκομίας 
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν.

2.1.4) ΑΓ: Περιοχή Αγροτουρισμού
Σκοπός και χαρακτήρας:
Οι περιοχές αυτές χαρακτηρίζουν τον περιβάλλο−

ντα χώρο των οικισμών της ενδοχώρας, κατά κανόνα 
αγροτικών περιοχών που θα υποδεχθούν μικρό σχετικά 

αριθμό παραθεριστικής κατοικίας καθώς και τουριστικές 
εγκαταστάσεις. Η έννοια του αγροτουριστικού καταλύ−
ματος περιλαμβάνει μια σύνδεση έστω έμμεση με τοπική 
αγροτική παραγωγή, ήπιο μέγεθος και γενικά σύνδεση 
με το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. 

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Επιτρεπόμενες χρήσεις
• Κατοικία μέχρι 200 Μ2 
• «Μικρά» Αγροτουριστικά καταλύματα μέχρι 100 

κλίνες, όπως ορίζονται από το π.δ. 43/2002 (ΦΕΚ 43/
Α΄/7.3.2002) «Κατάταξη των κύριων ξενοδοχειακών κα−
ταλυμάτων σε κατηγορίες με συστήματα αστέρων και 
τεχνικές προδιαγραφές αυτών». 

• Κτίρια που αποτελούν υποδομή της τρέχουσας 
αλλά και μελλοντικής γεωργικής δραστηριότητας της 
περιοχής:

• Γεωργικές αποθήκες, υδατοδεξαμενές, φρέατα, 
αντλητικές εγκαταστάσεις έως 200 τμ.

• Γεωργοκτηνοτροφικά κτίρια χαμηλής όχλησης, μετά 
από τήρηση της διαδικασίας Προκαταρκτικής Περιβαλ−
λοντικής Εκτίμησης και Αξιολόγησης, μόνο εφόσον οι 
εγκαταστάσεις συνδέονται με την επιτόπια παραγωγή, 
με σύμφωνη γνώμη της Δ/νσης Γεωργίας και του ΟΤΑ. 
Τα γεωργοκτηνοτροφικά κτήρια χωροθετούνται σε από−
σταση 500 Μ. από το Πρωτεύον και Δευτερεύον οδικό 
δίκτυο και 200 Μ. από το οικοτουριστικό οδικό δίκτυο 
όπως αυτά ορίζονται στα διαγράμματα «Χρήσεις Γης 
και Προστασία Περιβάλλοντος». Ο μέγιστος συντελε−
στής δόμησης για τις γεωργοκτηνοτροφικές μονάδες 
ορίζεται σε 0,2. 

• Μεταποιητικές μονάδες χαμηλής όχλησης αγροτικών 
προϊόντων μόνον εφ΄ όσον συνδέονται με την επιτόπια 
παραγωγή (με την σύμφωνη γνωμοδότηση του ΟΤΑ). Ο 
μέγιστος συντελεστής δόμησης για τις μεταποιητικές 
μονάδες ορίζεται σε 0,2. 

• Καταστήματα γενικώς δεν επιτρέπονται, με εξαί−
ρεση εστιατόρια μορφής παραδοσιακής ταβέρνας ή 
οικοτουρισμού και αναψυχής και πωλήσεως προϊόντων 
τοπικής παραγωγής έως 200 τμ. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν. 

2.1.5) Ε: Περιοχή Παραγωγικών Δραστηριοτήτων και 
Οχλουσών Επαγγελματικών Εγκαταστάσεων

Σκοπός και χαρακτήρας:
Προτείνεται μία περιοχή που προορίζεται να συγκε−

ντρώσει κατά το δυνατόν τις εγκαταστάσεις και χρήσεις 
που δεν είναι συμβατές με το οικιστικό περιβάλλον 
εντός των οικισμών ή τις περιοχές ελέγχου χρήσεων 
τουριστικού χαρακτήρα εκτός των οικισμών. Χωροθε−
τείται σε περιοχή που ήδη έχουν αρχίσει να δέχεται 
παρόμοιες χρήσεις. Πρόκειται κυρίως για χρήσεις μετα−
ποίησης, μεταπώλησης και υπηρεσιών που έχουν ανάγκη 
σχετικά μεγάλα μεγέθη, χώρους στάθμευσης και γενικά 
εγκαταστάσεις με σημαντική για την περιοχή όχληση, 
περιβαλλοντική και αισθητική. 
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Η περιοχή μπορεί εναλλακτικά να αναπτυχθεί με πο−
λεοδόμηση ως ΒΕΠΕ (Βιομηχανικές και Επιχειρηματικές 
περιοχές) του ν. 2545/1997 και μέχρι την πολεοδόμηση, με 
τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης όπως ισχύει. 

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Έως την πολεοδόμηση το κατώτερο όριο κατάτμησης 
και αρτιότητας ορίζεται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, 
εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από τις διατά−
ξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας και τα διατάγ−
ματα Χαλκιδικής όπως ισχύουν για την κάθε χρήση.

Επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις εξ΄ αυτών που 
αναφέρονται στο Άρθρο 1 παρ. Β΄ του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166/Δ΄/6.3.1987).

• Κατοικία εφ όσον είτε υφίσταται είτε προσαρτάται 
λειτουργικά στις επαγγελματικές εγκαταστάσεις της 
περιοχής.

• Εμπορικά καταστήματα, Υπεραγορές, Πολυκατα−
στήματα.

• Γραφεία, Τράπεζα, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργα−
νισμοί.

• Διοίκηση.
• Εστιατόρια.
• Αναψυκτήρια.
• Κέντρα διασκέδασης αναψυχής.
• Χώροι συνάθροισης κοινού (θέατρα κινηματογράφοι, 

αίθουσες συγκέντρωσης κ.λπ.).
• Γήπεδα στάθμευσης (αλλά όχι κτίρια).
• Πρατήρια βενζίνης / υγραερίου.
• Εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου.
• Εγκαταστάσεις γεωργικών, δασικών, κτηνοτροφικών, 

αλιευτικών και λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι.
• Επαγγελματικά εργαστήρια.
• Εμπορικές Εκθέσεις
• Έργα και δραστηριότητες χαμηλής όχλησης και 

γεωργοκτηνοτροφικά κτίρια μετά από τήρηση της δι−
αδικασίας Προκαταρκτικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης 
και Αξιολόγησης. Επίσης επιτρέπονται έργα και δραστη−
ριότητες μέσης όχλησης, που σχετίζονται με την τοπική 
παραγωγή ή επεξεργασία τοπικών προϊόντων.

• Εμπορικές αποθήκες όπως προβλέπονται από το 
Άρθρο 9 του ΦΕΚ 270/Δ΄/1985.

Οι εγκαταστάσεις όλων των επιτρεπομένων χρήσε−
ων πρέπει να είναι σε στεγασμένα κτίρια και δεν επι−
τρέπεται η απόθεση εμπορευμάτων, υλικών κ.λπ. σε 
υπαίθριο χώρο χωρίς να προστατεύονται ώστε να μην 
είναι ορατά από το οδικό δίκτυο με πρόβλεψη ζώνης 
πρασίνου μόνωσης 30 Μ. από τον άξονα του κύριου 
οδικού δικτύου.

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) του π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και του π.δ. 
της 1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν. 

Στην περίπτωση που η περιοχή πολεοδομηθεί ως 
ΒΕΠΕ του ν. 2545/1997 οι όροι και περιορισμοί δόμησης 
θα εγκριθούν με πολεοδομική μελέτη με τους εξής πε−
ριορισμούς:

• Ποσοστό Κοινοχρήστων χώρων 30%
• Μέσος Συντελεστής Δόμησης υπολογιζόμενος στο 

σύνολο των οικοδομήσιμων χώρων = 0,60

2.1.6) Ε1: Περιοχές Υπερτοπικών Επαγγελματικών Χρή−
σεων 

Σκοπός και χαρακτήρας:
Πρόκειται για περιοχές επαγγελματικών εγκαταστά−

σεων και εμπορικών λειτουργιών, λιανικού και χονδρικού 
εμπορίου, που λόγω των μεγεθών ή του είδους δεν 
έχουν θέση εντός των περιοχών κατοικίας ή των πε−
ριοχών εκτός σχεδίου που προορίζονται για τουρισμό 
− αναψυχή. Η περιοχή αυτή διαφέρει σε χαρακτήρα από 
την περιοχή Ε, κυρίως γιατί προσανατολίζεται σε χρή−
σεις που επιτρέπονται σε περιοχές γενικής κατοικίας 
και κέντρων χωρίς να αποκλείονται και οι κατηγορίες 
μεταποίησης του π.δ. της 1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄). Οι πε−
ριοχές Ε1 μπορούν να αποτελέσουν ΒΕΠΕ με την ίδια 
διαδικασία, όπως και οι περιοχές Ε.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Έως την πολεοδόμηση το κατώτερο όριο κατάτμησης 
και αρτιότητας ορίζεται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, 
εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από τις δια−
τάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας και τα 
διατάγματα Χαλκιδικής όπως ισχύουν για την κάθε 
χρήση.

Επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις εξ΄ αυτών που 
αναφέρονται στο Άρθρο 1 παρ. Β΄ του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166/Δ΄/6.3.1987).

• Κατοικία εφ όσον είτε υφίσταται είτε προσαρτάται 
λειτουργικά στις επαγγελματικές εγκαταστάσεις της 
περιοχής.

• Εμπορικά καταστήματα, Υπεραγορές Πολυκαταστή−
ματα.

• Γραφεία, Τράπεζα, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργα−
νισμοί.

• Διοίκηση.
• Εστιατόρια.
• Αναψυκτήρια.
• Κέντρα διασκέδασης αναψυχής.
• Χώροι συνάθροισης κοινού (θέατρα κινηματογράφοι, 

αίθουσες συγκέντρωσης κ.λπ.).
• Γήπεδα στάθμευσης (αλλά όχι κτίρια).
• Πρατήρια βενζίνης / υγραερίου.
• Εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου.
• Εγκαταστάσεις γεωργικών, δασικών, κτηνοτροφικών, 

αλιευτικών και λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι.
• Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης.
• Εμπορικές Εκθέσεις
• Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης 
• Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής πα−

ραγωγής χαμηλής και μέσης όχλησης μετά από τήρη−
ση της διαδικασίας Προκαταρκτικής Περιβαλλοντικής 
Εκτίμησης και Αξιολόγησης. 

• Εμπορικές αποθήκες όπως προβλέπονται από το 
Άρθρο 9 του ΦΕΚ 270/Δ΄/1985.

Οι εγκαταστάσεις όλων των επιτρεπομένων χρήσεων 
πρέπει να είναι σε στεγασμένα κτίρια και δεν επιτρέπε−
ται η απόθεση εμπορευμάτων, υλικών κ.λπ. σε υπαίθριο 
χώρο χωρίς να προστατεύονται ώστε να μην είναι ορα−
τά από το οδικό δίκτυο. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν. 
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Στην περίπτωση που η περιοχή πολεοδομηθεί ως 
ΒΕΠΕ, οι όροι και περιορισμοί δόμησης θα εγκριθούν 
με πολεοδομική μελέτη με τους εξής περιορισμούς:

• Ποσοστό Κοινοχρήστων χώρων 30%
• Μέσος Συντελεστής Δόμησης υπολογιζόμενος στο 

σύνολο των οικοδομήσιμων χώρων = 0,60
2.1.7) ΕΙΔΙΚΗ 1: Περιοχή Ειδικού Καθεστώτος του π.δ.  

30.9.1976 (ΦΕΚ 315/Δ΄/11.10.1976) (Ιδιοκτησία γνωστή ως 
«Πόρτο Καρράς»)

Η περιοχή του ειδικού καθεστώτος του π.δ. 30.9.1976 
ΦΕΚ 315Δ΄/11.10.1976 (Πόρτο Καρράς) καθορίζεται ως πε−
ριοχή με ίδιο νομικό καθεστώς που δεν περιλαμβάνεται 
στις ρυθμίσεις της παρούσας μελέτης – απόφασης. 

2.1.8) ΕΙΔΙΚΗ 2: Περιοχή ΧΑΝΘ
Η περιοχή αυτή αφορά την αποκλειστική χρήση μόνι−

μης κατασκήνωσης της ΧΑΝΘ για την οποία θεσπίζονται 
όροι που αφορούν τη διατήρηση των εγκαταστάσεων, 
τον εκσυγχρονισμό και τη δυνατότητα επέκτασης, σύμ−
φωνα με τη σχετική νομοθεσία που αφορά τις κατα−
σκηνώσεις και παιδικές εξοχές.

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) του π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και του π.δ. 
της 1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προ−
βλεπόμενες παρεκκλίσεις. 

2.2. ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΠΕΠ)
2.2.1. Π0: Περιοχή Προστασίας Ορεινών Όγκων και Δα−

σικών Περιοχών
Σκοπός και χαρακτήρας:
Πρόκειται για ορεινές περιοχές με κυρίαρχη χρήση τη 

δασική, είτε ως τοπίο είτε ως δασική εκμετάλλευση. Η 
απόλυτη προστασία της οικολογικής αξίας του χώρου 
που διακρίνεται για τη μεγάλη φυσική, βιολογική και 
αισθητική αξία του επιβάλλεται με κύριο στόχο την 
αποτελεσματική προστασία και διατήρηση του φυσικού 
περιβάλλοντος αλλά και τη χρήση του, συμβατή με τη 
συνετή δασική εκμετάλλευση και προστασία.

Η χρήση του χώρου περιορίζεται στις βασικές λει−
τουργίες που αφορούν δασικές περιοχές και υπά−
γονται στην αρμοδιότητα της Δασικής Υπηρεσίας 
σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από τον ν. 998/1979 
όπως ισχύει σήμερα. Στον ίδιο χώρο προβλέπονται 
εγκαταστάσεις εξοπλισμού που έχει σχέση με την 
πυροπροστασία. 

Ταυτόχρονα ο χώρος δέχεται λειτουργίες αναψυχής, 
κυρίως σχετιζόμενες με την πεζοπορία και την ορειβα−
σία. Τον χώρο αυτό διασχίζουν οδικές συνδέσεις, αλλά 
και ένα δίκτυο δασικών οδών. Πλην των βασικών κλάδων 
του ορεινού δικτύου που προβλέπει το ΓΠΣ οι λοιποί 
δρόμοι θα πρέπει να παραμείνουν ως χωματόδρομοι 
χωρίς αυτό να αποκλείει την κατασκευή τεχνικών έργων 
συμβατών, ως προς τα χαρακτηριστικά τους, με την 
ορεινή οδοποιία ώστε να είναι βατοί όλες τις εποχές 
του έτους. 

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Απαγορεύεται κάθε είδος δόμηση πλην αυτής που 
συναρτάται με τη δασική λειτουργία, αποκλειομένων 
των δασικών χωριών. 

Επιτρέπεται η κατασκευή νέων κτισμάτων προσαρ−
μοσμένων στο περιβάλλον μόνο για την εξυπηρέτηση 
αναγκών εθνικής άμυνας, αρχαιολογίας, επιστημονικής 
έρευνας και για λόγους προστασίας και διαχείρισης του 

φυσικού περιβάλλοντος και μετά από σύμφωνη γνώμη 
της αρμόδιας ΕΠΑΕ. 

Ειδικά για την εξυπηρέτηση και ασφάλεια πεζοπόρων 
ή ορειβατών θα είναι δυνατή η εγκατάσταση ορειβατι−
κού καταφυγίου στοιχειώδους υποδομής και μεγέθους 
που να μην υπερβαίνει τα 150 Μ2 μετά από έγκριση του 
ΕΟΤ και σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας ΕΠΑΕ. 

Κατώτατο όριο κατάτμησης: 20.000 Μ2

Όριο αρτιότητας: 20.000 Μ2

Χαρακτήρας: Απόλυτη προστασία
Επιτρέπεται η άσκηση γεωργίας και μελισσοκομίας.
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προβλε−
πόμενες παρεκκλίσεις. 

2.2.2. Π1: Περιοχή Προστασίας Ορεινών Όγκων και Δα−
σικών Περιοχών με Δυνατότητα Μεμονωμένων Τουρι−
στικών Εγκαταστάσεων.

Σκοπός και χαρακτήρας:
Πρόκειται για ορεινές περιοχές με κυρίαρχη χρήση 

τη δασική, είτε ως τοπίο είτε ως δασική εκμετάλλευση, 
εντός της οποίας υπάρχουν περιοχές που είναι δυνα−
τόν να μην χαρακτηρίζονται ως δασικού χαρακτήρα. 
Υπό προϋποθέσεις θα είναι δυνατόν να εγκρίνεται 
η ανάπτυξη τουριστικών εγκαταστάσεων σε ενιαίες 
εκτάσεις.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Στην περιοχή ισχύουν οι όροι και περιορισμοί όπως 
περιγράφονται στην περιοχή Π0.

Κατ’ εξαίρεση επιτρέπονται :
• Κατοικία έως 150 τμ.
• Ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις (ξενοδοχεία κλασι−

κού τύπου του π.δ. της 7.3.2002 −ΦΕΚ 43/Α΄), έως 100 
κλίνες 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προβλε−
πόμενες παρεκκλίσεις. 

2.2.3. Π2: Περιοχές Προστασίας Σημαντικών Στοιχείων 
Τοπίου του Παραλιακού Χώρου 

Σκοπός και χαρακτήρας:
Αξιόλογες περιοχές χλωρίδας, πανίδας, γεωλογικών 

σχηματισμών, τοπίου στο θαλάσσιο μέτωπο, περιοχές 
που πλην της διατήρησης θα λειτουργούν ως χώροι 
διακοπής της εξάπλωσης των χρήσεων και της δόμησης 
που εκτείνεται στο παραλιακό μέτωπο.

Πρόκειται για περιοχές σχετικά μικρής έκτασης και 
δημόσιου κατά κανόνα ιδιοκτησιακού καθεστώτος.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.
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Στις περιοχές αυτές απαγορεύονται: 
• Η αλλοίωση του φυσικού περιβάλλοντος (αμμοληψία, 

μπάζωμα, κοπή δένδρων κ.λπ.). 
• Η ρύπανση των ακτών καθώς και των ρεμάτων που 

τυχόν εκβάλλουν σε αυτές. 
• Η χωροθέτηση ιχθυοκαλλιεργειών και γενικά ρυ−

παινουσών εγκαταστάσεων ακόμη και στον θαλάσσιο 
χώρο τους. 

Επιτρέπονται στη ζώνη σε απόσταση πέραν των 100 
μ. από τη γραμμή αιγιαλού κατοικία σε περιορισμένα 
μεγέθη, υδατοδεξαμενές, φρέατα. 

Ειδικότεροι όροι:
• Κατοικία μονόροφη, ύψους 4,5 Μ, μέγιστης έκτασης 

150 Μ2.
• Εγκαταστάσεις υποδομών ύδρευσης, αποχέτευσης 

του Δήμου έως 50 τμ.
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προβλε−
πόμενες παρεκκλίσεις. 

2.2.4. Π3: Περιοχές Προστασίας με Ειδικό Καθεστώς
Σκοπός και χαρακτήρας:
Οι περιοχές αυτές αφορούν εντοπισμένες, σχετικά 

ευρύτερες, εκτάσεις που έχουν κατ’ αρχήν χαρακτη−
ρισθεί από τους αρμόδιους φορείς του ΥΠΠΟ με συ−
γκεκριμένη γεωγραφική αναφορά και όπου εκτιμάται 
ότι είναι πιθανό, μετά από αρχαιολογική έρευνα, να 
κινηθεί η διαδικασία του ν. 3028/2002 (ΦΕΚ 153/Α΄) για 
κήρυξη αρχαιολογικού χώρου με Ζώνη Α και Ζώνη Β. 
Οι ζώνες αυτές δεν προτείνονται για πολεοδόμηση και 
μέχρι να εκτιμηθεί η κατάσταση θα πρέπει να μείνουν 
εκτός σχεδίου με ειδικούς όρους που θα παραπέμπουν 
σε κάποιο βαθμό προστασίας με αναφορά σε συνήθεις 
πρακτικές που αφορούν τις «Ζώνες Β».

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις:
• Δραστηριότητες του πρωτογενούς τομέα
• Διατήρηση των υφιστάμενων ελαιώνων
• Αντλητικές εγκαταστάσεις
• Αγροτικές αποθήκες (μέγιστη δόμηση 50 Μ2) 
• Κατοικία (μέγιστη δόμηση 150 Μ2)
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προβλε−
πόμενες παρεκκλίσεις.

2.2.5. Γ1: Περιοχή Προστασίας Γης Υψηλής Παραγω−
γικότητας

Σκοπός και χαρακτήρας:
Πρόκειται για περιοχές καθορισμένες από την Διεύ−

θυνση Γεωργίας αρμοδιότητας ΝΕΧΩΠ. Στις περιοχές 
αυτές επιτρέπονται μόνον οι χρήσεις που έχουν σχέση 
με τις γεωργικές δραστηριότητες.

Όροι και περιορισμοί ως προς τις χρήσεις και τη δό−
μηση:

Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε−
ται σε τέσσερα (4,0) στρέμματα, εφόσον δεν ορίζονται 
μεγαλύτερα όρια από τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύ−
ουσας νομοθεσίας και τα διατάγματα Χαλκιδικής όπως 
ισχύουν για την κάθε χρήση.

Επιτρεπόμενες Χρήσεις:
• Γεωργικές αποθήκες μέχρι 200 Μ2 
• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρεάτια, υδατοδεξα−

μενές
• Κτίρια κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, μετά από 

γμωμοδότηση της ΝΕΧΩΠ. 
• Αγροικία μέχρι 150 Μ2 
Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/1985) και το π.δ. 6.16.1978 ΦΕΚ 538/Δ΄/1978 και π.δ. της 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄), όπως ισχύουν χωρίς τις προβλε−
πόμενες παρεκκλίσεις.

2.2.6. ΖΠΦΠ: Ζώνες Προστασίας Φυσικού Περιβάλλο−
ντος (Περιοχές ρυθμίσεων ΥΠΕΧΩΔΕ)

Πρόκειται για συγκεκριμένη ζώνη απόλυτης προστα−
σίας που υποδείχθηκε από την ΝΕΧΩΠ Ν.Χαλκιδικής και 
βρίσκεται στην περιοχή Κοβιού. 

Επιτρεπόμενες Χρήσεις 
• Ερευνητικές και εκπαιδευτικές δραστηριότητες
• Επισκέψεις, περιηγήσεις
• Αρχαιολογικές εργασίες και εργασίες ανάδειξης 

των μνημείων της περιοχής
• Αγροτικές δραστηριότητες πρωτογενούς τομέα.
Στην περιοχή αυτή δεν επιτρέπεται η δόμηση.
2.3. ΒΑΣΙΚΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕ−

ΛΕΤΗΣ
2.3. 1. Μεταφορική υποδομή
Το κύριο, δευτερεύον και οικοτουριστικπό δίκτυο του 

Δήμου σημειώνεται με ανάλογο συμβολισμό στους Χάρ−
τες Π.2.α και Π.2.β.

Επισημαίνονται επίσης ορισμένες τοπικού (ενδοδημο−
τικού) χαρακτήρα επεμβάσεις που κρίνονται απαραίτη−
τες, είτε για τη βελτίωση της επικοινωνίας των εδρών 
του Δ.Δ. μεταξύ τους και με την έδρα του Δήμου, είτε 
για την καλύτερη εξυπηρέτηση αναπτυξιακών, παραγω−
γικών και κοινωνικών αναγκών. 

• Στην περιοχή της Νικήτης εντοπίζονται προβλήματα 
στις περιόδους αιχμών που οφείλονται στην ανεπάρ−
κεια της υφιστάμενης διατομής της επαρχιακής οδού 
7, να καλύψει τις διερχόμενες κινήσεις, τις στρέφουσες 
προς και από τον ΒΑ και τον ΝΑ τομέα του οικισμού, 
τις πλευρικές τριβές (στάθμευση, παρόδιες χρήσεις), 
σε συνδυασμό με τις ανάγκες της επικοινωνίας των 
εκατέρωθεν τομέων του οικισμού. Έχει προταθεί μελέτη 
«παράκαμψης Νικήτης» που συνίσταται στη δημιουργία 
νέας περιμετρικής οδού στις ΒΑ παρυφές του οικισμού. 
Η εγκάρσια σύνδεση των εκατέρωθεν τομέων, μπορεί 
να βελτιωθεί αν, ύστερα από διερεύνηση, προσδιοριστεί 
κατάλληλη θέση κάτω διάβασης εγκάρσιας οδού, με την 
προϋπόθεση ότι εξασφαλίζεται εύρος για την εξυπηρέ−
τηση των παροδίων και της ροής πεζών στις περιοχές 
ανισοσταθμίας, δεν επιβαρύνονται τα παρακείμενα Ο.Τ. 
με περιπορείες για τις στρέφουσες κινήσεις, και εξα−
σφαλίζεται η απορροή των ομβρίων και η συντήρηση 
του έργου.

• Η ολοκλήρωση της επαρχιακής οδού 8 (Πολύγυρος 
– Βράσταμα – Πλανά) με τις αναγκαίες παρακάμψεις, 
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ώστε να αποκατασταθεί η ευχερής και άμεση σύνδεση 
του Μεταγκιτσίου με το ιεραρχημένο δίκτυο είναι δο−
μικού χαρακτήρα και πρώτης προτεραιότητας.

• Η οδός Μεταγκίτσι – Μεταμόρφωση, πρέπει να βελ−
τιωθεί ως προς την ομοιογένεια των γεωμετρικών χα−
ρακτηριστικών διατομής και χάραξης, και ως προς τη 
σήμανση. Πρέπει επίσης να καθοριστεί η θεσμική της 
ένταξη σε αντιστοιχία με την επαρχιακή οδό 6 (Γερα−
κινής – Νικήτης) προς την οποία συνδέεται.

• Πρέπει να βελτιωθούν οι συνδέσεις των οικισμών 
του Παρθενώνα και του Αγ. Παύλου με την επαρχιακή 
οδό 7 (Νικήτης – Ν. Μαρμαρά – Τορώνης) ενόψει μάλιστα 
της αναμενόμενης ανάπτυξής τους.

• Διαχειριστικά μέτρα για τη βελτίωση της κυκλοφο−
ρίας και της στάθμευσης πρέπει να μελετηθούν και να 
υλοποιηθούν στις αστικού τύπου περιοχές και στους 
ελκυστικούς προορισμούς κυρίως για την αντιμετώπιση 
των θερινών ή άλλων ημερολογιακών αιχμών.

• Σημαντική αλλαγή στο φόρτο της επαρχιακής οδού 
Ν. Μουδανιών – Νικήτης θα επιφέρει η οδός Κλειδί – 
Νικήτη που θα συνδέσει, παρακάμπτοντας δυτικά τον 
οικισμό Μεταγγιτσίου και ανατολικά τον οικισμό της 
Νικήτης, την χερσόνησο της Σιθωνίας με την οδό Πο−
λυγύρου − Ιερισσού. Η χάραξη της οδού βρίσκεται στο 
στάδιο της προκαταρκτικής μελέτης.

Τέλος, το πλέγμα οδών που αναπτύσσεται κυρίως 
στις ορεινές περιοχές του Δήμου, πρέπει να παραμένει 
γενικά ως έχει και να εξυπηρετεί ανάγκες προστασί−
ας του περιβάλλοντος και ασφάλειας, να διευκολύνει 
την τοπική παραγωγική δραστηριότητα καθώς και τις 
ορεινές τουριστικές περιηγήσεις, χωρίς να αποκλείο−
νται τεχνικά έργα απαραίτητα για την ασφάλεια της 
κυκλοφορίας.

2.3. 2. Υδρευση, αποχέτευση, απορρίμματα
Η κατάσταση στους τομείς αυτούς δεν είναι ούτε 

ενιαία, ούτε ομοιόμορφη στο σύνολο του Δήμου, δε−
δομένου ότι διαμορφώθηκε πριν από τη συνένωση των 
επιμέρους δημοτικών διαμερισμάτων στον ενιαίο Καπο−
διστριακό Δήμο. Τα δίκτυα Υποδομής και τα προβλεπό−
μενα έργα καταγράφονται στου Χάρτες Π.4 – Τεχνικής 
Υποδομής Οικισμών.

2.3. 2.1. Υδρευση
Στην κατεύθυνση της συνολικής αντιμετώπισης των 

προβλημάτων πρέπει να αξιοποιηθεί, υφιστάμενη με−
λέτη για το σύνολο του Δήμου, που παραμένει ανε−
νεργή. 

Ειδικότερα ανά Δημοτικό Διαμέρισμα θα πρέπει να 
επιλυθούν κατά προτεραιότητα τα προβλήματα για την 
εξασφάλιση σταθερής υδροδότησης κατά τις περιόδους 
αιχμής με:

• Έργα εμπλουτισμού του υδροφόρου ορίζοντα
• Αντικατάσταση των τμημάτων των δικτύων που είναι 

από αμίαντο (Νικήτη, Άγιος Νικόλαος, Μεταγγίτσι − κε−
ντρικός αγωγός μεταφοράς μήκους 25 χιλ/τρων) 

• Έργα διήθησης του νερού
2.3. 2.2. Αποχέτευση − απορρίμματα
Θα πρέπει να δοθεί προτεραιότητα τόσο στους οικι−

σμούς των οποίων τα λύματα καταλήγουν στη θάλασσα, 
είτε άμεσα είτε έμμεσα, μέσω άλλου αποδέκτη, αλλά 
και σε οικισμούς οι οποίοι αποχετεύονται σε αποδέκτη 
γλυκού νερού. Άμεσης προτεραιότητας μέτρα :

• Να ολοκληρωθεί το αποχετευτικό δίκτυο των οικι−

σμών του Δήμου, με προτεραιότητα στα Δ.Δ. Νικήτης 
και Νέου Μαρμαρά. 

• Να κατασκευαστούν μονάδες βιολογικού καθαρι−
σμού για την εξυπηρέτηση των οικισμών όλων των δη−
μοτικών διαμερισμάτων.

• Να κατασκευαστούν μονάδες επεξεργασίας λυμά−
των, στις μεγάλες ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις, σε 
περίπτωση που αυτές δεν διαθέτουν. 

Η επεξεργασία των μη αστικών λυμάτων (λύματα από 
κτηνοτροφικές μονάδες, από ελαιουργεία, από γεωρ−
γικές δραστηριότητες, από λατομεία κ.λ.π.) κρίνεται 
επίσης απαραίτητη πριν τη τελική διάθεση τους στους 
υδάτινους αποδέκτες, καθώς τα απόβλητα αυτά είναι 
ιδιαίτερα επιβαρυμένα. 

2.3. 2.3. Απορρίμματα
Για την αντιμετώπιση του προβλήματος έχει δημι−

ουργηθεί ο Φορέας Δαιχείρισης Στεραιών Αποβλήτων 
Δήμων Σιθωνίας, Τορώνης και Ορμύλιας. Επίσης έχει 
επιλεγεί η θέση του ΧΥΤΑ στον νότιο τμήμα του Δήμου 
ανατολικά της περιοχής «Ρούσιμος Λάκκος» και έχει ήδη 
υποβληθεί Μελέτη Π.Π.Ε. για την έγκριση της χωροθέ−
τησης. Η υλοποίηση του χώρου υγειονομικής ταφής 
θα συνοδευτεί από την παύση λειτουργίας των χώρων 
ανεξέλεγκτης διάθεσης απορριμμάτων, στην περιοχή 
μελέτης, που επιβαρύνουν σημαντικά και με πολλαπλό 
τρόπο το περιβάλλον και τη δημόσια υγεία. 

3. ΟΙΚΙΣΤΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ 
Ο κορμός του οικιστικού δικτύου του Δήμου Σιθωνίας 

αποτελείται από τους 4 βασικούς οικισμούς, έδρες των 
αντίστοιχων Δ. Διαμερισμάτων. Το πλέον βιώσιμο πρό−
τυπο οργάνωσης για την περιοχή του Δήμου με βάση 
τις καταγραφείσες τάσεις και προοπτικές, είναι η ενί−
σχυση των υφιστάμενων οικιστικών κέντρων όπως αυτά 
έχουν διαμορφωθεί ως περιοχές Α΄και Β΄ κατοικίας και 
ο εμπλουτισμός του οικιστικού δικτύου με τη δημιουρ−
γία νέων υποκέντρων, εποχικού καταρχήν χαρακτήρα, 
για την κάλυψη των απαιτούμενων εξυπηρετήσεων, σε 
κομβικά σημεία του Δήμου. Ειδικότερα προβλέπεται η 
ενίσχυση των υφιστάμενων οικιστικών κέντρων Νικήτης, 
Αγίου Νικολάου−Όρμου Παναγιάς, Ν. Μαρμαρά−Παραδεί−
σου, Μεταγκιτσίου και η θεσμοθέτηση των οικιστικών 
συγκεντρώσεων στις θέσεις Βουρβουρού, Ελιά, Άγιος 
Παύλος, Άγιοι Θεόδωροι, Ακτή Σαλονικιού, οι οποίες 
συμπληρώνουν το οικιστικό δίκτυο σε κομβικά σημεία 
του Δήμου. 

Με βάση τις παραπάνω αρχές, προτείνεται η γενική 
Πολεοδομική ογάνωση των οικισμών και λοιπών πολε−
οδομούμενων περιοχών του Δήμου, σε 12 πολεοδομικές 
ενότητες όπως φαίνονται στους χάρτες Π.3.1. κλίμακας 
1:5.000 που περιλαμβάνει την πολεοδομική οργάνωση 
του Δήμου για προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος 
του έτους 2020, 47.482 κάτοτικοι εκ των οποίων 11.200 
μονίμοι και 36.282 παραθεριστές.
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Α/Α Πολεοδομική Ενότητα Συντελεστής Δόμησης ανά τομέα Πολεοδομικής 
Ενότητας

Μικτή Πυκνότητα 
(Netto) άτομα/Ha

Τομέας Π.Ε. Σ. Δόμησης

1 Νικήτης 1 (Άνω Νικήτη) 

ΤΟΜΕΑΣ 1.1. 1,00

119,04

ΤΟΜΕΑΣ 1.2. 0,60
ΤΟΜΕΑΣ 1.3 0,40
ΤΟΜΕΑΣ 1.4 0,40
ΤΟΜΕΑΣ 1.5 (επέκταση Β΄ 
κατοικίας Νικήτης) 0,30

2 Νικήτης 2 (Κάτω Νικήτη) 

ΤΟΜΕΑΣ 2.1.
ΤΟΜΕΑΣ 2.2.
ΤΟΜΕΑΣ 2.3.
ΤΟΜΕΑΣ 2.4.
ΤΟΜΕΑΣ 2.5.
ΤΟΜΕΑΣ 2.6. (Επέκταση Β΄ 
κατοικίας Νικήτης)

0,40

83,50

0,35
0,60
0,50
0,40

0,25

3 Αγίου Παύλου ΤΟΜΕΑΣ 1 0,40 86,00
4 Εληάς ΤΟΜΕΑΣ 1 0,35 77,75

5 Ν. Μαρμαρά − Παραδείσου

ΤΟΜΕΑΣ A 1,00

101,68

ΤΟΜΕΑΣ Β 0,60
ΤΟΜΕΑΣ Γ 0,80
ΤΟΜΕΑΣ Δ 0,80
ΤΟΜΕΑΣ Ε 0,80
ΤΟΜΕΑΣ Ζ 0,80
ΤΟΜΕΑΣ Η (Επέκταση Με−
τόχι Γρηγορίου) 0,40

ΤΟΜΕΑΣ Θ (Βόρειας Επέ−
κτασης Ν. Μαρμαρά) 0,35

ΤΟΜΕΑΣ Ι (Νοτιανατολικής 
Επέκτασης Ν. Μαρμαρά) 0,30

ΤΟΜΕΑΣ Κ (Δυτικής Επέκτα−
σης Ν. Μαρμαρά) 0,30

6 Παρθενώνα ΤΟΜΕΑΣ I 0,80 165,84

7 Αγίου Νικολάου

ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,80

101,50

ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 0,40
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙI (Επέκταση Α΄ κα−
τοικίας Αγίου Νικολάου) 0,40

ΤΟΜΕΑΣ ΙV (Β΄ Κατοικίας 
Αγίου Νικολάου) 0,25

8 Όρμου Παναγιάς

ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,40

75,83
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ (Επέκταση Α΄ κα−
τοικίας Όρμου Παναγιάς) 0,40

ΤΟΜΕΑΣ ΙΙΙ (Επέκταση Β΄ 
κατοικίας Όρμου Παναγιάς) 0,35

9 Ακτής Σαλονικιού ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,25 54,38
10 Βουρβουρού ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,25 54,35

11 Μεταγγιτσίου

ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,80

97,20
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 0,60
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙΙ 0,60
ΤΟΜΕΑΣ IV (Επέκταση Β΄ 
κατοικίας Μεταγγιτσίου) 0,30

12 Αγίων Θεοδώρων ΤΟΜΕΑΣ Ι 0,35 75,50
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3.1. ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΜΕΝΟΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΙ ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ – ΠΡΟ−
ΤΑΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟ−
ΔΟΧΕΩΝ 

Νικήτη 
Για την περιοχή του οικισμού εκπονήθηκε μελέτη 

Γ.Π.Σχεδίου του ν. 1337/1983 η οποία εγκρίθηκε με την 
υπ’ αριθμ. 52778/15.12.2006 (ΦΕΚ 97/14.3.2007). Τα συμπε−
ράσματα της μελέτης έχουν ληφθεί υπόψη και έχουν 
αξιοποιηθεί κατά τη σύνταξη της πρότασης της πα−
ρούσας μελέτης. 

Με βάση το ως άνω εγκεκριμένο Γ.Π.Σ. του οικισμού 
Νικήτης, ο οικισμός καταλαμβάνει έκταση 275,5Ηα και 
περιλαμβάνει εκτός του προϋφιστάμενου οικισμού του 
έτους 1923 που οριοθετείται στο ανατολικό λοφώδες 
τμήμα της, την οριοθετημένη περιοχή με απόφαση Νο−
μάρχη και περιορισμένες επεκτάσεις για την ορθολο−
γικοποίηση του ορίου του. Έχει οργανωθεί σε 2 Πολε−
οδομικές Ενότητες την Π.Ε.1 και την Π.Ε.2 εκατέρωθεν 
της επαρχιακής οδού για μέσο πληθυσμιακό μέγεθος 
10.315 κατοίκους. Η Π.Ε.1 που αναπτύσσεται ανατολικά 
της επαρχιακής οδού του κυκλώματος της Σιθωνίας και 
οργανώνεται σε 4 υποενότητες (γειτονιές) Η Π.Ε.2. που 
αναπτύσσεται δυτικά της επαρχιακής οδού, οργανώνε−
ται σε 5 υποενότητες (γειτονιές). 

Σύμφωνα με την ίδια απόφαση καθορίζονται χρήσεις 
γης σύμφωνα με το π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/1987), γί−
νεται η γενική εκτίμηση της χωρητικότητας και των 
αναγκών γης για κοινωνική και τεχνική Υποδομή και 
καθορίζεται Ζώνη Υποδοχής Συντελεστή 0,05 σε τμήμα 
της Π.Ε.2.

Με την παρούσα μελέτη, η περιοχή του οικισμού μαζί 
με τις προβλεπόμενες επεκτάσεις Β΄ κατοικίας συνο−
λικής επιφάνειας 39,5 Ηa, καταλαμβάνει έκταση 315,0 
Ha, και οργανώνεται σε 2 πολεοδομικές ενότητες με 
φυσικό διαχωριστικό όριο την Υπερτοπική Επαρχιακή 
οδό. Η Π.Ενότητα 1 (Άνω Νικήτη) καταλαμβάνει έκταση 
92,50 Ha και η Π.Ενότητα 2 (Κάτω Νικήτη) καταλαμβάνει 
222,5 Ha. 

Στον κεντρικό κοινό άξονα που συνδέει τις δύο πο−
λεοδομικές ενότητες και αναπτύσσεται κάθετα στην 
Επαρχιακή οδό χωροθετείται η ζώνη Κεντρικών Λει−
τουργιών, σύμφωνα με τις καταγραφείσες τάσεις και 
το θεσμοθετημένο Γ.Π.Σ. Ο άξονας αυτός ξεκινά από το 
παραδοσιακό κέντρο του παλιού χωριού και καταλήγει 
στην παραλιακή ζώνη.

Το πρωτεύον οδικό δίκτυο που είναι ήδη διαμορφω−
μένο συνίσταται από την Κεντρική Υπερτοπική Αρτηρία 
και τις κάθετες συλλεκτηρίες οδούς που αναρτούν εκα−
τέρωθεν τις δύο πολεοδομικές ενότητες. Πρωτεύοντα 
ρόλο στην οργάνωση του οδικού δικτύου του οικισμού 
αναλαμβάνει εκτός των υφιστάμενων συλλεκτηρίων και 
η παλαιά επαρχιακή οδός, η χάραξη της οποίας, βοηθά 
στην ιεράρχηση του οδικού δικτύου στο εσωτερικό των 
Πολεοδομικών Ενοτήτων περιορίζοντας σε σημαντικό 
βαθμό τις διασταυρώσεις του τοπικού δικτύου με την 
Επαρχιακή Αρτηρία. Προτείνεται η δημιουργία συλλε−
κτηρίου δακτυλίου που θα περιλαμβάνει την παλαιά 
Επαρχιακή οδό, ζεύγος καθέτων προς τη θάλασσα και 
θα κλείνει με διαμπερή οδό που μπορεί να εξασφαλίσει 
ικανό πλάτος σε μικρή απόσταση και παράλληλα με την 
παραλία. Η οργάνωση αυτή θα βοηθήσει στην ιεράρ−
χηση του τοπικού δικτύου και στη διατήρηση χαμηλών 
φόρτων στο λοιπό οδικό δίκτυο και κυρίως στην πα−

ραλιακή οδό η οποία θα πρέπει να έχει τη δυνατότητα 
πεζοδρόμησης κατά τους θερινούς μήνες. Δεδομένου 
ότι η Υπερτοπική αρτηρία που διασχίζει τον οικισμό 
δεν προβλέπεται να υποκατασταθεί με την υπό μελέ−
τη οδική παράκαμψη της Νικήτης (στάδιο προμελέτης) 
τουλάχιστον στο χρονικό ορίζοντα της παρούσας με−
λέτης, προτείνεται η πρόβλεψη κάτω διαβάσεων στη 
διασταύρωση του προτεινόμενου συλλεκτηρίου δακτυ−
λίου με την Υπερτοπική οδό. Για τον οικισμό προβλέπο−
νται επεκτάσεις στο βόρειο και νότιο όριο του οικισμού 
οι οποίες αφορούν επεκτάσεις Β΄κατοικίας συνολικής 
έκτασης 39,50 Ha.

Ειδικότερα προτείνεται: 
1. Επέκταση Β΄κατοικίας με χρήση γης Γενικής κατοι−

κίας (άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987), στο βόρειο τμήμα του 
οικισμού έκτασης 3,98 Ha, η οποία εκτείνεται νότια της 
περιμετρικής οδού που, λόγω της θέσης της και της 
σχέσης της με τον εντός σχεδίου χώρο του οικισμού, 
αποτελεί ενιαία λειτουργική ενότητα με αυτόν. 

2. Επέκταση Β΄ κατοικίας στο νότιο τμήμα του οικι−
σμού έκτασης 35,52 Ha δυτικά της παλαιάς επαρχιακής 
οδού, με χρήση γης Αμιγούς κατοικίας (άρθρο 2 του 
π.δ. 23.2.1987) Στην εν λόγω περιοχή περιλαμβάνεται 
σημαντικός αρχαιολογικός χώρος (Παλαιοχριστιανικός 
Ναός Αγίου Γεωργίου) ο οποίος, με την ένταξη της ευρύ−
τερης περιοχής σε σχέδιο πόλης, θα προστατευθεί από 
ανεξέλεγκτη εκτός σχεδίου νόμιμη ή παράνομη δόμηση, 
και θα αναδειχθεί μέσω της πρόβλεψης κοινοχρήστων 
χώρων πρασίνου στο ευρύτερο περιβάλλον του.

Εως την πολεοδόμηση την περιοχών αυτών οι όροι 
δόμησης καθορίζονται από την ισχύουσα νομοθεσία για 
την εκτός σχεδίου δόμηση, ισχύουν όμως οι περιορισμοί 
των επιτρεπομένων χρήσεων.

Οι χρήσεις γης του οικισμού όπως διαμορφώνεται 
μετά την ενσωμάτωση επεκτάσεων που αναφέρθηκαν, 
αλλά και σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην απόφα−
ση έγκρισης του ισχύοντος Γ.Π.Σ. οργανώνονται σε μι−
κρότερες υποενότητες αμιγούς και γενικής κατοικίας 
των άρθρων 2 και 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/1987) 
Χωροθετείται ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής, όπως αυτή 
ορίζεται στο άρθρο 8 του ιδίου π.δ., με εξαίρεση τη 
χρήση «Κέντρων διασκέδασης αναψυχής», «εγκαταστά−
σεων εμπορικών εκθέσεων» και «εγκαταστάσεων μέσων 
μαζικών μεταφορών» κατά μήκος της παραλιακής ζώνης. 
Η οργάνωση των χρήσεων γης και η ιεράρχιση του 
οδικού δικτύου φαίνεται στον Χάρτη Π.3.1.1 –Χρήσεις 
γης οικισμού Νικήτης

Χωροθετούνται οι κοινωφελείς χρήσεις, με προγραμ−
ματικό μέγεθος του μονίμου πληθυσμού για το έτος 
2020, 4.350 κατοίκους, ενώ ο οικισμός θα πρέπει να 
καλύψει εν μέρει και εξυπηρετήσεις για τον εποχικό 
πληθυσμό Β΄κατοικίας που υπολογίζεται για το σύνολο 
της εντός και εκτός σχεδίου περιοχής του Δ.Δ. Νικήτης 
σε 19.700 κατοίκους . 

Δεν προτείνονται αλλαγές στις χωροθετήσεις των 
βασικών υφιστάμενων υποδομών εκπαίδευσης, διοίκη−
σης, αθλητισμού, καθόσον κρίνονται ότι καλύπτουν τις 
προδιαγραφές και τα θεσμοθετημένα σταθερότυπα. (Πί−
νακας Π.3.1.1.1. – Έλεγχος επάρκειας κοινωνικής Υποδο−
μής οικισμού Νικήτης). Οι σοβαρές ελλείψεις σε χώρους 
Στάθμευσης, Αθλητισμού, Πολιτιστικών δραστηριοτή−
των, Υγείας, και Πρόνοιας προβλέπεται να καλυφθούν 
τόσο στο μη πολεοδομημένο τμήμα του οριοθετημένου 
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οικισμού όσο και στις περιοχές επέκτασης που προτεί−
νονται τόσο με το εγκεκριμένο Γ.Π.Σ. όσο και με την 
παρούσα μελέτη.

Ειδικότερα προβλέπονται :
• Δημοτικό Σχολείο – Νηπιαγωγείο σε γήπεδο επιφά−

νειας 3.300 τμ. (Υφιστάμενο)
• Γυμνάσιο σε γήπεδο επιφάνειας 3505 τμ. (Υφιστά−

μενο)
• Διοίκηση στον υφιστάμενο χώρο του Δημαρχείου 

έκτασης 1190 τμ. που θα αποτελέσει τον χώρο των 
λοιπών Εξυπηρετήσεων διοίκησης – πολιτισμού όταν η 
έδρα του Δήμου μεταφερθεί στην προβλεπόμενη θέση 
«Άγιος Αθανάσιος».

Συμπληρωματικά χωροθετούνται:
• Νηπιαγωγείο και Παιδικός Σταθμός στην Π.Ε.2 έκτα−

σης 1.100 τμ. και 700 τμ. αντίστοιχα.
• Χώρος Κέντρου Υγείας έκτασης 2050 τμ. στην Πο−

λεοδομική Ενότητα 1 εντός των ορίων του υφιστάμενου 
οικισμού (μη πολεοδομημένο τμήμα). Ο χώρος προβλέ−
πει την κάλυψη και εποχικών αναγκών

• Χώρος Λυκείου έκτασης 2.000 τμ. στην Πολεοδομική 
Ενότητα 1 εντός των ορίων του υφιστάμενου οικισμού 
(μη πολεοδομημένο τμήμα)

• Χώρος Πολιτιστικών Λειτουργιών στην Π.Ε.2 και ει−
δικότερα στην περιοχή επέκτασης στα νότια του οικι−
σμού, σε συνδυασμό με τον υφιστάμενο αρχαιολογικό 
χώρο σε γήπεδο έκτασης 1700 τμ. (Κάλυψη και εποχικών 
αναγκών)

• Χώροι αθλητισμού συνολικής έκτασης 10.000 τμ. 
για ανάπτυξη ελευθέρων γηπέδων (πλην γηπέδου πο−
δοσφαίρου), χωροθετούνται σε δύο θέσεις στις περι−
οχές επέκτασης (βορρά και νότο). Η λοιπή υποδομή 
σε χώρους αθλητισμού έκτασης 6.500 τμ. προτείνεται 
να καλυφθεί σε θέσεις θεσμοθετημένων κοινοχρήστων 
χώρων εντός του Τομέα 2.3. του οικισμού, όπου εμφα−
νίζεται υπερεπάρκεια, χώρων πρασίνου. (Κάλυψη και 
εποχικών αναγκών) 

Οι συνολικά υπολογιζόμενες ανάγκες σε χώρους 
στάθμευσης έκτασης 26.300 τμ. θα καλυφθούν εν μέρει 
από την παρόδια στάθμευση και τη στάθμευση εντός 
των ιδιωτικών χώρων. Προβλέπονται εκτατικοί χώροι 
στάθμευσης στις περιοχές επέκτασης Α΄ και Β΄ κατοι−
κίας καθώς και στο οριοθετημένο τμήμα του οικισμού 
(μη πολεοδομημένο) στα βόρεια. (Τομέας 1.3.) Επίσης 
χωροθετούνται χώροι στάθμευσης σε προβλεπόμενους 
κοινόχρηστους χώρους του τομέα 2.3.

Προτείνεται η χωροθέτηση κοινών δημοτικών νεκρο−
ταφείων σε θέση μεταξύ των οικισμών Νικήτης και Αγ. 
Νικολάου, καθώς ο υφιστάμενος χώρος είναι εγκλωβι−
σμένος και δεν υπάρχει δυνατότητα επέκτασης του. 
Ο υφιστάμενος χώρος νεκροταφείου να λειτουργήσει 
μνημειακά ενταγμένος στο ευρύτερο παραδοσιακό πε−
ριβάλλον.

Προτείνεται η οριοθέτηση του ιστορικού οικισμού ως 
«παραδοσιακού οικισμού» για την προστασία του αξι−
όλογου οικιστικού συνόλου πολιτιστικής κληρονομιάς. 
Απαιτείται Ειδική Μελέτη Πολεοδόμησης παραδοσια−
κού οικισμού για τον καθορισμό ειδικών και γενικών 
όρων δόμησης με μέγιστο συντελεστή δόμησης 1,0. Τα 
υφιστάμενα παραδοσιακά κτίσματα διατηρούν το περί−
γραμμα της κάλυψης και τον πραγματοποιημένο όγκο 
τους ακόμα και αν υπερβαίνει τον ανώτατο Σ.Δόμησης= 
1,0. Οι εκδιδόμενες οικοδομικές άδειες θα εγκρίνονται 

από την Β΄Βάθμια Αρχιτεκτονική Επιτροπή. Η περιοχή 
αυτή σήμερα αποτελεί τον τομέα δόμησης 1.1.

Τα 10 κτίσματα που έχουν υποδειχθεί από τις αρμόδι−
ες αρχαιολογικές Υπηρεσίες πρέπει κατά προτεραιότη−
τα να αποκατασταθούν και να αναδειχθούν εντός του 
παραδοσιακό αστιτκού ιστού του ιστορικού οικισμού. 

1. Παλαιοχριστιανική βασιλική Αγ. Γεωργίου Νικήτης 
ως αρχαίο μνημείο (ΦΕΚ 891/84)

2. Κτίριο ιδιοκτησίας Ν. Μάινα ως έργο τέχνης (ΦΕΚ 
128/1983).

3. Κτίριο ιδιοκτησίας Αλέξανδρου Ουδινιώτη ως έργο 
τέχνης (ΦΕΚ 646/1984).

4. Ι. Ναός Κοιμήσεως της Θεοτόκου ως ιστορικό δια−
τηρητέο μνημείο (ΦΕΚ 182/1981).

5. Παλαιό Σχολείο Νικήτης ως έργο τέχνης και ιστο−
ρικό διατηρητέο μνημείο (ΦΕΚ 43/1987).

6. Οικία Ε. Παπαδοπούλου−Ρέμμερ ως έργο τέχνης 
(ΦΕΚ 43/1987).

7. Κτίριο ιδιοκτησίας Τριαντάφυλλου Χονδρογιώργη 
ως έργο τέχνης (ΦΕΚ 450/1983).

8. Δύο ανεμόμυλοι με ζώνη προστασίας 50 μ. γύρω από 
αυτούς ως ιστορικά διατηρητέα μνημεία (ΦΕΚ 703/88).

9. Οικία Μακρυγιάννη ως ιστορικό διατηρητέο μνημείο 
(ΦΕΚ 538/1995).

10. Οικία Ειρ. Κασσανδρινού ως έργο τέχνης (ΦΕΚ 
189/1987). 

Σύμφωνα με την έγκριση του ισχύοντος Γ.Π.Σ. (απόφα−
ση 52778/2007), η περιοχή του οικισμού έχει οργανωθεί 
σε 9 υποενότητες και οι ισχύοντες Μέσοι Σ.Δόμησης 
και η Μέση πυκνότητα (κατ/Ηα) ανά γειτονιά φαίνονται 
στον παρακάτω πίνακα : 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ Σ. Δόμησης

Μικτή
Πυκνότητα

τομέα
(κατ./Ηα)

Πολεοδομική Ενότητα 1 (Άνω Νικήτη)

Τομέας 1.1
(παλαιός οικισμός προ 1923) 1,00 87

Τομέας 1.2
(Σχέδιο Πόλης) 0,60 74

Τομέας 1.3
(εντός ορίου οικισμού − αδό−

μητο τμήμα)
0,40 78

Τομέας 1.4 (επέκταση οικι−
σμού) 0,40 78

Πολεοδομική Ενότητα 2 (Κάτω Νικήτη)

Τομέας 2.1 
(Αγία Βαρβάρα

εντός Σχεδίου Πόλης)
0,40 53

Τομέας 2.2.
(Αγία Βαρβάρα Επέκταση) 0,35 73

Τομέας 2.3.
(Κέντρο

εντός Σχεδίου Πόλης)
0,60 59

Τομέας 2.4
(Άγιος Γεώργιος − Επέκταση) 0,50 65

Τομέας 2.5.
(Άγιος Γεώργιος − Επέκταση) 0,40 78
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Για τις προτεινόμενες με την παρούσα μελέτη Επε−
κτάσεις Β΄ κατοικίας προτείνονται ειδικότερα:

Επέκταση Β΄ κατοικίας Π.Ε.1. − Τομέας 1.5. (έκταση 3,98 
Ηα) με Σ.Δ. = 0,3 και αρτιότητα 600 τμ. 

Επέκταση Β΄ κατοικίας Π.Ε.2. − Τομέας 2.6. (έκταση 
35,52 Ηα) με Σ.Δ. = 0,25 και αρτιότητα 600 τμ. 

Οι μέσες πυκνότητες που εμφανίζονται στους πίνακες 
αυτούς φαίνεται ότι αφορούν μικτές πυκνότητες, στο 
σύνολο δηλαδή της έκτασης του οικιστικού υποδοχέα. 
Αντίθετα, οι πυκνότητες που εμφανίζονται στους πί−
νακες Π.3.1.1. της παρούσας μελέτης αφορούν καθαρές 
πυκνότητες, αναφέρονται δηλαδή στην έκταση των οι−
κοδομικών τετραγώνων.

Τα όρια των επιμέρους Τομέων δόμησης – πολεοδο−
μικών υποενοτήτων, καθορίζονται στον Χάρτη Π.3.1.1. 
Πολεοδομική Οργάνωση − Θεσμικό πλαίσιο δόμησης 
οικισμού Νικήτης

Ν. Μαρμαράς – Παράδεισος
Η οικιστική ενότητα Ν. Μαρμαρά – Παραδείσου απο−

τελεί σήμερα ενιαίο θεσμοθετημένο οικιστικό σύνολο, 
αποτέλεσμα σταδιακών εγκρίσεων Σχεδίων πόλης, ενώ 
η έκταση που καταλαμβάνει σήμερα είναι 83,10 Ηα και 
αντιμετωπίζεται ως μία πολεοδομική ενότητα.

Οι χρήσεις γης που καθορίζονται για τον οικισμό και η 
ιεράρχιση του οδικού δικτύου, καταγράφονται στο Χάρ−
τη Π.3.1.2.− Πολεοδομική Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο 
Δόμησης οικισμών Ν. Μαρμαρά – Παραδείσου.

Για τον οικισμό προβλέπονται επεκτάσεις στο βόρει−
οανατολικό, νότιο και νοτιοανατολικό όριο του οικισμού 
οι οποίες αφορούν επεκτάσεις Α και Β΄ κατοικίας συ−
νολικής έκτασης 127,40 Ha.

Ειδικότερα προτείνεται :
• Επέκταση Α΄ κατοικίας στο παραλιακό τμήμα νότια 

του οικισμού και έως τα όρια του ρέματος Μαρτζεβανού, 
έκτασης 39,20 Ha με χρήση γης Τουρισμού – Αναψυχής 
(άρθρο 8 του π.δ. 23.2.1987). 

• Επέκταση Β΄ κατοικίας στο βόρειο τμήμα του οικι−
σμού εκατέρωθεν της επαρχιακής οδού, έκτασης 40,60 
Ha, με χρήση γης Αμιγούς κατοικίας (άρθρο 2 του π.δ. 
23.2.1987). Τμήμα της περιοχής που βρίσκεται δυτικά της 
επαρχιακής οδού ενσωματώνεται στο διαμορφωμένο 
οικισμό, ενώ το τμήμα ανατολικά της επαρχιακής οδού 
θα οργανωθεί κατά κόμβους Β΄κατοικίας.

• Επέκταση Β΄ κατοικίας νοτιοανατολικά του οικισμού 
σε έκταση 40,81 Ha με χρήση γης Αμιγούς κατοικίας 
(άρθρο 2 του π.δ. 23.2.1987). 

• Επέκταση του οικισμού σε τμήμα δυτικά αυτού προς 
τη θάλασσα και σε έκταση που παρεμβάλλεται μεταξύ 
Ν. Μαρμαρά και Παραδείσου, συνολικής επιφάνειας 6,80 
Ha με χρήση γης Τουρισμού Αναψυχής (άρθρο 8 του 
π.δ. 23.2.1987). 

Εως την πολεοδόμηση την περιοχών αυτών, οι όροι 
δόμησης καθορίζονται από την ισχύουσα νομοθεσία για 
την εκτός σχεδίου δόμηση, ισχύουν όμως οι περιορισμοί 
των επιτρεπομένων χρήσεων.

Το προγραμματικό μέγεθος του μονίμου πληθυσμού 
για το έτος 2020 υπολογίζεται για τον οικισμό Ν. Μαρ−
μαρά − Παραδείσου σε 3.350 κατοίκους, ενώ ο οικισμός 
θα πρέπει να καλύψει και τις εξυπηρετήσεις για τον 
εποχικό πληθυσμό Β΄κατοικίας και τουριστικών κατα−
λυμάτων που υπολογίζεται για το σύνολο της εντός και 
εκτός σχεδίου περιοχής του Δημοτικού Διαμερίσματος 
Ν. Μαρμαρά σε 14.900 κατοίκους. 

Ειδικότερα προβλέπονται: 
• 2 Χώροι Προσχολικής και Πρωτοβάθμιας εκπαίδευ−

σης συνολικής επιφάνειας 14.027 τμ. (εξ αυτών έχουν 
αξιοποιηθεί ο χώροι Δημοτικού και Νηπιαγωγείου, σε 
έκταση 5.561 τμ) 

• Γυμνάσιο και Λύκειο σε έκταση 5.550 τμ., 
• Χώροι Αθλητισμού επιφάνειας 22.987τμ. (υλοποιημέ−

νος χώρος γηπέδου 5663τμ. σε έκταση που προβλέπεται 
για πολιτιστικές Λειτουργίες) 

• Παιδικοί Σταθμοί επιφάνειας 5.432 τμ. Κοινόχρηστοι 
χώροι Πρασίνου επιφάνειας 47.183 τμ. (Διαμορφωμένοι 
χώροι : 19.671 τμ.) 

Η θεσμοθετημένη γη για κοινωνική υποδομή παρουσι−
άζει επάρκεια για την εξυπηρέτηση του υπολογιζόμενου 
μόνιμου και εποχικού πληθυσμού, όπως φαίνεται από 
τον συνημμένο Πίνακα Π.3.1.2.1 «Ελεγχος Επάρκειας Κοι−
νωνικής Υποδομής οικισμών Ν. Μαρμαρά – Παραδείσου», 
σε όλους τους τομείς (Εκπαίδευσης, Πρόνοιας, Αθλητι−
σμού). Παρουσιάζει δε πολύ βελτιωμένους δείκτες ανά 
κάτοικο σε σχέση με τα Σταθερότυπα που προβλέπονται 
από υπ’ αριθμ. 10788 απόφαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.
(ΦΕΚ 285Δ΄/5.3.2004).

Εντοπίζεται ανεπάρκεια του οικισμού σε χώρους υγεί−
ας και στάθμευσης, υποδομές που είναι ιδιαίτερα απα−
ραίτητες λόγω του τουριστικού χαρακτήρα του οικισμού 
και της μεγάλης εποχιακής αύξησης του πληθυσμού. 
Κέντρο Υγείας χωροθετείται στον ήδη θεσμοθετημένο 
χώρο Παιδικού σταθμού με απαιτούμενη έκταση 1600 
τμ. Χωροθετούνται εκτατικοί χώροι στάθμευσης συνο−
λικής έκτασης 23300 τμ. Οι χώροι αυτοί κατανέμονται 
ως εξής:

1. Στη θέση παραπλεύρως του σημερινού γηπέδου 
ποδοσφαίρου 6.000 τμ.

2. Στη θέση παραπλεύρως του τοπικού κέντρου της 
περιοχής επέκτασης του οικισμού Ν. Μαρμαρά και ει−
δικότερα σε χώρους που έχουν παραμείνει εκτός των 
ορίων του οικισμού (περιοχή επέκτασης) έκτασης 2.500 
τμ.

3. Στη θέση προβλεπόμενου κοινόχρηστου χώρου πα−
ραπλεύρως του παλιού Δημαρχείου, έκτασης 2.500 τμ.

4. Για την εξυπηρέτηση του προβλεπόμενου τοπικού 
κέντρου στα βόρεια του οικισμού, εντός του προβλε−
πόμενου χώρου Αθλητισμού στην περιοχή της επέκτα−
σης του οικισμού Ν. Μαρμαρά έκτασης 2.500 τμ. και 
1.500 τμ. στην παραπλεύρως περιοχή προτεινόμενης 
επέκτασης.

5. Στις 3 προβλεπόμενες περιοχές επέκτασης Α΄ και 
Β΄ κατοικίας, χώροι συνολικής έκτασης 9.000 τμ.

Η διοίκηση χωροθετείται στη θέση του λειτουργού−
ντος κοινοτικού καταστήματος. Οι λοιπές υπηρεσίες δι−
οίκησης (ΟΤΕ, ΕΛΤΑ, Αστυνομικό Τμήμα) αναπτύσσονται 
διάσπαρτα στον κεντρικό τομέα του οικισμού, που απο−
τελεί περιοχή Γενικής κατοικίας. Το λιμάνι εξυπηρετεί 
αλιευτικά και τουριστικά σκάφη. Πρόσφατα διευρύνθηκε 
με την προσθήκη πλωτού προβλήτα. 

Με την υπ’ αριθμ. Β1/Φ35/63481/1514 (ΦΕΚ 703Β΄/1981) 
απόφαση, κηρύχθηκαν τα Ερείπια του Βυζαντινού Κά−
στρου στην παραλία του Ν. Μαρμαρά ώς αρχαίο μνημείο 
(Φρούριο Μπαλαμπάνη).

Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης οικισμού Μαρμαρά − Πα−
ραδείσου

Το έτος 1986 εγκρίθηκε για τον οικισμό Ν. Μαρ−
μαρά Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο με την υπ’ αριθμ. 
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32899/1252/25.4.1986 (ΦΕΚ 444Δ΄/1986) απόφαση  Υπουρ−
γού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. που τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμ. 
88225/6451/24.4.1993 απόφαση του υφυπουργού ΠΕ.ΧΩ.
Δ.Ε. Σύμφωνα με τις παραπάνω αποφάσεις εγκρίθηκε 
Γ.Π.Σ. για πληθυσμιακό μέγεθος 3000 κατ., η επέκταση 
του οικισμού, η δημιουργία δύο πολεοδομικών ενοτή−
των μέσης πυκνότητας 50 κατ/Ha, και μέσου Σ.Δόμησης 
0,9. 

Στη συνέχεια, με το π.δ. 2.9.1988, π.δ. 14.4.1994, και λοι−
πές αποφάσεις Νομάρχη οι όροι δόμησης της εντός σχε−
δίου περιοχής διαμορφώνονται σε 6 τομείς Σ.Δόμησης 
και αντίστοιχων Μικτών πυκνοτήτων:

Τομέας Α : Σ.Δ. = 1 Πυκνότητα = 37
Τομέας Β : Σ.Δ. = 0,6 Πυκνότητα = 31
Τομέας Γ : Σ.Δ. = 0,8 Πυκνότητα = 47
Τομέας Δ : Σ.Δ. = 0,8 Πυκνότητα = 41 
Τομέας Ε : Σ.Δ. = 0,8 Πυκνότητα = 41 
Τομέας Ζ : Σ.Δ. = 0,8 Πυκνότητα = 37
Για τις προτεινόμενες επεκτάσεις προβλέπονται:
• Τομέας Η − Α΄ κατ. (νότιο τμήμα): Σ.Δ. = 0,40, αρτι−

ότητα : 500 τμ
• Τομέας Θ − Β΄ κατ. (βόρειο τμήμα): Σ.Δ. = 0,35, αρ−

τιότητα : 800 τμ
• Τομέας Ι − Β΄ κατ. (νοτιο/κό τμήμα): Σ.Δ. = 0,3, αρτι−

ότητα : 1000τμ
• Τομέας Κ −Β΄ κατ. (δυτικό τμήμα): Σ.Δ. = 0,3, αρτιό−

τητα : 1000τμ
Τα όρια των επιμέρους Τομέων δόμησης – πολεοδο−

μικών υποενοτήτων καθορίζονται στον Χάρτη Π.3.1.2. 
Πολεοδομική Οργάνωση − Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης 
οικισμών Ν. Μαρμαρά − Παραδείσου.

Οι ρυθμίσεις που θεσμοθετήθηκαν με το ισχύον Γε−
νικό Πολεοδομικό Σχέδιο και αφορούν την οργάνωση 
των χρήσεων γης και του οδικού δικτύου των οικισμών, 
υιοθετούνται από τη μελέτη με μικρές αντιμεταθέσεις 
χωροθετήσεων κοινωφελών εξυπηρετήσεων που επιβάλ−
λονται από ήδη αναπτυχθείσες κοινωφελείς χρήσεις. 

Δεν τροποποιούνται οι ισχύοντες Συντελεστές δόμη−
σης στο εντός σχεδίου τμήμα του οικισμού, καθόσον 
σε πολύ μεγάλο ποσοστό η κατάσταση θεωρείται δι−
αμορφωμένη. 

Καταργείται η θέσπιση Ζωνών Κοινωνικού Συντελε−
στή και Αγοράς Συντελεστή, όπου προβλέπεται από το 
εγκεκριμένο ΓΠΣ, διότι θα συμβάλει στην ανάπτυξη πολύ 
μεγάλων οικιστικών πυκνοτήτων εντός του συνεκτικού 
ιστού, μη συμβατών με τον τουριστικό και παραθερι−
στικό χαρακτήρα του οικισμού. 

Άγιος Νικόλαος – Όρμος Παναγιάς
Άγιος Νικόλαος
Ο οικισμός Αγίου Νικολάου είναι μεσόγειος οικισμός 

προϋφιστάμενος του 1923. Καταλαμβάνει έκταση συ−
νολικού εμβαδού 717,0 στρ. περίπου. Ο προβλεπόμενος 
μόνιμος πληθυσμός για το 2020 υπολογίζεται σε 2.300 
κατοίκους και αντιμετωπίζεται ως μία πολεοδομική 
ενότητα.

Ο οικισμός βρίσκεται νοτιοδυτικά του οδικού άξονα 
του επαρχιακού δικτύου Νικήτης – Πυργαδικίων και συν−
δέεται με αυτόν με ένα κεντρικό και 3 δευτερεύοντες 
ισόπεδους κόμβους. Το τοπικό οδικό δίκτυο του οικισμού 
που αναπτύσσεται ακτινωτά από το τοπικό κέντρο προς 
την περιφέρεια του οικισμού δεν μπορεί να αναβαθμι−
σθεί, λόγω της πυκνής δόμησης. Η οδός που μπορεί να 
παραλάβει σημαντικό φόρτο είναι η παλαιά επαρχιακή 

οδός η οποία διασχίζει το βορειοανατολικό τμήμα του 
οικισμού. Η συνέχειά της που κλείνει περιμετρικά τον 
οικισμό, αποτελεί και την πρωτεύουσα συλλεκτήρια οδό 
του οικισμού. Το βασικό οδικό δίκτυο εμπλουτίζεται 
με προτεινόμενη συλλεκτήρια οδό νοτιοανατολικά του 
κεντρικού πυρήνα του οικισμού.

Οι προτεινόμενες χρήσεις γης του οικισμού και η ιε−
ράρχιση του οδικού δικτύου καταγράφονται στον Χάρτη 
Π.3.1.3 – Πολεοδομική Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο Δό−
μησης οικισμών Αγίου Νικολάου – Όρμου Παναγιάς. 

Προτείνεται η επέκταση του οικισμού Α΄ κατοικίας 
με χρήση Γενικής κατοικίας (άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987) 
σε τμήμα νότια του οικισμού έκτασης 17,5 Ηα. Επίσης 
προτείνεται επέκτση Β΄κατοικίας σε δύο ζώνες, στους 
λόφους ανατολικά του οικισμού εκατέρωθεν της οδού 
εισόδου σε αυτόν με χρήση Αμιγούς κατοικίας (άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987). Η συνολική έκταση της προτεινόμενης 
επέκτασης Β΄ κατοικίας είναι 51,1 Ha. 

Το προγραμματικό μέγεθος του μονίμου πληθυσμού 
για το έτος 2020 για τον οικισμό Αγίου Νικολάου – Όρ−
μου Παναγιάς υπολογίζεται σε 2500 κατ. ενώ ο οικισμοί 
θα πρέπει να καλύψουν και τις εξυπηρετήσεις για τον 
εποχιακό πληθυσμό Β΄κατοικίας που υπολογίζεται για 
το σύνολο του Δ.Διαμερίσματος Αγίου Νικολάου σε 
20.007 άτομα. Η Επάρκεια κοινωνικής υποδομής πα−
ρουσιάζεται στον Πίνακα Π.3.1.3.1. Ελεγχος Επάρκειας 
Κοινωνικής Υποδομής οικισμών Αγ.Νικολάου – Όρμου 
Παναγιάς. Η κοινωνική υποδομή του οικισμού για τους 
μόνιμους κατοίκους εμφανίζεται επαρκής και προτείνε−
ται η θεσμοθέτησή της στις υλοποιημένες θέσεις.

Ειδικότερα: 
• Δημοτικό Σχολείο και Νηπιαγωγείο σε επιφάνεια γη−

πέδου 7.500,0 τμ. στο νοτιοδυτικό τμήμα του οικισμού.
• Γυμνάσιο – Λύκειο σε επιφάνεια γηπέδου 8.150 τμ. 

στο βόρειοανατολικό τμήμα του οικισμού
• Χώρος Αθλητισμού (γήπεδο ποδοσφαίρου) έκτα−

σης 12.900 τμ. εκτός των ορίων του οικισμού και νότια 
αυτού.

• Κέντρο Υγείας σε οικόπεδο επιφάνειας 3400 τμ.
• ΚΑΠΗ λειτουργεί σε οικόπεδο 140 τμ.
• Στον οικισμό καταγράφονται στον τομέα της διοί−

κησης οι εξής εξυπηρετήσεις: Κοινοτικό κατάστημα και 
ΕΛΤΑ στο τοπικό κέντρο και Αστυνομικό Τμήμα στην 
είσοδο του οικισμού. 

• Τα νεκροταφεία του οικισμού χωροθετούνται εκτός 
ορίου του οικισμού σε ρεματιά βορειοδυτικά αυτού και 
καταλαμβάνουν έκταση 1.970 τμ.

Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου, και στάθμευσης θα 
πρέπει να χωροθετηθούν τόσο στο εντός ορίου τμήμα 
του οικισμού όσο και στις περιοχές επεκτάσεων.

Όρμος Παναγίας
Ο Όρμος Παναγιάς αποτελεί μικρό συνοικισμό που 

είναι το λιμάνι του Αγίου Νικολάου. Οριοθετήθηκε 
με την οικ. 55255/88 (ΦΕΚ 127Δ/88) και καταλαμβάνει 
έκταση 4,9 Ha. Διασχίζεται από το οδικό κύκλωμα της 
Σιθωνίας και βρίσκεται πολύ κοντά στη διασταύρωση 
του οδικού κυκλώματος Σιθωνίας, με το οδικό δίκτυο 
προς Άγιο Νικόλαο – Πυργαδίκια. Η κύρια λειτουργία 
του οικισμού είναι το λιμάνι. Λόγω της κομβικής θέσης 
του στο οδικό κύκλωμα έχει και πολλούς ημερήσιους 
επισκέπτες για εστίαση και αναψυχή. Δεν υπάρχει στο 
οικισμό κανενός είδους κοινωνικός εξοπλισμός πλην 
της εκκλησίας. 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4225

Προτείνεται επέκταση των ορίων του οικισμού, σε 
έκταση 11,8 Ha. με χρήση Γενικής κατοικίας (άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987). Το μέγεθος του οικισμού και η μικρή 
απόσταση από τον οικισμό του Αγίου Νικολάου δεν 
δικαιολογεί αυτάρκεια σε εγκαταστάσεις κοινωνικής 
υποδομής πλην νηπιαγωγείου παιδικού σταθμού, και 
αθλητισμού (ελεύθερα γήπεδα). Οι προτεινόμενες χρή−
σεις γης του οικισμού και η ιεράρχιση του οδικού δι−
κτύου καταγράφονται στον Χάρτη Π.3.1.3 Πολεοδομική 
Οργάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης οικισμών Αγίου 
Νικολάου – Όρμου Παναγιάς. 

Επίσης προτείνεται επέκταση περιοχής Β΄ κατοικίας, 
με χρήση Αμιγούς κατοικίας (άρθρο 2 του π.δ. 23.2.1987) 
σε επαφή με το οικισμό και κατά μήκος της παραλιακής 
ζώνης έως την έκταση, που με πρόσφατη απόφαση  κή−
ρυξης, δεσμεύει η 16η Εφορεία Κλασικών Αρχαιοτήτων. 
Η περιοχή αυτή καταλαμβάνει έκταση 85,7 Ha, παρου−
σιάζει μεγάλη κατάτμηση (μέσο μέγεθος ιδιοκτησίας 
1,0–1,5 στρ.) και μεγάλο αριθμό αυθαιρέτων κατασκευών. 
Στο παραλιακό τμήμα και για βάθος ενός οικοπέδου, 
καθορίζεται χρήση γης, Τουρισμού – Αναψυχής, όπως 
αυτή ορίζεται στο άρθρο 8 του ιδίου του π.δ. 23.2.1987 
, με εξαίρεση τη χρήση «Κέντρων διασκέδασης αναψυ−
χής», «εγκαταστάσεων εμπορικών εκθέσεων» και «εγκα−
ταστάσεων μέσων μαζικών μεταφορών».Η πολεοδόμηση 
της περιοχής έχει στόχο την εξυγίανση της και την 
απορρόφηση ζήτησης για οικιστική ανάπτυξη πλησίον 
της παραλιακής ζώνης. Ανάλογη μορφή έχει και λοιπή 
έκταση δυτικότερα, η οποία όμως δεν περιλαμβάνεται 
στην περιοχή επέκτασης λόγω της δέσμευσής της ως 
γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας.

Θεσμικό Πλαίσιο δόμησης Οικισμών Αγίου Νικολάου 
– Όρμου Παναγιάς

Ο οικισμός Αγίου Νικολάου οριοθετήθηκε με τις 
υπ’ αριθμ. οικ. 58779/1988 (ΦΕΚ 592Δ΄/1988) και οικ. 
57582/1989 (ΦΕΚ 688Δ΄/1989) αποφάσεις Νομάρχη 
Χαλκιδικής, ως οικισμός κάτω των 2000 κατοίκων, με 
τις οποίες ορίζονται δύο τομείς δόμησης, που δια−
φέρουν στα όρια αρτιότητας. (500τμ και 1000 τμ). Ο 
Όρμος Παναγιάς οριοθετήθηκε με την υπ’ αριθμ. οικ. 
55255/1988 (ΦΕΚ 127Δ΄/1988) ανάλογα και όριο αρτιό−
τητας 1000 τμ. 

Οι τομείς των όρων δόμησης φαίνονται στο Χάρτη 
Π.3.1.3.− Πολεοδομικη Οργάνωση − Θεσμικό Πλαίσιο Δό−
μησης οικισμών Αγίου Νικολάου – Όρμου Παναγιάς.

• Τομέας Ι, οικισμού Αγίου Νικολάου : Σ.Δ. =0,8 
Μ.Πυκνότητα = 49 ατομα/Ha

• Τομέας ΙΙ, οικισμού Αγίου Νικολάου : Σ.Δ. =0,4 
Μ.Πυκνότητα = 24 ατομα/Ha

• Τομέας Ι − οικισμού Όρμου Παναγιάς : Σ.Δ. =0,4 
Μ.Πυκνότητα = 22 ατομα/Ha

Για τις προτεινόμενες επεκτάσεις προβλέπονται:
• Τομέας ΙΙΙ − επέκτασης Α’ κατοικίας οικισμού Αγίου 

Νικολάου : Σ.Δ.=0,4 αρτιότητα 600 τμ.
• Τομέας ΙV − επέκτασης Β΄ κατοικίας οικισμού Αγίου 

Νικολάου : Σ.Δ.=0,25 αρτιότητα 800τμ.
• Τομέας ΙΙ − επέκτασης Α΄κατοικίας οικισμού Όρμου 

Παναγιάς : Σ.Δ.=0,40 αρτιότητα 600 τμ.
• Τομέας ΙΙΙ − επέκτασης Β΄ κατοικίας οικισμού Όρμου 

Παναγιάς : Σ.Δ. =0,35, αρτιότητα 600τμ.
Μεταγκίτσι 
Ο οικισμός Μεταγκιτσίου είναι μεσόγειος οικισμός 

προϋφιστάμενος του 1923. Οριοθετήθηκε με την υπ’ 

αριθμ. οικ. 59009/1987 (ΦΕΚ 923Δ΄/1987) απόφαση Νομάρ−
χη Χαλκιδικής. Καταλαμβάνει λοφώδη έκταση συνολικού 
εμβαδού 605,0 στρ. περίπου. 

Μορφολογικά διατηρεί τα χαρακτηριστικά του παρα−
δοσιακού οικισμού σε μεγάλο βαθμό αν και λόγω της 
έλλειψης προστασίας του, έχει ήδη αρχίσει η αλλοίω−
ση των χαρακτηριστικών του. Η κυριαρχούσα χρήση 
στον οικισμό είναι αυτή της αγροτικής κατοικίας με 
το κυρίως κτίσμα και τους βοηθητικούς χώρους που 
απαιτούνται για τη στέγαση ζώων και μηχανημάτων. Το 
κέντρο του οικισμού είναι υποτυπώδες, και συμβολίζεται 
με την πλατεία, ενώ οι λοιπές εξυπηρετήσεις συχνού 
καθημερινού λιανικού εμπορίου κ.λ.π. αναπτύσσονται 
διάσπαρτα στον οικισμό. Όλες οι Υπηρεσίες διοίκησης 
παρέχονται από το κοινοτικό κατάστημα του Δημοτι−
κού Διαμερίσματος. Για όλες τις λοιπές εξυπηρετήσεις 
διοίκησης, εμπορίου, η περιοχή είναι εξαρτημένη από 
τους γύρω δυναμικότερους οικισμούς του Δήμου και 
των ομόρων Δήμων.

Παρά το γεγονός ότι η οριοθέτηση του οικισμού με 
απόφαση Νομάρχη ορίζει εντός ορίου περιοχή έκτασης 
605 στρ., οι τάσεις που καταγράφονται, ανάπτυξης ση−
μαντικής δόμησης, προς την ανατολική και νοτιοανατο−
λική εκτός σχεδίου ζώνη του, με παράλληλη μηδενική 
αξιοποίηση του εντός ορίου βόρειου και βορειοδυτικού 
τμήματος του οικισμού, υπαγορεύει αναθεώρηση των 
ορίων του.

Προτείνεται η Επέκταση του οικισμού για Β΄κατοικία 
σε έκταση 47 Ηa με Συντελεστή δόμησης 0,3 και αρτι−
ότητα 1000 τμ. με ταυτόχρονη μείωση των ισχυόντων 
Συντελεστών δόμησης σε 2 τμήματα του οικισμού. Ορ−
γανώνεται οικισμός με συνεκτικό πυρήνα έκτασης 30,15 
Ηa και συντελεστή δόμησης 0,8 και πέριξ αυτού προς 
βορά περιοχή για συγκέντρωση οχλουσών χρήσεων 
(Γεωργικές αποθήκες κ.λ.π.) έκτασης 14,5 Ηα,και προς 
νοτιοανατολικά περιοχή εντός ορίου έκτασης 15,2 Ha, 
με συντελεστή δόμησης 0,6 που θα αποτελέσει ενιαία 
οικιστική ενότητα με την προτεινόμενη προς την ίδια 
κατεύθυνση επέκταση του οικισμού για Β΄κατοικία. Οι 
χρήσεις γης του οικισμού και η ιεράρχηση του οδικού 
δικτύου φαίνονται στο Χάρτη Π.3.1.4. Πολεοδομική Ορ−
γάνωση – Θεσμικό Πλαίσιο Δόμησης οικισμού Μεταγ−
γιτσίου.

Υπολογίζεται ότι : 
• Τομέας Ι, οικισμού Μεταγγιτσίου ( κεντρο − έκτασης 

30,15 Ηα) : Σ.Δ. =0,8 Μ.Πυκνότητα = 35 ατομα/Ha
• Τομέας ΙΙ, οικισμού Μεταγγιτσίου (βορειοδυτικά −έκτα−

σης 14,5 Ηα) : Σ.Δ. =0,6 Μ.Πυκνότητα = 20 ατομα/Ha
• Τομέας ΙΙΙ , οικισμού Μεταγγιτσίου (νοτιοανατολικά 

−έκτασης 15,2 Ηα) : Σ.Δ. =0,6 Μ.Πυκνότητα = 20 ατομα/
Ha

• Τομέας IV − Επέκτασης Β΄κατοικίας (νοτιοανατολικά 
−έκτασης 47 Ηα) : Σ.Δ. =0,3 Μ.Πυκνότητα = 12 ατομα/Ha

Οι προτεινόμενοι τομείς όρων δόμησης φαίνονται 
στον Χάρτη Π.3.2.4. Θεσμικό Πλαίσιο δόμησης οικισμού 
Μεταγγιτσίου.

Η ως άνω οργάνωση διαχωρίζει τον οικιστικό πυρήνα 
του οικισμού που παρουσιάζει έντονα χαρακτηριστικά 
παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, (αστικός ιστός και κτιρι−
ακό απόθεμα) και επιβάλλει στην περίμετρό του μειωμέ−
νους Σ.Δόμησης και μεγαλύτερες αρτιότητες οικοπέδων, 
σύμφωνα με την επικρατούσα τάση. Έτσι καλύπτεται 
η ανάγκη αξιοποίησης των καταλληλότερων οικιστικά 
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περιοχών χωρίς την υποβάθμιση του παραδοσιακού 
χαρακτήρα του οικισμού. 

Το βασικό οδικό δίκτυο συνίσταται από τις οδούς 
που ενώνουν τον οικισμό με την ευρύτερη περιοχή, οι 
οποίοι εντός του οικισμού καλύπτουν και την τοπική 
κυκλοφορία. Ο οικισμός διασχίζεται από την επαρχιακή 
οδό Αγίου Νικολάου − Γοματίου η οποία αποτελεί και 
τον βασικό οδικό άξονά του. Σημαντικοί συνδετήριοι του 
οικισμού με την ευρύτερη ενδοχώρα και την παραλιακή 
ζώνη, είναι οι οδοί καλής βατότητας Μεταμόρφωσης 
– Μεταγκιτσίου και Μεταγκιτσίου − Αγίου Νικολάου, οι 
οποίοι αναπτύσσονται ακτινωτά στον οικισμό. Η δια−
μπερής κυκλοφορία δημιουργεί προβλήματα κατά τους 
καλοκαιρινούς μήνες. Δεδομένου ότι το διαμορφωμένο 
τοπικό δίκτυο δρόμων δεν είναι δυνατόν να απομονώσει 
την τοπική από την υπερτοπική κυκλοφορία, προτεί−
νεται η χάραξη οδού παράκαμψης του οικισμού. Ήδη 
έχει δρομολογηθεί η κατασκευή «Οδού παράκαμψης 
Μεταγκιτσίου» σύμφωνα με την οποία προβλέπεται η 
σύνδεση της οδού Μεταμόρφωσης − Μεταγκιτσίου και 
Αγίου Νικολάου – Γοματίου παρακάμπτοντας το συνε−
κτικό ιστό του οικισμού.

Η κομβική θέση του οικισμού που αποτελέι σταυρο−
δρόμι για την σύνδεση του Δήμου με την βόρεια Χαλ−
κιδική θα ενισχυθεί με την νέα οδική χάραξη Κλειδί 
– Νικήτη που θα συνδέει την Σιθωνία με το οδικό δίκτυο 
Πολυγύρου – Ιερισού.

Το προγραμματικό μέγεθος του μονίμου πληθυσμού 
για το έτος 2020 υπολογίζεται για τον οικισμό Μετα−
γκιτσίου 800 κάτοικοι, ενώ ο οικισμός θα πρέπει να 
καλύψει και τις εξυπηρετήσεις για τον εποχικό πλη−
θυσμό Β΄κατοικίας που υπολογίζεται, για το σύνολο 
του Δ.Διαμερίσματος Μεταγκιτσίου σε 1200 άτομα. Η 
Επάρκεια κοινωνικής υποδομής παρουσιάζεται στον Πί−
νακα Π.3.1.4.1. Ελεγχος Επάρκειας Κοινωνικής Υποδομής 
οικισμού Μεταγγιτσίου.

Ειδικότερα, η κοινωνική υποδομή του οικισμού είναι 
επαρκής και συνίσταται σε:

• Δημοτικό Σχολείο σε επιφάνεια γηπέδου 3.365,0 τμ. 
• Παιδικό Σταθμό και Αγροτικό Ιατρείο που στεγάζο−

νται στο κοινοτικό κατάστημα. 
• Χώρο Αθλητισμού (γήπεδο ποδοσφαίρου) έκτασης 

14.850,0 τμ. εκτός των ορίων του οικισμού.
• Υπάρχει μία εκκλησία σε γήπεδο έκτασης 3.523,0 τμ.
• Τα κοιμητήρια βρίσκονται εκτός οικισμού, στα βό−

ρεια, και σε απόσταση 400 μ. περίπου
Εντοπίζεται η ανάγκη δημιουργίας κοινοχρήστων χώ−

ρων και χώρων στάθμευσης κυρίως για την κάλυψη των 
αναγκών των επισκεπτών οι οποίοι συγκεντρώνονται 
στον οικισμό για αναψυχή και εστίαση. Οι χώροι αυτοί 
δεν μπορούν να εξασφαλισθούν στο συνεκτικό τμήμα 
του οικισμού και θα πρέπει να ανευρεθούν στην περί−
μετρό του. 

Επί της οδού προς Βράσταμα προβλέπεται περιοχή 
για εγκατάσταση επαγγελματικών χρήσεων, έκτασης 
10,5 Ηα. Η θέση αυτή βρίσκεται στη συμβολή της οδού 
προς Βράσταμα και της υπό μελέτη προβλεπόμενης 
οδού Κελί –Νικήτη που συνδέει τον οδικό άξονα Πολυ−
γύρου –Ιερισσού με τη Χερσόνησο της Σιθωνίας νοτίως 
του οικισμού της Νικήτης. 

Οικοδομικός Συνεταιρισμός Καθηγητών ΑΠΘ 
Η περιοχή του Οικοδομικού Συνεταιρισμού των Κα−

θηγητών Α.Π.Θ. καλύπτεται με εγκεκριμένο Ρυμοτομικό 

Σχέδιο (β.δ. 15.6.1968 – ΦΕΚ 123Δ΄/1968 και π.δ. 29.11.1975 
– ΦΕΚ 18Δ΄/1976) το οποίο έχει υλοποιηθεί τουλάχιστον 
ως προς το οδικό δίκτυο. Οι κοινόχρηστοι χώροι απο−
τελούν δασικές εκτάσεις οι οποίες διατηρούν τη μορφή 
τους. Η συνολική έκταση του οικισμού είναι 527 στρ. 
και οι οικοδομήσιμοι χώροι του ανέρχονται σε ποσο−
στό 68%. Δεν προβλέπεται καμιά τροποποίηση στους 
θεσμοθετημένους όρους δόμησης.

Μη θεσμοθετημένοι οικισμοί
Οικισμός Παρθενώνα
Ο οικισμός του Παρθενώνα είναι παραδοσιακός, με−

σόγειος, προϋφιστάμενος του 1923. Ο οικισμός εγκατα−
λήφθηκε την δεκαετία του 1980. Σήμερα ο οικισμός του 
Παρθενώνα αναβιώνει ως τουριστικός τόπος καθώς το 
οικιστικό του απόθεμα, δεν αλλοιώθηκε από τις λειτουρ−
γικές παρεμβάσεις που υπέστησαν οι ενεργοί οικισμοί 
και προσφέρεται για αποκατάσταση.

Η έκταση του οικισμού, όπως έχει διαμορφωθεί σή−
μερα, είναι 87 στρ. και την ίδια έκταση καταλάμβανε 
και παλαιότερα. Ο οικισμός Παρθενώνας του Δ.Δ. Ν. 
Μαρμαρά χαρακτηρίσθηκε ως παραδοσιακός με το π.δ. 
19.10.1978 (ΦΕΚ 594Δ΄/1978) με το οποίο καθορίζονται 
και οι όροι και περιορισμοί δόμησής του. Δεν έχει ποτέ 
οριοθετηθεί. 

Προτείνεται οριοθέτηση του οικισμού όπως αυτός πε−
ριγράφεται από τα υφιστάμενα κτίσματα σε έκταση 8,7 
Ha. Απαιτείται ειδική αρχιτεκτονική μελέτη ανάπλασης. 
Οι γενικοί όροι δόμησης που προβλέπονται από το π.δ. 
19.10.1978 είναι κατ αρχήν ικανοποιητικοί :

Μέγιστος Συντελεστής δόμησης 0,8 
Επιτρέπονται οι αποκαταστάσεις παραδοσιακών κτι−

σμάτων ακόμα και αν αντίκεινται στις διατάξεις περί 
ανώτατου συντελεστή δόμησης, κάλυψης και ύψους. 

Προτείνεται η θεσμοθέτηση περιοριστικών όρων στην 
εκτός σχεδίου δόμηση, σε ζώνη μέσου πλάτους 300 μ. 
περιμετρικά του οικισμού ώστε να εξασφαλισθεί και 
αναδειχθεί το αμιγές παραδοσιακό σύνολο.

Οικιστικές περιοχές Β΄κατοικίας − Τουρισμού − Ανα−
ψυχής

Προτείνεται η δημιουργία τοπικών Κέντρων Τουρι−
στικού – Παραθεριστικού χαρακτήρα μικρής κλίμακας 
(10,0 έως 25,0 Ηα) σε κομβικές θέσεις, ανάμεσα στους 
θεσμοθετημένους οικισμούς, ώστε να πυκνώσει το οικι−
στικό δίκτυο και οι πόλοι τουριστικών εξυπηρετήσεων. 
Η πρόβλεψη πολεοδομημένης γης για ανάπτυξη εξυ−
πηρετήσεων τουρισμού και αναψυχής έχει στόχο την 
απορρόφηση ποσοστού ανάλογης δόμησης που σήμερα 
αναπτύσσεται διάσπαρτα και κυρίως κατά μήκος των 
οδικών αξόνων. 

Προτείνονται οι εξής αδόμητες περιοχές για πολε−
οδόμηση Β΄κατοικίας με Χρήση Τουρισμού−Αναψυχής, 
ως ορίζεται στην παραγραφο 23 των Γενικών διατά−
ξεων:

• Περιοχή Αγίου Παύλου (μεσόγειος οικισμός) :έκτα−
ση 11,0 Ha, Σ.Δόμησης = 0,4, Πυκνότητα = 21 ατ./Ηα και 
Αρτιότητα 600,0 τμ.

• Περιοχή Αγίων Θεοδώρων : έκταση 25,5 Ha, Σ.Δόμησης 
0,4, Πυκνότητα = 27 α/Ηα και Αρτιότητα 800 τμ. 

• Ακτή Σαλονικιού : έκταση 28,5 Ηα, Σ.Δόμησης 0,25, 
Πυκνότητα 20 άτ/Ηα και Αρτιότητα 800 τμ.

Προτείνεται η πολεοδόμηση μικρής έκτασης στην πε−
ριοχής Ελιάς με χρήση γης Τοπικού κέντρου (άρθρο 4 
του π.δ. 23.2.1987).
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• Περιοχή Ελιάς : έκταση 12,13 Ha, Σ.Δόμησης = 0,35, 
Πυκνότητα = 23 ατ./Ηα και αρτιότητα 800,0 τμ.

Πυκνοδομημένη περιοχή για την οποία επιβάλλονται 
πολεοδομικές ρυθμίσεις είναι η περιοχή της Βουρβου−
ρούς. Ο οικισμός της Βουρβουρούς, ο οποίος αναπτύσ−
σεται γύρω από τον ομώνυμο κόλπο και οριοθετείται 
από το οδικό δίκτυο του κυκλώματος της Σιθωνίας και 
τον θεσμοθετημένο οικισμό του «Οικοδομικού Συνε−
ταιρισμού Καθηγητών» καταλαμβάνει έκταση 273,0 Ha. 
Παρουσιάζει πυκνή δόμηση με ιδιαίτερη ένταση στην 
παραλιακή ζώνη εκατέρωθεν της παλαιάς επαρχιακής 
οδού. Δεν παρουσιάζει αυθαίρετη δόμηση, πλην μεμο−
νωμένων περιπτώσεων, αλλά είναι περιοχή που ανα−
πτύχθηκε κυρίως με τις κατά παρέκκλιση διατάξεις της 
εκτός σχεδίου δόμησης, για την αρτιότητα των οικοπέ−
δων. Το μήκος της παραλιακής ζώνης που παρουσιάζει 
συνεχή δόμηση, είναι 4.200 μ. περίπου, και το μέσο 
βάθος της ζώνης από την θάλασσα είναι 550μ. Η μορφή 
αυτή επαναλαμβάνεται γραμμικά από ανατολικά προς 
δυτικά χωρίς να διαφαίνεται πουθενά η ύπαρξη τοπικού 
ή κοινωνικού κέντρου. Η περιοχή διασχίζεται κατά την 
κατεύθυνση βορά – νότου, από πέντε ρέματα που τη 
χωρίζουν σε οικιστικές υποενότητες. Τα οικοσυστήματα 
των ρεμάτων δεν έχουν αλλοιωθεί στο μεγαλύτερο μέ−
ρος τους, με εξαίρεση την παραλιακή ζώνη 2 εξ αυτών. Η 
παραλία έχει πολύ μικρό πλάτος και δεν εξασφαλίζεται 
η διαμπερής κίνηση κατά μήκος της ούτε για πεζούς. 
Η δυναμικότητα των τουριστικών εγκαταστάσεων της 
περιοχής υπολογίζεται σε 1200 κλίνες, ενώ η πληθώρα 
ενοικιαζομένων κατοικιών αυξάνει κατά πολύ, τον εποχι−
κό πληθυσμό. Οι λόγοι που επιβάλλουν την πολεοδομική 
ρύθμιση της περιοχής είναι το μέγεθος του οικιστικού 
συνόλου, το μέγεθος του εποχικού πληθυσμού (3630 
κάτοικοι), η μεγάλη πυκνότητα δόμησης, η υποβάθμιση 
και ιδιωτικοποίηση της παραλιακής ζώνης, και η ανυπαρ−
ξία κοινωνικής υποδομής που επιβάλλεται για ανάλογες 
οικιστικές συγκεντρώσεις. 

Προβλέπεται η πολεοδόμηση της περιοχής με ανά−
πτυξη Β΄κατοικίας κατά κόμβους, με Σ.Δόμησης 0,25 
και αρτιότητα οικοπέδων τουλάχιστον 800,0 τμ. (Μέση 
πυκνότητα 16 κατ/Ha) με χρήση Τουρισμού Αναψυχής 
του άρθρου 8 του π.δ. 23.2.1987. Κατά την πολεοδόμηση 
της περιοχής Βουρβουρούς και λόγω του ευαίσθητου 
χαρακτήρα της, επιβάλλεται η εξειδίκευση των ως άνω 
επιτρεπόμενων χρήσεων, μέσω της δημιουργίας ζωνών 
με περιορισμούς στις χρήσεις του άρθρου 8, ώστε να 
αποφευχθεί η διάχυση των κεντρικότερων λειτουργιών 
(κέντρα διασκέδασης, αναψυκτήρια, πρατήρια βενζίνης, 
εμπορικά καταστήματα κ.λπ.) σε όλη την έκταση της 
προς πολεοδόμηση ζώνης και να οριοθετηθούν επί μέ−
ρους ενότητες με ηπιότερες χρήσεις παραθεριστικής 
κατοικίας (όπως στη ζώνη γειτνίασης με τον οικισμό 
Καθηγητών, στην περιοχή του ακρωτηρίου κ.λπ.), με 
στόχο τη δημιουργία ποιοτικά αναβαθμισμένων περιο−
χών β΄ κατοικίας.Εως την πολεοδόμηση της περιοχής, 
οι όροι δόμησης καθορίζονται από την ισχύουσα νομο−
θεσία για την εκτός σχεδίου δόμηση, ισχύουν όμως οι 
περιορισμοί των επιτρεπομένων χρήσεων, που αναφέ−
ρονται στην παράγραφο 22 του κεφαλαίου των Γενικών 
Διατάξεων.

Η χωρητικότητα και τα προγραμματικά μεγέθη για 
κάθε οικιστικό υποδοχέα παρουσιάζονται στους πίνακες 
του Παραρτήματος. 

Π.3.1.1.2α Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οι−
κισμού Νικήτης

Π.3.1.1.2β Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμών Αγίου Παύλου, Εληάς

Π.3.1.2.2α Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Ν. Μαρμαρά−Παρθενώνα

Π.3.1.2.2β Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Παρθενώνα

Π.3.1.3.2α Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Αγίου Νικολάου

Π.3.1.3.2β Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Όρμου Παναγιάς

Π.3.1.3.2γ Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Ακτής Σαλονικιού

Π.3.1.3.2δ Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οι−
κισμού Βουρβουρού

Π.3.1.4.2α Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οι−
κισμού Μεταγκιτσίου

Π.3.1.4.2β Τομείς όρων δόμησης – χωρητικότητες οικι−
σμού Αγίων Θεοδώρων

4. Γενικές Διατάξεις 
1.α. Περιοχές προστασίας
Ο δασικός ή μη χαρακτήρας των εκτάσεων (τόσο στις 

προς πολεοδόμηση περιοχές, όσο και στον εξωαστικό 
χώρο) θα εξετάζεται κατά περίπτωση από τις αρμόδιες 
Δασικές υπηρεσίες σύμφωνα με τη διαδικασία του αρ. 
14 του ν. 998/1979, μέχρι να ολοκληρωθεί η διαδικασία 
σύνταξης των δασικών χαρτών (σύμφωνα με το ν. 2664/
1998). Τυχόν υφιστάμενοι, εντός των προβλεπομένων 
προς πολεοδόμηση περιοχών, δασικοί θύλακες, μένουν 
εκτός σχεδίου και προστατεύονται από τη δασική νο−
μοθεσία.

Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων, καθώς και 
των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις κεί−
μενες διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι οποίες και 
κατισχύουν των διατάξεων της παρούσας απόφασης (με 
την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί 
και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες της παρούσας).

Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιολογικών 
χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας τους, ιστο−
ρικών τόπων, περιοχών ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους, δα−
σών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, ορίων ρεμά−
των και περιοχών προστασίας της φύσης (αρ. 18 ν. 1650/
1986), ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις, όπως εκά−
στοτε ισχύουν.

1.β. Ρυθμίσεις για δίκτυα και τεχνικές υποδομές
Επιτρέπεται η χωροθέτηση Εγκαταστάσεων Επεξερ−

γασίας Λυμάτων (Ε.Ε.Λ), ΧΥΤΑ, ΣΜΑ, νεκροταφείων, μετά 
από έγκριση της περιβαλλοντικής αδειοδότησής τους, 
σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, στις ζώνες αγρο−
τοτουρισμού (ΑΓ), Παραγωγικών Δραστηριοτήτων(Ε), 
Υπερτοπικών Επαγγελματικών χρήσεων (Ε1), στις Πε−
ριοχές Προστασίας (Π1)και στην Περιοχή Προστασίας 
Γης Υψυλής Παραγωγικότητας.

Η κατασκευή δικτύων και εγκαταστάσεων Τεχνικής 
Υποδομής, Κοινής Ωφέλειας (ενέργειας, φυσικού αερίου, 
τηλεπικοινωνιών ΕΡΤ, ΟΤΕ, ΔΕΗ, ύδρευσης, αποχέτευ−
σης, φυσικού αερίου, επεξεργασίας λυμάτων, απορριμ−
μάτων, αποβλήτων κ.λπ.) και εγκαταστάσεις έρευνας 
και παραγωγής ήπιων μορφών ενέργειας, (ερευνητικά 
κέντρα, ινστιτούτα, εγκαταστάσεις αιολικής, φωτοβολ−
ταϊκής, βιοκαυσίμων κ.λπ.) μετεωρολογικών, γεωδυναμι−
κών και συναφών σταθμών και εγκαταστάσεων λήψης 
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δεδομένων, εφόσον δε προβλέπονται με το παρόν ή 
είναι αδύνατο να κατασκευαστούν στις ενδεικνυόμενες 
θέσεις, επιτρέπονται σε όλες τις περιοχές ύστερα από 
περιβαλλοντική αδειοδότησή τους, σύμφωνα με την υπ’ 
αριθμ.  69269/538/90 (Β΄ 678) κοινή υπουργική απόφαση 
και τη λοιπή κείμενη νομοθεσία όπως ισχύει.

Γραμμές μεταφοράς ενέργειας 150KV και 400KV. Σε 
όλες τις εκτός σχεδίου περιοχές απαγορεύεται κάθε 
δόμηση σε ζώνη 25 μέτρων εκατέρωθεν του άξονα 
κάθε γραμμής και των πυλώνων με την προϋπόθεση 
ότι δεν απαιτείται μεγαλύτερη απόσταση από τυχόν 
εγκριθέντες περιβαλλοντικούς όρους και την κείμενη 
νομοθεσία.

Σε όλες τις περιοχές εκτός των Αρχαιολογικών Χώ−
ρων και των ζωνών ΖΠΦΠ Προστασίας Φυσικού Πε−
ριβάλλοντος, επιτρέπεται η εγκατάσταση αντλητικών 
εγκαταστάσεων, φρεάτων, υδατοδεξαμενών, σύμφωνα 
με το άρθρο 3 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270Δ΄/1985) και 
την κείμενη νομοθεσία. Στις περιοχές των ΠΕΡΠΟ και 
του Τουρισμού−Αναψυχής, δεν επιτρέπεται η κατασκευή 
υδατοδεξαμενών σε υποστηλώματα.

2. Στα γήπεδα που έχουν πρόσωπο στις ακτές τόσο 
στο χερσαίο χώρο, όσο και στα νησιά η δόμηση επι−
τρέπεται μόνον αφού καθορισθεί η γραμμή αιγιαλού 
και παραλίας. 

3. Στις εκτός σχεδίου η ελάχιστη απόσταση Ε κτι−
σμάτων από τη γραμμή του αιγιαλού δεν μπορεί να 
είναι μικρότερη από τα πενήντα (50,00 μ) μέτρα. Σε 
περίπτωση γηπέδων με υψομετρική στάθμη του φυσικού 
εδάφους, στη θέση του γηπέδου στην οποία θα τοπο−
θετηθεί το κτίριο, μικρότερη των δέκα (10,00) μέτρων 
από την στάθμη της θάλασσας, η ελάχιστη απόσταση 
Ε κτισμάτων από τη γραμμή του αιγιαλού δίδεται από 
την σχέση Ε = 50 + (10 − Υ) Χ 5, όπου Ε η ελάχιστη 
απόσταση τοποθέτησης του κτιρίου και Υ η υψομε−
τρική διαφορά στο σημείο Ε. Οι περιορισμοί αυτοί δεν 
έχουν εφαρμογή στα έργα του δημοσίου και λιμενικών 
ταμείων και τουριστικών λιμένων, τα οποία λόγω των 
αναγκών που εξυπηρετούν πρέπει να εγκαθίστανται σε 
παραλιακούς χώρους.

4. Απαγορεύεται η δημιουργία νέων παραλιακών οδι−
κών αξόνων (με εξαίρεση τις προτεινόμενες περιοχές 
προς πολεοδόμηση) για την διασύνδεση των παράκτιων 
περιοχών, σε απόσταση μικρότερη των 300,00 μ. από 
την ακτή. Η εξυπηρέτηση της παράκτιας ζώνης πρέπει 
να γίνεται με οδούς τοπικής σημασίας κάθετες προς 
αυτήν. Από τις διατάξεις του προηγουμένου εδαφίου 
εξαιρούνται οι οδοί που απαιτούνται για την παράκαμ−
ψη παραλιακών οικισμών. Οι δρόμοι που ανήκουν στο 
οικοτουριστικό δίκτυο θα πρέπει να διατηρούνται ως 
χωματόδρομοι με χαρακτηριστικά δασικών δρόμων και 
τα αναγκαία τεχνικά έργα υποδομής. Επιτρέπεται η 
κατασκευή πεζοδρόμων, ποδηλατοδρόμων, οδών ήπιας 
ή περιορισμένης κυκλοφορίας οχημάτων. Των διατάξε−
ων αυτών εξαιρούνται υφιστάμενοι οδοί που μπορούν 
να συντηρούνται και να αναβαθμίζονται και τμήματα 
οδών κάθετων προς την ακτή, που οδηγούν σε χώρους 
στάθμευσης.

5. Απαγορεύεται η καταστροφή των χαρακτηριστικών 
βραχωδών εξάρσεων, είτε αυτές είναι συμπαγείς είτε 
συντίθενται από μεμονωμένους ογκόλιθους σε δημόσι−
ους ή ιδιωτικούς χώρους. 

6. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των 

κτιρίων ορίζεται σε δύο (2) εκτός αν ορίζεται ειδικότερα 
αλλιώς, πλην των γεωργικών αποθηκών οι οποίες είναι 
μονόροφες. 

Η στάθμη της οροφής του υπογείου από το φυσι−
κό έδαφος δεν μπορεί να υπερβαίνει το 0,8 μ. και η 
πρόσβαση δεν γίνεται από τον εξωτερικό χώρο απ’ 
ευθείας. Σε αντίθετη περίπτωση η επιφάνεια, που κα−
ταλαμβάνει το υπόγειο, συνυπολογίζεται στη δομήσιμη 
επιφάνεια. 

7. Δεν επιτρέπονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις απο−
θήκευσης οικοδομικών υλικών σε ζώνη βάθους 200,00 
μ. από τη γραμμή αιγιαλού.

8. Απαγορεύεται η τοποθέτηση επιγραφών (μεμονωμέ−
να) και διαφημίσεων εντός των γηπέδων ή στα όρια αυ−
τών. Επιτρέπονται επιγραφές μόνον επί των όψεων των 
κτιρίων μετά από έγκριση της ΕΠΑΕ. Υπάρχουσες επι−
γραφές, που δεν πληρούν τις παραπάνω προϋποθέσεις, 
απομακρύνονται με τη δημοσίευση του παρόντος. 

9. Περιορισμοί για κατασκευές και κτίρια σε όλες τις 
περιοχές

Δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση λυομένων οικίσκων 
(παρά μόνο προσωρινά σε εργοτάξια ή για λόγους έκτα−
κτης ανάγκης) και τροχοβιλών εκτός από οργανωμένους 
χώρους camping. 

Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλω−
μάτων (pilotis)

Δεν επιτρέπεται η κατασκευή συνεχών εξωστών πε−
ριμετρικά των κτιρίων.

Ειδικότεροι μορφολογικοί περιορισμοί που έχουν θε−
σμοθετηθεί κατά περιοχές ή οικισμούς εξακολουθούν 
να ισχύουν εκ παραλλήλου. Εφ’ όσον αναφέρονται στο 
ίδιο αντικείμενο ισχύει η αυστηρότερη διάταξη. Με δι−
ατάγματα πολεοδόμησης μπορούν να θεσμοθετηθούν 
αυστηρότεροι περιορισμοί.

10. Γήπεδα τα οποία εμπίπτουν σε πλείονες της μίας 
ζώνες χρήσεων γης λογίζονται ως ενιαία, όσον αφορά 
την αρτιότητα. Η τοποθέτηση της χρήσεως όμως γί−
νεται μόνο στο τμήμα, στο οποίο επιτρέπεται η χρήση 
αυτή. 

11. Επιτρέπεται η χωροθέτηση μονάδων αφαλάτωσης, 
βιολογικού καθαρισμού οικισμών και ΧΥΤΑ, σύμφωνα 
με τις οικείες κατά περίπτωση διατάξεις και μετά από 
περιβαλλοντική αδειοδότηση. 

12. Τουριστικές μονάδες νομίμως υφιστάμενες, οι 
οποίες ευρίσκονται σε περιοχές όπου με το παρόν 
δεν επιτρέπεται η τουριστική χρήση, δύναται να εκ−
συγχρονίζονται και να επεκτείνονται επί των γηπέδων 
που ευρίσκονται χωρίς αύξηση της δυναμικότητας της 
μονάδας σε κλίνες και χωρίς υπέρβαση του ισχύοντος 
για τη χρήση αυτή συντελεστή δόμησης.

13. Αποστάσεις από ρέματα –ζώνες προστασίας ρε−
μάτων

Για την ανέγερση κτηρίων οιασδήποτε χρήσης, επι−
βάλλεται ελάχιστη απόσταση 20,0 μ. από τον άξονα 
των ρεμάτων σε όλες τις εξωαστικές περιοχές του ΟΤΑ 
μέχρι την οριοθέτηση τους κατά την κείμενη νομοθε−
σία. Μετά την οριοθέτηση τους ισχύουν οι ελάχιστες 
αποστάσεις που προβλέπονται από την ισχύουσα νο−
μοθεσία. Η με την παραπάνω απόσταση των 20 μ., ή 
με την οριοθέτηση των ρεμάτων προκύπτουσα ζώνη, 
θεωρείται περιοχή απόλυτης προστασίας, στην οποία 
απαγορεύεται κάθε δόμηση, με εξαίρεση έργα προστα−
τευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, τα απολύτως 
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απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών κοινής ωφέλει−
ας, τις κατασκευές που προβλέπονται από το άρθρο 19 
του ν. 1577/1985 (ΓΟΚ) και δημόσια έργα που διέρχονται 
κάθετα στον άξονα των ρεμάτων. Απαγορεύεται η ρίψη 
στα ρέματα σκουπιδιών, μπαζών και αποβλήτων.

Τα ρέματα που διέρχονται από τις προς πολεοδόμηση 
περιοχές, πρέπει να οριοθετηθούν πριν την πολεοδό−
μηση των περιοχών και κατά κανόνα να παραμείνουν 
ως ανοικτές διατομές. Εξαιρούνται τα ρέματα ή τμήμα−
τα ρεμάτων που έχουν διαμορφωθεί ήδη σε κλειστούς 
αγωγούς.

Δεν επιτρέπεται η δόμηση, οι περιφράξεις και οι δι−
αμορφώσεις εδάφους, που εμποδίζουν την ελεύθερη 
απορροή του νερού. Τα έργα υποδομής μελετώνται 
λαμβάνοντας υπόψη τη μέγιστη πλημμυρική παροχή 
50ετίας. Επιβάλλεται η προστασία των ρεμάτων, η προ−
στασία της φυσικής διαμόρφωσής τους, όπως και η 
παραδοσιακή διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου 
τους. Απαγορεύεται η οδική τους χρήση και η επιχω−
μάτωση ή και η σκυροδέτησή τους. Η αποκατάσταση 
τυχόν κατεστραμμένων ή αλλοιωμένων ρεμάτων και 
των περιοχών τους γίνεται με τη σύμφωνη άδεια της 
ΕΠΑΕ και ΟΤΑ. 

14. Ο καθορισμός χώρων για την ανέγερση κτιρίων 
κοινής ωφέλειας γίνεται με βάση τις διατάξεις του Αρθ−
26 του ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33/Α΄/1983). 

15. Εξακολουθούν να ισχύουν οι διατάξεις του π.δ. 
1.7.1977 (ΦΕΚ 290/Δ΄/1977), εφόσον δεν αντίκειται στις 
διατάξεις του παρόντος.

16. Ρυθμίσεις για την κατάτμηση και αρτιότητα των 
γηπέδων

Εφόσον ισχύουν για κατηγορίες αγροκτημάτων ή ιδι−
οκτητών μεγαλύτερα όρια ή απαγορεύσεις κατάτμησης, 
από τα προβλεπόμενα στην παρούσα, αυτές εξακολου−
θούν να ισχύουν.

Γήπεδα που κατά την ημέρα δημοσίευσης της πα−
ρούσης ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, εξακολουθούν 
να είναι άρτια και οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση των 
διατάξεων της παρούσης

17. Αιολικά Πάρκα δεν προβλέπονται εντός των ορίων 
του Δήμου Σιθωνίας.

18. Εγκαταστάσεις παραγωγής ηλιακής ενέργειας 
επιτρέπονται στις περιοχές Ε1. Επίσης, δύνανται να 
χωροθετηθούν σε περιοχές ΑΓ, εφ’ όσον απέχουν 1,0 
χλμ από τουριστικές περιοχές ΤΑ, ΠΕΠ ή παραδοσιακό 
οικισμό.

19. Επιτρέπονται μη οχλούσες εγκαταστάσεις φωτο−
βολταϊκών στοιχείων (όχι προς εμπορική εκμετάλλευση) 
μετά από περιβαλλοντική αδειοδότηση σύμφωνα με την 
εκάστοτε ισχύουσα για την χρήση νομοθεσία και την 
σύμφωνη γνώμη των συναρμοδίων φορέων πχ Αρχαιο−
λογικές Υπηρεσίες κ.λπ.

20. Εγκαταστάσεις γηπέδου γκολφ χωροθετούνται 
στις περιοχές ΑΓ, Π1, εφ’ όσον πληρούν τις προϋποθέ−
σεις της δασικής νομοθεσίας και όρους που εξασφαλί−
ζουν την υδροδότηση με πόρους που δεν επιβαρύνουν 
το συνολικό δυναμικό και τις υποδομές του Δήμου. Οι 
όροι καθορίζονται λεπτομερώς από τη διαδικασία πε−
ριβαλλοντικής αδειοδότησης (ΠΠΕ, ΜΠΕ).

21. Για την υλοποίηση των προβλέψεων του Γ.Π.Σ. θα 
πρέπει να εξασφαλίζεται η έκδοση τελεσίδικης Πράξης 
Δασικού Χαρακτηρισμού.

22. Όπου στην παρούσα αναφέρεται ως επιτρεπόμενη 

χρήση, η Χρήση Τουρισμός Αναψυχή (του άρθρου 8 του 
π.δ. 23.2.1987) χωρίς άλλη εξειδίκευση, νοείται το σύνολο 
των παρακάτω κατηγοριών χρήσεων: 

• Ξενώνες, Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκα−
ταστάσεις 

• Κατοικία 
• Εμπορικά Καταστήματα
• Εστιατόρια 
• Αναψυκτήρια 
• Χώροι συνάθροισης κοινού
• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λει−

τουργίες.
• Κτίρια κοινωνικής Πρόνοιας
• Θρησκευτικοί χώροι.
• Γήπεδα στάθμευσης
• Αθλητικές εγκαταστάσεις 
• Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών, εφόσον 

εξυπηρετούν τις ανάγκες της περιοχής.
• Μικρά Συνεδριακά κέντρα.
• Γεωργικές αποθήκες, υδατοδεξαμενές, φρέατα, 

αντλητικές εγκαταστάσεις, έως 100τμ.
23. Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς
Οι Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς (όπως εγκα−

ταστάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα, χώροι 
λιμένων κ.λπ.) εξαιρούνται των προτεινομένων στα 
προηγούμενα άρθρα ρυθμίσεων, οι χρήσεις και η δό−
μησή τους επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό 
καθεστώς τους, ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατά−
ξεις της νομοθεσίας, όπως εκάστοτε ισχύουν, υπό την 
προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί 
και ρυθμίσεις είναι αυστηρότεροι της παρούσας. Επί−
σης εξαιρούνται των ρυθμίσεων της παρούσας έργα 
εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουργικού 
Συμβουλίου, νόμο, καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις 
λόγω έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, 
πλημμύρων, θεομηνιών κ.λπ.

Οι περιοχές που έχουν εγκεκριμένα ρυμοτομικά σχέ−
δια (Οικοδομικοί Συνεταιρισμοί, ιδιωτικές πολεοδομή−
σεις, τοπικά ρυμοτομικά κ.λπ.) και οι οποίες τυχόν δεν 
απεικονίζονται λόγω κλίμακας κ.λπ., στα πλαίσια του 
παρόντος ΓΠΣ, διατηρούν τις θεσμοθετημένες χρήσεις 
και τους όρους και περιορισμούς δόμησής τους.

24. Προηγούμενα Διατάγματα
Από την ημέρα κύρωσης της παρούσης, παραμένουν 

σε ισχύ οι διατάξεις του Δ/τος της Χαλκιδικής (π.δ. της 
1.7/1.9.1977 ΦΕΚ 290Δ΄, όπως αυτό τροποποιήθηκε και 
συμπληρώθηκε) που αφορούν τη χωροθέτηση και τους 
όρους και περιορισμούς δόμησης των βιομηχανικών 
και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων, καθώς και των επαγ−
γελματικών εργαστηρίων εντός της περιοχής του ΟΤΑ 
Σιθωνίας, εφόσον καθορίζουν όρους και περιορισμούς 
δόμησης δυσμενέστερους της παρούσας. Παραμένουν 
επίσης σε ισχύ α) οι θεσμοθετημένοι από το Δ/γμα της 
Χαλκιδικής, περιορισμοί των ελαχίστων αποστάσεων 
των βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων και 
των επαγγελματικών εργαστηρίων, από τους οικισμούς 
και τις ακτές και β) οι διατάξεις που αφορούν τους 
όρους και περιορισμούς δόμησης για τη χρήση της κα−
τοικίας και του Τουρισμού (π.δ. της 30.6/23.7.1991 ΦΕΚ 
474 Δ΄).

25. Ρυθμίσεις για υφιστάμενα κτίσματα και άδειες: 
Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας−βιομηχανίας 

σε περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η χρήση, μπορούν να 
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λειτουργούν, να εκσυγχρονίζονται και να επεκτείνονται 
εντός των ορίων του γηπέδου επί του οποίου έχουν 
ανεγερθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 3325/2005 
(ΦΕΚ 68Α΄/2005), και της λοιπής εκάστοτε ισχύουσας 
νομοθεσίας αν δεν προβλέπεται αλλιώς στους ειδικούς 
όρους δόμησης της επιμέρους ζώνης. Για τις μονάδες 
που βρίσκονται σε Περιοχές Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ 
δεν επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός όταν αυτός συνεπά−
γεται και αύξηση του κτιριακού όγκου, ή επέκταση των 
κτιριακών εγκαταστάσεων ή ανέγερση νέων.

Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η βελτίωση των νο−
μίμως υφισταμένων τουριστικών εγκαταστάσεων, έστω 
και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για την περιοχή, 
από τις διατάξεις του παρόντος Διατάγματος, με δυ−
νατότητα αύξησης του κτιριακού τους όγκου εφόσον 
αυτή δεν συνεπάγεται αύξηση της δυναμικότητας τους. 
Στις περιπτώσεις αυτές έχουν εφαρμογή οι διατάξεις 
του π.δ. της 20.1.1998 (Δ΄ 61).

Νομίμως υφιστάμενα λοιπά κτίρια και εγκαταστάσεις 
που η χρήση τους δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις 
της παρούσας απόφαση ς, δύναται να διατηρήσουν την 
υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν 
ανεγερθεί. Για τα κτίρια αυτά επιτρέπεται η ανανέω−
ση άδειας λειτουργίας τους, οι επισκευές για λόγους 
χρήσεως και υγιεινής, και ο εκσυγχρονισμός των εγκα−
ταστάσεων τους, μετά την επιβολή περιβαλλοντικών 
όρων λειτουργίας τους.

Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η επέκταση των 
νομίμως υφισταμένων εγκαταστάσεων οργανισμών Κοι−
νής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, κ.λπ.), η Εταιρειών Δημοσίου 
Ενδιαφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί, σύμφωνα με 
τις διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ΄ 538) και από 24.5.1985 
(Δ΄ 270) π.δ/των, όπως ισχύουν.

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημε−
ρομηνία δημοσίευσης της παρούσας σε περιοχές όπου 
δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, εκτε−
λούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του χρόνου 
ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος τους, 
δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος πλην της 
περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος οργανισμού. 
Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης εφαρμόζονται 
οι διατάξεις της παρούσας. Ομοίως υλοποιούνται έργα 
ή δραστηριότητες για τα οποία έχουν εγκριθεί περι−

βαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε αντίθεση 
με την παρούσα.

Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου, 
οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγε−
νέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα 
απαραίτητα για την έκδοση οικοδομικής άδειας στοι−
χεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης του 
ΓΠΣ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει 
των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις δι−
ατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α΄), όπως ισχύουν.

5. Πρόγραμμα ενεργοποίησης του Γ.Π.Σ.
Για την εφαρμογή και εκπόνηση των αναγκαίων έργων 

και μελετών εμπλέκονται πολλοί φορείς, (πρωτοβάθμιας 
και δευτεροβάθμιας αυτοδιοίκησης, περιφέρειας και 
κεντρικής διοίκησης) και οργανισμοί που είναι αρμόδιοι 
για τον σχεδιασμό και την υλοποίηση των τεχνικών 
υποδομών, αλλά και για την προστασία και διαχείριση 
του φυσικού περιβάλλοντος, των φυσικών πόρων και 
της πολιτιστικής κληρονομιάς.

Για την αποτελεσματικότητα των προβλεπόμενων 
ρυθμίσεων απαιτείται συνεργασία από πολλούς συναρ−
μόδιους φορείς. Συντονιστικό ρόλο για το προγραμ−
ματισμό έργων και υποδομών και την εξασφάλιση της 
προστασίας των ευαίσθητων περιοχών πρέπει να παίξει 
ο Δήμος, σε συνεργασία με τους αντίστοιχους φορείς 
ομόρων ή ευρύτερων γεωγραφικα περιοχών ωστε να 
εξασφαλίζεται ηαποτελεσματικότητα των προγραμμα−
τιζόμεων έργων και μέτρων προστασίας. 

Για την ενεργοποίηση και την εφαρμογή του ΓΠΣ του 
Δήμου Τρίγλιας θα απαιτηθούν μια σειρά από έργα και 
μελέτες, ώστε να υλοποιηθεί ο χωροταξικός και πο−
λεοδομικός σχεδιασμός. Όλα τα απαραίτητα έργα και 
μελέτες μαζί με τους ενδεικτικούς προϋπολογισμούς 
και τις πιθανές πηγές χρηματοδότησής τους φαίνονται 
αναλυτικά στον Πίνακα 4.1 του Παραρτήματος.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

  Θεσσαλονίκη, 19 Αυγούστου 2008

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ    
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4272 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4273



4274 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΦΕΚ 406 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4275



4276 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4277



4278 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4279



4280 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4281



4282 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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