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 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ.  10147
 Έγκριση Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοι−

κτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του Δήμου Κερκίνης Νομού 
Σερρών.

  Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ
ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

  Έχοντας Υπόψη
1. Τις διατάξεις του ν. 2503/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ Α 107).
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1,2,3,4,5 και 6 του 

άρθρου 5 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α 124).

3. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218 Β΄/6.2.2004) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερειακού 
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανά−
πτυξης Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

4. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

5. Τον ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών και Ανα−
θέσεως και Εκπόνησης Μελετών» καθώς και τα εκτε−
λεστικά του Προεδρικά Διατάγματα, όπως ισχύουν 
σήμερα.

6. Το π.δ. 194/1979 «Περί εκτελέσεως των άρ.11 και επόμ. 
του ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών και Αναθέσε−
ως και Εκπονήσεως Μελετών», όπως έχει τροποποιηθεί 
και ισχύει σήμερα.

7. Το π.δ. 696/1974 «Αμοιβαί Μηχανικών» όπως τροπο−
ποιήθηκε και συμπληρώθηκε με το π.δ. 515/1989 και τα 
λοιπά εκτελεστικά Προεδρικά Διατάγματα και ισχύουν 
σήμερα.

8. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 (ΦΕΚ Δ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ Καθορισμού Τεχνικών 
Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και 
Αμοιβές Μηχανικών.

9. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ Δ 285/5.3.2004) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περι Έγκρίσεως πολεο−
δομικών σταθεροτύπων (standards) και ανώτατα όρια 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής 

και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πο−
λεοδομικών Μελετών.

10. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις» όπως 
ισχύουν σήμερα.

11. Την με υπ’ αριθμ. 115/12.1.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Π.Κ.Μ. περι έντάξεως της Πράξης «Εκπόνηση 
Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πό−
λης του Δήμου Κερκίνης Νομού Σερρών» στο Περιφερει−
ακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κεντρικής Μακεδονίας 
2000−2006 Μέτρο 2.2

12. Την με υπ’ αριθμ. 1180/25.5.2004 απόφαση του Γε−
νικού Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας 
«Κίνηση της διαδικασίας σύνταξης Σχεδίου Χωρικής 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του 
Δήμου Κερκίνης Νομού Σερρών.

13. Την με υπ’ αριθμ. 14433/20/10/2006 απόφαση τρο−
ποποίησης από τον Γενικό Γραμματέα Περιφέρειας 
Κεντρικής Μακεδονίας ως προς το χρονοδιάγραμμα 
υλοποίησης της μελέτης και την αύξηση του προυπο−
λογισμού αυτής λόγω του ΦΠΑ.

14. Τις υπ’ αριθμ. 20/2004, 68/2004, 249/2005, 58/2006, 
197/2007 αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου, του 
Δήμου Κερκίνης για το θέμα.

15. Την από 29.11.2004 υπογραφείσα σύμβαση μετα−
ξύ του Δημάρχου Κερκίνης και του εκπροσώπου των 
Μελετητών.

16. Το με υπ’ αριθμ. 109220/14.12.2006 έγγραφο της 
Γενικής Δ/νσης Περ/ντος του ΥΠΕΧΩΔΕ,με το οποίο 
απαλλάσει το ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Κερκίνης από την 
διαδικασία Στρατηγικής Περ/ντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ).

17. Την με υπ’ αριθμ. 2322/13.2.2007 βεβαίωση του Δη−
μάρχου Κερκίνης ότι δεν υποβλήθηκε καμμία ένσταση 
κατά την δημοσίευση της Στρατηγικής Περ/ντικής Εκτί−
μησης (ΣΠΕ) του ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Κερκίνης.

18. Το με υπ’ αριθμ. 831/1.2.2006 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ 
Κ.Μ. προς τους φορείς για να γνωμοδοτήσουν επι του Β1 
Σταδίου της Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Κερκίνης.

19. Την με υπ’ αριθμ. 758/16.3.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Δασών Νομού Σερρών.

20. Την με υπ’ αριθμ. 50/21.3.2006 γνωμοδότηση του 
Φορέα Διαχείρισης του Υγροτόπου Λίμνης Κερκίνης.

21. Την με υπ’ αριθμ. 489/28.2.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Κοινωνικής Πρόνοιας του Νομού Σερρών.
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22. Την με υπ’ αριθμ. 343/12.4.2006 γνωμοδότηση της 
12ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων Καβάλας.

23. Την με υπ’ αριθμ. 1006/18.4.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος Σερρών.

24. Την με υπ’ αριθμ. 665/10.3.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κε−
ντρικής Μακεδονίας.

25. Το με υπ’ αριθμ. 19589/896/1.3.2006 έγγραφο της 
Γενικής Δ/νσης Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτι−
σμού.

26. Την με υπ’ αριθμ. 323/23.2.2006 γνωμοδότηση της 
ΚΗ Εφορείας Προιστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτή−
των Σερρών.

27. Την με υπ’ αριθμ. 52/472/7.2.2006 γνωμοδότηση του 
ΟΤΕ Α.Ε Σερρών.

28. Την με υπ’ αριθμ. 632230/7.2.−2006 γνωμοδότηση 
της ΔΕΠΑ Α.Ε.

29. Την με υπ’ αριθμ. 86/20.2.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Σχεδιασμού και Προγραμματισμού της Νομαρ−
χίας Σερρών.

30. Τις με υπ’ αριθμ. 320/6.2.2006 και 2096/17.8.2005 
γνωμοδοτήσεις της Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων Κε−
ντρικής Μακεδονίας.

31. Την με υπ’ αριθμ. 443/7.2.2006 γνωμοδότηση του 
Δασαρχείου Σιδηροκάστρου.

32. Την με υπ’ αριθμ. 218/17.2.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Βιομηχανίας Σερρών.

33. Την με υπ’ αριθμ. 503/2.3.2006 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος Σερρών.

34. Το με υπ’ αριθμ. 1727/3.3.2006 Πρακτικό της ΝΕΧΩΠ 
Νομού Σερρών.

35. Την από 3.12.2007 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ. Μ. προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Κερκίνης.

36. Την από 4.12.2007, Συνεδρεία 13η, Πράξη 246η ομό−
φωνη γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για έγκρι−
ση της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Κερκίνης.

37. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

38. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της Απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προυπολογισμού και του προυπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Την έγκριση του Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής Οργά−
νωσης Ανοικτής Πόλης του Δήμου Κερκίνης του Νομού 
Σερρών (Δημοτικά Διαμερίσματα Ροδόπολης, Ανατολής, 
Ανω Ποροίων, Καστανούσας, Κάτω Ποροίων, Κερκίνης, 
Λιβαδιάς, Μακρινίτσας, Νεοχωρίου, Πλατανακίων και 
τους οικισμούς αυτών), σύμφωνα με το άρθρο 5 του ν. 
2508/1997 επί του συνόλου των προτάσεων όπως τα 
όρια του προσδιορίζονται στο χάρτη Π.1.2 σε κλίμακα 
1:50.000. Το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει κυρίως:

Α. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δή−
μου Κερκίνης,όπως φαίνεται στο Χάρτη Π.1.2, κλίμακας 
1:50.000 και περιλαμβάνει:

− Τις βασικές αρχές και προτάσεις που διαμορφώ−
νονται, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και το προγραμ−
ματικό πλαίσιο των ανωτέρων μορφών σχεδιασμού σε 
εθνικό και περιφερειακό επίπεδο .Ειδικότερα το Χω−
ροταξικό Σχέδιο της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδο−
νίας διαμορφώνει το μακροχρόνιο πρότυπο χωρικής 
ανάπτυξης συνδέοντας τις κατευθύνσεις των Σχεδίων 
Περιφερειακής Ανάπτυξης του 3ου και 4ου Κοινοτικού 

Πλαισίου Στήριξης με τον Χωροταξικό και χωρικό προ−
γραμματισμό, την οργάνωση του δικτύου των οικισμών 
και των παραγωγικών δραστηριοτήτων, την θέσπιση 
χρήσεων γης, την λήψη μέτρων προστασίας περιβάλ−
λοντος κ.λπ.

Ο Δήμος Κερκίνης ειναι παραμεθόριος περιοχή επει−
δή

 συνορεύει με δύο Βαλκανικές χώρες, τη Βουλγαρία 
και την Πρώην Γιουγκοσλαβική Δημοκρατία της Μα−
κεδονίας. Ανήκει στις ορεινές – ημιορεινές περιοχές 
και συγκεκριμένα στη διασυνοριακή περιοχή Δοϊράνης 
– Κερκίνης με τα σύνθετα λιμναία και παραλίμνια πεδία 
οικολογικού και ειδικού αγροτικού ενδιαφέροντος.

Το προτεινόμενο μοντέλο του Δήμου Κερκίνηςπρο−
σανατολίζεται στην προώθηση επιλεγμένων δράσεων 
σχετικά με τον πρωτογενή τομέα, ο οποίος αποτελεί 
τον κύριο τομέα οικονομικής δραστηριότητας της πε−
ριοχής. Συγκεκριμένα πρέπει να δοθεί έμφαση στην 
αναδιάρθρωση της γεωργικής παραγωγής, μέσω της 
παραγωγής ποιοτικών προϊόντων, την παροχή τεχνο−
γνωσίας στους αγρότες και τη βελτίωση της επιχειρη−
ματικής οργάνωσης της παραγωγής και της διακίνησης 
γεωργικών προϊόντων.Για την καλύτερη εκμετάλλευση 
της γεωργικής γης και την αύξηση της παραγωγής θεω−
ρείται απαραίτητος ο αναδασμός των γεωργικών εκτά−
σεων και η αύξηση του μέσου μεγέθους του γεωργικού 
κλήρου. Κύρια συνιστώσα που συνδέεται άμεσα με την 
παραγωγικότητα, είναι η οργανωμένη και ελεγχόμε−
νη άρδευση. Συνεπώς τα εγγειοβελτιωτικά έργα και η 
διαχείριση των γεωργικών γεωτρήσεων είναι άμεσης 
προτεραιότητας. Η άρδευση εκτός από τη συμβολή της 
στην ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα, επηρεάζει την 
ποιότητα και την ποσότητα του νερού .Το υδατικό ισο−
ζύγιο, αποτελεί κομβικό σημείο της αειφορικής διαχεί−
ρισης των φυσικών πόρων.

Ο δεύτερος δυναμικότερος τομέας, ο οποίος παρου−
σιάζει δυνατότητες και προοπτικές ανάπτυξης, αφορά 
στην ανάπτυξη δραστηριοτήτων του τριτογενούς τομέα 
και κυρίως στην προώθηση ήπιων μορφών εναλλακτι−
κού τουρισμού, όπως οικολογικός τουρισμός και αγρο−
τουρισμός, αξιοποιώντας τους φυσικούς πόρους της 
περιοχής. Συγκεκριμένα προτείνεται η αξιοποίηση του 
υγροβιότοπου της λίμνης Κερκίνης, η προστασία και η 
ανάδειξη των δασικών εκτάσεων και των ευαίσθητων 
οικοσυστημάτων που περικλείονται σε αυτές, η ανάδει−
ξη των αρχαιολογικών χώρων και των σημείων πολιτι−
στικού ενδιαφέροντος, έχοντας σαν στόχο τον υψηλής 
ποιότητας εναλλακτικό τουρισμό. Υπάρχουν επιπλέον 
δυνατότητες ανάπτυξης δραστηριοτήτων περιβαλλο−
ντικής εκπαίδευσης, λόγω του ότι η περιοχή διαθέτει 
ενδιαφέρουσα χλωρίδα και πανίδα. Ωστόσο, κρίνεται 
επιτακτική η ανάγκη για συνεχή και επαρκή ενημέρωση 
των κατοίκων, καθώς και η προβολή των δραστηριοτή−
των αυτών και εκτός του Δήμου Κερκίνης.

Η ισχύουσα διοικητική ιεράρχηση και το υφιστάμενο 
οικιστικό δίκτυο στην περιοχή μελέτης διατηρούνται. 
Διατηρείται ακόμη το διοικητικό δίπολο Ροδόπολης 
– Κάτω Ποροΐων, όπως παρουσιάζεται και στους αντί−
στοιχους χάρτες (Π.1.1 «Θέση του Δήμου στην άμεση 
περιοχή επιρροής» και Π.1.2 «Δομικό Σχέδιο Χωρικής 
Οργάνωσης.»

Το οικιστικό δίκτυο του Δήμου Κερκίνης οργανώνεται 
σε τρεις επιμέρους χωρικές ενότητες, βάση της γεω−



γραφικής εγγύτητας και της μεταξύ τους ευκολίας στην 
πρόσβαση. Η οργάνωση αυτή συμβάλλει στην αρτιότερη 
πολεοδομική λειτουργία τους, στην εξασφάλιση επαρ−
κών κοινωνικών υποδομών, στην κατασκευή ολοκληρω−
μένων τεχνικών υποδομών και στην αποτελεσματικό−
τερη προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. Οι τρεις 
χωρικές ενότητες είναι:

1. Η Βόρεια Ενότητα, η οποία περιλαμβάνει τους οι−
κισμούς Καστανούσα, Άνω Καστανούσα, Καλοχώρι και 
Πλατανάκια. Στην ενότητα αυτή το σημαντικότερο κέ−
ντρο είναι ο οικισμός Καστανούσα, ο οποίος αποτελεί 
τοπικό κέντρο με περιοχή άμεσης επιρροής. Διαθέτει 
νηπιαγωγείο και Δημοτικό Σχολείο που εξυπηρετεί τους 
οικισμούς Άνω και Κάτω Καστανούσα και τον οικισμό 
Καλοχωρίου, ενώ προτείνεται η χωροθέτηση βρεφονη−
πιακού σταθμού και Κ.Α.Π.Η.,που θα εξυπηρετούν συνολι−
κά τη βόρεια χωρική ενότητα. Αξίζει να σημειωθεί ότι ο 
οικισμός Πλατανακίων, ενώ χωρικά ανήκει στην ενότητα 
αυτή, θα εξακολουθήσει να εξυπηρετείται ως προς τις 
υποδομές της πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης (Δημοτικό 
Σχολείο) από τον οικισμό Άνω Ποροίων. 

2. Η Κεντρική Ενότητα, η οποία περιλαμβάνει τους 
οικισμούς Ροδόπολη (έδρα του Δήμου Κερκίνης), Οδηγή−
τρια, Ανατολή, Θεοδώρειο, Παραπόταμο, Κάτω Πορόια, 
Σιδηροχώρι, Άνω Πορόια και Μακρινίτσα. Ο οικισμός 
Ροδόπολη είναι το σημαντικότερο αστικό κέντρο τόσο 
της κεντρικής χωρικής ενότητας, όσο και ολόκληρου 
του Δήμου Κερκίνης. Η κεντροβαρική θέση του, η προ−
σπελασιμότητα του και η ευνοϊκή γεωμορφολογία του 
αποτελούν σημαντικά πλεονεκτήματα που τον καθι−
στούν βασικό αναπτυξιακό πόλο. Ο οικισμός Ροδόπολη, 
ως έδρα του Δήμου Κερκίνης διαθέτει Δημαρχείο, ενώ 
συγκεντρώνει και ορισμένες διοικητικές δραστηριότητες 
όπως: την έδρα της Δημοτικής Επιχείρησης Ύδρευσης 
– Αποχέτευσης Κερκίνης (Δ.Ε.Υ.Α.Κ.),το Κέντρο Εξυπη−
ρέτησης Πολιτών (Κ.Ε.Π.),το Δασονομείο, την Αγροτική 
Τράπεζα και τον Ο.Τ.Ε.Διαθέτει επιπλέον Κέντρο Υγείας 
και Τ.Ε.Ε., τα οποία αποτελούν υποδομές υπερτοπικής 
εμβέλειας, βρεφονηπιακό σταθμό, ενώ προτείνεται και η 
δημιουργία Κ.Α.Π.Η. Στον οικισμό Ροδόπολη συναντάται 
το σημαντικότερο και πιο εκτεταμένο κέντρο πόλης, 
όπου αναπτύσσονται χρήσεις εμπορίου, Υπηρεσιών και 
αναψυχής. Ο οικισμός των Κάτω Ποροΐων, που βρίσκεται 
στην ίδια χωρική ενότητα,λειτουργεί συμπληρωματικά 
με τον οικισμό Ροδόπολη, αποτελώντας το διοικητικό 
δίπολο του Δήμου Κερκίνης, από τον οποίο εξαρτώνται 
όλοι οι οικισμοί. Στον οικισμό Κάτω Ποροίων συγκεντρώ−
νονται Υπηρεσίες με λειτουργία υπερτοπικού χαρακτή−
ρα, όπως Ειρηνοδικείο, Υποθηκοφυλακείο, Αστυνομικό 
Τμήμα, Συνοριακό Σταθμό και Τμήμα Τροχαίας. Διαθέτει 
επίσης υποδομές δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης,όπως 
Γυμνάσιο, Λύκειο και Κέντρο Περιβαλλοντικής Εκπαί−
δευσης, το οποίο συγκεντρώνει μαθητές από όλη την 
Ελλάδα καθώς και υποκατάστημα ΕΛ.ΤΑ.

3. Η Ανατολική Ενότητα η οποία περιλαμβάνει τους 
οικισμούς Κερκίνη, Μοναστηράκι, Σταυροδρόμι, Λιβαδιά 
και Νεοχώρι. Στην ενότητα αυτή, το σημαντικότερο κέ−
ντρο είναι ο οικισμός Κερκίνη, ο οποίος συγκεντρώνει 
λειτουργίες υπερτοπικής εμβέλειας που συνδέονται 
με τον περιβαλλοντικό τουρισμό. Οι οικισμοί Σταυρο−
δρομίου και Μοναστηράκι, ενώ χωρικά υπάγονται στην 
ενότητα αυτή και εξαρτώνται από τον οικισμό Κερκίνη, 
έχουν ισχυρούς δεσμούς και εξάρτηση από τον οικισμό 

Ροδόπολη, τόσο σε λειτουργίες εκπαίδευσης, όσο και 
σε διοικητικές λειτουργίες. Ο οικισμός της Λιβαδιάς που 
αποτελεί τοπικό κέντρο με περιοχή άμεσης επιρροής 
έχει μικρότερη εξάρτηση από τον οικισμό της Κερκίνης. 
Συγκεντρώνει λειτουργίες εκπαίδευσης, πρωτοβάθμιας 
και δευτεροβάθμιας, ενώ προτείνεται βρεφονηπιακός 
σταθμός και Κ.Α.Π.Η. Τέλος, ο οικισμός Νεοχωρίου μπο−
ρεί να θεωρηθεί οριακά τοπικό κέντρο, ο οποίος ωστόσο 
εξαρτάται από τον οικισμό της Λιβαδιάς. 

Όλοι οι οικισμοί του Δήμου Κερκίνης, ανεξαρτήτως 
από τη χωρική ενότητα στην οποία ανήκουν, εξαρτώνται 
από το δίπολο Ροδόπολης – Κάτω Ποροΐων. Αξίζει να 
σημειωθεί ότι ο οικισμός Κάτω Ποροίων, αν και απο−
τελεί οικισμό 5ου επιπέδου, διαθέτει Υπηρεσίες που 
αντιστοιχούν σε οικισμό 4ου επιπέδου επειδή ο οικισμός 
για μεγάλο χρονικό διάστημα αποτελούσε το κέντρο 
της περιοχής και οι διοικητικές λειτουργίες που είχε 
εξακολουθούν να υφίστανται. 

Η εκτίμηση της πληθυσμιακής εξέλιξης γίνεται για 
το έτος – στόχο 2021. Όλοι οι νομίμως υφιστάμενοι 
οικισμοί του Δήμου Κερκίνης αποτελούν ανεξάρτητες 
Πολεοδομικές Ενότητες (Π.Ε.), λόγω του πληθυσμιακού 
τους μεγέθους, της αυτόνομης θέσης τους στο χώρο 
και της αυτοτέλειας που πρέπει να έχουν σε επίπεδο 
υποδομών και η οποία συναρτάται από το χαρακτήρα 
τους. Εξαίρεση αποτελούν οι οικισμοί Καστανούσα και 
Άνω Καστανούσα, οι οποίοι αποτελούν μαζί ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα και αλληλοσυμπληρώνονται. Όλοι 
οι οικισμοί του Δήμου Κερκίνης οργανώνονται σε τρεις 
χωρικές ενότητες, όπως παρουσιάζονται στο Κεφ. 2.2. 
«Ρόλοι των οικισμών στο οικιστικό δίκτυο».

Σύμφωνα με τα δεδομένα της Μελέτης, ο πληθυσμός 
του Δήμου Κερκίνης από ~10.000 άτομα που αριθμούσε 
κατά την απογραφή της ΕΣΥΕ το 2001, θα ανέλθει κατά 
το έτος στόχο 2021 σε ~14.500 άτομα (πίνακες Π.2.4.3 
– Π.2.4.4). 

Β. α) Την πολεοδομική οργάνωση του Δήμου Κερκίνης 
για πληθυσμιακό μέγεθος 14.500 κατοίκων περίπου,για 
το έτος στόχο 2021, με την έγκριση των προς πολεο−
δόμηση περιοχών και τη δημιουργία δεκαεπτά(17) Πο−
λεοδομικών Ενοτήτων, όπως φαίνονται στον χάρτη Π.3.1 
κλίμακας 1:5000, κάθε οικισμού ως εξής:

Π.Ε.1 − Ροδόπολη

Τομέας Μ.Σ.Δ.

Π.Ε.1α 1,20

Π.Ε.1β 0,70

Π.Ε.1γ 0,50

Π.Ε.2 − Οδηγήτρια Π.Ε. 1α 0,70

Π.Ε.3− Ανατολή Π.Ε. 1α 0,70

Π.Ε.4− Θεοδώρειο Π.Ε. 1α 0,70

Π.Ε.5− Παραπόταμος Π.Ε. 1α  0,70

Π.Ε.6 – Άνω Πορόια

Π.Ε.6α 0,90

Π.Ε.6β 0,70

Π.Ε.6γ 0,50
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Π.Ε.7 – Κάτω Πορόια

Π.Ε.7α 0,90

Π.Ε.7β 0,70

Π.Ε.7γ 0,50

Π.Ε.8 − Σιδηροχώρι Π.Ε. 8α  0,70

Π.Ε.9 − Μακρινίτσα
Π.Ε.9α 0,60

Π.Ε.9β 0,50

Π.Ε.10α – Καστανούσα
Π.Ε.10α1 0,70

Π.Ε.10α2 0,50

Π.Ε.10β – Άνω Καστανούσα Π.Ε.10β 0,40

 

Π.Ε.11− Καλοχώρι Π.Ε. 11α  0,70

Π.Ε.12− Πλατανάκια Π.Ε. 12α  0,70

Π.Ε.13 – Κερκίνη
Π.Ε.13α 0,60

Π.Ε.13β 0,40

Π.Ε.14− Μοναστηράκι Π.Ε. 14α  0,70

Π.Ε.15− Σταυροδρόμι Π.Ε. 15α  0,70

Π.Ε.16 – Λιβαδιά

Π.Ε.16α 0,70

Π.Ε.16β 0,50

Π.Ε.16γ 0,40

Π.Ε.17 – Νεοχώρι
Π.Ε.17α 0,70

Π.Ε.17β 0,50

Το οικιστικό δίκτυο του Δήμου Κερκίνης οργανώνεται 
σε τρεις επιμέρους χωρικές ενότητες που εκτείνονται 
στην κεντρική ζώνη του Δήμου Κερκίνης, ο οποίος βό−
ρεια και νότια πλαισιώνεται από δάση και δασικές εκτά−
σεις. Κεντρικά η πιο εκτεταμένη χρήση είναι η λοιπή 
γεωργική γη, ενώ σταδιακά, πλησιάζοντας στη λίμνη, 
υπερισχύει η γεωργική γη κύριας χρήσης. Οι οικισμοί 
περιλαμβάνουν περιοχές εγκεκριμένου σχεδίου και επε−
κτάσεις προς πολεοδόμηση Α΄ και Β΄ κατοικίας. Σκοπός 
των ΓΠΣ – ΣΧΟΟΑΠ είναι η διαμόρφωση ενός πλαισίου 
ισόρροπης ανάπτυξης των οικισμών και της ευρύτερης 
περιοχής τους, εξασφαλίζοντας τις απαραίτητες υπο−
δομές, κοινωνικές και τεχνικές, για ένα εύλογο χρονικό 
ορίζοντα. Στο πλαίσιο αυτό, λαμβάνοντας υπόψη το 
«Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακε−
δονίας» (ΦΕΚ 218Β΄/6.2.2004), προτείνονται οι αναγκαίες 
επεκτάσεις για τους οικισμούς του Δήμου Κερκίνης. 

β) Τον καθορισμό των χρήσεων γης, όπως φαίνεται 
στους χάρτες Π.3.1 κλίμακας 1:5.000 κάθε οικισμού και 
ειδικότερα: 

• Τον καθορισμό γενικής κατοικίας σε όλες τις Πολε−
οδομικές Ενότητες, όπως προσδιορίζεται στο άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/6.3.1987).

• Τον καθορισμό Πολεοδομικού κέντρου και κεντρικές 
λειτουργίες πόλης στους οικισμούς Ροδόπολης, Άνω και 
Κάτω Πορόια, Κερκίνης, Καστανούσας και Λειβαδιάς, 
όπως προσδιορίζεται στο άρθρο 4 του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166Δ΄/6.3.1987).

• Τον καθορισμό χώρων εκπαίδευσης, αθλητισμού, 
πρόνοιας, περίθαλψης, πολιτιστικών λειτουργιών, όπως 
προβλέπονται στο άρθρο 10 του π.δ. της 23.2−6.3.1987 
(ΦΕΚ 166 Δ). Στους ελεύθερους κοινόχρηστους χώρους 
και στους χώρους αστικού πρασίνου καθορίζονται οι 
επιτρεπόμενες χρήσεις από το άρθρο 9 του π.δ. 23.2−
6.3.1987 (ΦΕΚ 166 Δ), εκτός των αθλητικών και πολιτι−
στικών εγκαταστάσεων οι οποίες χωροθετούνται σε 
ειδικούς για τη χρήση αυτή χώρους.

γ) Την γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των Πολεο−
δομικών Ενοτήτων σε θεωρητικό συνολικό πληθυσμό που 
ανέρχεται σε 29.000 κατοίκους, καθώς και την εκτίμηση 
των αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή, κοινόχρηστους 
και κοινωφελής χώρους για τον ως άνω πληθυσμό.

Ως πληθυσμός για κάθε οικισμό, λαμβάνεται ο πλη−
θυσμός κορεσμού του και όχι ο προγραμματικός πλη−
θυσμός. Οι ανάγκες που προκύπτουν σε κοινωνική υπο−
δομή για τον κάθε οικισμό χωροθετούνται κυρίως μέσα 
στον υφιστάμενο οικισμό,σε διαθέσιμους χώρους ή σε 
χώρους στους οποίους είναι ήδη χωροθετημένη κοινω−
νική υποδομή. Εφόσον τέτοιοι χώροι δεν υπάρχουν, τότε 
σημειώνονται ενδεικτικά στην επέκταση των οικισμών 
και θα καθοριστούν επακριβώς με την Πολεοδομική Με−
λέτη επέκτασης αυτών. 

Σε πολλές περιπτώσεις η δυναμική των οικισμών δεν 
είναι τέτοια που να συνιστά την εγκατάσταση βιώσιμης 
μονάδας, π.χ. την εκπαίδευση ή την πρόνοια. Έτσι ανά 
ομάδα οικισμών χωροθετήθηκαν μονάδες,ώστε να καλύ−
πτονται οι ανάγκες περισσότερο του ενός οικισμού.

δ) Ισχύουν τα εγκεκριμένα σχέδια των οικισμών, τα 
όρια με απόφαση Νομάρχη και οι οικιστικές επεκτάσεις 
που καθορίζονται με την παρούσα Απόφαση, όπως απο−
τυπώνονται στα διαγράμματα κλ. 1:5.000 της πολεοδο−
μικής οργάνωσης (Π3.1 – Π3.2 – Π3.3γ). 

Γ. Την οργάνωση των χρήσεων γης και προστασίας του 
περιβάλλοντος του Δήμου Κερκίνης, όπως απεικονίζονται 
στον χάρτη Π.2 κλίμακας 1:25.000 και ειδικότερα:

• Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης 
  ▪ Περιοχές Α΄ και Β΄ Κατοικίας.
  ▪  Περιοχές Ελέγχου και περιορισμού της Δόμησης 

(ΠΕΠΔ)
• Περιοχές Γεωργικής γης κύριας χρήσης.
  ▪ Περιοχές Λοιπής Γεωργικής Γης.
  ▪  Περιοχές Υποδοχής Δραστηριοτήτων Τριτογενούς 

Τομέα.
• Περιοχές Ειδικής Προστασίας− 
  ▪  Περιοχές προστασίας Δάσους και Δασικών Εκτά−

σεων.
  ▪ Περιοχές προστασίας Αρχαιολογικών χώρων.
  ▪ Υγροτοπικού, Δασικού και αγροτικού Τοπίου.
• Ζώνες της ΚΥΑ του Εθνικού Πάρκου Λίμνης Κερκί−

νης που εμπίπτουν στις παραπάνω Περιοχές Ελέγχου 
και περιορισμού της Δόμησης και σε Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας. 

  ▪  Ζώνες Απόλυτης Προστασίας Εθνικού Πάρκου Λί−
μνης Κερκίνης (Α2,Α3,Α4).

  ▪  Ζώνες Προστασίας της Φύσης Εθνικού Πάρκου 
Λίμνης Κερκίνης(Π1,Π3.Π4).

  ▪ Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΑ2
  ▪ Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΒ2
Στις περιοχές αυτές, πλην των Περιοχών Οικιστικής 

Ανάπτυξης, καθορίζονται οι παρακάτω επιτρεπόμενες 
χρήσεις γης και όροι και περιορισμοί δόμησης, όπως:
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Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης Α΄ και Β΄ Κατοικίας.
Στις περιοχές οικιστικής ανάπτυξης περιλαμβάνονται 

οι ήδη θεσμοθετημένες οικιστικές περιοχές, καθώς και 
οι προς πολεοδόμηση περιοχές επεκτάσεων Α’ και Β’ 
κατοικίας. Οι οικισμοί συγκεντρώνονται στην κεντρική 
ζώνη του Δήμου Κερκίνης, η οποία περικλείεται τόσο 
από βόρεια, όσο και από νότια με δασικές εκτάσεις. 
Σκοπό ς των ΓΠΣ – ΣΧΟΟΑΠ αποτελεί η διαμόρφω−
ση ενός πλαισίου ισόρροπης ανάπτυξης των οικισμών 
και της ευρύτερης περιοχής τους, εξασφαλίζοντας τις 
απαραίτητες υποδομές, κοινωνικές και τεχνικές, για 
ένα εύλογο χρονικό ορίζοντα. Στα πλαίσια αυτά, λαμ−
βάνοντας υπόψη το ‘Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Κε−
ντρικής Μακεδονίας’ (ΦΕΚ 218Β’/6.2.2004), προτείνονται 
οι αναγκαίες επεκτάσεις για τους οικισμούς του Δήμου 
Κερκίνης. Για τους υφιστάμενους οικισμούς αλλά και 
για τις περιοχές των επεκτάσεων, προτείνεται ως κυ−
ρίαρχη χρήση γης η γενική κατοικία, με εξαίρεση τους 
οικισμούς της Ροδόπολης, των Άνω Ποροΐων, των Κάτω 
Ποροΐων, της Καστανούσας, της Λιβαδιάς και της Κερκί−
νης, όπου συναντώνται και κεντρικές λειτουργίες και της 
Άνω Καστανούσας, η οποία ως οικισμός παραθεριστικής 
κατοικίας θα έχει χρήσεις αμιγούς κατοικίας. 

Το σύνολο των προτεινόμενων επεκτάσεων κατανέ−
μεται ως εξής:

• Δ. Δ. Ροδόπολης: 587 στρ.
• Δ. Δ. Άνω Ποροΐων: 121 στρ.
• Δ. Δ. Κάτω Ποροΐων: 213 στρ.
• Δ. Δ. Μακρινίτσας: 173 στρ.
• Δ. Δ. Καστανούσας: 249 στρ.
• Δ. Δ. Πλατανακίων: 62 στρ.
• Δ. Δ. Κερκίνης: 256 στρ.
• Δ. Δ. Λιβαδιάς: 136 στρ.
•  Περιοχές Ελέγχου & Περιορισμού Δόμησης –Γεωρ−

γική γη κύριας χρήσης.
Οι περιοχές της γεωργικής γης κύριας χρήσης εμπί−

πτουν στις ζώνες οικοανάπτυξης ΟΑ2 και ΟΒ2, όπως 
αυτές ορίστηκαν από την υπ. αριθμ. 42699/19.10.2006 
ΚΥΑ (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.06). Όλες οι ρυθμίσεις σε αυτές 
εναρμονίζονται και ακολουθούν σε κάθε περίπτωση 
τις δεσμεύσεις που υπαγορεύει η ένταξη της περιοχής 
μελέτης στο Εθνικό Πάρκο. Οι όροι και περιορισμοί δό−
μησης των επιτρεπόμενων χρήσεων ορίζονται, σύμφωνα 
με την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την εκτός 
σχεδίου δόμηση, τις τοπικές διατάξεις και τις γενικές 
διατάξεις της παρούσας Απόφασης. Το κατώτατο όριο 
κατάτμησης ορίζεται στα 6 στρ.

Στην περιοχή γεωργικής γης κύριας χρήσης που 
εμπίπτει στη ζώνη οικοανάπτυξης ΟΑ2 επιτρέπονται οι 
ακόλουθες χρήσεις:

• Κατοικία με μέγιστη επιφάνεια δόμησης και κάλυψης 
τα 100 τ.μ. και μέγιστο επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων 
ένα (1). 

• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και 
εγκαταστάσεις αγροτικής παραγωγής, εκτός αποθη−
κών φαρμάκων και λιπασμάτων, γεωργικές υποδομές 
όπως: γεωτρήσεις, κατασκευή νέων αρδευτικών δικτύων, 
συστημάτων παροχής νερού, εγγειοβελτιωτικών, υδραυ−
λικών και αντιπλημμυρικών έργων κλπ. 

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: βιοτεχνικές 
εγκαταστάσεις και επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής 
όχλησης για την επεξεργασία γεωργικών μόνο προϊό−
ντων. Για τις βιοτεχνικές εγκαταστάσεις καταργούνται 
οι παρεκκλίσεις του αρθρου. 4 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 
538Δ΄/17.10.1978) που αφορούν σε αύξηση του Σ.Δ. και 
επιπλέον ποσοστό κάλυψης.

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: περιβαλλοντική 
ενημέρωση και εκπαιδευτικές δραστηριότητες, ελαφρές 
και αναστρέψιμες κατασκευές για εξυπηρέτηση επι−
σκεπτών και διαμόρφωση του χώρου. Στις περιοχές 
ανάπλασης του Χειμμάρου Κερκινήτη επιτρέπονται 
επιπλέον όπως: παιδότοποι, γήπεδα αθλοπαιδιών, πε−
ρίπτερο – κιόσκι με χώρους υγιεινής μέγιστης επιφά−
νειας 50 τ.μ. 

• Ιδιαίτερες χρήσεις όπως: νεκροταφεία.
• Εγκαταστάσεις παραγωγής ήπιων μορφών ενέρ−

γειας σε απόσταση τουλάχιστον 2 χλμ από τις Ζώνες 
Προστασίας της Φύσης.

Επιπλέον των προαναφερομένων χρήσεων στη Ζώνη 
ΟΒ2 επιτρέπονται:

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: βιοτεχνίες και 
επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης (όχι μόνο 
γεωργικών προϊόντων).

• Κτίρια και εγκαταστάσεις εξόρυξης
•  Περιοχές Ελέγχου & Περιορισμού Δόμησης − Λοιπή 

Γεωργική Γη.
Οι περιοχές της λοιπής γεωργικής γης εμπίπτουν στις 

ζώνες οικοανάπτυξης ΟΑ2 και ΟΒ2 όπως αυτές ορίστη−
καν από την υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή υπουργική 
απόφαση (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.2006). Όλες οι ρυθμίσεις σε 
αυτές εναρμονίζονται και ακολουθούν σε κάθε περί−
πτωση τις δεσμεύσεις που απορρέουν από την ένταξη 
της περιοχής μελέτης στο Εθνικό Πάρκο. Οι όροι και 
περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων χρήσεων ορί−
ζονται σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία 
για την εκτός σχεδίου δόμηση, τις τοπικές διατάξεις και 
τις γενικές διατάξεις της παρούσας Απόφασης. 

Στην περιοχή λοιπής γεωργικής γης που εμπίπτει στη 
Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΑ2 επιτρέπονται οι ακόλουθες 
χρήσεις όπως:

• Κατοικία, σύμφωνα με το αρθ. 6 του π.δ. 24.5.1985 
(ΦΕΚ 270Δ΄/31.5.1985). 

• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και εγκα−
ταστάσεις γεωργικής, ζωικής και δασικής παραγωγής, 
γεωργικές υποδομές όπως: γεωτρήσεις, κατασκευή 
νέων αρδευτικών δικτύων, συστημάτων παροχής νερού, 
εγγειοβελτιωτικών, υδραυλικών και αντιπλημμυρικών 
έργων κλπ, και δασικές υποδομές. Για τις μονάδες του 
πρωτογενούς τομέα επιτρέπονται οι παρεκκλίσεις του 
άρθρου 4 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538Δ΄/17.10.1978), που 
αφορούν σε αύξηση του Σ.Δ. και επιπλέον ποσοστό 
κάλυψης. Για τις μονάδες των λοιπών τομέων καταρ−
γούνται αυτές οι παρεκκλίσεις.

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: βιοτεχνικές 
εγκαταστάσεις και επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής 
όχλησης, κτίρια και εγκαταστάσεις μεταφορών, συντή−
ρησης, επισκευής και ελέγχου οχημάτων. 

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: κύρια ξενοδο−
χειακά καταλύματα, όπως ορίζονται από την εκάστο−
τε ισχύουσα νομοθεσία, εφόσον η δυναμικότητά τους 
δεν υπερβαίνει τις 80 κλίνες (εντός τους επιτρέπεται η 
λειτουργία χώρων δεξιώσεων), κατασκηνώσεις, κτίρια 
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και εγκαταστάσεις αναψυχής (πλην κέντρων διασκέ−
δασης). 

• Κοινωνικές υποδομές όπως: αθλητικές εγκαταστά−
σεις.

• Ιδιαίτερες χρήσεις όπως: νεκροταφεία.
• Εγκαταστάσεις παραγωγής ήπιων μορφών ενέρ−

γειας, σε απόσταση τουλάχιστον 2 χλμ από τις Ζώνες 
Προστασίας της Φύσης.

Εκτός των παραπάνω χρήσεων στην περιοχή λοιπής 
γεωργικής γης που εμπίπτει στη ζώνη οικοανάπτυξης 
ΟΒ2, επιτρέπονται και οι ακόλουθες χρήσεις: 

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: κτίρια και 
εγκαταστάσεις εξόρυξης, βιομηχανίες, βιοτεχνίες και 
επαγγελματικά εργαστήρια μέσης όχλησης για την 
επεξεργασία μόνο προϊόντων πρωτογενούς τομέα. Οι 
παρεκκλίσεις που αφορούν επιπλέον Σ.Δ. και ποσοστό 
κάλυψης ισχύουν για τις μονάδες όλων των παραγω−
γικών τομέων.

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: κύρια ξενοδο−
χειακά καταλύματα, όπως ορίζονται από την εκάστοτε 
ισχύουσα νομοθεσία, εφόσον η δυναμικότητά τους δεν 
υπερβαίνει τις 120 κλίνες (εντός τους επιτρέπεται η 
λειτουργία χώρων δεξιώσεων), πρατήρια υγρών καυσί−
μων και υγραερίου.

• Ιδιαίτερες χρήσεις, όπως νεκροταφεία, εγκαταστά−
σεις που εξυπηρετούν αρχαιολογικούς χώρους, εγκα−
ταστάσεις ελικοδρομίων κλπ.

•  Περιοχές Υποδοχής Δραστηριοτήτων Τριτογενούς 
Τομέα.

Για τη ζώνη αυτή, η οποία εμπίπτει στη ζώνη οι−
κοανάπτυξης ΟΒ2 όπως ορίστηκε από την υπ’ αριθμ. 
42699/19.10.2006 κοινή υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 
98ΑΑΠ/8.11.2006), οι όροι και περιορισμοί δόμησης των 
επιτρεπόμενων χρήσεων ορίζονται σύμφωνα με την 
εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση, τις τοπικές διατάξεις και τις γενικές διατάξεις 
της παρούσας απόφασης. 

Στην περιοχή υποδοχής δραστηριοτήτων του τριτο−
γενούς τομέα επιτρέπονται οι ακόλουθες χρήσεις σε 
συνδυασμό με τις όποιες δεσμεύσεις απορρέουν από 
την ένταξη της περιοχής μελέτης στο Εθνικό Πάρκο: 

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως : βιομηχανικές 
και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και επαγγελματικά ερ−
γαστήρια χαμηλής όχλησης.

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: Γραφεία, κατα−
στήματα, πολυκαταστήματα, υπεραγορές, εγκαταστά−
σεις εμπορικών εκθέσεων, κτίρια και εγκαταστάσεις 
χονδρικού εμπορίου, αποθήκευσης και διαμετακόμισης 
χαμηλής όχλησης, εγκαταστάσεις αποθήκευσης – εμπο−
ρίας οικοδομικών υλικών. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας− Δάσους και Δασικών
Εκτάσεων
Δημιουργείται μια ζώνη προστασίας του δάσους και 

των δασικών εκτάσεων, η οποία εκτείνεται σε δύο τμή−
ματα, ένα στα βόρεια και ένα στα νότια του Δήμου Κερ−
κίνης. Στις περιοχές των δασικών εκτάσεων εμπίπτουν 
οι Ζώνες όπως: Απόλυτης Προστασίας (Α4), Προστασίας 
της Φύσης (Π4) και Οικοανάπτυξης ΟΑ2 και ΟΒ2. 

Στις περιοχές που εμπίπτουν στη Ζώνη Απόλυτης 
Προστασίας (Α4) και στη Ζώνη Προστασίας της Φύσης 
(Π4), επιτρέπονται μόνο οι δραστηριότητες και οι χρή−
σεις, καθώς και οι όροι, οι περιορισμοί και τα μέτρα 
που ορίζονται στην υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή 

υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.2006) για το Εθνικό 
Πάρκο της λίμνης Κερκίνης.

Στις περιοχές του δάσους και των δασικών εκτάσεων 
και συγκεκριμένα στις ιδιοκτησίες δασικού χαρακτήρα 
οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων 
χρήσεων ορίζονται,σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Στο τμήμα που εμπίπτει στη Ζώνη Οικοανάπτυξης 
ΟΑ2 επιτρέπονται οι εξής χρήσεις: 

• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και εγκα−
ταστάσεις δασικής παραγωγής, δασικές υποδομές, κτί−
ρια και εγκαταστάσεις ζωικής παραγωγής.

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: βιοτεχνικές 
εγκαταστάσεις και επαγγελματικά εργαστήρια χαμη−
λής όχλησης που έχουν ως πρώτη ύλη το ξύλο ή άλλα 
προϊόντα δάσους, χωρίς τις παρεκκλίσεις του αρθ. 4 
του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538Δ΄/17.10.1978) που αφορούν σε 
αύξηση του Σ.Δ. και επιπλέον ποσοστό κάλυψης.

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: χρήσεις και εγκα−
ταστάσεις ήπιας αναψυχής, κατασκηνώσεις και παιδικές 
εξοχές. 

• Κοινωνικές υποδομές όπως: αθλητικοί χώροι και 
εγκαταστάσεις. 

• Ιδιαίτερες χρήσεις όπως: νεκροταφεία.
Για την περιοχή που εμπίπτει στη Ζώνη Οικοανάπτυξης 

ΟΒ2 επιπλέον των παραπάνω, επιτρέπονται στις κοινωνι−
κές υποδομές,τα πολιτιστικά έργα και οι εκδηλώσεις.

Στις περιοχές μη δασικού χαρακτήρα που εμπίπτουν 
στις περιοχές προστασίας δάσους, οι όροι και περιο−
ρισμοί δόμησης των επιτρεπόμενων χρήσεων ορίζονται 
σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την 
εκτός σχεδίου δόμηση, τις τοπικές διατάξεις και τις 
διατάξεις της παρούσας Απόφασης.

Στις ιδιοκτησίες μη δασικού χαρακτήρα που εμπί−
πτουν στη ζώνη ΟΑ2, επιτρέπονται σε αυτά οι παρακάτω 
χρήσεις: 

• Κατοικία, με μέγιστη επιφάνεια δόμησης τα 150 τ.μ. 
Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου.

• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και εγκα−
ταστάσεις γεωργικής, δασικής και ζωικής παραγωγής, 
εκτός των αποθηκών φαρμάκων και λιπασμάτων, γε−
ωργικές υποδομές όπως: γεωτρήσεις, κατασκευή νέων 
αρδευτικών δικτύων, συστημάτων παροχής νερού, εγγει−
οβελτιωτικών, υδραυλικών και αντιπλημμυρικών έργων 
κλπ. και δασικές υποδομές. 

• Χρήσεις δευτερογενούς τομέα όπως: βιοτεχνικές 
εγκαταστάσεις και επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής 
όχλησης συναφή με δασοκομικές εργασίες, κτηνοτρο−
φία, μελισσοκομία και παραγωγή τοπικών προϊόντων. 
Στις χρήσεις αυτές δεν επιτρέπονται οι παρεκκλίσεις 
του αρθρου. 4 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538Δ΄/17.10.1978).

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: κύρια ξενοδο−
χειακά καταλύματα, όπως ορίζονται από την εκάστοτε 
ισχύουσα νομοθεσία, εφόσον η δυναμικότητά τους δεν 
υπερβαίνει τις 80 κλίνες (εντός τους επιτρέπεται η λει−
τουργία χώρων δεξιώσεων), κατασκηνώσεις, κτίρια και 
εγκαταστάσεις αναψυχής (πλην κέντρων διασκέδασης). 
Για τα κτίρια και τις εγκαταστάσεις αναψυχής ορίζο−
νται οι εξής περιορισμοί: μέγιστη επιφάνεια κάλυψης 
150 τ.μ., μέγιστη επιφάνεια δόμησης 120 τ.μ., μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1) και μέγιστο 
ύψος κτιρίου 5 μ. και πέραν αυτού η στέγη.

• Ιδιαίτερες χρήσεις όπως: νεκροταφεία.
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Στις περιοχές που εμπίπτουν στη ζώνη ΟΒ2 εκτός 
των προαναφερόμενων που επιτρέπονται στην ΟΑ2, 
επιτρέπονται δραστηριότητες, κτίρια και εγκαταστά−
σεις εξόρυξης και δεν ισχύουν οι περιορισμοί για την 
κατοικία. 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας − Αρχαιολογικών
χώρων.
Ο Δήμος Κερκίνης είναι μια ιστορική περιοχή που δι−

αθέτει αρχαιότητες και μνημεία.Η κατάλληλη ανάδειξη 
και προβολή των οποίων μπορεί να αποτελέσει συμπλη−
ρωματικό πόλο έλξης για τους επισκέπτες. Το μοναδικό 
κηρυγμένο αρχαιολογικό μνημείο είναι, σύμφωνα με στοι−
χεία που μας παραχωρήθηκαν από τη 12η Ε.Β.Α., η Μονή 
του Αγ. Γεωργίου, δυτικά του οικισμού Μοναστηρακίου 
και χρήζει ειδικής προστασίας μέσω του καθορισμού μιας 
ζώνης προστασίας του λόφου, στον οποίο βρίσκεται (ΥΑ 
ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/29343/519/2.7.1992, ΦΕΚ 606Β΄/5.10.1992). Οι 
αρχαιολογικοί χώροι του Δήμου Κερκίνης εμπίπτουν στις 
Ζώνες Οικοανάπτυξης ΟΑ2 και ΟΒ2. 

Στις περιοχές αυτές οι όροι και περιορισμοί δόμησης 
των επιτρεπόμενων χρήσεων ορίζονται σύμφωνα με 
την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την εκτός σχε−
δίου δόμηση, τους αρχαιολογικούς χώρους και μνημεία, 
τις τοπικές διατάξεις και τις διατάξεις της παρούσας 
Απόφασης. 

Επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις:
Α. Στους αρχαιολογικούς χώρους που θα κηρυχτούν 

και μέχρι την οριοθέτησή τους, επιτρέπονται, με την 
επιφύλαξη των δεσμεύσεων που θα προκύψουν από την 
κήρυξή τους και την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για 
την προστασία των αρχαιολογικών χώρων, τα εξής:

• Κατοικία.
• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και εγκα−

ταστάσεις γεωργικής, δασικής και ζωικής παραγωγής, 
εκτός των αποθηκών φαρμάκων και λιπασμάτων, γε−
ωργικές υποδομές όπως: γεωτρήσεις, κατασκευή νέων 
αρδευτικών δικτύων, συστημάτων παροχής νερού, εγγει−
οβελτιωτικών, υδραυλικών και αντιπλημμυρικών έργων 
κλπ. και δασικές υποδομές. 

• Κοινωνικές υποδομές όπως: υπαίθριες εγκαταστά−
σεις και βοηθητικά κτίσματα.

• Αρχαιολογικές εργασίες, εργασίες αποκατάστασης 
μνημείων, διατηρητέων κτισμάτων, κτίσματα – υποδομές 
ανάδειξης αρχαιολογικού χώρου και εξυπηρέτησης του 
κοινού.

Β. Για τα κηρυγμένα αρχαιολογικά μνημεία, επιτρέ−
πονται οι χρήσεις της περιοχής όπου εντάσσονται, με 
την επιφύλαξη τυχόν δεσμεύσεων που έχουν προκύ−
ψει από τα σχετικά διαγράμματα κήρυξής τους και την 
εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την προστασία των 
αρχαιολογικών χώρων.

Γ. Για τους εντοπισμένους αρχαιολογικούς χώρους 
και τα εντοπισμένα μνημεία ισχύουν οι χρήσεις όπως 
ορίζονται στην παράγραφο Α σε μια περιοχή ακτίνας 
100 μ. γύρω από το σημείο που εντοπίστηκε ο χώρος 
ή το μνημείο. Η ζώνη αυτή δεν ισχύει όταν εμπίπτει σε 
περιοχές οικιστικής ανάπτυξης, όπως αυτές προτείνο−
νται από την παρούσα Απόφαση.

•  Περιοχές Ειδικής Προστασίας − Υγροτοπικού,
Δασικού και Αγροτικού Τοπίου.

Η περιοχή προστασίας του υγροτοπικού, δασικού και 
αγροτικού τοπίου εκτείνεται περιμετρικά της λίμνης 
Κερκίνης με στόχο τον έλεγχο των χρήσεων και τον 

περιορισμό της δόμησης γύρω από τη λίμνη και τις 
δασικές εκτάσεις που γειτνιάζουν με αυτή. Αποτελεί 
μια ζώνη μετάβασης από τον αγροτικό χώρο και τους 
οικισμούς προς το προστατευτέο λιμναίο τοπίο που έχει 
ιδιαίτερη αισθητική και περιβαλλοντική αξία. Οι περιο−
χές προστασίας υγροτοπικού, δασικού και αγροτικού 
τοπίου εμπίπτουν στις εξής ζώνες: στη ζώνη Απόλυτης 
Προστασίας της Φύσης Α3, στις ζώνες Προστασίας της 
Φύσης Π1 και Π3 και στη Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΑ2 του 
Εθνικού Πάρκου της Λίμνης Κερκίνης. Το κατώτατο όριο 
κατάτμησης ορίζεται στα 6 στρ. 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των παρακάτω 
επιτρεπόμενων χρήσεων ορίζονται,σύμφωνα με την 
εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση, τις τοπικές διατάξεις και τις διατάξεις της πα−
ρούσας απόφασης.

Στις περιοχές προστασίας υγροτοπικού, δασικού και 
αγροτικού τοπίου που εμπίπτουν στη Ζώνη Απόλυτης 
Προστασίας (Α3) και στις Ζώνες Προστασίας της Φύσης 
(Π1 και Π3), οι επιτρεπόμενες χρήσεις, δραστηριότη−
τες, όροι και περιορισμοί και τα μέτρα προστασίας 
καθορίζονται από την υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή 
υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.2006). 

Στις περιοχές που εμπίπτουν στη ζώνη ΟΑ2 επιτρέ−
πονται οι εξής χρήσεις:

• Χρήσεις πρωτογενούς τομέα όπως: κτίρια και εγκα−
ταστάσεις γεωργικής παραγωγής, εκτός των αποθηκών 
φαρμάκων και λιπασμάτων, και γεωργικές υποδομές 
όπως: γεωτρήσεις, κατασκευή νέων αρδευτικών δικτύ−
ων, συστημάτων παροχής νερού, εγγειοβελτιωτικών, 
υδραυλικών και αντιπλημμυρικών έργων κ.λπ. Για τις 
γεωργικές αποθήκες η μέγιστη επιφάνεια δόμησης εί−
ναι 50 τ.μ.

• Χρήσεις τριτογενούς τομέα όπως: Κτίρια και εγκα−
ταστάσεις ήπιας αναψυχής, ελεύθεροι κοινόχρηστοι 
χώροι, όπως παιδικές χαρές, πάρκα, αλσύλλια, χώροι 
στάθμευσης, διαδρομές, γήπεδα αθλοπαιδιών, κ.λπ., 
ελαφριές και αναστρέψιμες κατασκευές για εξυπηρέ−
τηση επισκεπτών και διαμόρφωση του χώρου με σκο−
πό επισκέψεις – περιηγήσεις, επιστημονική έρευνα της 
φύσης, περιβαλλοντική ενημέρωση και εκπαιδευτικές 
δραστηριότητες, κλπ. Η μέγιστη επιφάνεια κάλυψης και 
δόμησης είναι 120 τ.μ. 

• Ιδιαίτερες χρήσεις: εγκαταστάσεις παραγωγής ήπι−
ων μορφών ενέργειας.

 Ζώνες Απόλυτης Προστασίας Εθνικού Πάρκου Λίμνης 
Κερκίνης (Α2,Α3,Α4).
Στις Ζώνες Απόλυτης Προστασίας της Φύσης (Α2, Α3, 

Α4), επιτρέπονται οι εξής δραστηριότητες, σύμφωνα και 
με τις ρυθμίσεις της υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή 
υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.2006):

1. Η επιστημονική έρευνα
2. Η επίσκεψη με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαί−

δευση
Στην υπόλοιπη έκταση της προστατευόμενης περιοχής 

του Εθνικού Πάρκου Λίμνης Κερκίνης (42699/19.10.2006 
κοινή υπουργική απόφαση − ΦΕΚ 98ΑΑΠΘ/ 8.11.2006), 
επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις:

1. Η επιστημονική έρευνα και η συστηματική παρακο−
λούθηση οικολογικών παραμέτρων.

2. Η παραμονή και διέλευση του κοινού στο υφιστά−
μενο οδικό δίκτυο.
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3. Η εκτέλεση εργασιών που αποσκοπούν στη διατήρη−
ση, αποκατάσταση και βελτίωση των χαρακτηριστικών 
του φυσικού περιβάλλοντος.

4. Οι οργανωμένες επισκέψεις και ξεναγήσεις του 
κοινού με σκοπό την περιβαλλοντική ενημέρωση και 
ευαισθητοποίηση.

5. Η εγκατάσταση της απαραίτητης υποδομής για την 
εποπτεία του χώρου, την περιβαλλοντική ενημέρωση, 
τη σήμανση και τις λοιπές λειτουργίες της προστα−
τευόμενης περιοχής, σύμφωνα με τις εξειδικεύσεις που 
αναφέρονται ανά ζώνη, με την προϋπόθεση ότι εκτελεί−
ται από δημόσιο ή ιδιωτικό φορέα που συγκεντρώνει 
τις απαραίτητες προϋποθέσεις μετά από γνώμη του 
Φορέα Διαχείρισης. 

6. Η καλλιέργεια των νόμιμα υφιστάμενων γεωργικών 
εκτάσεων.

7. Οι δασοκομικές καλλιεργητικές επεμβάσεις για 
προστατευτικούς σκοπούς σε δημόσιες και ιδιωτικές 
δασικές εκτάσεις καθώς και έργα πυροπροστασίας.

8. Η συντήρηση και επισκευή νόμιμα υφιστάμενων μό−
νιμων κατασκευών.

9. Η συντήρηση των υφιστάμενων υποδομών ελλιμε−
νισμού.

10. Η συντήρηση και επισκευή του υφιστάμενου οδικού 
δικτύου.

 Ζώνες Προστασίας της Φύσης Εθνικού Πάρκου Λίμνης 
Κερκίνης (Π1,Π3.Π4).
Α. Στις Ζώνες Προστασίας της Φύσης (Π1, Π3, Π4), 

σύμφωνα με τους περιορισμούς και τις ρυθμίσεις που 
θέτει η 42699/19.10.2006 ΚΥΑ (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.06), επι−
τρέπονται:

• η γεωργία
• η αλιεία
• η ιχθυοκαλλιέργεια
• οι δασοκομικές εργασίες και η επιλεκτική εξυγια−

ντική υλοτόμηση
• η μελισσοκομία
• η ελεύθερη βόσκηση βοοειδών, βουβαλιών και προ−

βάτων
• ο εμπλουτισμός της πανίδας

• οι αμμοληψίες
• η επίσκεψη με σκοπό την περιβαλλοντική εκπαίδευ−

ση, παρατήρηση της φύσης και ήπια αναψυχή
Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΑ2
. Στη Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΑ2, επιπλέον των χρή−

σεων που επιτρέπονται στις Ζώνες Προστασίας της 
Φύσης,επιτρέπονται οι παρακάτω δραστηριότητες, σύμ−
φωνα πάντα με τους περιορισμούς και τις ρυθμίσεις 
που θέτει η υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή υπουργική 
απόφαση (ΦΕΚ 98ΑΑΠ/8.11.2006):

• ο αναδασμός της γεωργικής γης
• η ελεύθερη βόσκηση 
• η διατήρηση και ο εκσυγχρονισμός υφιστάμενων 

κτηνο−πτηνοτροφικών μονάδων
• οι υδατοκαλλιέργειες
• το κυνήγι
• οι εξορυκτικές δραστηριότητες
Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΒ2
Στη Ζώνη Οικοανάπτυξης ΟΒ2, επιπλέον των χρή−

σεων που επιτρέπονται στη Ζώνη ΟΑ2, επιτρέπονται 
οι παρακάτω δραστηριότητες, σύμφωνα πάντα με 
τους περιορισμούς και τις ρυθμίσεις που θέτει η υπ’ 
αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινή υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 
98ΑΑΠ/8.11.2006):

− η κτηνοτροφία και η πτηνοτροφία
Η εκτίμηση της πληθυσμιακής εξέλιξης γίνεται για 

το έτος – στόχο 2021. Όλοι οι νομίμως υφιστάμενοι 
οικισμοί του Δήμου Κερκίνης αποτελούν ανεξάρτητες 
Πολεοδομικές Ενότητες (Π.Ε.), λόγω του πληθυσμιακού 
τους μεγέθους, της αυτόνομης θέσης τους στο χώρο 
και της αυτοτέλειας που πρέπει να έχουν σε επίπεδο 
υποδομών και η οποία συναρτάται από το χαρακτήρα 
τους. Εξαίρεση αποτελούν οι οικισμοί Καστανούσα και 
Άνω Καστανούσα, οι οποίοι αποτελούν μαζί ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα και αλληλοσυμπληρώνονται. 

Ο πληθυσμός του Δήμου από 9.988 άτομα που αριθ−
μούσε κατά την απογραφή της ΕΣΥΕ το 2001, θα ανέλθει 
κατά το έτος στόχο 2021 σε ~14.500 άτομα (πίνακες 
Π.2.4.3.
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Ε. Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, όπως φαίνεται 
στους χάρτες Π.3.1, κλίμακας 1:5000 και στους χάρτες 
Π.2.2α και Π.2.2β, κλίμακας 1:25000

Ζ.  Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα των γε−
νικών αστικών υποδομών ενέργειας, τηλεπικοινωνιών, 
ύδρευσης – αποχέτευσης, όπως φαίνονται στο τεύχος 

χαρτών Π.3.3α και Π.3.3β κλίμακας 1:5.000 και στον πίνα−
κα Π.5.2.2.1−Π.5.2.2.17 του προγράμματος ενεργοποίησης 
του ΣΧΟΟΑΠ.

Η. Τους Πίνακες των Πολεοδομικών Ενοτήτων του 
Δήμου για τις ανάγκες σε Κοινωνική Υποδομή και Κοι−
νόχρηστους Χώρους όπως παρακάτω:
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 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ 
ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΑΝΟΙΧΤΗΣ ΠΟΛΗΣ 

Ως έτος έναρξης της υλοποίησης του Προγράμματος 
ενεργοποίησης του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. θεωρείται το έτος 2008 
και έχει ορίζοντα δεκαπενταετίας.

Το προτεινόμενο πρόγραμμα για τις απαιτούμενες 
μελέτες και την υλοποίηση των έργων και των παρεμβά−
σεων παρουσιάζεται αναλυτικά σε δύο σειρές πινάκων 
− Π.5.2.1. και Π.5.2.2. 

Στην πρώτη περιλαμβάνονται οι μελέτες και τα έργα 
του Δήμου Κερκίνης που είναι ομαδοποιημένα σε τέσ−
σερις κατηγορίες: 

1. Τεχνική Υποδομή (μεταφορές, ύδρευση – αποχέτευ−
ση, αρδευτικά − εγγειοβελτιωτικά έργα, αντιπλημμυρική 
προστασία) 

2. Κοινωνική Υποδομή
3. Πολεοδομικές Μελέτες και 

4. Ειδικότερες Μελέτες.
Στη δεύτερη σειρά πινάκων παρουσιάζονται οι μελέ−

τες και τα έργα που πρέπει να γίνουν σε κάθε οικισμό 
του Δήμου Κερκίνης και είναι ομαδοποιημένα σε δύο 
κατηγορίες:

1. Κοινωνική Υποδομή και 
2. Τεχνική Υποδομή. 
Στο πρόγραμμα δεν περιλαμβάνεται αναλυτικό χρο−

νοδιάγραμμα ανά έργο και προεκτιμώμενο κόστος των 
προτεινόμενων μελετών και έργων, λόγω του ότι γι’ 
αυτό απαιτούνται μελέτες προεκτίμησης, ώστε να είναι 
ρεαλιστική η προσέγγιση, κάτι που δεν αποτελεί αντι−
κείμενο της παρούσας μελέτης. Όσο αφορά τις δυνητι−
κές πηγές χρηματοδότησης ενδεικτικά αναφέρονται με 
βάση τα ισχύοντα σήμερα και τα προγραμματιζόμενα 
χρηματοδοτικά προγράμματα το Δ΄ Κοινοτικό Πλαίσιο 
Στήριξης (Κ.Π.Σ.), το πρόγραμμα ΘΗΣΕΑΣ, το ΣΑΤΑ, τα 
τακτικά έσοδα κτλ.
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Ζ. Γενικές Διατάξεις
Εκτός των ειδικών ρυθμίσεων, ισχύουν και οι παρα−

κάτω γενικές διατάξεις:
1. Οι αποστάσεις των κτιρίων ή των εγκαταστάσεων 

από τα όρια του γηπέδου ορίζονται, σύμφωνα με τις 
γενικές και ειδικές, διατάξεις του από 24−5−85 Π.Δ/τος 
(ΦΕΚ 270 Δ) κατά περίπτωση και κατά χρήση όπως 
ισχύει σήμερα.

2. Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων, καθώς 
και των ζωνών προστασίας τους, ρυθμίζεται από τις 
κείμενες ειδικές διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι 
οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της Απόφασης 
αυτής, υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, 
περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες αυτής 
της Απόφασης. 

3. Στις περιοχές προστασίας των ρεμάτων και χειμάρ−
ρων, απαγορεύεται κάθε δόμηση με εξαίρεση έργα προ−
στατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, καθώς 
και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών 
κοινής ωφελείας.

4. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης 
(αρ.18 ν. 1650/1986), ρυθμίζεται από τις κείμενες διατά−
ξεις, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

5. Για έργα και δραστηριότητες των οποίων η ίδρυση 
και λειτουργία υπόκειται σε περιβαλλοντική αδειοδό−
τηση, εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας.

6. Οι ιδιοκτησίες που εμπίπτουν σε περισσότερες της 
μιας ζώνες δομούνται σύμφωνα με τις διατάξεις μιας 
εκ των ζωνών αυτών και το κτίσμα κατασκευάζεται στο 
τμήμα του γηπέδου που εμπίπτει στη ζώνη αυτή. Σε πε−
ρίπτωση που το τμήμα αυτό δεν έχει την προβλεπόμενη 
από τη ζώνη και για την αιτούμενη χρήση αρτιότητα, 
θεωρείται ότι εντός της ζώνης αυτής περιλαμβάνεται 
τμήμα της ιδιοκτησίας μεγέθους που αντιστοιχεί στην 
ισχύουσα αρτιότητα.

7. Έργα, εγκαταστάσεις και δραστηριότητες που υφί−
στανται και λειτουργούν νόμιμα ή διαθέτουν εν ισχύ 
άδεια εγκατάστασης ή λειτουργίας ή οικοδομική άδεια ή 
σχετικές αποφάσεις αδειοδότησης ή χωροθέτησης εξαι−
ρούνται των απαγορεύσεων της παρούσης απόφασης, 
διατηρούνται και εξακολουθούν να λειτουργούν στο 
χώρο όπου βρίσκονται. Ο εκσυγχρονισμός τους επιτρέ−
πεται μετά από μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων 
και έγκριση περιβαλλοντικών όρων. Θα απομακρύνονται 
σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία.

8. Για την ίδρυση νέου η την επέκταση υπάρχοντος 
κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση της διαδικασίας ΠΠΕΑ 
και ΕΠΟ σύμφωνα με τις διατάξεις των υπ’ αριθμ. Η.Π. 
15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/Β/5.8.2002) και ΗΠ 11014/703/

Φ104/2003 (ΦΕΚ 332/20.3.2003) κοινών υπουργικών απο−
φάσεων, όπως κάθε φορά ισχύει.

Για την έγκριση η επέκταση του ρυμοτομικού σχεδίου 
πλησίον κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση των διαδικα−
σιών της υπ’ αριθμ. /ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 107017/28.8.2006 
(ΦΕΚ/1225/Β/5.9.2006) κοινή υπουργική απόφαση, λαμβά−
νοντας σε κάθε περίπτωση υπόψη και τα αναφερόμενα 
αναλυτικά στην υπ’ αριθμ. οικ. 129756/8.6.2007/ΕΥΠΕ/
ΥΠΕΧΩΔΕ/Εγκύκλιο του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ.

9. Ρυθμίσεις για τα δίκτυα και τις τεχνικές υποδο−
μές:

Σε όλες τις περιοχές, εκτός των ζωνών Απόλυτης 
Προστασίας της Φύσης, επιτρέπεται η συντήρηση και 
κατασκευή έργων και δικτύων τεχνικής υποδομής, όπως 
ενέργειας και τηλεπικοινωνιών, φυσικού αερίου, οδο−
ποιίας, σιδηροδρομικά, λιμενικά, ύδρευσης, αποχέτευ−
σης, αντιπλημμυρικά, συλλογής, μεταφοράς και επε−
ξεργασίας λυμάτων και απορριμμάτων, εγκατάσταση 
αντλητικών εγκαταστάσεων, φρεάτων, υδατοδεξαμενών, 
σύμφωνα με την ισχύουσα κείμενη νομοθεσία και τους 
όρους και περιορισμούς που θέτει η κοινή υπουργική 
απόφαση του Εθνικού Πάρκου Λίμνης Κερκίνης (ΦΕΚ 
98ΑΑΠ/8.11.06).

10. Αποστάσεις κτισμάτων από λοιπά όρια:
Οι πτηνο – κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις πρέπει να 

απέχουν τουλάχιστον 200 μ. από τα όρια των οικιστικών 
περιοχών, εκτός και αν ισχύουν μεγαλύτερες αποστά−
σεις από την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία. 

11. Επιτρέπονται εγκαταστάσεις έρευνας και παρα−
γωγής ήπιων πηγών ενέργειας, (ερευνητικά κέντρα, 
ινστιτούτα, εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής, φω−
τοβολταϊκής ενέργειας, ενέργειας από βιοκαύσιμα και 
λοιπές ανάλογες εγκαταστάσεις) μετεωρολογικών, 
γεωδυναμικών και συναφών σταθμών και εγκαταστά−
σεων λήψης δεδομένων και πάντα σύμφωνα με τους 
περιορισμούς της υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινής 
υπουργικής απόφασης. Επιτρέπονται μικρές οικιακές 
εγκαταστάσεις φωτοβολταϊκής ενέργειας, όχι ομως 
προς εμπορική εκμετάλλευση. Όροι και περιορισμοί 
δόμησης των εγκαταστάσεων αυτών σύμφωνα με την 
κείμενη νομοθεσία,όπως ισχύει και σύμφωνα με τους 
περιοροσμούς της υπ’ αριθμ. 42699/19.10.2006 κοινής 
υπουργικής απόφασης. Ειδικές διατάξεις σε περιοχές 
εφαρμογής του από 25.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ/85) Προεδρικού 
Διατάγματος κατισχύουν του Διατάγματος αυτού.

12. Έγκριση της ΕΠΑΕ για όλα τα κτίρια.
Η ισχύς της παρούσης απόφασης αρχίζει από την 

δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως 
Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 

Κυβερνήσεως.

  Θεσσαλονίκη, 31 Δεκεμβρίου 2007

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ  
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster.et@et.gr*15000302801080108*

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

 Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

 Γ΄ 50 € − −  Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
•  Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, 
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00
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