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 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. 10545

  Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του 
Δήμου Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής. 

  Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ
ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, Θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ Α΄ 107).
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 

άρθρου 4 του Ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α 124).

3. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218 β΄/6.2.2004) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερειακού 
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανά−
πτυξης Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

4. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

5. Το π.δ. της 1.7/1.9.1977 (ΦΕΚ 290 Δ΄) «Περί καθορισμού 
των όρων και περιορισμών δομήσεως των γηπέδων των 
κειμένων εις περιοχάς εκτός σχεδίου οικισμών τινών 
του Ν. Χαλκιδικής», όπως αυτό τροποποιήθηκε και συ−
μπληρώθηκε.

6. Το π.δ. της 30.6/23.7.1991 (ΦΕΚ 474Δ΄) «Καθορισμός 
όρων και περιορισμών δόμησης για την ανέγερση του−
ριστικών εγκαταστάσεων σε γήπεδα εκτός σχεδίου 
πόλεως και εκτός ορίων οικισμών προ του 23 και κάτω 
των 2000 κατοίκων, … των νήσων Κρήτης, Ρόδου και 
Κέρκυρας καθώς και του νομού Χαλκιδικής».

7. Την με υπ’ αριθμ. 83811/3512/85 (ΦΕΚ 45/Δ/87) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ για την «Έγκριση του 
ΓΠΣ του οικισμού Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής», και της 
τροποποίησή της με την υπ’ αριθμ. 2211/01/ΦΕΚ 404Δ/01 
απόφαση του Γεν. Γραμματέα Περιφέρειας Κ. Μακε−
δονίας.

8. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 (ΦΕΚ Δ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ Καθορισμού Τεχνικών 
Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και 
Αμοιβές Μηχανικών.

9. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ Δ 285/5.3.2004) 
απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περί εγκρίσεως πολεο−

δομικών σταθεροτύπων (standards) και ανωτάτων ορίων 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Οικιστι−
κής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πολεοδομικών 
Μελετών.

10. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις», όπως 
ισχύουν σήμερα.

11. Την με υπ’ αριθμ. 1188/28.4.2004 απόφαση του Γενι−
κού Γραμματέα Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας «Κίνηση της 
διαδικασίας σύνταξης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
του Δήμου Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής».

12. Την με υπ’ αριθμ. 135/12.1.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κ. Μακεδονίας για την ένταξη 
της Πράξης «Εκπόνηση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδί−
ου του Δ. Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής» στο Περιφερειακό 
Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κ.Μακεδονίας 2000−2006 
Μέτρο 2.2.

13. Την από 16.11.2004 υπογραφείσα σύμβαση μεταξύ 
του Δημάρχου Μουδανιών και του εκπροσώπου των 
μελετητών.

14. Την με υπ’ αριθμ. 127330/12.4.2007 απόφασή της 
Ειδικής Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ, σύμ−
φωνα με την οποία δεν είναι εφικτή η τήρηση της δι−
αδικασίας του αρ. 7 της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ 
107017/28.8.2006 κοινή υπουργική απόφαση (εξαίρεση 
από ΣΠΕ) για το ΓΠΣ Δ. Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής.

15. Το με υπ’ αριθμ. 6975/17.5.2007 έγγραφο του Δήμου 
Μουδανιών για τη δημοσίευση της παραπάνω απόφα−
σης. 

16. Το με υπ’ αριθμ. 1974/9.3.2006 έγγραφο της ΔΙ−
ΠΕΧΩ ΚΜ με το οποίο στάλθηκε το Β1 στάδιο στους 
φορείς για να γνωμοδοτήσουν, και το με υπ’ αριθμ. 
οικ 1451/14.2.2007 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ που αποτελεί 
υπενθύμιση του προηγουμένου.

17. Τις με υπ’ αριθμ. 15/2005, 7/2006 και 216/2006 απο−
φάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Μουδανιών με την 
οποίες γνωμοδοτεί για τα Α και Β1 στάδια της μελέτης 
του ΓΠΣ Δ. Μουδανιών.

18. Το με υπ’ αριθμ. ΕΠΑ 101/22.3.2006 έγγραφό της 
Δ/νσης Οικισμού & Χωροταξίας της Ν.Α. Χαλκιδικής.

19. Το με υπ’ αριθμ. 1007/5.3.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Δασών Ν. Χαλκιδικής.

20. Το με υπ’ αριθμ. 2361/3.5.2006 έγγραφο του ΕΟΤ/ 
Δ/νσης Τουρισμού Κ. Μακεδονίας.
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21. Τα με υπ’ αριθμ. 17213/7.12.2005, 9171/25.1.2006, 
2101/27.2.2006 και 2722/23.3.2006 έγγραφα της ΙΣΤ΄ Εφο−
ρείας Προϊστορικών & Κλασικών Αρχαιοτήτων.

22. Τα με υπ’ αριθμ. 5363/27.9.2005 και 849/31.3.2006, 
έγγραφά της Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων Κ. Μακε−
δονίας.

23. Τα με υπ’ αριθμ. 37/3.1.06 και 1377/29.3.2006 έγγρα−
φά της 10ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων. 

24. Το με υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Β1/Φ35/60914/ 
3114/26.7.2007 έγγραφο της Γενικής Δ/νσης Αρχαιοτήτων 
και Πολιτιστικής Κληρονομιάς του ΥΠ.ΠΟ.

25. Τα με υπ’ αριθμ. 1371/4.4.2006 και 4660/4.11.2005 
έγγραφα της Δ/νσης Δημοσίων Έργων Κ.Μ.

26. Το με υπ’ αριθμ. 14184/7.4.2006  Έγγραφο της
Δ/νσης Χωροταξίας του ΥΠΕΧΩΔΕ.

27. Τα με υπ’ αριθμ. 05/9035/24.8.2005, 05/3426/27.3.2006 
και 05/8375/17.7.2007 έγγραφα της Δ/νσης Αγροτικής 
Ανάπτυξης Ν.Α. Χαλκιδικής.

28. Το με υπ’ αριθμ. οικ.186887/3379/17.10.2006 έγγραφο 
της Δ/νσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩ−
ΔΕ.

29. Το με υπ’ αριθμ. 1435/8.5.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κ.Μ. 

30. Το με υπ’ αριθμ. Φ.550/ΑΔ 688320/9.5.2007 έγγραφο 
της ΓΕΑ/Δ/νσης Γ5 της Πολεμικής Αεροπορίας.

31. Το με υπ’ αριθμ. Φ//7054/623/18.4.2007 έγγραφο της 
Δ/νσης Βιομηχανικής Χωροθεσίας και Περιβάλλοντος 
του Υπ. Ανάπτυξης.

32. Το με υπ’ αριθμ. 05/4945/23.4.2007 έγγραφό του 
Τμήματος Εποικισμού−Αναδασμού της Δ/νσης Αγροτικής 
Ανάπτυξης Ν. Χαλκιδικής.

33. Το με υπ’ αριθμ. 1456/8.3.2007 έγγραφο του Λιμε−
νικού Ταμείου Χαλκιδικής.

34. Το με υπ’ αριθμ. 2215 Φ704.1/10.4.2006 έγγραφο της 
Πυροσβεστικής Υπηρεσίας Πολυγύρου.

35. Το με υπ’ αριθμ. 1928/30.3.2007 έγγραφο της ΤΥΔΚ 
Χαλκιδικής.

36. Το με υπ’ αριθμ. 02/146/14.3.2006 έγγραφο της Δ/
νσης Προγραμματισμού της ΝΑ Χαλκιδικής.

37. Το με υπ’ αριθμ. 08.2/31/20.30.2006 έγγραφο του 
Τμήματος Τουρισμού−Πολιτισμού ΝΑ Χαλκιδικής.

38. Το με υπ’ αριθμ. ΔΠΜ.Θ/Φ.288/17.3.2006 έγγραφο 
της Δ/νσης Περιφέρειας Μακ. Θράκης της ΔΕΗ.

39. Το με υπ’ αριθμ. οικ 4955/23.5.2007 έγγραφο της 
ΔΙΠΕΧΩ ΚΜ προς το Υπουργείο Πολιτισμού. 

40. Το με υπ’ αριθμ. 22949/5.9.2007 έγγραφο του Γρα−
φείου Υπουργού Αγροτικής Ανάπτυξης.

41. Το με υπ’ αριθμ. 9029/25.9.2007 έγγραφο της ΔΙΠΕ−
ΧΩ ΚΜ προς το Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης.

42. Τα με υπ’ αριθμ. 4891/25.5.2006 και 7905/23.10.2007 
έγγραφα της ΔΙΠΕΧΩ ΚΜ, με τα οποία δόθηκαν κατευ−
θύνσεις στους μελετητές για το τελικό Β2 στάδιο της 
μελέτης ΓΠΣ.

43. Το με υπ’ αριθμ. 08/1/377/17.1.2008 έγγραφο της 
Δ/νσης Ανάπτυξης της Ν.Α. Χαλκιδικής.

44. Την από 11.12.2007 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ.Μ. προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Μου−
δανιών.

45. Την από 18.12.2007, Συνεδρία 14η, Πράξη 249η 
ομόφωνη γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για 
έγκριση της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
Δήμου Μουδανιών Ν. Χαλκιδικής.

46. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

47. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Την έγκριση του συνόλου των προτάσεων του Γενι−
κού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Μουδανιών 
Ν.Χαλκιδικής σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 2508/1997, 
που περιλαμβάνει τα Δημοτικά Διαμερίσματα Μουδανι−
ών, Φλογητών, Πορταριάς, Αγίου Μάμα, Ποτίδαιας, Αγίου 
Παντελεήμονα, Σημάντρων, Ζωγράφου και Διονυσίου 
(και τους ομώνυμους οικισμούς). Τα όρια του Γ.Π.Σ. 
προσδιορίζονται στο χάρτη Π.2 σε κλίμακα 1:25.000. 
Οι χάρτες και το CD που συνοδεύουν την παρούσα 
Απόφαση είναι σε ψηφιακή μορφή και περιλαμβάνουν 
δομημένη διανυσματική πληροφορία.

Ειδικότερα το σχέδιο αυτό περιλαμβάνει κυρίως:
1. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου 

Μουδανιών, όπως φαίνεται στον Χάρτη Π.1 κλίμακας 
1:50.000 και περιλαμβάνει:
■ Τις βασικές αρχές της πρότασης, που διαμορφώνο−

νται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και το προγραμμα−
τικό πλαίσιο των ανωτέρων επιπέδων σχεδιασμού, σε 
εθνικό και περιφερειακό επίπεδο.
■ Τον προσδιορισμό ζωνών χρήσεων γης καθώς και 

όρων και περιορισμών δόμησης στην εκτός σχεδίου 
περιοχή του Δήμου Μουδανιών, με βάση τις αρχές της 
αειφορίας και της προστασίας του περιβάλλοντος, από 
δραστηριότητες που ενδεχομένως θα προκαλούσαν 
περιβαλλοντική επιβάρυνση.
■ Την ισόρροπη χωρική ανάπτυξη όλου του ΟΤΑ μέσω 

της αναβάθμισης του φθίνοντος εσωτερικού τμήματος, 
έναντι της ανεπτυγμένης παραλιακής ζώνης.
■ Την ενοποίηση, συμπλήρωση (όσον αφορά ελλείπου−

σες χρήσεις και εγκαταστάσεις), λειτουργική οργάνω−
ση, συγκοινωνιακή εξυπηρέτηση, εξυγίανση και έλεγχο 
του όλου− σήμερα ετερόκλητου− οικιστικού πλέγματος 
οικισμών, οικιστικών συγκεντρώσεων, παραθεριστικών 
ζωνών και τουριστικών δραστηριοτήτων που έχει ανα−
πτυχθεί στις παραλιακές ζώνες του ΟΤΑ.
■ Τον καθορισμό των μεγεθών της οικιστικής ανάπτυ−

ξης σε όλη την έκταση του Δήμου, με βάση τις αρχές 
της βιώσιμης ανάπτυξης, τις τοπικές ανάγκες και καταλ−
ληλότητες καθώς και τις κατευθύνσεις που προκύπτουν 
από υπερκείμενα σχέδια, με σκοπό την ολοκλήρωση 
του πολεοδομικού σχεδιασμού σε οικισμούς με ταχεία 
ανάπτυξη, επιδιώκοντας παράλληλα να αντιμετωπιστούν 
οι οικιστικές πιέσεις που δέχεται η περιοχή, το έντονο 
φαινόμενο της εκτός σχεδίου δόμησης και η κάλυψη 
των αναγκών για παραθεριστική κατοικία. Βασική πα−
ράμετρο αποτελεί η διαμόρφωση συνθηκών προσφοράς 
περιβάλλοντος υψηλής ποιότητας και η αντιμετώπιση, 
με αειφορικούς τρόπους, της διάχυσης της οικιστικής 
ανάπτυξης για α΄ και β΄ κατοικία.
■ Την οργάνωση του πυκνού πλέγματος οικισμών 

–οικιστικών συγκεντρώσεων στη νοτιοδυτική παραλι−
ακή ζώνη του ΟΤΑ στο Θερμαϊκό (Υποζώνη 1) έως τη 
διώρυγα. Στην περιοχή αυτή, όπου υπάρχει και η έδρα 
του Δήμου, καταβάλλεται προσπάθεια ώστε η ευρεία 
αυτή ζώνη να μην αποτελέσει ένα οικιστικό συνεχές, 
αλλά να αναπτυχθεί κατά κόμβους, με την παρεμβολή 
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περιοχών διαφύλαξης του τοπίου και των υφισταμένων 
αρχαιολογικών χώρων.
■ Την οργάνωση της διάχυτης οικιστικής ανάπτυ−

ξης της περιοχής της Ποτίδαιας κάτω από τη διώρυ−
γα (Υποζώνη 2). Θεσμοθετείται περιοχή επέκτασης σε 
απόσταση από τον υφιστάμενο οικισμό της Ποτίδαιας, 
διασφαλίζονται οι σημαντικοί αρχαιολογικοί χώροι, δι−
αχωρίζεται η τοπική από την υπερτοπική κυκλοφορία, 
εξασφαλίζονται οι κοινωνικές και τεχνικές υποδομές.
■ Την οργάνωση του αραιού πλέγματος των οικισμών−

οικιστικών συγκεντρώσεων στη νοτιοανατολική παρα−
λιακή ζώνη του ΟΤΑ στον Τορωναίο κόλπο (Υποζώνη 3 
του Αγ. Μάμα ) με ταυτόχρονη διαφύλαξη των περιοχών 
προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος (υγροβιότοπος 
Αγ Μάμα, Ολύνθιος ποταμός).
■ Την οργάνωση του πλέγματος των αγροτικών οι−

κισμών της ενδοχώρας, στη βόρεια πλευρά του ΟΤΑ 
(Υποζώνη 4−Πορταριάς), πάνω από την εθνική οδό, με 
παράλληλη διαφύλαξη της γεωργικής γης πρώτης προ−
τεραιότητας, της οποίας ο κύριος όγκος, βρίσκεται στην 
υποζώνη αυτή. 
■ Την δημιουργία στο κομβικό σημείο συνάντησης των 

3 υποζωνών (1,3,4), κοντά στον κόμβο των Ν.Μουδανιών, 
του βιομηχανικού πάρκου του ΟΤΑ σε μια περιοχή που 
εξυπηρετείται κυκλοφοριακά από το εθνικό δίκτυο και 
έχει πρόσβαση στο λιμάνι των Ν. Μουδανιών, αλλά και 
σε όλη τη Χαλκιδική.
■ Την ποιοτική παραθεριστική − τουριστική ανάπτυξη 

– (Ζώνες Τουρισμού− Αναψυχής), που θα βασίζεται στην 
εξυγίανση−προστασία των ήδη ανεπτυγμένων τουριστι−
κά και παραθεριστικά περιοχών, την αξιοποίηση των 
τουριστικών πόρων, και την εξειδίκευση των τουριστι−
κών υπηρεσιών.
■ Την εξασφάλιση επαρκούς αποθέματος σε γη για 

α’ και β’ κατοικία σύμφωνα με τις πληθυσμιακές προ−
βλέψεις και την αναμενόμενη ζήτηση. 
■ Τους προγραμματικούς στόχους και τα προγραμ−

ματικά μεγέθη με χρονικό ορίζοντα 15ετίας, με βάση 
τον προγραμματικό πληθυσμό των 26.319 (μονίμων) 
κατοίκων και 15.010 παραθεριστών για το έτος 2021, 
κατανεμημένο στις επί μέρους Πολεοδομικές Ενότητες 
− Οικισμούς.
■ Τον προσδιορισμό των Περιοχών Ελέγχου και Περι−

ορισμού της Δόμησης( ΠΕΠΔ) με βάση τις ανάγκες των 
παραγωγικών τομέων.
■ Τον προσδιορισμό των Περιοχών Ειδικής Προστα−

σίας (ΠΕΠ) καθώς και ζωνών παραγωγικών δραστηριο−
τήτων με βάση τις ανάγκες των παραγωγικών τομέων 
και τις σχετικές προγραμματικές κατευθύνσεις.

2. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία του 
Περιβάλλοντος του Δήμου Μουδανιών, όπως φαίνεται 
στο Χάρτη Π.2. κλίμακας 1:25.000 και συγκεκριμένα τον 
καθορισμό:
■ των Υποδοχέων Οικιστικής Ανάπτυξης− Περιοχών 

επεκτάσεων α΄ και β΄κατ.
■ των Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης 

(Π.Ε.π.δ.)
■ της Ζώνης οργανωμένης ανάπτυξης παραγωγικών 

δραστηριοτήτων 
■ των Περιοχών προστασίας (ΠΕΠ) και το Γενικό πλαί−

σιο για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος
■ των Βασικών Εγκαταστάσεων & Δίκτυων Υποδομής 

στον εξωαστικό χώρο

2.1. Υποδοχείς οικιστικής ανάπτυξης− Περιοχές επε−
κτάσεων α ΄και β΄κατοικίας

Πολεοδομικά, ο Δήμος Μουδανιών οργανώνεται σε 19 
«Πολεοδομικές Ενότητες –γειτονιές», όπως παρακάτω.

Οι κάτωθι 6 ΠΕ αποτελούν τον οικισμό των Μουδανιών, 
έδρα του Δήμου.

• ΠΕ.1. Τσατσανέϊκα−Γραφεία (δεν περιλαμβάνει νέες 
επεκτάσεις) −Συνολική έκταση περίπου 22,6 Ηα.

• ΠΕ.2 Ιστορικό κέντρο−παλαιός οικισμός(δεν περι−
λαμβάνει νέες επεκτάσεις) Συνολική έκταση περίπου 
71,4 Ηα.

• ΠΕ 3 Αλμύρα−Ελαιώνες+ επέκταση. Περιλαμβάνει 
τις παλιές ΠΕ3 και ΠΕ4 και τμήμα της νέας δυτικής 
επέκτασης. Συνολική έκταση περίπου 54 Ηα.

• ΠΕ4 Περιοχή βόρεια−βορειοανατολικά του οικισμού 
που περιλαμβάνει τμήμα της παλαιάς ΠΕ5 (επεκτάσεις 
βάσει του ΓΠΣ του 2001) και τη νέα επέκταση σε συνέ−
χεια αυτής. Συνολική έκταση περίπου 47,4 Ηα.

• ΠΕ5 Περιοχή δυτικής επέκτασης α’ κατοικίας Ν. Μου−
δανιών συνεχόμενη με τον σημερινό θεσμοθετημένο οι−
κισμό. Περιλαμβάνει τμήμα της ΠΕ5 (παλιάς επέκτασης) 
και τμήμα των νέων επεκτάσεων στα δυτικά. Συνολική 
έκταση περίπου 56,4 Ηα.

• ΠΕ6 Περιοχή ανατολικής επέκτασης α’ κατοικίας Ν. 
Μουδανιών Συνολική έκταση περίπου 23,7 Ηα.

Για τον οικισμό Μουδανιών, το σύνολο των νέων επε−
κτάσεων σε όλες τις πολεοδομικές ενότητες είναι της 
τάξης των 110 Ηα.

Οι λοιπές ΠΕ αφορούν τους υπόλοιπους οικισμούς του 
Δήμου και είναι οι εξής:

• ΠΕ. 7 Περιλαμβάνει τμήμα του υφιστάμενου οικισμού 
των Φλογητών (482 στρ) και περιοχή επέκτασης (περί−
που 103 στρ). Συνολική έκταση περίπου 58,5 Ηα.

• ΠΕ.8 Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο πολεοδομημένο 
τομέα του οικισμού των Φλογητών ( 140 στρ) και πε−
ριοχή επέκτασης (περίπου 359 στρ) Συνολική έκταση 
περίπου 49,9 Ηα.

• (ΠΕ. 9 Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό Πορ−
ταριάς (περίπου 1610) και περιμετρικές περιοχές επέ−
κτασης (περίπου 364 στρ). Συνολική έκταση περίπου 
197,4 Ηα.

• (ΠΕ 10) Περιλαμβάνει τον παλαιό οικισμό Ζωγράφου 
(περίπου 299 στρ) και την επέκτασή του περίπου 193 
στρ. Συνολική έκταση περίπου 49,2 Ηα.

• (ΠΕ. 11). Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό Διο−
νυσίου (περίπου 190 στρ) και την περιοχή επέκτασης 
του. Συνολική έκταση περίπου 31 Ηα.

• ΠΕ. 12 Αποτελεί την προτεινόμενη παραθεριστική 
περιοχή μεταξύ Ποτίδαιας και Αγ. Μάμα Συνολική έκτα−
ση περίπου 43,2 Ηα.

• (ΠΕ. 13). Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό του 
Αγ. Μάμα ( περίπου 851 στρ) και περιμετρικές περιοχές 
επέκτασης (περίπου 267 στρ). Συνολική έκταση περίπου 
111,8 Ηα.

• ΠΕ. 14 Περιλαμβάνει την Παραλία Διονυσίου με τις 
παλαιές δυτικές και βόρειες επεκτάσεις, τον οικισμό 
Μουριές, την Παραλία Πορταριάς –Πορταριανά (παρα−
θεριστικός οικισμός που προέκυψε από συνεταιριστική 
δόμηση), και μικρή περιοχή επέκτασης στα βόρεια για 
ομαλοποίηση του ορίου, λόγω του προτεινόμενου πε−
ριφερειακού δρόμου. Συνολική έκταση περίπου 128, 3 
Ηα.

• ΠΕ. 15 Αποτελεί την προτεινόμενη παραθεριστική 
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περιοχή στην παραλία Αγ. Μάμα Συνολική έκταση πε−
ρίπου 46 Ηα.

• (ΠΕ. 16) Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό του Αγ. 
Παντελεήμονα (581 στρ) και μικρή περιοχή επέκτασης 
(περίπου 55 στρ) Συνολική έκταση περίπου 63,6 Ηα.

• (ΠΕ. 17) Περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό της 
Ποτίδαιας Συνολική έκταση περίπου 48,4 Ηα.

• (ΠΕ 18 ) Αποτελεί την προτεινόμενη περιοχή επέ−
κτασης Ποτίδαιας, πέραν του ορίου του κηρυγμένου 
αρχαιολογικού χώρου, για ανάγκες σε κύρια κατοικία, 
χωρίς εδαφική συνέχεια με υφιστάμενο οικισμό (λόγω 
παρεμβολής σημαντικών αρχαιολογικών χώρων). Συνο−
λική έκταση περίπου 50 Ηα.

• (ΠΕ. 19)). Περιλαμβάνει τον οριοθετημένο οικισμό 
Σημάντρων, (περίπου 877στρ), και περιφερειακές πε−
ριοχές επέκτασης (περίπου 399 στρ). Συνολική έκταση 
περίπου 127, 6 Ηα.

Για την παραθεριστική κατοικία προτείνεται:
α) Εξυγίανση και ήπια ανάπτυξη σε ορισμένες από τις 

περιοχές υφισταμένων πυκνών συγκεντρώσεων παραθε−
ριστικής, με στόχο τη μετατροπή τους σε σχεδιασμένες 
και οργανωμένες περιοχές παραθεριστικής κατοικίας. 
Στα παραπάνω πλαίσια, επιλέχθηκαν για πολεοδόμηση 
παραθεριστικής κατοικίας οι εξής δύο περιοχές: 

• Παραλιακή Παραθεριστική Περιοχή Αγ. Μάμα (ΠΕ 15 ) 
με συνολική έκταση περίπου 46 Ηα, νοτιοανατολικά του 
οικισμού Αγ Μάμα. Προτείνεται για εξυγίανση− πολεο−
δόμηση με σεβασμό στις ευαίσθητες περιβαλλοντικές 
συνθήκες στην περιοχή του γειτνιάζοντος βιοτόπου του 
Αγ. Μάμα. Οι όροι δόμησης πρέπει να διασφαλίζουν 
πολύ ήπια οικιστική ανάπτυξη.

• Παραθεριστική Περιοχή Αγ. Μάμα κατά μήκος της 
οδού Μουδανιών− Ποτίδαιας (ΠΕ 12 ) Συνολική έκταση 43 
Ηα (εξυγίανση –πολεοδόμηση ήδη δομημένης σε μεγάλο 
βαθμό περιοχής).

Σε κάθε περίπτωση η ανάπτυξη των προτεινομένων 
περιοχών επεκτάσεων θα γίνει με χαμηλούς Συντελε−
στές Δόμησης (ΜΣΔ=0,25−0,5)

Η πρόταση για την οργάνωση του μη αστικοποιημένου 
χώρου, περιλαμβάνει: 

2.2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 
(Π.Ε.π.δ.) 

Για την λοιπή περιοχή του ΟΤΑ που βρίσκεται εκτός 
των εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων και των προ−
τεινόμενων στα πλαίσια του παρόντος Γ.Π.Σ., περιοχών 
προς πολεοδόμηση, και εκτός των ζωνών προστασίας 
(ΠΕΠ), ορίζονται κατά ζώνες οι επιτρεπόμενες χρήσεις 
και περιορισμοί δόμησης ώστε να προστατευτεί η ευ−
ρύτερη περιοχή του Δήμου από την άναρχη δόμηση και 
να επιτραπούν συμβατές μεταξύ τους κατά περιοχές 
χρήσεις. Στις περιοχές ΠΕΠΔ περιλαμβάνονται και οι 
θεωρούμενες περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων. 
Διακρίνονται οι παρακάτω περιοχές:

2.2.1. ΠΕΠΔ Γεωργικής Γης Πρώτης Προτεραιότητας. 
(ΓΓΠΠ−ν)

− Χαρακτηριστικά
Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι αυστηρά 

αγροτικός με σκοπό την προστασία της γης υψηλής 
παραγωγικότητας. Δεν επιτρέπονται κτηνοτροφικές η 
άλλες δραστηριότητες ζωικής παραγωγής. 

Στην περιοχή του ΟΤΑ ορίζονται ζώνες Γεωργικής Γης 
Υψηλής Παραγωγικότητας, όπως φαίνονται στον χάρτη 

Π.2., εντός των οποίων οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης και 
οι όροι και περιορισμοί δόμησης ορίζονται ως εξής:

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής 

παραγωγής.
2. −Αγροτικές αποθήκες, δεξαμενές, θερμοκήπια 
3. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−

δίου δόμησης. 
4. −Βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα−

μηλής όχλησης, συναφείς με την παραγωγή του πρω−
τογενούς τομέα της περιοχής.

5. −Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης, συ−
ναφή με την παραγωγή του πρωτογενούς τομέα της 
περιοχής.

6. −Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής
− Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο κατάτμησης ορίζεται σε έξι (6,0) 

στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες 
διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

− Το κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορίζε−
ται: σύμφωνα με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση και την κάθε χρήση, όπως ισχύει.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις της παρούσας και τους παρακάτω περιορισμούς:

• −Για την επιτρεπόμενη χρήση 3 (Κατοικία): Επιτρέ−
πεται ένα κτίριο κατοικίας ανά γήπεδο. Επιτρέπεται 
η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτιρίων στο ίδιο 
γήπεδο, εφ’ όσον πρόκειται για κατοικία και συμπλη−
ρωματικές εγκαταστάσεις αγροτικής παραγωγής και 
αποθήκευσης, ή για κτίρια άλλων επιτρεπομένων χρή−
σεων (όπως επαγγελματικών εργαστηρίων). 

• −Για την επιτρεπόμενη χρήση 4 (Βιομηχανικές και 
βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης): Συντελε−
στής Δόμησης: έως 0,4. Μέγιστη κάλυψη 30%. Μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2), Μέγιστο ύψος 
11.0 μ.

• −Για την επιτρεπόμενη χρήση 5 (Επαγγελματικά ερ−
γαστήρια χαμηλής όχλησης), σύμφωνα με το άρ. 1 του 
από 24−5−85(ΦΕΚ Δ΄270), χωρίς παρεκκλίσεις. Μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1). Μέγιστο ύψος 
4,5 μ. και στέγη έως 2,5 μ. 

2.2.2. ΠΕΠΔ Γεωργικής Γης Κύριας Χρήσης (ΓΓΚΚ ν). 
− Χαρακτηριστικά
Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι κύρια αγρο−

τικός χωρίς να δέχεται οικιστική πίεση για εγκατάσταση 
τουριστικών, παραθεριστικών ή βιομηχανικών δραστη−
ριοτήτων. Επιτρέπεται η χωροθέτηση κτηνοτροφικών 
δραστηριοτήτων, τηρουμένων των απαιτουμένων από 
τη Νομοθεσία αποστάσεων από τους οικισμούς. 

− Επιτρέπομενες χρήσεις: 
1. −Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατοδεξαμε−

νές
2. −Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής και 

ζωικής παραγωγής, 
3. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−

δίου δόμησης. 
4. −Βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα−

μηλής όχλησης, 
5. −Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης
6. −Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής−διασκέδασης 
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(εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης, εγκα−
ταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, λοιπές εγκαταστάσεις 
αναψυχής). 

7. −Kαταστήματα
8. − Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής υπο−

δομής. 
9. − Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής
10. −Πρατήρια υγρών καυσίμων
.− Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο κατάτμησης ορίζεται σε έξι (6,0) 

στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες 
διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

− Το κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορίζε−
ται: σύμφωνα με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση και την κάθε χρήση, όπως ισχύει.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις του παρόντος και τους παρακάτω περιορισμούς:

Για την επιτρεπόμενη χρήση 4 (Βιομηχανικές και βι−
οτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης): Συντελε−
στής Δόμησης: έως 0,4. Μέγιστη κάλυψη 30%. Μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2), Μέγιστο ύψος 
11.0 μ.

Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις 5 και 6 : Μέγιστος 
επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1). Μέγιστο ύψος 
4,5 μ. και στέγη έως 2,5 μ.

 2.2.3. ΠΕΠΔ Λοιπής Γεωργικής Γης (ΛΓΓ−ν)
− Χαρακτηριστικά
Πρόκειται για περιοχές λοιπής γεωργικής γης, κατά 

την διάκριση του Περιφερειακού Πλαισίου, που γειτνι−
άζουν ή παρεμβάλλονται μεταξύ οικισμών ή περιοχών 
τουριστικού ενδιαφέροντος.

Στην περιοχή του ΟΤΑ ορίζονται τέσσερις (4) ζώνες 
ΛΓΓ−ν στο νότιο παράκτιο τμήμα και την περιοχή της 
Ποτίδαιας 

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής 

παραγωγής. 
2. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−

δίου δόμησης. 
3. −Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης
4. −Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής−διασκέδασης 

(εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης, εγκα−
ταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, θαλάσσιου αθλητισμού, 
λοιπές εγκαταστάσεις αναψυχής).

5. −Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις δυνα−
μικότητας μέχρι εκατό (100) κλινών (ξενοδοχεία, οργα−
νωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις, εγκαταστάσεις 
ειδικής τουριστικής υποδομής, λοιπές τουριστικές εγκα−
ταστάσεις).

6. − Kαταστήματα
7. − Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής υπο−

δομής. 
8. − Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής
9 .− Πρατήρια υγρών καυσίμων και υγραερίου.
10. −Απαγορεύονται κτίρια και εγκαταστάσεις ζωικής 

παραγωγής (ποιμνιοστάσια, κτηνοτροφικές και πτηνο−
τροφικές εγκαταστάσεις, σφαγεία κ.λπ.).

− Περιορισμοί δόμησης
1. −Το κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορίζε−

ται σύμφωνα με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση και την κάθε χρήση, όπως ισχύει.

2. −Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις του παρόντος και τους παρακάτω περιορισμούς:

3. −Για την επιτρεπόμενη χρήση 3. (Επαγγελματικά 
εργαστήρια χαμηλής όχλησης) και 4. (Κτίρια και εγκα−
ταστάσεις αναψυχής−διασκέδασης): 

• Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1) 
• Μέγιστο ύψος 4,5 μ. και στέγη έως 2,5 μ.
2.2.4. Π.Ε.Π.Δ. Ζώνης Υποδοχής Παραγωγικών Δραστη−

ριοτήτων (ΒΙ.ΠΑ. Μουδανιών)
− Χαρακτηριστικά
Θεσμοθετείται οργανωμένη ζώνη−υποδοχέας δραστη−

ριοτήτων δευτερογενούς τομέα κατ’ αρχήν ως περιοχή 
Π.Ε.Π.Δ, με δυνατότητα πολεοδόμησής της και μετεξέλι−
ξής της σε οργανωμένο ΒΙΠΑ, πάνω από την εθνική οδό 
Μουδανιών–Πολυγύρου, νοτιοανατολικά του οικισμού 
Πορταριάς, μετά τον κόμβο Ν. Μουδανιών και πριν από 
τον Αγ Μάμα. Η Ζώνη περιλαμβάνει τη θεσμοθετημένη, 
περιορισμένης έκτασης, περιοχή ΒΙΠΑ από το προηγού−
μενο ΓΠΣ του οικισμού των Ν. Μουδανιών. Είναι παρα−
γωγική ζώνη εγκατάστασης βιομηχανικών−βιοτεχνικών 
μονάδων μεταποίησης χαμηλής και μέσης όχλησης, χον−
δρεμπορίου και επαγγελματικών εργαστηρίων. Τμήμα η 
το σύνολο της μπορεί να πολεοδομηθεί ως Β.Ε.ΠΕ. η να 
πάρει το συγκεκριμένο οργανωτικό σχήμα (Βιομηχανικό 
Πάρκο). Εάν κριθεί σκόπιμο, με την πολεοδομική μελέτη 
μπορούν να εξειδικευθούν επιμέρους ζώνες βιοτεχνίας, 
χονδρεμπορίου, μεταφορών κλπ. Επειδή είναι εκτεταμέ−
νη, επιτρέπονται και ορισμένες γεωργικές εγκαταστά−
σεις, καθώς το μεγαλύτερο τμήμα της μπορεί για χρόνια 
να καλλιεργείται, έως την ενδεχόμενη πολεοδόμησή 
της. Δεν επιτρέπεται η χρήση της κατοικίας. Επιτρέ−
πονται οικονομικές λειτουργίες (γραφεία, εμπορικές 
εκθέσεις) χρήσιμες στην παραγωγική ζώνη, καθώς και 
για βοηθητικές χρήσεις εστίασης, κοινωνικής πρόνοιας, 
αθλητισμού.

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατοδεξαμε−

νές 
2. −Βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χα−

μηλής και μέσης όχλησης 
3. −Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής και μέσης 

όχλησης 
4. −Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς ορ−

γανισμοί
5. −Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
6. −Κτήρια−εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου αποθή−

κευσης χαμηλής όχλησης, και διαμετακόμισης 
7. −Κτίρια και εγκαταστάσεις μεταφορών, συντήρησης, 

επισκευής και ελέγχου οχημάτων
8. −Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης
9. −Ως τμήμα των παραπάνω εγκαταστάσεων 2 έως 7 

για την εξυπηρέτηση των εργαζομένων σε αυτές επι−
τρέπονται οι χρήσεις:

9.1. −Εστιατόρια
9.2. −Αναψυκτήρια
9.3. −Χώροι συνάθροισης κοινού
9.4. −Κτίρια και εγκαταστάσεις περίθαλψης και κοι−

νωνικής πρόνοιας.
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9.5. −Αθλητικές εγκαταστάσεις κτιριακού όγκου μικρό−
τερου των 2.000 κ.μ.

10. −Πρατήρια υγρών καυσίμων, υγραερίου.
11. −Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής.
− Περιορισμοί δόμησης
• −Οι περιοχές αυτές ή τμήματα τους δύναται να 

χαρακτηρισθούν, πολεοδομηθούν και οργανωθούν ως 
Βιομηχανικές και Επιχειρηματικές Περιοχές (ΒΕ.ΠΕ.) σύμ−
φωνα με τις διατάξεις του ν. 2545/1997 (ΦΕΚ 254/Α/97) 
όπως ισχύουν.

• −Οι περιοχές αυτές ή τμήματα τους δύναται να πο−
λεοδομηθούν σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 
4 και 7 του ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124/Α) ως περιοχές που 
προορίζονται για την εγκατάσταση παραγωγικών δρα−
στηριοτήτων.

• −Μέχρι την πολεοδόμηση των περιοχών αυτών, το 
κατώτατο όριο εμβαδού κάτω από το οποίο δεν επιτρέ−
πεται η κατάτμηση στην περιοχή ορίζεται σε εξι (6,0) 
στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες 
διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

• −Μέχρι την πολεοδόμηση των περιοχών αυτών το 
κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορίζεται σύμ−
φωνα με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου δόμηση 
όπως ισχύει για κάθε επιτρεπόμενη χρήση.

• −Μέχρι την πολεοδόμηση των περιοχών αυτών, όροι 
και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε 
ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, και τις γενικές διατάξεις 
του παρόντος.

• −Ο Συντελεστής Δόμησης (σε περίπτωση πολεοδό−
μησης της έκτασης) δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερος 
από 0,8.

2.2.5. ΠΕΠΔ Τουρισμού−Αναψυχής (ΤΑ−ν)
− Χαρακτηριστικά
Καθορίζονται εξωαστικές Περιοχές Ελέγχου και Περι−

ορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ) με κωδικό ΤΑ−ν. (Τουρι−
σμού−Αναψυχής) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται χρή−
σεις συμβατές με τουρισμό−αναψυχή και απαγορεύονται 
ασύμβατες (βιοτεχνίες, κτηνοτροφικές μονάδες κλπ).

Ορίζονται 3 τέτοιες ζώνες (ΤΑ1,ΤΑ2,ΤΑ3)
ΤΑ1: Η εκτός ορίων οικισμών περιοχή, νότια του δρόμου 

Ν. Μουδανιών – Παραλίας Διονυσίου μέχρι τα Πορταρια−
νά, που δεν αποτελεί γη υψηλής παραγωγικότητας.

ΤΑ2: Το τμήμα (όπως φαίνεται στον χάρτη Π2) δυτικά 
της εθνικής οδού, από το νότιο όριο του οικισμού των 
Ν. Μουδανιών μέχρι το βόρειο όριο του αρχαιολογικού 
χώρου της Ν. Ποτίδαιας και ανατολικά της επαρχιακής 
οδού, από το τέλος της ζώνης ΕΑΠ4, μέχρι τη διασταύ−
ρωση προς Άγιο Μάμα στην περιοχή «Πόρτες».

ΤΑ3: Η επιμήκης περιοχή κατά μήκος του δυτικού πα−
ραλιακού μετώπου− και σε επαφή με την Ζώνη ΠΤ4− νό−
τια του ΑΧ5, μέχρι τα όρια του βιοτόπου στο νοτιότερο 
τμήμα του Δήμου.

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις (ξενο−

δοχεία, εγκαταστάσεις ειδικών τουριστικών υποδομών, 
χώροι οργανωμένων κατασκηνώσεων, λοιπές τουριστι−
κές εγκαταστάσεις).

2. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−
δίου δόμησης.

3. −Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής (εστιατόρια, 
αναψυκτήρια, εγκαταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, 

θαλάσσιου αθλητισμού, λοιπές εγκαταστάσεις αναψυ−
χής).

4. −Εμπορικά καταστήματα.
5. −Υπαίθριες αθλητικές και ναυταθλητικές εγκατα−

στάσεις με βοηθητικά κτίσματα.
6. −Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής υπο−

δομής. 
7. −Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής, πλην 

ΕΕΛ, ΧΥΤΑ και σταθμών μεταφόρτωσης απορριμμά−
των.

8. −Πρατήρια υγρών καυσίμων και υγραερίου.
9. −Απαγορεύονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις απο−

θήκευσης−εμπορίας οικοδομικών υλικών. 
Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο αρτιότητας ορίζεται για την χρή−

ση Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις, σε δέκα 
(10,0) στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας 
για την χρήση αυτή και σύμφωνα με την νομοθεσία για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως 
ισχύει, για τις λοιπές επιτρεπόμενες χρήσεις.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης σύμφωνα με τις δια−
τάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση 
και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές 
διατάξεις, τις γενικές διατάξεις του παρόντος και τους 
κάτωθι περιορισμούς:

• −Απαγορεύεται για τις χρήσεις 2, και 4, η ανέγερση 
περισσοτέρων του ενός κτιρίων εντός του γηπέδου.

• Για την επιτρεπόμενη χρήση 4 (Εμπορικά καταστή−
ματα) μέγιστη επιτρεπόμενη συνολική δόμηση 600 τ.μ.

− τις περιοχές Τουρισμού−Αναψυχής θα επιτρέπονται 
και Π.Ε.Ρ.ΠΟ (στο πλαίσιο των διαδικασιών του άρθρου 
24 του ν. 2508/1997), με χρήση Τουρισμού−Αναψυχής 
σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία και με τους πα−
ρακάτω περιορισμούς: 

• Ο Σ.Δ. εφ’ ολοκλήρου του γηπέδου του ΠΕΡΠΟ, δεν 
μπορεί να είναι μεγαλύτερος του 0,15, οι δε περιοχές 
που θα πολεοδομηθούν ως ΠΕΡΠΟ δεν μπορούν να ξε−
περάσουν συνολικά τα 800 στρ γης σε όλες τις ζώνες 
Τουρισμού−Αναψυχής του ΟΤΑ. Ποσοστό κοινόχρηστων 
– κοινωφελών χώρων κατ’ ελάχιστον πενήντα (50%)

• Οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των περι−
οχών ΠΕΡΠΟ καθορίζονται με την μελέτη και το Διά−
ταγμα πολεοδόμησης τους. Οι επιτρεπόμενες χρήσεις 
στην έκταση της ΠΕΡΠΟ είναι οι ως άνω επιτρεπόμενες 
στην ζώνη.

2.2.6. ΠΕΠΔ Εξυπηρέτησης Αστικού Πληθυσμού: (ΕΑΠ−
ν). 

− Χαρακτηριστικά
Αποτελούν ζώνες (εκτός σχεδίου) εγκατάστασης εξυ−

πηρετήσεων, λειτουργιών και υποδομών παρακείμενου 
αστικού πληθυσμού. Θεσπίζονται κυρίως σε σχέση με 
τους οικισμούς Διονυσίου, Πορταριάς, Αγ. Μάμα και Ση−
μάντρων για τις (χαμηλής όχλησης) παραγωγικές και 
επαγγελματικές εγκαταστάσεις στην ευρύτερη περι−
οχή τους. Αφορούν καταστήματα, γραφεία, εμπορικές 
εκθέσεις, επαγγελματικά εργαστήρια, ειδικά κτίρια, 
εγκαταστάσεις αναψυχής, εγκαταστάσεις κοινής ωφέ−
λειας και μαζικών μεταφορών, και γενικώς χρήσεις που 
η εγκατάσταση τους δεν επιτρέπεται εντός σχεδίου, ή 
έχουν μεγάλες απαιτήσεις σε χώρο που δεν μπορούν 
να ικανοποιηθούν εντός σχεδίου. Καθορίζονται στην 
περίμετρο σημαντικών οικισμών, όπου ήδη υπάρχουν 
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συγκεντρώσεις παρομοίων χρήσεων. Οι χρήσεις βιομη−
χανίας, τουρισμού και κατοικίας θεωρούνται ασύμβατες 
με το περιεχόμενο της ζώνης. 

Ορίζονται οι παρακάτω ζώνες ΕΑΠ−ν:
ΕΑΠ1: Ζώνη νότια του οικισμού των Σημάντρων, εκατέ−

ρωθεν της δημοτικής οδού Σημάντρων− Πορταριάς, 
ΕΑΠ 2 Μικρή ζώνη στα νότια και σε επαφή με τον 

οικισμό του Αγ Παντελεήμονα.
ΕΑΠ3: Μικρή ζώνη κατά μήκος της οδού Ν.Μουδανιών 

–Πολυγύρου (στο αριστερό τμήμα της) και σε τμήμα 
αντίστοιχο με αυτό του οικισμού του Αγ. Μάμα, ο οποίος 
βρίσκεται αριστερά της οδού.

ΕΑΠ4: Επιμήκης ζώνη εκατέρωθεν της εθνικής οδού 
Θεσ/νικης – Μουδανιών και σε τμήμα που αντιστοιχεί με 
τον οικισμό και τις επεκτάσεις του, καθώς και περιοχή 
που περιβάλλει τον κόμβο των Ν. Μουδανιών 

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. Γεωργικές αποθήκες, θερμοκήπια, υδατοδεξαμε−

νές.
2. Εμπορικά καταστήματα (συμπεριλαμβανομένων υπε−

ραγορών και πολυκαταστημάτων).
3. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργα−

νισμοί.
4. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.
5. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης.
6. Κτίρια−εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου, αποθή−

κευσης χαμηλής όχλησης και διαμετακόμισης.
7. Κτίρια και εγκαταστάσεις αναψυχής (εστιατόρια, 

αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης κ.λπ).
8. Χώροι συνάθροισης κοινού.
9. Κτίρια και εγκαταστάσεις διοίκησης.
10. Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής πρόνοιας και 

περίθαλψης.
11. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις.
12. Κτίρια τριτοβάθμιας εκπαίδευσης.
13. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
14. Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις.
15. Πρατήρια υγρών καυσίμων, υγραερίου.
16. Κτίρια και εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μετα−

φορών.
17. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
18. Δίκτυα διανομής ενέργειας χαμηλής και μέσης τά−

σης και τηλεπικοινωνιών. Δίκτυα ύδρευσης, συλλογής, 
μεταφοράς λυμάτων.

− Περιορισμοί δόμησης 
− Το κατώτατο όριο αρτιότητας ορίζεται σύμφωνα με 

την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου δόμηση και την 
κάθε χρήση, όπως ισχύει.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, και τις γενικές 
διατάξεις του παρόντος.

2.2.7. ΠΕΠΔ Οικιστικής Καταλληλότητας (ΟΚ−ν) 
− Χαρακτηριστικά
Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι αποτρεπτι−

κός της εγκατάστασης οχλουσών χρήσεων, με σκοπό 
την διαφύλαξη γης κατάλληλης για μελλοντικές οικι−
στικές επεκτάσεις των οικισμών. Ορίζεται μία τέτοια 
ζώνη (ΟΚ) περιμετρικά του οικισμού των Μουδανιών, 
σε συνέχεια των προς πολεοδόμηση περιοχών. Εντός 
αυτής δεν επιτρέπονται βιοτεχνίες−βιομηχανίες, επαγ−

γελματικά εργαστήρια, κτηνοτροφικές μονάδες και 
άλλες ασύμβατες ή οχλούσες χρήσεις. Δεν ευνοούνται 
επενδύσεις σε γεωργικές υποδομές. 

ΟΚ1: Περιοχή δυτικά και βορειοδυτικά οικισμού Μου−
δανιών, όπως οριοθετείται από τα όρια της προς πο−
λεοδόμηση περιοχής του οικισμού των Ν. Μουδανιών, 
την νέα εθνική οδό και τα όρια της γης υψηλής παρα−
γωγικότητας. 

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Υφιστάμενες αγροτικές δραστηριότητες, γεωργικές 

αποθήκες οριζοντίου τύπου, θερμοκήπια, υδατοδεξα−
μενές.

2. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−
δίου δόμησης.

3. −Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής υποδομής 
(εκπαίδευσης, πολιτιστικά, κοινωνικής πρόνοιας και πε−
ρίθαλψης, αθλητισμού)

4. −Εστιατόρια, αναψυκτήρια.
5. −Εμπορικά καταστήματα
6. −Θρησκευτικοί χώροι
7. −Κτίρια−γήπεδα στάθμευσης
8. −Δίκτυα διανομής ενέργειας χαμηλής τάσης και τη−

λεπικοινωνιών. Δίκτυα ύδρευσης, συλλογής− μεταφοράς 
λυμάτων

− Απαγορεύονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις αποθή−
κευσης–εμπορίας οικοδομικών υλικών. 

− Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο αρτιότητας ορίζονται σύμφωνα 

με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου δόμηση και 
την κάθε χρήση όπως ισχύει. 

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές δι−
ατάξεις του παρόντος, και τον περιορισμό ότι απαγο−
ρεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτιρίων 
εντός του γηπέδου.

− Για την επιτρεπόμενη χρήση 5 (Εμπορικά καταστή−
ματα) μέγιστη επιτρεπόμενη συνολική δόμηση 600 τ.μ.

2.2.8. ΠΕΠΔ Οδικών Αξόνων (ΟΑ−ν) 
− Χαρακτηριστικά
Ο χαρακτήρας της περιοχής αυτής είναι αποτρεπτι−

κός της δόμησης και προστατευτικός του τοπίου και 
της ασφάλειας των συγκοινωνιών κατά μήκος κυρίων 
οδικών αξόνων εθνικού και επαρχιακού δικτύου, ιδίως 
δε αυτών που δεν είναι κλειστοί αυτοκινητόδρομοι. Η 
ζώνη συνδυάζεται με σχετικά μεγάλα όρια κατάτμησης. 
Ορίζεται μία ζώνη ΟΔ1

ΟΔ1: Είναι η επιμήκης περιοχή μεταξύ των κλάδων 
της επαρχιακής οδού Μουδανιών− Ν. Ποτίδαιας, από τα 
όρια ΟΤΑ Κασσάνδρας μέχρι τα όρια του αρχαιολογικού 
χώρου ΑΧ5. Η ΟΔ1 ανατολικά συνορεύει με την ζώνη 
ΠΤ3 και δυτικά με την ΛΓΓ3. 

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις γεωργικής 

παραγωγής, 
2. −Κτίρια αναψυχής (εστιατόρια, αναψυκτήρια) πλην 

κέντρων διασκέδασης. 
3. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−

δίου δόμησης. 
4. −Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης, 
5. −Πρατήρια υγρών καυσίμων και υγραερίου
6. −Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης
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7. −Τουριστικά καταλύματα έως 50 κλίνες. 
8. −Ειδικά κτίρια και εγκαταστάσεις 
9. −Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής
− Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο εμβαδού κάτω από το οποίο δεν 

επιτρέπεται η κατάτμηση στην περιοχή ορίζεται σε έξη 
(6,0) στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

− Το κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορί−
ζεται: 

σύμφωνα με την νομοθεσία για την εκτός σχεδίου 
δόμηση και την κάθε χρήση όπως εκάστοτε ισχύει.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων, σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις της παρούσας και τους παρακάτω περιορισμούς:

− Απαγορεύεται για τη χρήση 3 (Κατοικία) η ανέγερση 
περισσοτέρων του ενός κτιρίων εντός του γηπέδου

2.3. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)
Είναι οι περιοχές (οικολογικού, αρχαιολογικού και 

πολιτιστικού ενδιαφέροντος) που υπάγονται σε ειδικό 
καθεστώς προστασίας 

2.3.1. ΠΕΠ Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων ( ΑΧ−
ν).

− Χαρακτηριστικά
Καθορίζονται ειδικές ζώνες προστασίας (ΑΧ−ν) για τις 

εντοπισμένες αρχαιολογικές περιοχές. Τα όρια των ζω−
νών συμπίπτουν με τα όρια των αρχαιολογικών χώρων, 
όπως έχουν ορισθεί με ΦΕΚ. 

Στην περιοχή του ΟΤΑ ορίζονται οι παρακάτω ζώνες 
ΑΧ−ν:

ΑΧ1: Ο Αρχαιολογικός χώρος Φλογητών μεταξύ των 
ορίων των οικισμών Ν. Φλογητών και Ν. Πλαγίων, όπως 
ορίζεται στα ΦΕΚ 660/Β/4.8.1997 και 881/Β/2.10.1997

ΑΧ2: Ο Αρχαιολογικός χώρος βόρεια των Φλογητών 
(Τούμπα Ρωσικού) ΦΕΚ 353/Β/6.7.1987.

ΑΧ3: Η Τούμπα του Αγίου Παντελεήμονα, όπως ορί−
ζεται στο ΦΕΚ 514/Β/26.5.1998.

ΑΧ4/ΑΧ5: Ο Αρχαιολογικός χώρος βόρεια και νότια 
των ορίων του οικισμού της Ν. Ποτίδαιας (ΦΕΚ 1194/
Β/73), με συμπληρωματικά τα ΦΕΚ 388/Β/91 και 1125/
Β/98, το ΦΕΚ 425/Β/99 των Ζωνών Α1, Α2, Β1, Β2 και το 
Διατείχισμα Κασσανδρίας (ΦΕΚ 871/Β/91).

ΑΧ6 Ο Αρχαιολογικός χώρος «Γεράνι» ( ΦΕΚ 1057 
Β/2000), στα σύνορα με το Δήμο Κασσανδρείας

ΑΧ7 Ο νέος Αρχαιολογικός χώρος στην περιοχή 
«Καρκάρα» νοτίως του οικισμού των Σημάντρων (Αποφ. 
Υπουργού ΥΠ.ΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Β1/Φ35/6091/3114/26.7.20
07).

ΑΧ8 Αποτελεί σημειακό Αρχαιολογικό χώρο που έχει 
χαρακτηρισθεί ως «ιστορικό διατηρητέο μνημείο (Μετόχι 
Αγ. Παντελεήμονα), με ζώνη προστασίας 500μ. γύρω 
του (ΦΕΚ 152/Β/1996)

ΑΧ9 Ο αρχαιολογικός χώρος Τούμπες Καστέλια (ΦΕΚ 
118/Β/19−3−86), που βρίσκεται βορειοδυτικά των Σημά−
ντρων (περιοχή Νερόμυλος).

Β. Μεμονωμένα μνημεία
− Στα Ν. Μουδανιά 
• το παραδοσιακό κτίριο (πρώην κατοικία Μπέη Χατζή 

Οσμάν), που έχει χαρακτηρισθεί ως «ιστορικό διατηρη−
τέο μνημείο»ΦΕΚ351/β/21.6.1983.

− Στον Άγιο Μάμα 

• το κτίριο «Αρχοντικό Βέη» με ζώνη προστασίας ως 
τα όρια του οικοπέδου και της φερόμενης ιδιοκτησίας 
Δ.Βέη, που έχει χαρακτηρισθεί ως «έργο τέχνης» ΦΕΚ 
219/Β/22.4..988.

− Στο Δ.Δ. Ζωγράφου 
• το Μετοχιακό συγκρότημα Ι.Μ. Ζωγράφου, Βυζαντι−

νός Πύργος Ιερού Ναού Αγ. Γεωργίου, το κωδωνοστάσιό 
του (Αρχ/β1/φ35/33441/832 ΦΕΚ 406/81)

• το συγκρότημα κτιρίων− οικία Οικονόμου, οικία Κα−
παντζίδου και η αποθήκη του Γεωργικού Συνεταιρισμού− 
η παλιά βρύση και ο περιβάλλων χώρος και η περίφραξη 
του μετοχιακού συγκροτήματος της Μονής Ζωγράφου, 
έχουν χαρακτηρισθεί ως «ιστορικά διατηρητέα μνημεία» 
ΦΕΚ 395/Φ/8.7.1983.

− Στα Ν. Φλογητά
• το μετοχικό συγκρότημα Ιεράς Μονής Παντελεήμο−

να, με ζώνη προστασίας 500μ. γύρω από τα κτίσματά 
του έχει χαρακτηρισθεί ως «ιστορικό διατηρητέο μνη−
μείο» ΦΕΚ 152/Β/13.3.1996. 

• − Ορίζεται η δημιουργία Πολιτιστικού Κέντρου και 
ο καθορισμός ειδικών χρήσεων στο μετόχι Φλογητών, 
μετά από μελέτη της αρμόδιας Αρχαιολογικής Υπηρε−
σίας. Στην περίπτωση του Μετοχιακού συγκροτήματος 
Φλογητών ο καθορισμός ειδικών χρήσεων ορίζεται στα 
όρια του αγροκτήματος του μνημείου. 

− Για οποιασδήποτε μορφής παρέμβαση στα εν λόγω 
μνημεία, η αρμόδια Αρχαιολογική Υπηρεσία πρέπει να 
ενημερώνεται και να εγκρίνει τις αντίστοιχες μελέτες 
και εργασίες.

Γ. −Χρήσεις
Γ1 − Χρήσεις στις περιοχές ΑΧ με θεσμοθετημένη 

Κ.Υ.Α.
− Οι θεσμοθετημένες με Κ.Υ.Α., περιοχές στις ζώνες ΑΧ 

και τα κηρυγμένα μνημεία, εφ’ όσον έχουν καθορισμένες 
χρήσεις και όρους δόμησης, διέπονται από ίδιο νομικό 
καθεστώς, και εξαιρούνται των ορίων και ρυθμίσεων 
της παρούσης. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι 
χρήσεις και η δόμηση σύμφωνα με τον Αρχαιολογικό 
Νόμο.3028/02, και τις ειδικότερες Κ.Υ.Α. κάθε αρχαιο−
λογικού χώρου ή μνημείου. 

Γ2−Χρήσεις στις περιοχές ΑΧ με κηρυγμένες ζώνες Α 
κα Β αλλά χωρίς καθορισμένες, με Κ.Υ.Α., χρήσεις και 
περιορισμούς δόμησης.

Ειδικότερα για τις Περιοχές που εντάσσονται σε ορι−
οθετημένες ζώνες Α (απόλυτη προστασία) επιτρέπονται 
−σύμφωνα με γνωμοδότηση των αρμόδιων Αρχαιολο−
γικών Υπηρεσιών−, οι ακόλουθες δραστηριότητες−πα−
ρεμβάσεις:

• −Διατηρείται ο υφιστάμενος δασικός ή αγροτικός 
χαρακτήρας, επιτρεπομένων των ανοικτών καλλιεργει−
ών. Η δενδροφύτευση επιτρέπεται μετά από άδεια της 
Αρχαιολογίας

• −Επιτρέπονται απλά, με επιφανειακό δίκτυο, έργα 
άρδευσης

• −επιτρέπεται η επισκευή των υπαρχόντων δρόμων 
χωρίς οιαδήποτε διαπλάτυνσή τους, κατόπιν έγκρισης 
και επίβλεψης της Αρχαιολογίας

• −Κατ΄ εξαίρεση επιτρέπεται η εγκατάσταση, επέκτα−
ση ή αντικατάσταση δικτύων ΔΕΗ και ΟΤΕ μετά από 
άδεια της Αρχαιολογίας

• −Απαγορεύεται η δόμηση και γενικά οιαδήποτε κα−
τασκευή για την οποία απαιτείται ή όχι η άδεια της 
αρμόδιας πολεοδομικής αρχής και η οιαδήποτε αλλοί−
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ωση της μορφής του εδάφους ( πχ διάνοιξη δρόμων, 
επιχωματώσεις, εκχωματώσεις κλπ)

• −Για τις ήδη νομίμως υφιστάμενες οικοδομές επιτρέ−
πεται μόνο η συντήρηση και η επισκευή τους για λόγους 
υγιεινής και χρήσης, απαγορευόμενης οιασδήποτε επέ−
κτασής τους κατ΄ έκταση ή καθ΄ ύψος.

Στις περιοχές που εντάσσονται σε οριοθετημένες ζώ−
νες Β επιτρέπεται η δόμηση με ειδικές χρήσεις, όρους 
και περιορισμούς, ως ακολούθως :
■ −Επιτρεπόμενες χρήσεις γης: γεωργία και κατοικία
■ −Όριο κατάτμησης και αρτιότητας 4 στρ. Η κατα−

σκευή υπογείου εξαρτάται από τα αποτελέσματα της 
ανασκαφικής διερευνήσεως που θα προηγείται της ανε−
γέρσεως οικοδομής.
■ −Μέγιστη επιφάνεια κάλυψης και δόμησης 120 τμ
■ −Ισόγεια κατοικία με μέγιστο ύψος 4 μ από το φυσικό 

έδαφος, συμπεριλαμβανομένης της στέγης, της οποίας 
η κλίση δεν θα πρέπει να υπερβαίνει το 30%
■ −Δεν επιτρέπονται πισίνες
■ −Επιτρέπεται η κατασκευή υδατοδεξαμενών και 

γεωργικών αποθηκών οριζοντίου τύπου (όχι σιλό), με 
μέγιστο εμβαδόν τα 50 τμ και μέγιστο ύψος 4μ., συμπε−
ριλαμβανομένης της στέγης.

− Όσον αφορά γήπεδα μεγαλύτερα των 4 στρ. και 
μέχρι 8 στρ., ως μέγιστη επιφάνεια δόμησης ορίζεται 
η επιφάνεια που προκύπτει από τον τύπο: Επιφάνεια 
Δόμησης = 120 τμ + (Ε γηπ. −4000) Χ0,0075.
■  Σε όλη την προστατευόμενη περιοχή θα απαγορεύ−

εται κάθε δραστηριότητα που θα είναι ασυμβίβαστη με 
τον αρχαιολογικό χώρο και θα υποβαθμίζει το φυσικό 
τοπίο.

Γ3−Χρήσεις στις λοιπές περιοχές ΑΧ
− Εφ’ όσον για οποιονδήποτε λόγο δεν έχουν καθορι−

σθεί στις περιοχές ΑΧ. ή σε τμήματά τους ειδικότεροι 
όροι, οι οποίοι υπερισχύουν του παρόντος, ούτε οριο−
θετηθεί Ζώνες Α ή Β, επιτρέπονται, με την επιφύλαξη 
τυχόν δεσμεύσεων που προκύπτουν από το ν. 3028/02/
ΦΕΚ/153/28.6.2002 και της λοιπής νομοθεσίας για την 
προστασία των αρχαιοτήτων και της πολιτιστικής κλη−
ρονομιάς, όπως εκάστοτε ισχύει, οι κάτωθι χρήσεις:

− Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. Υφισταμένες αγροτικές δραστηριότητες, χωρίς ανό−

ρυξη φρεατίων και βαθιά άροση. Δεν επιτρέπονται άλλα 
κτίσματα εκτός από αγροτικές αποθήκες οριζόντιου 
τύπου και υδατοδεξαμενές. 

2. Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−
δίου δόμησης. 

3. Αρχαιολογικές εργασίες, εργασίες προστασίας, 
αναστήλωσης, συντήρησης και αποκατάστασης μνη−
μείων, διατηρητέων κτισμάτων.

4. Πολιτιστικές δραστηριότητες και εγκαταστάσεις, 
δημόσιοι χώροι συνάθροισης κοινού και κτίσματα−υπο−
δομές ανάδειξης του αρχαιολογικού χώρου και εξυπη−
ρέτησης του κοινού.

5. Απαγορεύονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις απο−
θήκευσης–εμπορίας οικοδομικών υλικών.

−Περιορισμοί δόμησης
− Το κατώτατο όριο εμβαδού κάτω από το οποίο δεν 

επιτρέπεται η κατάτμηση στην περιοχή ορίζεται σε δέκα 
(10,0) στρ., εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από 
άλλες διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

− Το κατώτατο όριο αρτιότητας στην περιοχή ορίζε−
ται: σύμφωνα με τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε 
επιτρεπόμενη χρήση.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις του παρόντος και τους παρακάτω περιορισμούς:

− Για την επιτρεπόμενη χρήση Κατοικία, 
• Επιτρέπεται ένα κτίσμα κατοικίας ανά γήπεδο
• Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 

κτιρίων εντός του γηπέδου. 
− Για τις αγροτικές αποθήκες:
• Μέγιστη συνολική δόμηση γηπέδου 70,0 τ.μ.
• Σε περίπτωση ανέγερσης αγροτικής αποθήκης και 

κατοικίας στο ίδιο γήπεδο, η συνολική δομήσιμη επιφά−
νεια δεν θα πρέπει να υπερβαίνει τα 200,0 τ.μ.

− Για την ανέγερση οιουδήποτε κτηρίου απαιτείται 
έγκριση της αρμόδιας Αρχαιολογικής Υπηρεσίας

2.3.2. ΠΕΠ Ειδικής Προστασίας Φυσικού Περιβάλλοντος 
(ΦΠ−ν).

− Χαρακτηριστικά
Καθορίζονται ειδικές ζώνες προστασίας ΠΕΠ για τις 

εντοπισμένες περιβαλλοντικά ευαίσθητες περιοχές που 
χρήζουν προστασίας, σύμφωνα με τη γενικότερη περι−
βαλλοντική νομοθεσία και την προωθούμενη ΖΟΕ από 
το ΥΠΕΧΩΔΕ, ως ακολούθως:

ΦΠ1 (Υγροβιότοπος του Αγ. Μάμα) η Περιοχή του 
έλους−λιμνοθάλασσας του Αγ. Μάμα και η κατά μήκος 
της κοίτης του Ολύνθιου Ποταμού περιοχή, που ανήκει 
στο Δίκτυο «Φύση 2000» με κωδικό GR 1270004.

ΦΠ2 Περιοχή βιοτόπου στο νοτιοδυτικό τμήμα του 
ΟΤΑ που συνεχίζεται εντός των ορίων του ΟΤΑ Κασ−
σανδρείας. Ανήκει επίσης στο Δίκτυο «Φύση 2000» με 
κωδικό (GR 1270013)

• Εντός των ανωτέρω περιοχών του Δικτύου NATURA, 
εφόσον θεσμοθετηθούν Ειδικά Σχέδια Ανάπτυξης, Ειδική 
Περιβαλλοντική Μελέτη κλπ (σύμφωνα με τα αναφερό−
μενα στην ΚΥΑ της 11/12/98 (ΦΕΚ 1289Β΄ και ειδικότερα 
στο άρθρο 6 αυτής) θα ισχύουν οι χρήσεις, οι όροι και 
περιορισμοί των ως άνω σχεδίων, μελετών κλπ.

• Εντός των ορίων των ζωνών προστασίας Φυσικού 
Περιβάλλοντος, και μέχρι την θεσμοθέτηση των ανω−
τέρω Σχεδίων, μελετών κλπ., οι επιτρεπόμενες χρήσεις 
είναι: αγροτικές δραστηριότητες πρωτογενούς τομέα, 
ερευνητικές και εκπαιδευτικές δραστηριότητες, επι−
σκέψεις περιηγήσεις, επιτρέπονται δε μόνο ήπιες πα−
ρεμβάσεις με σκοπό την προστασία και ανάδειξή των 
Υγροτόπων. Προτείνεται γύρω τους η δημιουργία ζώνης 
πρασίνου για περιβαλλοντική προστασία και μόνωση 
από τις γειτνιάζουσες χρήσεις.

2.3.3. ΠΕΠ Δασικής Προστασίας και Οικοανάπτυξης 
(ΔΠ)

− Χαρακτηριστικά
Ο καθορισμός των περιοχών αυτών αποσκοπεί στην 

προστασία και οικοανάπτυξη των εκτάσεων με σημαντι−
κό δασικό χαρακτήρα, όπως αυτές εκάστοτε ορίζονται 
από την δασική νομοθεσία. 

− Όροι και περιορισμοί δόμησης :
1. Απαγορεύεται η δόμηση
2. Επιτρέπονται μόνο: 
−Υποδομές για την προστασία του δάσους, τη δασική 

παραγωγή και την υπαίθρια αναψυχή, με ήπιες διαμορ−
φώσεις του χώρου, χωρίς αλλοίωση του ανάγλυφου, με 
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ελαφρές, μη μόνιμες εγκαταστάσεις, όπως ξύλινα ημιυ−
παίθρια περίπτερα, κιόσκια, καθιστικά, παρατηρητήρια 
κλπ, που αποσκοπούν στην άσκηση δραστηριοτήτων:

• περιβαλλοντικής ενημέρωσης και εκπαίδευσης, 
• επιστημονικής έρευνας και παρατήρησης της φύ−

σης, 
• περιηγήσεων και επισκέψεων, 
• υπαίθριας αναψυχής,
• αρχαιολογικών εργασιών.
− Έργα διαχείρισης και προστασίας φυσικού περιβάλ−

λοντος και οικοσυστημάτων.
Εάν στις περιοχές αυτές υφίστανται αγροτεμάχια, τα 

οποία χαρακτηρίζονται από την αρμόδια υπηρεσία ως 
μη δασική έκταση, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 
κατοικία, κτίρια, υποδομές και εγκαταστάσεις αγροτι−
κής (γεωργικής, κτηνοτροφικής, δασικής) παραγωγής, 
οργανωμένες κατασκηνώσεις και παιδικές εξοχές, βιο−
τεχνικές μονάδες χαμηλής όχλησης σχετικές με τη δα−
σική παραγωγή και αγροτουριστικά καταλύματα μέχρι 
50 κλίνες, με τους παρακάτω όρους και περιορισμούς 
δόμησης:

Το κατώτατο όριο αρτιότητας και οι λοιποί όροι δό−
μησης στην περιοχή ορίζεται: σύμφωνα με τις διατά−
ξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας για την εκτός 
σχεδίου δόμηση και την κάθε επιτρεπόμενη χρήση και 
τους παρακάτω περιορισμούς: 

• Αριθμός ορόφων : ένας (1)
• Μέγιστο ύψος: 4,5μ. και στέγη έως 2,50 μ.
2.3.4. Π.Ε.Π. Περιοχές Προστασίας Τοπίου (ΠΤ−ν )
− Χαρακτηριστικά
Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι αποτρεπτι−

κός της δόμησης και προστατευτικός του αγροτικού 
τοπίου κυρίως κατά μήκος των ακτών, ή σε περιοχές 
ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους ή όπου αλλού πρέπει να 
υπάρξει περιορισμός της έντασης των δραστηριοτή−
των. 

Στην περιοχή του ΟΤΑ ορίζονται οι παρακάτω ζώνες 
ΠΤ−ν:

ΠΤ1: Η περιοχή μεταξύ των ορίων των οικισμών Ν. 
Φλογητών – Παραλίας Διονυσίου της ακτής και της 
περιφερειακής οδού που τους συνδέει.

ΠΤ2: Η λοφώδης περιοχή νότια του αρχαιολογικού 
χώρου του Άγιου Παντελεήμονα, μέχρι τα όρια του οι−
κισμού Ζωγράφου εκατέρωθεν της οδού Αγ. Παντελεή−
μονα – Ζωγράφου (περιοχή φράγματος Ζωγράφου). 

ΠΤ3: Η επιμήκης στενή παραθαλάσσια ζώνη, ανατολικά 
του επαρχιακού οδικού άξονα(κλάδος προς Θεσσαλονί−
κη), που συνορεύει προς δυσμάς με τη Ζώνη Προστασίας 
Οδικών αξόνων.

ΠΤ4: Η επιμήκης στενή παραθαλάσσια ζώνη, νότια 
του αρχαιολογικού χώρου ΑΧ5 και δυτικά της ζώνης 
Τουρισμού ΤΑ3.

Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
1. −Υφισταμένες αγροτικές, δραστηριότητες, γεωργι−

κές αποθήκες μόνον οριζοντίου τύπου. Απαγορεύονται 
άλλα κτίσματα αγροτικής παραγωγής .

2. −Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός σχε−
δίου δόμησης. 

3. −Κτίρια αναψυχής (εστιατόρια, αναψυκτήρια)
4. −Χρήσεις, δραστηριότητες υποδομές και εγκατα−

στάσεις ήπιας αναψυχής και έρευνας 
5. −Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις, ήτοι:
• Τουριστικά καταλύματα δυναμικότητας μέχρι είκοσι 

κλινών, 

• Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης και παιδικές 
εξοχές,

• Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων στα πλαί−
σια της φέρουσας ικανότητας του χώρου.

6. −Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής, πλην 
ΕΕΛ, ΧΥΤΑ και σταθμών μεταφόρτωσης απορριμμά−
των.

− Απαγορεύονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις αποθή−
κευσης–εμπορίας οικοδομικών υλικών. 

Όροι και Περιορισμοί δόμησης
−Το κατώτατο όριο αρτιότητας της εκτός σχεδίου 

δόμησης για όλες τις επιτρεπόμενες χρήσεις στην περι−
οχή ορίζεται: σε τέσσερα (4,0) στρ. χωρίς παρεκκλίσεις, 
εφόσον δεν ορίζονται μεγαλύτερα όρια από άλλες δια−
τάξεις της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας.

− Όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων 
χρήσεων σύμφωνα με τις διατάξεις της νομοθεσίας για 
την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση όπως 
εκάστοτε ισχύει, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές διατά−
ξεις του παρόντος και τους παρακάτω περιορισμούς: 

− Για τις γεωργικές αποθήκες :
• Μέγιστη συνολική δόμηση γηπέδου 70,0 τ.μ.
• Σε περίπτωση ανέγερσης αγροτικής αποθήκης και 

κατοικίας στο ίδιο γήπεδο, η συνολική δομήσιμη επιφά−
νεια δεν θα πρέπει να υπερβαίνει τα 160,0 τ.μ.

• Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 
κτιρίων εντός του γηπέδου.

− Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις Κατοικία, Κτίρια ανα−
ψυχής και Τουριστικά καταλύματα: 

• Μέγιστη δομήσιμη και καλυπτόμενη επιφάνεια: εκα−
τόν εξήντα (160,0) μ2 

• Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων: ένας 
(1).

• Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 
κτιρίων εντός του γηπέδου.

2.3.5. Γενικό πλαίσιο για την προστασία του φυσικού 
περιβάλλοντος 

Πέραν του γενικού πλαισίου για την προστασία του 
φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής που θέτει το Γ.Π.Σ, 
ορίζοντας περιοχές προστασίας (ΠΕΠ) διαφόρων τύπων, 
οι γενικότερες κατευθύνσεις για την προστασία του 
περιβάλλοντος του ΟΤΑ καθορίζονται ως ακολούθως:

Επιβάλλεται η λήψη μέτρων και η ανάληψη δράσεων 
από όλους τους αρμόδιους Φορείς για: 

• Την προστασία των υγροτόπων, την διαφύλαξη των 
φυσικών οικοσυστημάτων, της παρόχθιας βλάστησης, 
και της άγριας ζωής στην περιοχή του ΟΤΑ 

• Την οριοθέτηση, την διατήρηση της συνέχειας, τον 
καθαρισμό της κοίτης και την αποφυγή ρύπανσης των 
ρεμάτων. 

• Την προστασία και ορθολογική διαχείριση των 
δασών, των δασικών εκτάσεων και των αναδασωτέων 
περιοχών. 

• την προστασία από την υφαλμύρωση, την υπερεκ−
μετάλλευση και την ρύπανση, όπως και την ορθολογική 
διαχείριση του υπόγειου υδατικού αποθέματος του ΟΤΑ 
για ύδρευση και άρδευση, μετά από ειδικές μελέτες.

• Την ορθολογική χρήση φυτοφαρμάκων και την άρ−
δευση με μεθόδους εξοικονόμησης νερού στις γεωργι−
κές καλλιέργειες

• Την προστασία των ακτών, στην περιοχή του ΟΤΑ, 
από την ρύπανση 
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• Την προστασία και ανάδειξη των πρανών της διώ−
ρυγας της Ν. Ποτίδαιας, μετά από ειδικές μελέτες.

• Την προστασία των οικισμών από την ηχητική ρύ−
πανση των μεγάλων οδικών αξόνων

2.4. Βασικές Εγκαταστάσεις & Δίκτυα Υποδομής στον 
εξωαστικό χώρο

Εγκαταστάσεις και δίκτυα Τεχνικής και Κοινωνικής 
Υποδομής χωροθετούνται και αναβαθμίζονται στην εξω−
αστική περιοχή του ΟΤΑ (χάρτης Π.2.), σύμφωνα με τις 
παρακάτω κατευθύνσεις:

2.4.1. −Μεταφορικές υποδομές και συγκοινωνιακά− οδι−
κά δίκτυα

2.4.1.1. − Λιμάνι Ν. Μουδανιών. 
Αποτελεί βασική μεταφορική και αναπτυξιακή υπο−

δομή του ΟΤΑ, με σύνθετες μεταφορικές, εμπορικές, 
ακτοπλοϊκές, αλιευτικές και τουριστικές δραστηριότη−
τες. Είναι το σημαντικότερο εμπορικό λιμάνι της Χαλ−
κιδικής και μια από τις σημαντικότερες ιχθυόσκαλες 
της ευρύτερης περιοχής. Κατά την θερινή περίοδο το 
λιμάνι εξυπηρετεί και αριθμό τουριστικών σκαφών. Για 
την ανάπτυξη του λιμανιού, απαιτούνται: 

• Επέκταση και συμπλήρωση των λιμενικών και των 
χερσαίων εγκαταστάσεων της ζώνης λιμένα και της 
παραλιακής ζώνης Ν. Μουδανιών, για δραστηριότητες 
εμπορικές, ακτοπλοϊκές, αλιευτικές (αλιευτικό καταφύ−
γιο) και τουριστικές (μαρίνα τουριστικών σκαφών) μετά 
από ειδικές μελέτες. 

• Αντιμετώπιση των προβλημάτων μόλυνσης της λι−
μενολεκάνης.

Μαζικές Συγκοινωνίες
Την εξυπηρέτηση των οικισμών του ΟΤΑ από το δίκτυο 

των μαζικών συγκοινωνιών του Νομού Χαλκιδικής.
Μέσο Σταθερής Τροχιάς
Την εξέταση, κατόπιν ειδικής μελέτης, της δυνατότη−

τας σύνδεσης των οικισμών του ΟΤΑ με το ΠΣΘ με μέσο 
σταθερής τροχιάς (προαστιακός σιδηρόδρομος ανατο−
λικών περιοχών ΠΣΘ), με σκοπό την εξυπηρέτηση των 
μετακινήσεων προς και από την περιοχή, για μόνιμους 
κατοίκους και παραθεριστές –τουρίστες 

Θαλάσσια συγκοινωνία
Την εξέταση, κατόπιν ειδικής μελέτης, της δυνατό−

τητας δημιουργίας γραμμών θαλάσσιας συγκοινωνίας 
από και προς το λιμάνι των Μουδανιών, με στόχο την 
αποσυμφόρηση των χερσαίων οδικών δικτύων και την 
ενίσχυση του τουρισμού. 

2.4.1.2. −Οδικό δίκτυο υπερτοπικό 
Ιεραρχείται το εξωαστικό οδικό δίκτυο του ΟΤΑ ως 

κατωτέρω.Τα τμήματα των οδών που δεν έχουν τα απαι−
τούμενα χαρακτηριστικά, βελτιώνονται, αναβαθμίζονται 
και συμπληρώνονται μετά από ειδικές μελέτες . 

Αυτοκινητόδρομοι (ελεύθεροι λεωφόροι) 
• Η εθνική οδός Θεσσαλονίκης – Μουδανιών 
• Η επαρχιακή οδός – Μουδανιών − προς Πολύγυρο 

και Νικήτη 
• Η επαρχιακή οδός – Μουδανιών –Ν.Ποτίδαια 
Κύριες Αρτηρίες
• Η παλαιά εθνική οδός Θεσσαλονίκης – Ν. Μουδα−

νιών (τμήμα από Ν. Μουδανιά μέχρι τα όρια του ΟΤΑ 
Τρίγλιας) 

• Η επαρχιακή οδός Ν. Ποτίδαια−προς Καλλιθέα
• Η προτεινόμενη οδός που συνδέει τους παραλιακούς 

οικισμούς Ν. Φλογητά − Παραλία Διονυσίου− Παραλία 
Πορταριάς− Ν. Μουδανιά, με συμπλήρωση, βελτίωση 

των γεωμετρικών της χαρακτηριστικών, και αλλαγή 
της χάραξής της έτσι, ώστε να αποτελέσει ταυτόχρο−
να περιφερειακή οδό στα όρια των ανωτέρω οικισμών 
με στόχο η διερχόμενη κυκλοφορία να μην περνάει 
μέσα από τους οικισμούς. Προτείνεται η διασύνδεση 
της οδού αυτής σε κομβικά σημεία με συλλεκτήριες 
οδούς με τους παράπλευρους δρόμους (service roads) 
της εθνικής οδού Θεσσαλονίκης – Ν. Μουδανιών για την 
εξυπηρέτηση των παραλιακών οικισμών. 

Κόμβοι
Υφιστάμενοι κόμβοι (Ανισόπεδοι): α) Πορταριάς και 

β) Ν. Μουδανιών
Προτεινόμενοι κόμβοι: γ) Μουδανιών−βιομηχανικής ζώ−

νης (υπόγεια διάβαση), δ) Αγ. Μάμα (ισόπεδος).
2.4.1.3. −Οδικό δίκτυο δευτερεύον 
Το εκτός οικισμών δευτερεύον δίκτυο (συλλεκτήριες 

και τοπικοί οδοί) συμπληρώνεται και αναβαθμίζεται, 
προς τις παρακάτω κατευθύνσεις:

Συλλεκτήριες
• Η επαρχιακή οδός Πολύγυρος – Σήμαντρα – Ν. Τρί−

γλια, στο τμήμα που βρίσκεται εντός του ΟΤΑ
• Δημιουργία δικτύου συλλεκτηρίων οδών στον ΟΤΑ 

(χάρτης Π.2). Το δίκτυο αποτελείται από τις δημοτικές 
οδούς που συνδέουν τους οικισμούς της ενδοχώρας 
μεταξύ τους, τους κάθετους άξονες από τους οικισμούς 
Ζωγράφου, Διονυσίου, Πορταριά προς την παραλιακή 
ζώνη, την οδό που συνδέει τον Άγιο Μάμα με τους πα−
ραθεριστικούς οικισμούς Βάρκες και Πόρτες, την οδό 
που συνδέει την Ποτίδαια με την περιοχή επέκτασής της 
στο νότιο τμήμα της, τις συνδέσεις με το υπερτοπικό 
δίκτυο στις περιοχές των κόμβων και τις παράπλευρες 
οδούς εξυπηρέτησης, καθώς και την προτεινόμενη οδό 
που συνδέει το ΒΙΠΑ με τα Ν. Μουδανιά.

Τοπικές οδοί
• Οι λοιποί δρόμοι ανήκουν στο τοπικό δίκτυο, το 

οποίο δεν απεικονίζεται στους χάρτες.
Δίκτυο πεζοδρόμων−ποδηλατοδρόμων
• Καθορισμός πλέγματος πεζοδρόμων και εξασφάλιση 

οργανωμένων χώρων στάθμευσης στους παραθεριστι−
κούς οικισμούς της παραλιακής ζώνης.

• Διαφύλαξη−ανάδειξη μονοπατιών στην ευρύτερη 
περιοχή του ΟΤΑ, ώστε να ενισχυθούν εναλλακτικές 
μορφές τουρισμού.

• Ενοποίηση παραλιακών πεζοδρόμων των οικισμών 
Ν. Μουδανιών–Παραλίων Πορταριάς – Διονυσίου− Φλο−
γητών σε μια ενιαία διαδρομή. 

• Δημιουργία εξωαστικού ποδηλατοδρόμου παράλ−
ληλα με τις υφιστάμενες οδούς κατά τη διαδρομή Ν. 
Μουδανιά – Πόρτες – Άγιος Μάμας – Πορταριά − Σήμα−
ντρα – Άγιος Παντελεήμονας – Ζωγράφου – Φλογητά 
– Παραλία Διονυσίου – Ν. Μουδανιά με σκοπό να τονωθεί 
ο αθλητικός και ο περιηγητικός τουρισμός και να δημι−
ουργηθούν σημαντικές ροές τουριστών από τα παράλια 
προς την ενδοχώρα. 

2.4.2. −Λοιπά Δίκτυα Τεχνικών Υποδομών
Ρυθμίσεις για την χωροθέτηση στις εξωαστικές ζώνες 

του ΟΤΑ εγκαταστάσεων και δικτύων Τεχνικών Υποδο−
μών σύμφωνα με τα αναφερόμενα στις χρήσεις κάθε 
περιοχής και τις Γενικές διατάξεις. Ειδικότερα:

Ύδρευση − Άρδευση
• Διερεύνηση εναλλακτικών τρόπων υδροδότησης 

των αστικών και γεωργικών χρήσεων του ΟΤΑ κατόπιν 
ειδικής μελέτης.
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• Κατασκευή σύγχρονου εξωαστικού δικτύου και εγκα−
ταστάσεων ύδρευσης των οικισμών και άρδευσης των 
καλλιεργειών κατόπιν ειδικής μελέτης.

• Μέτρα ορθολογικής χρήσης του νερού και σχεδια−
σμός δικτύων και εγκαταστάσεων με στόχο τη βιωσι−
μότητα των υδατικών αποθεμάτων.

Αποχέτευση & Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυμά−
των

• Ολοκλήρωση και αναβάθμιση εξωαστικού δικτύ−
ου αποχέτευσης οικισμών & παραγωγικών ζωνών και 
σύνδεσης με μονάδες Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας 
Λυμάτων.

• Αναβάθμιση υφισταμένων Εγκαταστάσεων Επεξερ−
γασίας Λυμάτων (Ε.Ε.Λ.) Ν. Μουδανιών, Ν. Ποτίδαιας με 
δυνατότητα αποδοχής και λυμάτων παραθεριστικών 
περιοχών. 

• Νέες μονάδες Ε.Ε.Λ. των λοιπών οικισμών του 
ΟΤΑ.

Απορρίματα
• Διαχείριση απορριμμάτων ΟΤΑ σύμφωνα με ολο−

κληρωμένο σχέδιο διαχείρισης απορριμμάτων για το 
Νομό Χαλκιδικής κατόπιν ειδικής μελέτης.

• Χωροθέτηση χώρου απόθεσης αδρανών υλικών κα−
τόπιν ειδικής μελέτης.

Ηλεκτρική ενέργεια & τηλεπικοινωνίες
• Ολοκλήρωση και αναβάθμιση εξωαστικών δικτύων 

και εγκαταστάσεων μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας 
& τηλεπικοινωνιών με δυνατότητα παροχής εξειδικευ−
μένων υπηρεσιών τύπου ISDN και ΑDSL.

Νεκροταφεία
• Νέα εγκατάσταση Καποδιστριακού Νεκροταφείου 

του ΟΤΑ εκτός οικισμών μετά από ειδικές μελέτες
3. −Τη Γενική Πολεοδομική Οργάνωση των Οικισμών 

και των λοιπών Πολεοδομούμενων Περιοχών, όπως φαί−
νονται στον χάρτη Π.3.1 κλίμακας 1: 5000, καθώς και την 
τροποποίηση της Αποφ. Υπ. 83811/3512/87(ΦΕΚ 45/Δ/87) 
όπως ισχύει μετά την τροποποίησή της με την 2211/ 2001 
(ΦΕΚ 404Δ/01) Αποφ. Γεν. Γραμματέα Περιφέρειας, που 
αφορά την έγκριση του ΓΠΣ του οικισμού Ν. Μουδανιών) 
και ειδικότερα:

Α. Την Πολεοδομική Οργάνωση του Δήμου για προ−
γραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος 26.319 μονίμων κατοί−
κων (και 15.010 παραθεριστών) για το έτος 2021 και τη 
δημιουργία 19 συνολικά πολεοδομικών ενοτήτων (Π.Ε.) 
για την οργάνωση και την κατανομή των κοινωνικών 
υποδομών των οικισμών.

Χαρακτηριστικά & Επεκτάσεις σχεδίου πόλης ανά 
οικισμό Τα βασικά χαρακτηριστικά, οι προοπτικές ανά−
πτυξης και η σχετική με αυτά, η τεκμηρίωση των επε−
κτάσεων καθώς και η οργάνωση των Πολεοδομικών 
Ενοτήτων (ΠΕ) ανά οικισμό, έχουν ως εξής:

Ν. Μουδανιά
Ο οικισμός έχει ήδη θεσμοθετημένο ΓΠΣ (Αποφ. Υπ. 

83811/3512/87(ΦΕΚ 45/Δ/87) το οποίο τροποποιήθηκε με 
την 2211/2001 (ΦΕΚ 404Δ /01) Αποφ. Γεν. Γραμματέα 
Περιφέρειας.

Ο οικισμός είναι ουσιαστικά μικτός (μόνιμοι κάτοικοι 
και παραθεριστές) χωρίς δυνατότητα διαχωρισμού των 
δύο αυτών χρήσεων κατοικίας. ‘Έχει επιφάνεια εγκε−
κριμένου σχεδίου περίπου 1655 στρ. Ο οικισμός είναι 
έντονα αναπτυσσόμενος και αναμένεται σε μια 15ετία 
να έχει αυξήσει τον μόνιμο πληθυσμό του από 6.475 
(ΕΣΥΕ 2001) σε 11.400 περίπου κατοίκους.

Οι περισσότερες εντός του υφισταμένου ΓΠΣ εκτά−
σεις, για διαφόρους λόγους, έχουν σχεδόν εξαντλήσει 
την δυνατότητα δόμησής τους. Μη πολεοδομημένη και 
σχετικά αδόμητη παραμένει μια Πολ. Ενότητα βόρεια 
της παλαιάς εθνικής οδού (η παλαιά ΠΕ 5) που τώρα 
ορίζεται ως ΠΕ4, η οποία έχει καταληφθεί σε σημαντικό 
βαθμό από επαγγελματικές εγκαταστάσεις διαφόρων 
ειδών (συνεργεία, αποθήκες, βιοτεχνίες κλπ) και θεω−
ρείται μερικώς ακατάλληλη για χρήση κατοικίας.

Για τον οικισμό κρίνονται αναγκαίες σημαντικές επε−
κτάσεις, συνολικά της τάξης των 1.100 τ.μ., περιμετρικά 
του υφιστάμενου οικισμού, η μεγαλύτερη προς τα δυ−
τικά (Ελαιώνες) και μικρότερες, προς τα ανατολικά και 
βόρεια. Η προσθήκη των νέων περιοχών επεκτάσεων 
με χαμηλό ΣΔ, αποφορτίζει από την οικιστική πίεση το 
κεντρικό τμήμα του οικισμού και προσφέρει περιοχές 
με χαμηλή δόμηση, κατάλληλες για ποιοτική κατοικία. 
Οι Συντελεστές Δόμησης καθορίζονται για τις δύο πε−
ριοχές επέκτασης (ανατολικά και δυτικά) χαμηλοί και 
ίσοι με 0,3, καθώς τελικά αναμένεται να επικρατήσει 
χαρακτήρας μικτής κατοικίας παντού.

Προτείνεται επίσης οργάνωση της ζώνης του λιμένα, 
τα όρια του οποίου (κατόπιν θετικής γνωμοδότησης 
του Δήμου και του Οργανισμού Λιμένος Μουδανιών) 
οριστικοποιούνται, η δε πέραν των ορίων αυτών περι−
οχή του δυτικού παραλιακού μετώπου εντάσσεται σε 
σχέδιο πόλης (Π.Ε. 3) με χρήσεις Τουρισμού−Αναψυχής 
(ένα οικ. τετράγωνο) και Γενικής κατοικίας (λοιπή πα−
ραλιακή ζώνη) και με χαμηλό Σ.Δ.=0,3. Η ένταξη στις 
προς πολεοδόμηση περιοχές του δυτικού παραλιακού 
μετώπου το οποίο είναι σε μεγάλο βαθμό δομημένο και 
περιφραγμένο, θα επιτρέψει τη διάνοιξη οδικών αξόνων 
προς την παραλιακή ζώνη, όπου βρίσκεται η κυριότερη 
τουριστική ακτή του οικισμού.

Οι υφιστάμενες Πολεοδομικές Ενότητες και οι επί 
μέρους τομείς− τμήματα πολεοδομικών ενοτήτων του 
οικισμού Ν. Μουδανιών βάσει του εγκεκριμένου ΓΠΣ 
του οικισμού, επαναριθμούνται και επαναοριοθετούνται 
σε σχέση και με τις νέες Πολεοδομικές ενότητες που 
δημιουργούνται.

Στον χάρτη Π.3.1. και στους σχετικούς Πίνακες σημει−
ώνεται ο διαχωρισμός των ΠΕ σε επί μέρους υποτομείς, 
σύμφωνα με τα διαφορετικά καθεστώτα πολεοδόμησης 
και τους Συντελεστές Δόμησης που ισχύουν ή προτεί−
νονται.

Τα χαρακτηριστικά μεγέθη ανά ΠΕ και (υπο) τομέα για 
τον οικισμό των Μουδανιών έχουν ως ακολούθως:
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Οι αλλαγές στην πολεοδομική οργάνωση του οικισμού, 
σε σχέση με το παλαιότερο θεσμοθετημένο ΓΠΣ, ανα−
λυτικά είναι οι εξής: 

1.3.1. − Η δημιουργία νέας Π.Ε. με αρ.5 (Π.Ε.5) στην πε−
ριοχή Ελαιώνας (δυτικά) του οικισμού των Μουδανιών 
στην οποία έχει συμπεριελήφθει και τμήμα της παλαιό−
τερης μη πολεοδομημένης μέχρι στιγμής, παλαιάς Π.Ε.5. 
Με τον τρόπο αυτό η Ενότητα αποκτά σαφή όρια στον 
βασικό οδικό άξονα εισόδου στον οικισμό, από τον κόμ−
βο της εθνικής οδού. Προτεινόμενος μέσος Σ.Δ. 0.3

1.3.2. − Η δημιουργία νέας Π.Ε. με αρ.6 (Π.Ε.6) στα ανα−
τολικά του οικισμού των Μουδανιών, με προτεινόμενο 
μέσο Σ.Δ. 0.3.

1.3.3. − Η σύμπτυξη των παλαιοτέρων Π.Ε.3 & 4 σε μια 
νέα Π.Ε.3 για λόγους βέλτιστου πολεοδομικού και πλη−
θυσμιακού μεγέθους και η συμπλήρωσή της με τμήματα 
επέκτασης προς την δυτική πλευρά (Ελαιώνες) ώστε 
να εξασφαλισθούν από τις εισφορές σε γη, πέραν των 
απαιτουμένων κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων 
για τις νέες περιοχές επέκτασης και επιπλέον χώροι 
πρασίνου (της τάξης των 10 στρ) για την αναπλήρωση 
των χώρων πρασίνου στην ενότητα «Ελαιώνα», όπως 
προβλέπονταν από το ΓΠΣ του οικισμού Μουδανιών, τα 
οποία άλλαξαν χρήση. Η νέα Π.Ε.3 περιλαμβάνει πλέον 
δύο ήδη πολεοδομημένους (υπο)τομείς (τους ΠΕ.3.1.& 

ΠΕ.3.2 με Σ.Δ. 0.8 και 0.6 αντιστοίχως) και περιοχές 
ένταξης ΠΕ.3.3 α)στην παραλιακή ζώνη και β)στο δυτικό 
τμήμα, με προτεινόμενο Σ.Δ. 0.3.

1.3.4. − Μετονομασία της πρώην Π.Ε. 5 σε Π.Ε. 4 και 
επέκτασή της προς βόρειο −ανατολικά με μέσο Σ.Δ. 0.5. 
(όπως ισχύει).

1.3.5. − Τον καθορισμό στην Π.Ε.1 τριών υποτομέων, 
των Π.Ε.1.1 (πολεοδομημένο τμήμα με Σ.Δ. 0.8) και Π.Ε.1.2, 
Π.Ε.1.3. (μη πολεοδομημένες μικρές επεκτάσεις, βάσει 
του παλαιού ΓΠΣ) με Σ.Δ. 0.5. 

1.3.6. − Τον καθορισμό στην Π.Ε. 2 τριών υποτομέων, 
του Π.Ε.2.1. (πολεοδ. τμήμα παλαιού οικισμού) με Σ.Δ. 1.2, 
του Π.Ε.2.2. (πολεοδ. τμήμα βορειοδυτικά της ενότητας) 
με Σ.Δ. 0.8, και του Π.Ε.2.3 (μη πολεοδομημένη εισέτι 
μικρή επέκταση από το παλαιό ΓΠΣ) με Σ.Δ. 0.5. 

Ποτίδαια
Ο οικισμός της Ποτίδαιας, πληθυσμιακά αναπτυσσό−

μενος χωρίς οικιστικές διεξόδους, βρίσκεται σε περιοχή 
με ιδιαιτέρως δύσκολη και ευαίσθητη γεωμορφολογία, 
αρχαιολογικούς χώρους (αμέσως μετά τα όρια του οι−
κισμού) που απαγορεύουν την επέκταση του, ενώ υφί−
σταται το βάρος της διερχόμενης υπερτοπικής κυκλο−
φορίας όλης της Κασσάνδρας. 

Η περιοχή εντός και πέριξ του οικισμού είναι έντο−
να παραθεριστική με μεγάλη ζήτηση β΄κατοικίας, η δε 
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εναπομείνασα χωρητικότητα του οικισμού είναι πολύ 
περιορισμένη. Η απαιτούμενη οικιστική επέκταση δεν 
είναι δυνατό να χωροθετηθεί σε άμεση συνέχεια με 
τον υπάρχοντα οικισμό, ο οποίος περιβάλλεται από 
όλες τις πλευρές από εκτεταμένους αρχαιολογικούς 
χώρους, και ως αναγκαστική λύση προτείνεται επέκταση 
του οικισμού (της τάξης των 500 στρ.) σε νοτιότερη 
περιοχή, χωρίς εδαφική συνέχεια με τον υφιστάμενο 
οικισμό (λόγω παρεμβολής αρχαιολογικών χώρων). Το 
νέο οικιστικό σύνολο που θα δημιουργηθεί, θα είναι 
πλήρες από λειτουργικής άποψης και θα συνδέεται με 
τον υφιστάμενο οικισμό με συλλεκτήριους δρόμους, ανε−
ξάρτητους των επαρχιακών, ώστε να μη δημιουργείται 
κυκλοφοριακό πρόβλημα. Για την εν λόγω επέκταση, 
προτείνεται χαμηλός συντελεστής δόμησης (ΣΔ= 0,3) 
και μεγάλη αρτιότητα, αφενός λόγω εγγύτητας με τον 
αρχαιολογικό χώρο, και αφετέρου λόγω του μεγάλου 
μεγέθους της επέκτασης που προτάθηκε, με στόχο την 
αποφόρτιση του υφιστάμενου οικισμού και την προσφο−
ρά πολεοδομημένης γης, με χαμηλή δόμηση για ποιοτική 
κατοικία. Η περιοχή επέκτασης Ποτίδαιας, αποτελεί την 
(ΠΕ 18 ) με έκταση 500 στρ. περίπου, ενώ ο οριοθετημέ−
νος οικισμός και το πολεοδομημένο τμήμα αποτελούν 
την (ΠΕ. 17) με έκταση περίπου (468 στρ). Ο μέσος ΣΔ 
του οριοθετημένου οικισμού ορίζεται σε 0,8, ενώ του 
πολεοδομημένου τμήματος, παραμένει 0,4, όπως είναι 
νομοθετημένος (ΦΕΚ 480Δ΄/10.5.1993)

Φλογητά
Τα Ν. Φλογητά είναι έντονα αναπτυσσόμενος οικισμός 

μικτής (α’ και β’) κατοικίας στην παραλιακή ζώνη του 
ΟΤΑ. Αποτελείται από δύο Τομείς Α και Β (διανομές και 
πολεοδόμηση). Η χωρητικότητα −λόγω των παραθερι−
στών −έχει σχεδόν εξαντληθεί. Με τις προτεινόμενες 
επεκτάσεις της τάξης των 462 στρ. στα βορειοδυτικά 
και ανατολικά, εξορθολογίζεται το σχήμα του οικισμού 
και το μελλοντικό Σχέδιο Πόλης, ολοκληρώνονται και 
ιεραρχούνται τα οδικά δίκτυα και οι λοιπές τεχνικές 
υποδομές.

Το τμήμα (τομέας Α) της διανομής του υφιστάμενου 
οικισμού Φλογητών (περίπου 482 στρ) και η προς βορά 
περιοχή επέκτασής του (περίπου 103 στρ), αποτελούν 
την ΠΕ.7 με συνολική έκταση 565 στρ. Ο μέσος ΣΔ του 
τομέα Α, ορίζεται σε 0,8, της δε επέκτασης σε 0,4.

Το πολεοδομημένο τμήμα (τομέας Β) του υφιστάμενου 
οικισμού των Φλογητών (περίπου 140 στρ) και η περιοχή 
επέκτασης στο βορειοανατολικό τμήμα ( περίπου 359 
στρ) αποτελούν την ΠΕ.8. Ο ΣΔ του τομέα Β, παραμένει 
0,5, όπως είναι νομοθετημένος (ΦΕΚ 374Δ/20−7−93), της 
δε επέκτασης, ορίζεται σε 0,4.

Πορταριά
Ο οικισμός είναι προϋφιστάμενος του 23 με μικρή 

πληθυσμιακή ανάπτυξη, η δε χωρητικότητά του είναι 
επαρκής. Προτείνονται περιμετρικές επεκτάσεις με 
σκοπό τον εξορθολογισμό του πολεοδομικού ιστού σε 
σχέση με παλαιότερες οριοθετήσεις και τη δημιουργία 
περιφερειακού δακτυλίου για την αρτιότερη κυκλοφο−
ριακή οργάνωση και την απαλλαγή του οικισμού από τη 
διερχόμενη κυκλοφορία. Ο μέσος Συντελεστής Δόμησης 
στον οριοθετημένο οικισμό και στις πολύ μικρές επε−
κτάσεις ομαλοποίησης του ορίου, ορίζεται σε 0,8, ενώ 
στις επεκτάσεις ορίζεται σε 0,4. 

Ολόκληρος ο οικισμός αποτελεί μία πολεοδομική ενό−

τητα την (ΠΕ. 9) (περίπου 1974 στρ) που περιλαμβάνει 
τον παλαιό οικισμό (περίπου 1610) και τις περιμετρικές 
περιοχές επέκτασης (περίπου 364 στρ).

Ζωγράφου
Αποτελεί οικισμό μονίμων κατοίκων στην ενδοχώρα, 

με αρκετά σημαντική οικιστική ανάπτυξη. Προτείνεται 
επέκτασή του στα βορειοδυτικά κατά περίπου 120 στρ. 
σε περιοχή δημοτικής ιδιοκτησίας προς κάλυψη ανα−
γκών σε κοινωνική κατοικία και κατοικία παλιννοστού−
ντων, καθώς και μικρές επεκτάσεις (περίπου 30 στρ) 
στα νότια για ομαλοποίηση των ορίων του οικισμού. Ο 
ΣΔ στον υφιστάμενο οικισμό ορίζεται σε 0,8 ενώ στις 
επεκτάσεις σε 0,4. Ο υφιστάμενος οικισμός (300 στρ 
περίπου) και οι περιοχές επέκτασής του, αποτελούν την 
ΠΕ 10, συνολικής έκτασης περίπου 492 στρ.

Διονυσίου 
Μικρός οικισμός μονίμων κατοίκων στην ενδοχώρα, 

ο μόνος στάσιμος πληθυσμιακά του ΟΤΑ. Ο οικισμός 
διατηρεί τη δυνατότητα να δεχθεί πέραν του μόνιμου 
και παραθεριστικό πληθυσμό ενισχύοντας την (επιθυ−
μητή) τροπή του παραθεριστικού ρεύματος προς την 
ενδοχώρα.

 Δεν διαθέτει αδόμητους χώρους. Προτείνεται επέκτα−
σή του στα νοτιοδυτικά κατά 120 στρ. προς εξασφάλιση 
γης για κάλυψη αναγκών σε κατοικία εγκατάστασης 
παλιννοστούντων και παραθεριστική κατοικία. Ο μέσος 
ΣΔ για την επέκταση, που αποτελεί και ξεχωριστό το−
μέα, καθορίζεται σε 0,4, ενώ για τον υφιστάμενο οικισμό 
καθορίζεται σε 0,8.

Ο υφιστάμενος οικισμός Διονυσίου (περίπου 190 στρ) 
και η περιοχή επέκτασής του (περίπου 120 στρ) αποτελεί 
την ΠΕ. 11, με συνολική έκταση περίπου 310 στρ .

Παραλία Πορταριάς−Παραλία Διονυσίου−Μουριές.
Η Παραλία Πορταριάς είναι παραλιακός παραθεριστι−

κός οικισμός που προέκυψε από συνεταιριστική δόμηση. 
Διαθέτει πολεοδομική μελέτη, αλλά παραμένει αδόμητη 
σε μεγάλο ποσοστό. Η Παραλία Πορταριάς, μαζί με 
την Παραλία Διονυσίου και τις παλαιές επεκτάσεις της, 
αποτελούν μικτό οικιστικό σύνολο που δημιουργήθηκε 
για να καλύψει τη μεγάλη ζήτηση παραθεριστικής κα−
τοικίας στην περιοχή. Η χωρητικότητα των οικισμών 
είναι επαρκής και η εναπομείνασα χωρητικότητα θα 
καλυφθεί από παραθεριστική κατοικία. Όλοι οι οικισμοί 
αποτελούν μία ΠΕ. Οι όροι δόμησης για την ενότητα 
αυτή παραμένουν οι οριζόμενοι από τα εγκεκριμένα και 
ισχύοντα Διατάγματα για την περιοχή. Η μικρή περιοχή 
επέκτασης που προτείνεται για ομαλοποίηση του ορίου, 
θα έχει επίσης Σ.Δ=0,4.

Άγιος Μάμας
Είναι οικισμός προϋφιστάμενος του 23, με σημαντι−

κή πληθυσμιακή ανάπτυξη. Προβλέπονται επεκτάσεις 
στο βορειοανατολικό και νοτιοδυτικό τμήμα του πολε−
οδομικού ιστού, με σκοπό τον εξορθολογισμό του σε 
σχέση με παλαιότερες οριοθετήσεις και τη δημιουργία 
περιφερειακού δακτυλίου για την αρτιότερη κυκλοφο−
ριακή οργάνωση και την απαλλαγή του οικισμού από 
τη διερχόμενη κυκλοφορία.

Ο οριοθετημένος οικισμός θα έχει ΜΣΔ= 0,8, οι δε 
επεκτάσεις ΜΣΔ =0,4.
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Ο υφιστάμενος οικισμός του Αγ. Μάμα (περίπου 851 
στρ) και οι περιοχές επέκτασης (περίπου 292 στρ), απο−
τελούν την ΠΕ. 12 (περίπου 1118 στρ).

Σήμαντρα
Η γεωμορφολογία του οικισμού είναι δύσκολη με 

μεγάλες κλίσεις και πολλά ρέματα. Ο οικισμός έχει 
πληθυσμιακή ανάπτυξη με σημαντικούς ρυθμούς, ενώ 
η χωρητικότητά του, λαμβανομένης υπ όψη της γεω−
μορφολογίας και του βαθμού κορεσμού του, δεν είναι 
επαρκής. Με τις προτεινόμενες επεκτάσεις αναμένε−
ται εξορθολογισμός του πολεοδομικού ιστού του οι−
κισμού και προσφορά της αναγκαίας πολεοδομημένης 
γης. Τμήμα των επεκτάσεων περιλαμβάνει δημοτικές 
εκτάσεις, με σκοπό την εξασφάλιση δημόσιας γης για 
κοινωφελείς χρήσεις. Σε όλες τις επεκτάσεις καθορί−
ζεται ΜΣΔ =0,4. Στο σύνολο του υφιστάμενου οικισμού, 
ο μέσος ΣΔ καθορίζεται σε 0,8. 

Ο υφιστάμενος οικισμός Σημάντρων ( περίπου 877στρ), 
και οι προτεινόμενες περιφερειακές περιοχές επέκτα−
σης (περίπου 399 στρ), αποτελούν την (ΠΕ. 19) με συ−
νολική έκταση περίπου 1276 στρ. 

Αγ. Παντελεήμονας
Ο οικισμός έχει μικρή πληθυσμιακή ανάπτυξη και η 

χωρητικότητά του είναι επαρκής Προβλέπεται μικρή 
επέκταση (περίπου 54 στρέμματα) στο βόρειο τμήμα 
του οικισμού προς εξορθολογισμό του οικιστικού ιστού 
και απορρόφηση της αναμενόμενης ζήτησης για α΄και 
β’ κατοικία. Ορίζεται μέσος ΣΔ= 0,8 για τον υφιστάμενο 
τομέα Α, 0,5, (όπως είναι νομοθετημένος (ΦΕΚ 703Δ΄/17−
12−90) για τον τομέα Β, και 0,4 για τη νέα επέκταση.

Ο υφιστάμενος οικισμός του Αγ. Παντελεήμονα και η 
μικρή περιοχή επέκτασής του, αποτελεί την (ΠΕ. 16), με 
συνολική έκταση περίπου 636 στρ.

Για την παραθεριστική κατοικία προτείνεται:
α) Εξυγίανση και ήπια ανάπτυξη σε ορισμένες από τις 

περιοχές υφισταμένων πυκνών συγκεντρώσεων παρα−
θεριστικής κατοικίας στις παραλιακές ζώνες εντός του 
ΟΤΑ. Στα παραπάνω πλαίσια, για πολεοδόμηση παραθε−
ριστικής κατοικίας επιλέχθηκαν οι εξής περιοχές:

• Παραλιακή παραθεριστική Περιοχή Αγ. Μάμα (ΠΕ 
15) (περίπου 460 στρ), νοτιοανατολικά του οικισμού Αγ 
Μάμα. Η περιοχή έχει οικοπεδοποιηθεί και δομηθεί εν 
μέρει. Προτείνεται εξυγίανση−πολεοδόμηση με σεβα−
σμό στις ευαίσθητες περιβαλλοντικές συνθήκες στην 
περιοχή του γειτνιάζοντος βιοτόπου του Αγ. Μάμα, με 
σκοπό την προσφορά πολεοδομημένης γης για την 
απορρόφηση της ζήτησης με όρους αειφορίας, και την 
αποφυγή μαζικής κατασκευής αυθαιρέτων.

Λόγω του ότι γειτνιάζει με ευαίσθητη περιβαλλοντικά 
περιοχή (απειλούμενος υγρότοπος Αγ Μάμα) οι όροι 
δόμησης πρέπει να διασφαλίζουν πολύ ήπια οικιστική 
ανάπτυξη, έτσι καθορίζεται Μ.Σ.Δ.=0,25 και αρτιότητα 
1000 τ.μ. Μεταξύ του βιοτόπου και της προς πολεοδό−
μηση περιοχής, προτείνεται να δημιουργηθεί ζώνη πρα−
σίνου− στη φάση της πολεοδόμησης− που θα λειτουργεί 
ως ζώνη μόνωσης και προστασίας του υγροβιοτόπου. Η 
χρήση γης θα είναι στο μεγαλύτερο ποσοστό, αμιγής 
κατοικία, με μικρή ζώνη κεντρικά, γενικής κατοικίας, 
εξαιρουμένων συγκεκριμένων χρήσεων όπως, πρατή−
ρια υγρών καυσίμων και επαγγελματικών εργαστηρίων 
χαμηλής όχλησης.

• (ΠΕ 12) Παραθεριστική Περιοχή Αγ. Μάμα κατά μή−
κος της οδού Μουδανιών− Ποτίδαιας (περίπου 432 στρ) 

Προτείνεται η εξυγίανση–πολεοδόμηση της ήδη δομη−
μένης σε μεγάλο βαθμό αυτής περιοχής). Καθορίζεται 
ΜΣΔ= 0,25.

Οι συνολικές προβλεπόμενες επεκτάσεις για α΄και β΄ 
κατοικία, σε επίπεδο Δήμου Μουδανιών, ανέρχονται σε 
4372 στρ περίπου (περίπου 3480 στρ. για α΄κατοικία και 
περίπου 892 στρ για β΄ κατοικία) 

Β. Τον καθορισμό Χρήσεων γης ανά ΠΕ και οικισμό 
και των αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή, όπως 
φαίνονται στους χάρτες Π3.1 και στους Πίνακες Π3.1 
έως Π3.19 αντίστοιχα και ειδικότερα:

Β.1.− Ν. Μουδανιά (ΠΕ1, ΠΕ2, ΠΕ3, ΠΕ4,ΠΕ5,ΠΕ6)
Η επιφάνεια του θεσμοθετημένου οικισμού είναι 1510 

στρ., και σύμφωνα με μετρήσεις επί των χαρτών, 1650 
στρ. Το σύνολο των επεκτάσεων είναι της τάξης των 
1100 στρ., τα οποία κατανέμονται στις έξι επί μέρους 
πολεοδομικές ενότητες που απαρτίζουν τον οικισμό, 
όπως φαίνεται στον χάρτη Π 3.1

Προτείνεται εκ νέου ο σχεδιασμός του αστικού ιστού 
της πόλης με μερικό επανασχεδιασμό των πολεοδομικών 
ενοτήτων, επεκτάσεις, συμπληρώσεις και οργανωμένη 
τοποθέτηση των αστικών λειτουργιών με στόχο την 
αναβάθμιση του. Στην κατεύθυνση αυτή προτείνονται:

• Καθορισμός έξι Πολεοδομικών Ενοτήτων που αποτε−
λούνται από τμήματα παλαιού σχεδίου πόλης, τμήματα 
επεκτάσεων που προβλέπονται από το εν ισχύ ΓΠΣ, και 
τμήματα νέων επεκτάσεων που προτείνονται από το 
παρόν ΓΠΣ. Οι νέες πολεοδομικές ενότητες ορίζονται 
με μερική αναδιάταξη των ισχυόντων, φυσικά όρια σε 
βασικές οδούς, με σκοπό την ομοιογένεια χρήσεων και 
εσωτερική συνοχή. Ειδικότερα όσον αφορά τις εντάξεις, 
προτείνεται: 

• Ένταξη νέων περιοχών προς πολεοδόμηση εκατέρω−
θεν του οικισμού, σε συνδυασμό με μερική επαναδιάτα−
ξη των επεκτάσεων του προηγούμενου ΓΠΣ οι οποίες 
ακόμη δεν έχουν πολεοδομηθεί.

• Στις νέες ΠΕ5 και ΠΕ6 προβλέπεται μικτός πληθυ−
σμός (μόνιμος και παραθεριστικός) σε αναλογία 65% 
και 35% και οι προβλεπόμενες κοινωνικές υποδομές 
υπολογίζονται αναλόγως.

• Η περιοχή επέκτασης στα βόρεια (ΠΕ4) προτείνεται 
να έχει την χρήση της γενικής κατοικίας, (εξαιρουμένων 
των πρατηρίων βενζίνης, πλην των νομίμως υφισταμέ−
νων) σε συνδυασμό με τη χρήση κεντρικών λειτουργι−
ών που έχει προταθεί για την περιοχή, από το ισχύον 
ΓΠΣ του οικισμού Μουδανιών, το οποίο τροποποιείται 
αναφορικά με τα όρια των ΠΕ και τις χρήσεις γης σε 
ορισμένα σημεία, όπως φαίνεται στον χάρτη Π 3.1. Ο Σ.Δ 
της ΠΕ4 ορίζεται σε 0,5, καθόσον αποτελεί συνέχεια−
επέκταση της παλαιάς πολεοδομικής Ενότητας ΠΕ4, 
που είχε ΣΔ=0,5. 

• Η περιοχή επέκτασης ΠΕ6 στα ανατολικά, προτεί−
νεται να έχει χρήση αμιγούς κατοικίας −σύμφωνα με το 
άρθρο 2 του ΠΔ 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166Δ)−, ενώ η ΠΕ5, στο 
μεγαλύτερο τμήμα της θα έχει χρήση αμιγούς κατοικί−
ας και μόνο σε επί μέρους ζώνες στο βόρειο και νότιο 
τμήμα της ΠΕ5, ως χρήση ορίζεται αυτή της γενικής 
κατοικίας (σύμφωνα με το άρθρο 3 του ΠΔ 23.2/6−3−1987 
(ΦΕΚ 166Δ) − εξαιρουμένων των πρατηρίων βενζίνης 
και των συνεργείων επισκευής οχημάτων− για λόγους 
συνάφειας χρήσεων, καθόσον στα νότια η ΠΕ5 συνο−
ρεύει με Ζώνη Τουρισμού− Αναψυχής, και στα βόρεια 
με περιοχές Γενικής κατοικίας−Κεντρικών λειτουργιών. 
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Επίσης, στο κέντρο της ΠΕ5 καθορίζεται περιορισμένη 
ζώνη κεντρικών λειτουργιών (χάρτης Π 3.1) με χρήσεις 
σύμφωνα με το άρθρο 4 του π.δ. 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166Δ), 
εξαιρουμένων των πρατηρίων βενζίνης και των συνερ−
γείων επισκευής οχημάτων.

• Μικρή επέκταση του ρυμοτομικού σχεδίου σε ένα 
οικοδ. τετράγωνο στο δυτικό παραλιακό μέτωπο του 
οικισμού, εφαπτόμενο στη ζώνη του λιμένα. Η ένταξη 
του προτείνεται κατόπιν θετικής γνωμοδότησης του 
οικείου ΟΤΑ και βεβαίωσης του οργανισμού λιμένος ότι 
δεν ενδιαφέρεται για την έκταση. Προτείνονται χρήσεις 
τουρισμού–αναψυχής και ένταξη με χαμηλό συντελεστή 
δόμησης έως 0,3. 

• Ιεράρχηση και αναδιάταξη του βασικού οδικού δικτύ−
ου του οικισμού με πρόταση δημιουργίας περιφερειακής 
αρτηρίας έως τον κόμβο Μουδανιών, το μεγαλύτερο 
τμήμα της οποίας θα υλοποιηθεί μέσω πολεοδομήσεων. 
Εξασφαλίζεται η κυκλοφοριακή σύνδεση του λιμένα με 
τον κόμβο Μουδανιών και καθορίζεται μικρός αριθμός 
συλλεκτηρίων οδών που διατρέχουν την περιοχή του 
οικισμού.

• Οργάνωση και διασύνδεση των κεντρικών περιο−
χών και λειτουργιών του οικισμού, με δημιουργία νέου 
οργανωμένου κέντρου (χωροθέτηση Καποδιστριακού 
Δημαρχείου, Δικαστικού μεγάρου, πλατείας, πάρκου, 
και χώρων στάθμευσης, αναδιοργάνωση των εμπορικών 
υποκέντρων στις περιοχές επέκτασης). Η διασύνδεση 
του ιστορικού κέντρου, των νέων υποκέντρων και των 
εμπορικών ζωνών προτείνεται να πραγματοποιηθεί με 
δίκτυο πεζοδρόμων.

• Οργάνωση της παραλιακής ζώνης (μέσω ολοκληρω−
μένου πλαισίου αναπλάσεων στη συγκεκριμένη ζώνη), 
αλλά και καθορισμού των χρήσεων της περιοχής του 
λιμένα (εμπορικός λιμένας, αλιευτικό καταφύγιο, μαρίνα, 
ναυταθλητικές εγκαταστάσεις).

• Προσθήκη κοινόχρηστων – κοινωφελών λειτουρ−
γιών για την εξυπηρέτηση των κατοίκων με βάση τα 
σταθερότυπα του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. Ειδικότερα προβλέπεται 
η προσθήκη χώρων πρασίνου, αθλητισμού, πρόνοιας, 
υγείας, εκπαίδευσης, πολιτιστικών λειτουργιών και λει−
τουργιών επιπέδου ΟΤΑ (δημαρχείο, δικαστικό μέγαρο, 
πυροσβεστικός σταθμός κ.α.). 

• Σημειακές αναδιατάξεις ορισμένων από τους χώ−
ρους των κοινωνικών υποδομών στις υφιστάμενες Πο−
λεοδομικές Ενότητες,(όπως φαίνεται στον χάρτη Π. 3.1.) 
σύμφωνα με την εξέλιξη των αναγκών, τις ήδη δημιουρ−
γημένες κτιριακές εγκαταστάσεις και τις δυνατότητες 
μεταφοράς χρήσεων σε νέους χώρους, που επιτρέπουν 
οι νέες επεκτάσεις.

• Χρήση γης της οποίας η μεταφορά, εκτός ορίων οι−
κισμού, θεωρείται αναγκαία, αποτελούν τα νεκροταφεία 
τα οποία −σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία− πρέπει 
να χωροθετούνται σε απόσταση μεγαλύτερη των 250μ. 
από τους οικισμούς. Ήδη προβλέπεται η μεταφορά των 
κοιμητηρίων στο νέο δημοτικό κοιμητήριο στο διαμέρι−
σμα των Μουδανιών Τα υφιστάμενα νεκροταφεία χαρα−
κτηρίζονται ως χώρος μνημειακού πρασίνου.

Β2.− Φλογητά (ΠΕ7, ΠΕ8)
Η περιοχή του οικισμού οργανώνεται σε δύο Πολε−

οδομικές Ενότητες (ΠΕ7, ΠΕ8). Για τον τομέα Α της 
ΠΕ7, ως χρήση γης ορίζεται η γενική κατοικία, με ζώνη 
κεντρικών λειτουργιών στο κέντρο της ενότητας (εξαι−
ρουμένων και στις δύο ως άνω ζώνες, των πρατηρίων 

βενζίνης και των συνεργείων επισκευής οχημάτων), ενώ 
για την βόρεια επέκταση, ως χρήση γης ορίζεται η 
αμιγής κατοικία.

Στην ΠΕ8, το υφιστάμενο πολεοδομημένο τμήμα (το−
μέας Β), έχει τη χρήση της γενικής κατοικίας (εξαιρου−
μένων των πρατηρίων βενζίνης και των επαγγελματικών 
εργαστηρίων χαμηλής όχλησης), ενώ για το τμήμα της 
επέκτασης, ως χρήση καθορίζεται η αμιγής κατοικία. 
Κρίνεται απαραίτητη η χωροθέτηση Βρεφονηπιακού 
σταθμού, και χώρου σχολείου (Γυμνασίου). Οι απαιτού−
μενοι χώροι δύναται να βρεθούν στις περιοχές των 
επεκτάσεων στις οποίες και χωροθετούνται (ενδεικτικά), 
μαζί με τους απαραίτητους από τις προδιαγραφές χώ−
ρους πρασίνου και τοπικών αθλητικών χρήσεων.

Χρήση γης που θεωρείται αναγκαία η μεταφορά της 
εκτός ορίων οικισμού αποτελούν τα νεκροταφεία τα 
οποία σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία πρέπει να 
χωροθετούνται τουλάχιστον 250 μέτρα εκτός ορίων 
οικισμού. Τα υφιστάμενα νεκροταφεία χαρακτηρίζονται 
ως χώροι μνημειακού πρασίνου.

Β 3.− Πορταριά (ΠΕ 9)
Στην Πορταριά δεν εντοπίζεται ανάγκη αναθεώρησης 

των κοινοχρήστων–κοινωφελών χρήσεων γης με εξαί−
ρεση την χωροθέτηση βρεφονηπιακού σταθμού. Οργα−
νώνεται και ιεραρχείται το οδικό δίκτυο του οικισμού 
και δημιουργούνται οι προϋποθέσεις για περιφερειακό 
οδικό δακτύλιο. Ως χρήση γης ορίζεται, για το σύνολο 
του υφισταμένου οικισμού και των μικρών περιμετρικών 
επεκτάσεών του, η γενική κατοικία, εξαιρουμένων των 
πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής οχη−
μάτων, ενώ για τη μεγαλύτερη ενότητα επέκτασης, στα 
νότια, ορίζεται η χρήση της αμιγούς κατοικίας.

Χρήση γης της οποίας η μεταφορά εκτός ορίων οικι−
σμού, θεωρείται αναγκαία, αποτελούν τα νεκροταφεία 
τα οποία σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία πρέπει 
να χωροθετούνται τουλάχιστον 250 μέτρα εκτός ορίων 
οικισμού. Τα υφιστάμενα νεκροταφεία χαρακτηρίζονται 
ως χώροι μνημειακού πρασίνου.

Β 4.−Ζωγράφου (ΠΕ 10)
Ως χρήση γης του υφιστάμενου οικισμού και των μι−

κρών επεκτάσεων στα νοτιοδυτικά και νοτιοανατολικά, 
ορίζεται η γενική κατοικία, (εξαιρουμένων των πρατηρί−
ων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής οχημάτων), 
ενώ της επέκτασης στα βορειοδυτικά (που αποτελεί 
και ξεχωριστό τομέα), η αμιγής κατοικία. Προβλέπεται 
η προσθήκη χώρων πρασίνου, αθλητισμού και πρόνοι−
ας (βρεφονηπιακός σταθμός) στην περιοχή επέκτασης, 
καθώς επίσης και δημοτικού σχολείου. Σε συνδυασμό 
με την ζώνη του ρέματος που διέρχεται δυτικά του οι−
κισμού έξω από την περιοχή πολεοδόμησης και διαθέτει 
στοιχεία φυσικού κάλλους, τις δημοτικές εκτάσεις που 
υπάρχουν σε ικανοποιητική έκταση στην συνέχεια του 
οικισμού, η όλη βόρεια περιοχή του Ζωγράφου εντός 
και εκτός οικισμού, προτείνεται να εξελιχθεί σε σημα−
ντικό τόπο αναψυχής των κατοίκων του ΟΤΑ και των 
παραθεριστών. 

Β. 5.−Διονυσίου (ΠΕ 11) 
Στο σύνολο του υφιστάμενου οικισμού Διονυσίου κα−

θορίζεται η χρήση της γενικής κατοικίας, εξαιρουμένων 
των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής 
οχημάτων. Η περιοχή επέκτασης θα έχει τη χρήση αμι−
γούς κατοικίας. Στις περιοχές επέκτασης προστίθενται 
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χώροι πρασίνου και αθλητισμού (σε ενδεικτικές θέσεις 
στον χάρτη). 

Β.7 Παραλία Πορταριάς (Πορταριανά)−Παραλία Διονυ−
σίου−Μουριές (ΠΕ 14)

Το σύνολο των υφισταμένων οικιστικών αναπτύξεων 
[οικισμός Μουριές (περίπου 140 στρ) − Παραλία Διονυσί−
ου Διονυσίου (περίπου 183 στρ) με τις παλαιές δυτικές 
και βόρειες επεκτάσεις (περίπου 529 στρ – τα Πορτα−
ριανά (περίπου 260 στρ)], καθώς και η μικρή επέκταση 
στα βόρεια, εκτείνεται σε σημαντική έκταση και έχουν 
δημιουργήσει ένα οικιστικό σύνολο με διαδοχικές δια−
νομές και πολεοδομήσεις και με κυρίως παραθεριστικό 
χαρακτήρα. Επειδή εντοπίζονται προβλήματα ασυνέχει−
ας του οδικού δικτύου, λόγω της διαφορετικής μορφής 
των διαδοχικών πολεοδομήσεων, θεωρείται βασικής ση−
μασίας η ολοκλήρωση της περιφερειακής αρτηρίας στο 
βόρειο όριο της Πολεοδομικής Ενότητας (Χάρτης Π.2 και 
Π.3.1.) που επιτρέπει την υπερτοπική κίνηση οχημάτων 
στα όρια των οικισμών της παραλιακής ζώνης. 

Στα Πορταριανά δεν εντοπίζεται ανάγκη αναθεώρησης 
των χρήσεων γης οι οποίες καθορίζονται ως περιοχές 
αμιγούς κατοικίας, σύμφωνα με την εγκεκριμένη μελέτη 
του οικισμού, (π.δ. 8.11.1090/ΦΕΚ 657Δ/22.11.1990). Οι γειτ−
νιάζουσες περιοχές γενικής κατοικίας και εγκαταστά−
σεων τουρισμού−αναψυχής του οικισμού της Παραλίας 
Διονυσίου και του οικισμού Μουριές (με τις οποίες η 
παραλία Πορταριάς αποτελεί μια Πολεοδομική Ενότητα) 
καλύπτουν τις ανάγκες της ενότητας για χωροθέτηση 
εμπορικών και τουριστικών χρήσεων.

Διατηρούνται οι κοινωνικές υποδομές οι θεσμοθε−
τημένες από τις αντίστοιχες εγκεκριμένες μελέτες ( 
ΦΕΚ 311/Δ/18.6.1090, π.δ. 8.11.1090/ΦΕΚ 657Δ/22.11.1990). 
Προκύπτει ανάγκη για αναθεώρηση μόνον της χρήσης 
ενός παραλιακού Ο.Τ. στον οικισμό Μουριές, από χώρο 
αθλητισμού, σε χώρο πολιτιστικών λειτουργιών (υπάρχει 
πλεόνασμα σε χρήσεις αθλητισμού). Οι δημιουργούμενες 
(λόγω του μόνιμου πληθυσμού) ανάγκες για εκπαιδευ−
τικές λειτουργίες, θα καλυφθούν στο ήδη καθορισμένο 
με αυτή τη χρήση, οικοδομικό τετράγωνο.

Από τις χρήσεις της γενικής κατοικίας (σύμφωνα με 
το άρθρο 3 του π.δ. 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166Δ), εξαιρού−
νται τα πρατήρια βενζίνης και τα συνεργεία επισκευής 
οχημάτων.

Β. 8.− Αγ. Μάμας ΠΕ 13
Στον υφιστάμενο οικισμό του Αγίου Μάμα καθορί−

ζεται ως χρήση γης η γενική κατοικία, εξαιρουμένων 
των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής 
οχημάτων, ενώ για τις περιοχές επέκτασης ορίζεται η 
αμιγής κατοικία. Οργανώνεται και ιεραρχείται το οδικό 
δίκτυο του οικισμού και προτείνεται η δημιουργία πε−
ριφερειακού οδικού δακτυλίου.

Προβλέπεται η χωροθέτηση χώρου Βρεφονηπιακού 
σταθμού, Χώρου σχολείου (Γυμνασίου) και Αθλητισμού 
για την κάλυψη μελλοντικών αναγκών του οικισμού, 
όπως και κοινόχρηστων χώρων.

Χρήση γης της οποίας η μεταφορά εκτός ορίων οικι−
σμού, θεωρείται αναγκαία, αποτελούν τα νεκροταφεία 
τα οποία σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία πρέπει 
να χωροθετούνται τουλάχιστον 250 μέτρα εκτός ορίων 
οικισμού. Προβλέπεται η μεταφορά των κοιμητηρίων 
στο νέο δημοτικό κοιμητήριο στο Δημοτικό Διαμέρισμα 
των Μουδανιών. Τα υφιστάμενα νεκροταφεία χαρακτη−
ρίζονται ως χώροι μνημειακού πρασίνου. 

Β.9.− Αγ. Παντελεήμονας ΠΕ 16
 Στο σύνολο του οικισμού (υφιστάμενου και επέκτα−

σης) καθορίζεται η χρήση της γενικής κατοικίας, εξαι−
ρουμένων των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων 
επισκευής οχημάτων. Απαιτείται η χωροθέτηση νέων 
λειτουργιών (πολιτιστικό κέντρο, βρεφονηπιακός σταθ−
μός και ΚΑΠΗ) στους καθορισμένους κοινοχρήστους−
κοινωφελείς χώρους της περιοχής νέας πολεοδόμησης. 
Ιεραρχείται το οδικό δίκτυο του οικισμού. Η ζώνη του 
ρέματος που διέρχεται από τον οικισμό, πρέπει να δι−
ευθετηθεί με ανοικτή διατομή. 

Β.10.− Ν. Ποτίδαια (ΠΕ 17, ΠΕ18)
Ο υφιστάμενος οικισμός αποτελεί στην ουσία μικτό 

οικισμό μόνιμων και παραθεριστικών κατοίκων. Σαν χρή−
ση, για το σύνολο του υφιστάμενου οικισμού, ορίζεται η 
Γενική Κατοικία, εξαιρουμένων των πρατηρίων βενζίνης 
και των συνεργείων επισκευής οχημάτων. Στην περιοχή 
επέκτασης (ΠΕ17) − οποία δεν έχει εδαφική συνέχεια με 
τον υφιστάμενο οικισμό− καθορίζεται επίσης η χρήση 
της Γενικής Κατοικίας, με ζώνη κεντρικών λειτουργιών 
στο κέντρο της, εξαιρουμένων και στις δύο ζώνες των 
πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής οχη−
μάτων. Με βάση τους υπολογισμούς για τις ανάγκες του 
συνολικού οικισμού σε υποδομές, θεωρείται αναγκαία η 
χωροθέτηση βρεφονηπιακού σταθμού, χώρου σχολείου 
(δημοτικού), χώρου για την διεξαγωγή πολιτιστικών εκ−
δηλώσεων και λοιπών κοινωνικών υποδομών.

Β.11.− Σήμαντρα ΠΕ19
Ο οικισμός των Σημάντρων αποτελεί πληθυσμιακά 

αναπτυσσόμενο οικισμό της ενδοχώρας του Ν. Χαλ−
κιδικής. Θεωρείται απαραίτητη η χωροθέτηση χώρου 
σχολείου στις περιοχές επέκτασης, και η αύξηση των 
υπαρχόντων χώρων στάθμευσης. Οργανώνεται και ιε−
ραρχείται το οδικό δίκτυο του οικισμού. Επιπλέον χω−
ροθετούνται τοπικοί αθλητικοί χώροι (ανοικτά γήπεδα) 
και χώροι πρασίνου στις περιοχές επέκτασης (ενδεικτι−
κές θέσεις). Ως χρήση γης του υφιστάμενου οικισμού 
και των νέων επεκτάσεων στα νότια, ορίζεται η γενική 
κατοικία (εξαιρουμένων των πρατηρίων βενζίνης των 
συνεργείων επισκευής οχημάτων), ενώ των επεκτάσεων 
στα βόρεια ορίζεται η αμιγής κατοικία. 

Β.12.− Παραθεριστικοί οικισμοί 
Οι δύο νέοι προβλεπόμενοι παραθεριστικοί οικισμοί 

(μεταξύ Ποτίδαιας– Αγ. Μάμα) ΠΕ 12, και παραλία Αγ. 
Μάμα (ΠΕ 15) έχουν καθαρά παραθεριστικό χαρακτήρα 
για το λόγο αυτό ορίζεται η χρήση της αμιγούς πα−
ραθεριστικής κατοικίας στο μεγαλύτερο τμήμα τους, 
με εξαίρεση ορισμένα τμήματα, (όπως φαίνεται στους 
χάρτες Π.3.1) στα οποία επιτρέπεται η γενική κατοικία 
με στόχο τη δυνατότητα λειτουργίας ορισμένων βασι−
κών εξυπηρετήσεων για τους κατοίκους, (εξαιρουμένων 
των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής 
οχημάτων).

Επιπλέον χωροθετούνται αθλητικοί χώροι και χώροι 
πρασίνου. (ενδεικτικές θέσεις).

Οι οριζόμενες με το παρόν ΓΠΣ κατηγορίες χρήσεων 
γης των οικιστικών περιοχών επεκτάσεων προτείνεται 
να έχουν το εξής περιεχόμενο:

• Αμιγής κατοικία: τις προβλεπόμενες από το άρθρο 
2 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987). 

• Γενική κατοικία: τις προβλεπόμενες από το άρθρο 3 
του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), εξαιρουμένων των 
πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων επισκευής οχη−
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μάτων, εκτός της ΠΕ4, στον οικισμό Μουδανιών, όπου 
από τις προβλεπόμενες χρήσεις του ανωτέρω άρθρου 
3, εξαιρούνται μόνο τα πρατήρια βενζίνης. 

• Κέντρο πόλης/ τοπικά κέντρα: τις προβλεπόμενες 
από το άρθρο 4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), 
εξαιρουμένων των πρατηρίων βενζίνης και των συνερ−
γείων επισκευής οχημάτων, εκτός της ΠΕ4, στον οικι−
σμό Μουδανιών, όπου από τις προβλεπόμενες χρήσεις 
του ανωτέρω άρθρου 4, εξαιρούνται μόνο τα πρατήρια 
βενζίνης. 

• Τουρισμός−Αναψυχή: τις προβλεπόμενες από το 
άρθρο 8 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ/6.3.1987), εξαιρου−
μένων των πρατηρίων βενζίνης και των συνεργείων 
επισκευής οχημάτων.

Γ. Τις ανάγκες για χώρους κοινωνικών υποδομών 
επιπέδου ΟΤΑ, όπως φαίνονται στον Πίνακα 3, και τις 
ανάγκες για χώρους κοινωνικών υποδομών για κάθε 
Πολεοδομική Ενότητα όπως αναλυτικά φαίνονται στους 
Πιν. 3.1.έως Π.3.19.

Οι προτεινόμενοι χώροι –εγκαταστάσεις επιπέδου ΟΤΑ 
για την εξυπηρέτηση όλων των οικισμών (εγκεκριμένου 
σχεδίου και επεκτάσεων) έχουν ως εξής:

α. Χώροι διοίκησης: 
• Νέο Καποδιστριακό Δημαρχείο και Δικαστικό μέ−

γαρο (ειρηνοδικείο), χωροθετούνται σαν μια ενότητα 
στον οικισμό των Μουδανιών, σε δημοτικές εκτάσεις 
επιφάνειας περίπου 9,0 στρ.

• Η Αστυνομία θα παραμείνει στις υφιστάμενες εγκα−
ταστάσεις στον οικισμό των Μουδανιών και της Ποτί−
δαιας.

• Πυροσβεστικός σταθμός χωροθετείται στον οικισμό 
των Μουδανιών, στην περιοχή επεκτάσεων.

• Το Λιμεναρχείο –Τελωνείο (υφιστάμενο) χωροθετεί−
ται στην παραλία −λιμάνι Μουδανιών.

β. Πολιτιστικοί χώροι υπερτοπικής σημασίας μπορούν 
να θεωρηθούν οι κάτωθι:

• Το Μουσείο Ναυτικών Αντικειμένων και Οστράκων 
• Ανοικτό θέατρο χωρητικότητας 2.000 θέσεων που 

χρησιμοποιείται για το Φεστιβάλ της θάλασσας.
• Υπερτοπική πολιτιστική υποδομή αποτελούν οι εγκα−

ταστάσεις για το πανηγύρι του Αγ. Μάμα οι οποίες 
βρίσκονται σε περιοχή εκτός σχεδίου πόλης.

• Σημαντική νέα υποδομή στον τομέα του πολιτι−
σμού για τον δήμο είναι το Μετοχιακό συγκρότημα στα 
Ν. Φλογητά, το οποίο μετά την αναπαλαίωση του θα 
λειτουργεί σαν πολιτιστικό κέντρο υπερτοπικού επι−
πέδου.

• Χωροθέτηση μουσείου–εκθεσιακού−πληροφοριακού 
χώρου, συσχετισμένου με τους πολλούς αρχαιολογικούς 
χώρους της κλασσικής περιόδου που υπάρχουν στην 
περιοχή του ΟΤΑ στην περιοχή της Ποτίδαιας. Η θέση 
σημειώνεται κατ΄αρχήν στους χάρτες χρήσεων, στην 
περιοχή του παλαιού σχολείου Ποτίδαιας. Η τελική θέση 
θα πρέπει να καθορισθεί με συνεργασία Αρχαιολογικής 
Υπηρεσίας και Δήμου μετά τις σχετικές μελέτες, είτε 
στην σημειούμενη περιοχή, είτε στις περιοχές επέκτα−
σης του οικισμού της Ποτίδαιας ή και στην εκτός σχε−
δίου περιοχή όπου και ο αρχαιολογικός χώρος. Το νέο 
μουσείο θα αποτελεί υπερτοπικής σημασίας πολιτιστική 
εγκατάσταση.

• Νέο κλειστό Πολιτιστικό Κέντρο στον οικισμό των 
Μουδανιών, στην περιοχή επέκτασης.

• Χωροθέτηση πολιτιστικών εγκαταστάσεων στον 

οικισμό της επέκτασης Παραλίας Διονυσίου, που θα 
απευθύνονται κύρια στον παραθεριστικό πληθυσμό.

γ. Κτίρια υγείας – πρόνοιας: 
• Δεν προβλέπεται μεγαλύτερης τάξης εγκατάσταση 

Υγείας, από το υφιστάμενο Κέντρο Υγείας στον οικισμό 
των Μουδανιών. 

• Καθορίζεται χώρος για δημιουργία ΚΑΠΗ (τοπικές 
υποδομές), αλλά και νέος χώρος γηροκομείου (υπο−
δομή επιπέδου ΟΤΑ), στις περιοχή των επεκτάσεων Ν. 
Μουδανιών. Το νέο γηροκομείο θα αντικαταστήσει το 
υφιστάμενο που λειτουργεί υπό την εποπτεία της εκ−
κλησίας.

δ. Αθλητικοί χώροι: Αθλητικές εγκαταστάσεις υπάρ−
χουν σε όλους στους οικισμούς του Δήμου. Οι αθλητικές 
εγκαταστάσεις οικισμού Ν. Μουδανιών είναι συγκεντρω−
μένες και αποτελούν από μόνες τους έναν πυρήνα Α. 
Σημαντικοί χώροι για αθλητικές εγκαταστάσεις υπάρ−
χουν στον οικισμό παραλίας Διονυσίου−Μουριές και 
αποτελούν το ισοδύναμο ενός ακόμη πυρήνα Β. Συνο−
λικά, οι αθλητικοί χώροι αν και διασκορπισμένοι στους 
οικισμούς, καλύπτουν τις προδιαγραφές για τρείς πυ−
ρήνες Α. Δεν κρίνεται σκόπιμη η δημιουργία πρόσθετων 
πυρήνων. Όσον αφορά νέους χώρους προτείνονται τα 
εξής:

• Δημιουργία εγκαταστάσεων αθλητισμού στον οικι−
σμό της επέκτασης παραλίας Διονυσίου που θα απευ−
θύνεται κύρια στον παραθεριστικό πληθυσμό.

• Δημιουργία ναυταθλητικών εγκαταστάσεων δίπλα 
στο λιμάνι Ν. Μουδανιών.

• Χωροθετούνται μικροί χώροι ανοικτών γηπέδων 
αθλοπαιδιών στις διάφορες Π.Ε. 

ε. Εκπαίδευση: Εκπαιδευτικές εγκαταστάσεις επιπέδου 
ΟΤΑ, είναι οι εγκαταστάσεις των ΤΕΙ. Καθορίζεται η 
θέση των οριστικών εγκαταστάσεων στον οικισμό των 
Ν. Μουδανιών, καθώς και του μελλοντικών εργαστηρίων 
της σχολής σε χώρο που έχει παραχωρηθεί προς τούτο, 
στην περιοχή του λιμένος.

στ. Νεκροταφεία: Δημιουργία Καποδιστριακού δημοτι−
κού νεκροταφείου σε χώρο 20 περίπου στρ. ιδιοκτησίας 
του Δήμου, στο Δ.Δ. Ν. Μουδανιών, όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π.2 για την εξυπηρέτηση του οικισμού Ν. Μουδανι−
ών, όπως και άλλων δημοτικών διαμερισμάτων του ΟΤΑ 
(Πορταριά, Αγ. Μάμας), τα οποία απαιτείται να δημιουρ−
γήσουν νέους χώρους νεκροταφείων εκτός οικισμών ή 
να χρησιμοποιήσουν τον Καποδιστριακό χώρο, όταν και 
εφ όσον η λειτουργία των υφισταμένων νεκροταφείων 
καταστεί ασύμβατη με την γειτνίαση περιοχών προς 
πολεοδόμηση. 

Διαμέρισμα Φλογητών : δημιουργία νέου νεκροταφεί−
ου εκτός οικισμού. 

Διαμερίσματα Ζωγράφου, Διονυσίου, Σημάντρων, Αγί−
ου Παντελεήμονος και Ν. Ποτίδαιας: λόγω απόστασης 
από το προτεινόμενο χώρο για τα νέα Καποδιστριακά 
κοιμητήρια, μπορούν να διατηρήσουν τα υπάρχοντα, τα 
οποία πληρούν τις νόμιμες προϋποθέσεις λειτουργίας. 

ζ. Πράσινο−Ελεύθεροι χώροι: Το πράσινο καταλαμ−
βάνει στους οικισμούς τους διαμορφωμένους χώρους 
πρασίνου. 

Δεδομένης της παραθεριστικής σημασίας των οι−
κισμών του ΟΤΑ, οι σημαντικότεροι ελεύθεροι χώροι 
εκτός των χώρων πρασίνου, είναι οι χώροι ακτής που 
χρησιμοποιούνται για κολύμβηση. Εντός αυτών προβλέ−
πονται εγκαταστάσεις οργανωμένων πλαζ. 
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η. Μεταφορικές υποδομές: Η λιμενική ζώνη των Ν. 
Μουδανιών αποτελεί υπερτοπική μεταφορική υποδομή 
επιπέδου ΟΤΑ. Απαιτείται η συμπλήρωση των λιμενικών 
εγκαταστάσεων της ζώνης λιμένα (εμπορικός λιμένας, 
μαρίνα, ναυταθλητικές εγκαταστάσεις) για τις οποίες 
υπάρχουν ήδη ορισμένες 

θ. Εγκαταστάσεις τουρισμού: Δημιουργία εγκατα−
στάσεων υπερτοπικής τουριστικής μαρίνας δίπλα στο 

λιμάνι Ν. Μουδανιών. Αναβάθμιση της μαρίνας της Πο−
τίδαιας.

Δ. Την γενική εκτίμηση της Χωρητικότητας των Πολε−
οδομικών Ενοτήτων μέχρι το 2021, τη Μέση Πυκνότητα 
(brutto) της κάθε Πολεοδομικής Ενότητας ή τμήματος 
Πολεοδομικής Ενότητας, καθώς και τον προβλεπόμενο 
μέσο Σ.Δ. ανά τμήμα ΠΕ, όπως φαίνεται στον Πίνακα Π1 
αναλυτικά, καθώς και στον κάτωθι πίνακα Π4.
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Οι προτεινόμενοι μέσοι ΣΔ στις περιοχές με εγκε−
κριμένη Πολ. Μελέτη, ορίζονται ίσοι με του νομοθε−
τημένους κάθε περιοχής, στις δε θεσμοθετημένες με 
Αποφ. Νομάρχη περιοχές των οικισμών κάτω από 2000 
κατ., όπου ίσχυε ο κλιμακωτός ΣΔ, ορίζεται ΜΣΔ=0,8. Σε 
μικρές περιοχές επέκτασης που προτείνονται περιφε−
ρειακά στον οικισμό Πορταριάς, για εξορθολογισμό του 
σχήματός του σχεδίου πόλης, δεν μπορούν να ορισθούν 
ξεχωριστές ενότητες όρων δόμησης και οι περιοχές 
αυτές εντάσσονται με ΣΔ=0,8, ανάλογο με τον ισχύοντα 
στην ευρύτερη πολεοδομική ενότητα.

Ε. Τον καθορισμό Ζωνών κινήτρων, μηχανισμών, πα−
ρεμβάσεων.

Οι πολεοδομήσεις των προβλεπόμενων οικιστικών πε−
ριοχών στον Δήμο Μουδανιών θα υλοποιηθούν μέσω 
κανονιστικών όρων, σύνταξης πολεοδομικών μελετών 
και μελετών Πράξεων Εφαρμογής, χωρίς χρήση ειδικών 
κινήτρων και άλλων πολεοδομικών μηχανισμών.

Προτεινόμενες περιοχές για αναθεώρηση / ανάπλα−
ση

α) Ο κεντρικός οικισμός των Μουδανιών που φέρει 
το κύριο βάρος της ανάπτυξης στον ΟΤΑ, παρουσιάζει 
λειτουργικά, κυκλοφοριακά και ποιοτικά προβλήματα. 
Απαιτείται η αναβάθμισή του με διαδοχικές δράσεις 
σε διάφορα επίπεδα (ΓΠΣ− πολεοδομικό επίπεδο, ανα−
πλάσεις). 

Στα πλαίσια αυτά:
• Δημιουργείται νέο Καποδιστριακό διοικητικό κέντρο 

σε περιοχή με καλή κυκλοφοριακή εξυπηρέτηση.
Ταυτόχρονα προτείνεται:
• ανάπλαση του μετώπου της παραλιακής ζώνης του 

οικισμού Μουδανιών και ολοκλήρωση της δημιουργίας 
παραλιακών πεζοδρόμων και χώρων στάθμευσης. Ειδι−
κότερα το ανατολικό παραλιακό μέτωπο του οικισμού, 
αντιμετωπίζει κινδύνους ασφάλειας καθώς είναι εκτε−
θειμένο στη θάλασσα, χωρίς προβλήτα στο μεγαλύτερο 
τμήμα του, ενώ η μικρή υφιστάμενη, έχει υποσκαφθεί. 
Η ανάπλαση προτείνεται με σκοπό την αναμόρφωση 
της οργάνωσης της παραλιακής ζώνης του οικισμού, 
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την ενδεχόμενη συμπλήρωση των κοινοχρήστων χώρων 
του, την ανακατασκευή του κρηπιδώματος καθώς και 
την προστασία των πρανών. Με την ανάπλαση θα ανα−
δειχθεί όλο το μέτωπο του οικισμού προς τη θάλασσα. 
Τη μελέτη ανάπλασης θα πρέπει να συνοδεύουν οι απα−
ραίτητες συμπληρωματικές μελέτες πχ λιμενικών έργων, 
με τις απαιτούμενες περιβαλλοντικές αδειοδοτήσεις, 
καθώς και τις απαραίτητες εγκρίσεις φορέων.

• κυκλοφοριακές διαρρυθμίσεις με αλλαγές στην ιε−
ράρχηση του εσωτερικού οδικού δικτύου του οικισμού, 
μετά από ειδική κυκλοφοριακή μελέτη. 

β) Ανάπλαση των παραλιακών ζωνών του οικισμού 
της Ποτίδαιας, τόσο προς την πλευρά της Διώρυγας, 
όσο και προς τα ανατολικά, στο Τορωναίο. Η ανάπλαση 
της περιοχής της Διώρυγας πρέπει να αντιμετωπίσει τα 
γεωλογικά προβλήματα των πρανών, της εκβάθυνσης 
της διώρυγας σε συσχετισμό με τους αρχαιολογικούς 
χώρους και ευρήματα. 

γ) Οργάνωση, διασύνδεση των οδικών δικτύων και 
αναθεώρηση σε διάφορα σημεία του αστικού ιστού της− 
σχεδόν συνεχόμενης −πολεοδομημένης παραλιακής ζώ−
νης Φλογητών, παραλίας Διονυσίου, παραλίας Πορταρι−
άς. Δημιουργία, στο βόρειο όριο των παραπάνω οικισμών, 
οδικού δικτύου (αρτηρίας) εξυπηρέτησης–παράκαμψης 
των τουριστικών–παραλιακών περιοχών, ανεξάρτητου 
από το λοιπό δίκτυο. Ανάπλαση της παραλιακής ζώνης 
των οικισμών και δημιουργία συνεχόμενου παραλιακού 
πεζοδρόμου−ποδηλατόδρομου. Ο παραλιακός αυτός 
πεζοδρόμος−ποδηλατόδρομος ο οποίος καλύπτει μια 
διαδρομή αρκετών χιλιομέτρων, κατά τμήματα μπορεί 
να συνυπάρχει (με χωριστή σήμανση) με δρόμους οχη−
μάτων, είτε υφιστάμενους σήμερα, είτε υπό διάνοιξη. 

δ) Θεσμοθέτηση ρυμοτομικού σχεδίου και δημιουργία 
περιφερειακής οδού, για τον οικισμό του Αγ. Μάμα.

ΣΤ. Τις Προτάσεις για τις Γενικές Αστικές Υποδομές, 
όπως φαίνονται στους χάρτες Π 3.3.1 

Τεχνικές Υποδομές − Ποιότητα ζωής και ειδικότερα:
Αστικό Οδικό Δίκτυο 
Με το ΓΠΣ προτείνεται λειτουργική ιεράρχηση του 

αστικού οδικού δικτύου στους οικισμούς του Δήμου 
Ν. Μουδανιών η οποία περιλαμβάνει αρτηρίες, συλλε−
κτήριες και τοπικές οδούς. Το εσωτερικό αυτό δίκτυο 
συμπληρώνει τις προτάσεις για το ιεραρχημένο οδικό 
δίκτυο των εξωαστικών περιοχών.

Αρτηρίες
Δημιουργία περιφερειακής αρτηρίας διερχόμενης στα 

όρια των παραλιακών οικισμών του Δήμου (Μουδανιά 
– Παραλία Διονυσίου – Φλογητά) με σκοπό την εξυπηρέ−
τηση των οικισμών και την αποσυμφόρησή τους από τη 
διερχόμενη κυκλοφορία. Η αρτηρία αυτή, η χάραξη της 
οποίας περιλαμβάνει αναβάθμιση υπαρχόντων τοπικών 
οδών, τμήματα της παλαιάς εθνικής οδού, αλλά και νέα 
τμήματα στα όρια των περιοχών πολεοδόμησης, θα 
συνδέεται με το διαμορφωμένο δίκτυο συλλεκτηρίων 
οδών της περιοχής, των οικισμών, αλλά και με τους πα−
ράπλευρους δρόμους εξυπηρέτησης της Νέας Εθνικής 
οδού Θεσ/νίκης – Μουδανιών η οποία αποτελεί κλειστό 
αυτοκινητόδρομο.

Συλλεκτήριοι 
Το δίκτυο των συλλεκτηρίων που προτείνεται για την 

εξυπηρέτηση των αστικών περιοχών του ΟΤΑ σε όλους 
τους οικισμούς, προβλέπει από μία περιφερειακή συλλε−

κτήριο για όλους τους οικισμούς του Δήμου, με εξαίρεση 
τον Άγιο Παντελεήμονα και τα Σήμαντρα.

Χώροι στάθμευσης 
Εξασφάλιση των αναγκαίων χώρων στάθμευσης, οι 

οποίοι προκύπτουν από την εφαρμογή των εγκεκριμέ−
νων σταθερότυπων του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., τόσο στο εγκεκρι−
μένο σχέδιο (εφ’ όσον και όπου αυτό είναι εφικτό) όσο 
και στις περιοχές των επεκτάσεων των οικισμών.

Δίκτυο ποδηλατοδρόμων – πεζοδρόμων
Εξασφάλιση ευρέος δικτύου πεζοδρόμων−ποδηλατο−

δρόμων στους οικισμούς, σε συνέχεια με το εξωαστικό 
δίκτυο ποδηλατοδρόμων. Το δίκτυο θα πρέπει να σχε−
διαστεί έτσι ώστε να συνδέει σημαντικές αθλητικές 
και πολιτιστικές λειτουργίες των οικισμών, καθώς και 
να εξασφαλίζει συνέχεια με τον εξωαστικό ποδηλατό−
δρομο. Με τις πολεοδομικές μελέτες επέκτασης, ανα−
θεώρησης αλλά και ανάπλασης που θα ακολουθήσουν, 
προτείνονται: 

• Η κατασκευή πεζοδρόμων στα τοπικά κέντρα των 
οικισμών Αγίου Μάμα και Αγίου Παντελεήμονα, Διονυ−
σίου και Φλογητών με σκοπό την περιβαλλοντική και 
αισθητική αναβάθμισή τους. Ιδιαιτέρως προτείνεται η 
κατασκευή δικτύου ποδηλατοδρόμων − πεζοδρόμων 
στον οικισμό των Ν. Μουδανιών, όπου και παρατηρείται 
μεγαλύτερη ανάγκη διασύνδεσης των τοπικών υποκέ−
ντρων με το ιστορικό κέντρο και τις εμπορικές ζώνες. 

• Στον οικισμό Ζωγράφου προτείνεται η χάραξη πε−
ζοδρόμου δίπλα στο ρέμα, για τη δημιουργία περιπα−
τητικού μονοπατιού σε συνέχεια με το οδικό δίκτυο 
του οικισμού. 

Πράσινο – Ελεύθεροι χώροι
Η αναλογία των χώρων πρασίνου, παιδικών χαρών και 

τοπικών πλατειών που διατίθενται για τις ανάγκες των 
κατοίκων των Π.Ε.,ορίστηκε σε 5,0 τ.μ. ανά κάτοικο. 

Ενεργειακά Δίκτυα
Επέκταση των δικτύων της ηλεκτρικής ενέργειας για 

την κάλυψη των αναγκών των περιοχές επέκτασης των 
οικισμών.

Τηλεπικοινωνίες
Εκσυγχρονισμός των δικτύων και των τηλεπικοινωνια−

κών υποδομών σε όλους τους οικισμούς του Δήμου. 
Ύδρευση
Επέκταση του υφισταμένου δικτύου ύδρευσης στις 

περιοχές επέκτασης και σταδιακή ποιοτική αναβάθμισή 
του με αντικατάσταση των υπαρχόντων αμιαντοσωλή−
νων. Στους χάρτες του ΓΠΣ σημειώνονται ενδεικτικά οι 
βασικές διαδρομές των δικτύων, αλλά πρέπει να συντα−
χθεί για κάθε οικισμό ειδική μελέτη. 

Αποχέτευση
Ολοκλήρωση των αποχετευτικών δικτύων στους οι−

κισμούς των Ν. Μουδανιών, της Ν. Ποτίδαιας, του Ζω−
γράφου και της Πορταριάς και κατασκευή των δικτύων 
στους υπόλοιπους οικισμούς και στις περιοχές επέκτα−
σης. Στους χάρτες του ΓΠΣ σημειώνονται ενδεικτικά οι 
βασικές διαδρομές των δικτύων, αλλά πρέπει να συντα−
χθεί για κάθε οικισμό ειδική μελέτη. 

Απορρίμματα
Σχεδιασμός για την αποκομιδή των οικιακών απορριμ−

μάτων των οικισμών, που θα καλύπτει και τις περιοχές 
επεκτάσεων των οικισμών. 

Ασφάλεια – Προστασία (χάρτης)
Προστασία από σεισμό 
Σε περίπτωση σεισμού οι προσφορότεροι για συνά−
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θροιση των κατοίκων χώροι είναι οι χώροι πλατειών, 
πάρκων με παροχές χώρων υγιεινής, αύλειοι χώροι δι−
δακτηρίων και οι υπαίθριοι αθλητικοί χώροι. 

Προστασία από πλημμύρες
Προστασία − διαφύλαξη της κοίτης των ρεμάτων και 

συνεχής καθαρισμός τους από φερτά υλικά για στην 
αντιμετώπιση των πλημμυρικών φαινομένων. 

Ασφάλεια ακτών
Η διώρυγα της Ποτίδαιας παρουσιάζει διαρκή μείωση 

του ωφέλιμου βάθους της λόγω κατολισθήσεων των 
πρανών αλλά και της εισροής φερτών υλικών από τον 
Θερμαϊκό και τον Τορωναίο. Κρίνεται αναγκαία η άμε−
ση προστασία και αισθητική αναβάθμιση των πρανών 
της διώρυγας στα πλαίσια της αναφερθείσας ειδικής 
μελέτης ανάπλασης. 

Πυροπροστασία
Με την προβλεπόμενη αύξηση του πληθυσμού σε 

μέγεθος της τάξης των 55.600 κατοίκων (μονίμων και 
παραθεριστών) παραμένει σε ισχύ η κατεύθυνση του 
ισχύοντος ΓΠΣ Δ. Μουδανιών για δημιουργία πυροσβε−
στικού σταθμού, στην μη εισέτι πολεοδομημένη Π.Ε.4 
η οποία κατέχει κεντροβαρική θέση στο σύνολο του 
δήμου και είναι σε επαφή με τα κύρια οδικά δίκτυα.

4. Πρόγραμμα ενεργοποίησης του Γ.Π.Σ. 
4.1. Γενικά
Το ΓΠΣ περιλαμβάνει και το Πρόγραμμα Ενεργοποίη−

σης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου, το οποίο απο−
τελείται από τα απαιτούμενα έργα, μελέτες και θεσμικές 
παρεμβάσεις για την εφαρμογή του. Επιπλέον γίνεται 
αναφορά στους εμπλεκόμενους φορείς, τα σχετικά 
χρονοδιαγράμματα, τον συνολικό προϋπολογισμό και 
τις πιθανές πηγές χρηματοδότησης για την υλοποίηση 
των παραπάνω. 

Οι παραπάνω προτάσεις θ’ αποτελέσουν τη βάση 
για την κατάρτιση των ετήσιων και μεσοπρόθεσμων 
προγραμμάτων εφαρμογής του ΓΠΣ, που προβλέπονται 
εφ’ όσον συσταθούν τα αντίστοιχα όργανα και φορείς 
εφαρμογής (Αρθ−6 ν. 2508/1997).

4.2.Φορέας εφαρμογής Γ.Π.Σ.
Φορέας εφαρμογής του ΓΠΣ θα είναι ο ίδιος Δήμος 

Μουδανιών δια των υπηρεσιών του και δεν απαιτείται 
ιδιαίτερος προς τούτο άλλος φορέας, υπό τον απα−
ραίτητο όρο της σοβαρής ενίσχυσης των Τεχνικών 
του Υπηρεσιών και ίδρυσης Διεύθυνσης Πολεοδομικών 
Εφαρμογών καταλλήλως στελεχωμένης.

Για την ενεργοποίηση και την εφαρμογή του ΓΠΣ 
του Δήμου Μουδανιών θα απαιτηθούν διάφορα έργα 
και μελέτες, ώστε να υλοποιηθεί στο σύνολό του ο 
χωροταξικός και πολεοδομικός σχεδιασμός. Όλα τα 
απαραίτητα έργα και μελέτες μαζί με τους προϋπο−
λογισμούς τους και το χρονοδιάγραμμα υλοποίησης 
φαίνονται αναλυτικά στον Πίνακα Π−5.

4.3. Ειδικότερες Μελέτες
Οι ειδικές μελέτες που απαιτούνται για την ενεργοποί−

ηση του ΓΠΣ, αναφέρονται στον πίνακα του Προγράμ−
ματος Έργων. Οι σημαντικότερες από αυτές, είναι:

1. Μελέτες χάραξης, και αναβάθμισης σε κλειστή λε−
ωφόρο Ε.Ο. Θεσσαλονίκης – Μουδανιών − Ποτίδαιας 
(τμήμα Δ. Μουδανιών).

2. Μελέτες χάραξης, και κατασκευής ανισόπεδων κόμ−
βων στην Ε.Ο. Θεσσαλονίκης – Μουδανιών − Ποτίδαιας 
(τμήμα Δ. Μουδανιών).

3. Μελέτες Γεωλογικής καταλληλότητας διαφόρων 
περιοχών οικιστικής επέκτασης.

4. Μελέτες Πολεοδόμησης & Πρ.Εφαρμογής περιοχών 
ένταξης Δ. Μουδανιών (μελέτες σε τμήματα δεκατριών 
διαφορετικών οικισμών και Πολεοδομικών Ενοτήτων)

5. Πολεοδομική Μελέτη παλαιού οικισμού Αγίου 
Μάμα 

6. Ειδικές Μελέτες ανάπλασης της παραλιακής ζώνης 
και των λιμενικών εγκαταστάσεων οικισμού Ν. Μουδανι−
ών ( ανάδειξης, διαμόρφωσης, προστασίας, αρχιτεκτο−
νική, οικονομοτεχνική κ.α.).

7. Ειδικές Μελέτες ανάπλασης των παραλιακών ζωνών 
της διώρυγας του οικισμού Ν. Ποτίδαιας (προστασίας, 
ανάδειξης, αρχιτεκτονική, οικονομοτεχνική κ.α.).

8. Ειδικές Μελέτες ανάπλασης των παραλιακών ζω−
νών –μετώπων οικισμών Φλογητών –παραλίας Διονυσίου 
(ανάδειξης, διαμόρφωσης πεζοδρόμου−ποδηλατοδρόμου 
κ.α.).

9. Ειδικές Μελέτες ανάπλασης τμήματος του οικισμού 
Ζωγράφου – περιοχή αρχαιολογικού πάρκου (πολεοδο−
μική, αρχιτεκτονική, οικονομοτεχνική κ.α.).

10. Μελέτες Μαρίνας Νέων Μουδανιών (λιμενικών έρ−
γων, αρχιτεκτονική, οικονομοτεχνική κ.α.).

11. Μελέτες Ζώνης εγκαταστάσεων του δευτερογενούς 
τομέα ΒΙ.ΠΑ. (πολεοδομική, οικονομοτεχνική, κτιριακές 
κ.α.).

12. Μελέτες νέου διοικητικού κέντρου Δ. Μουδανιών 
(οικονομοτεχνική, κτιριακές κ.α.).

5. Γενικές διατάξεις − Κανονιστικές ρυθμίσεις στις 
επιμέρους ζώνες.

Περιοχές προστασίας
• −Ο δασικός ή μη χαρακτήρας των εκτάσεων (τόσο 

στις προς πολεοδόμηση περιοχές, όσο και στον εξω−
αστικό χώρο) θα εξετάζεται κατά περίπτωση από τις 
αρμόδιες Δασικές υπηρεσίες σύμφωνα με τη διαδικα−
σία του αρ. 14 του ν. 998/1979, μέχρι να ολοκληρωθεί 
η διαδικασία σύνταξης των δασικών χαρτών (σύμφω−
να με το ν. 2664/1998). Τυχόν υφιστάμενοι, εντός των 
προβλεπομένων προς πολεοδόμηση περιοχών, δασικοί 
θύλακες, μένουν εκτός σχεδίου και προστατεύονται από 
τη δασική νομοθεσία.

• −Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων, καθώς 
και των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις κεί−
μενες διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι οποίες και 
κατισχύουν των διατάξεων της παρούσας Απόφασης (με 
την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί 
και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες της παρούσας)

• −Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαιτέρου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης 
(αρ. 18 ν. 1650/1986), ρυθμίζεται από τις κείμενες διατά−
ξεις, όπως εκάστοτε ισχύουν.

Ρυθμίσεις για δίκτυα και τεχνικές υποδομές
• −Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΑΧ, ΔΠ, ΦΠ, ΠΤ, 

και ζωνών τουριστικού ενδιαφέροντος (ΤΑ) είναι δυνατή 
η χωροθέτηση εγκαταστάσεων βιολογικού καθαρισμού 
των οικισμών, Ε.Ε.Λ. (Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυ−
μάτων), ΧΥΤΑ, ΣΜΑ, νεκροταφείων, μετά από έγκριση 
της περιβαλλοντικής αδειοδότησής τους, σύμφωνα με 
τις ισχύουσες διατάξεις

• −Η κατασκευή δικτύων και εγκαταστάσεων Τεχνικής 



1296 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

Υποδομής, Κοινής Ωφέλειας (ενέργειας, φυσικού αερίου, 
τηλεπικοινωνιών, ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας 
λυμάτων, απορριμμάτων, αποβλήτων κλπ) καθώς και 
εγκαταστάσεων έρευνας και παραγωγής ήπιων μορφών 
ενέργειας, (ερευνητικά κέντρα, ινστιτούτα, εγκαταστά−
σεις αιολικής, φωτοβολταϊκής, βιοκαυσίμων κλπ) μετε−
ωρολογικών, γεωδυναμικών και συναφών σταθμών και 
εγκαταστάσεων λήψης δεδομένων, εφόσον δε προβλέ−
πονται με το παρόν ή είναι αδύνατο να κατασκευαστούν 
στις ενδεικνυόμενες θέσεις, επιτρέπονται σε όλες τις 
περιοχές, ύστερα από προέγκριση χωροθέτησης τους 
σύμφωνα με την ΚΥΑ 69269/538/90 (Β 678) και την λοιπή 
κείμενη νομοθεσία όπως ισχύει.

• −Γραμμές μεταφοράς ενέργειας 150KV και 400KV. 
Σε όλες τις εκτός σχεδίου περιοχές απαγορεύεται κάθε 
δόμηση σε ζώνη 25 μέτρων εκατέρωθεν του άξονα 
κάθε γραμμής και των πυλώνων, με την προϋπόθεση 
ότι δεν απαιτείται μεγαλύτερη απόσταση από τυχόν 
εγκριθέντες περιβαλλοντικούς όρους και την κείμενη 
νομοθεσία.

• −Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΦΠ, ΠΤ επι−
τρέπεται η εγκατάσταση αντλητικών εγκαταστάσεων, 
φρεάτων, υδατοδεξαμενών, σύμφωνα με το άρθρο 3 του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270Δ/85) και την κείμενη νομοθεσία. 
Στις περιοχές Προστασίας Τοπίου, δεν επιτρέπεται η 
κατασκευή υδατοδεξαμενών σε υποστηλώματα.

• −Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΑΧ, ΦΠ, ΠΤ επι−
τρέπονται εγκαταστάσεις έρευνας και παραγωγής ανα−
νεώσιμων μορφών ενέργειας (ΑΠΕ). Όροι και περιορισμοί 
δόμησης των εγκαταστάσεων, σύμφωνα με την κείμενη 
νομοθεσία και το ειδικότερο θεσμικό πλαίσιο που τις 
διέπει. Εντός των ανωτέρω εξαιρουμένων περιοχών, 
αλλά και εντός των οικισμών του ΟΤΑ, επιτρέπονται 
μικρές εγκαταστάσεις φωτοβολταϊκών στοιχείων (όχι 
προς εμπορική εκμετάλλευση) σύμφωνα με την εκάστο−
τε ισχύουσα για την χρήση νομοθεσία και την σύμφω−
νη γνώμη των συναρμοδίων φορέων πχ Αρχαιολογικές 
Υπηρεσίες.

• −Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΑΧ, ΦΠ, ΠΤ 
επιτρέπονται οι χρήσεις: κτίρια, γήπεδα στάθμευσης, 
εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς, τηρουμέ−
νων των οικείων διατάξεων. Απλά γήπεδα στάθμευσης 
χωρίς κτιριακές εγκαταστάσεις επιτρέπονται και στις 
ως άνω ζώνες.

• −Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστά−
σεις και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου σύμφωνα 
με τις προϋποθέσεις και την διαδικασία του άρθρου 6 
παρ 3 του ν. 2052/1992/ΦΕΚ/Α/94 όπως ισχύει.

• −Για την ίδρυση νέου ή την επέκταση υπάρχοντος 
κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση των διαδικασιών της 
εκάστοτε ισχύουσας για την χρήση νομοθεσίας. 

• −Για την έγκριση ή επέκταση του ρυμοτομικού σχε−
δίου πλησίον κοιμητηρίου απαιτείται η τήρηση των δι−
αδικασιών της εκάστοτε ισχύουσας νομοθεσίας. 

• Πρατήρια υγρών καυσίμων & υγραερίου. Σε όλες τις 
περιοχές εκτός ζωνών ΑΧ, ΔΠ, ΦΠ, ΠΤ, επιτρέπεται η 
εγκατάσταση πρατηρίων υγρών καυσίμων ή υγραερίου, 
κατά μήκος των οδών του εθνικού, του επαρχιακού και 
δημοτικού δικτύου, τηρουμένων των γενικών και ειδικών 
διατάξεων της εκτός σχεδίου δόμησης και της εκάστοτε 
ισχύουσας για την χρήση νομοθεσίας.

Λατομικές ζώνες. Σε ζώνη 600μ. πέριξ των υφισταμέ−
νων εγκεκριμένων λατομικών ζωνών θα επιτρέπεται η 

χωροθέτηση και μονάδων μέσης όχλησης συναφών με 
τη λατομική δραστηριότητα.

Ισχύς της περιβαλλοντικής νομοθεσίας Όσες από τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις και εγκαταστάσεις υπάγονται 
για την χωροθέτησή τους, την έκδοση οικοδομικής άδει−
ας και την λειτουργία τους σε διατάξεις της περιβαλ−
λοντικής νομοθεσίας, και την έγκριση ειδικών φορέων, 
αυτές εφαρμόζονται όπως εκάστοτε ισχύουν.

Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς
− Οι Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς (όπως εγκα−

ταστάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα, χώροι 
λιμένων κλπ) εξαιρούνται των προτεινομένων στα προ−
ηγούμενα άρθρα ρυθμίσεων, οι χρήσεις και η δόμησή 
τους επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό καθεστώς 
τους, ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατάξεις της νομοθε−
σίας, όπως εκάστοτε ισχύουν, υπό την προϋπόθεση ότι 
οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι 
αυστηρότεροι της παρούσας. Επίσης εξαιρούνται των 
ρυθμίσεων της παρούσας έργα εθνικής σημασίας, μετά 
από έγκριση του Υπουργικού Συμβουλίου, νόμο, καθώς 
επίσης έργα και επεμβάσεις λόγω έκτακτης ανάγκης 
(σεισμών, κατολισθήσεων, πλημμύρων, θεομηνιών κλπ

− Οι περιοχές που έχουν εγκεκριμένα ρυμοτομικά 
σχέδια (Οικοδομικοί Συνεταιρισμοί, ιδιωτικές πολεο−
δομήσεις, τοπικά ρυμοτομικά) και οι οποίες τυχόν δεν 
απεικονίζονται λόγω κλίμακας κλπ., στα πλαίσια του 
παρόντος ΓΠΣ, διατηρούν τις θεσμοθετημένες χρήσεις 
και τους όρους και περιορισμούς δόμησής τους.

Ρυθμίσεις για οχλούσες χρήσεις
Γεωργο−κτηνοτροφικές, γεωργο−πτηνοτροφικές, υδα−

τοκαλλιεργητικές εγκαταστάσεις, σφαγεία, βιομηχα−
νικές−βιοτεχνικές εγκαταστάσεις (εκτός ζώνης ΒΙΠΑ), 
νεκροταφεία και λοιπές οχλούσες εγκαταστάσεις, δεν 
επιτρέπονται σε αποστάσεις μικρότερες των οριζομέ−
νων από την ισχύουσα νομοθεσία από ασύμβατες προς 
αυτές χρήσεις, και πάντως όχι μικρότερες των 1000μ. 
από την ακτή και 500μ. από όρια οικισμών, εφόσον δεν 
ορίζονται μεγαλύτερες από την ισχύουσα νομοθεσία.

Αποστάσεις από ρέματα 
Για την ανέγερση κτηρίων οιασδήποτε χρήσης, επι−

βάλλεται ελάχιστη απόσταση 25,0 μ. από τον άξονα των 
ρεμάτων σε όλες τις εξωαστικές περιοχές του ΟΤΑ, 
μέχρι την οριοθέτησή τους κατά την κείμενη νομοθε−
σία. Μετά την οριοθέτησή τους ισχύουν οι ελάχιστες 
αποστάσεις που προβλέπονται από την ισχύουσα νο−
μοθεσία. Η, με την παραπάνω απόσταση των 25 μ., ή 
με την οριοθέτηση των ρεμάτων προκύπτουσα ζώνη, 
θεωρείται περιοχή απόλυτης προστασίας στην οποία 
απαγορεύεται κάθε δόμηση, με εξαίρεση έργα προστα−
τευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, τα απολύτως 
απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών κοινής ωφέλει−
ας, τις κατασκευές που προβλέπονται από το άρθρο 19 
του ν. 1577/1985 (ΓΟΚ) και δημόσια έργα που διέρχονται 
κάθετα στον άξονα των ρεμάτων. Απαγορεύεται η ρίψη 
στα ρέματα σκουπιδιών, μπαζών και αποβλήτων.

−Τα ρέματα που διέρχονται από τις προς πολεοδό−
μηση περιοχές, πρέπει να οριοθετηθούν πριν την πο−
λεοδόμηση των περιοχών και κατά κανόνα να παρα−
μείνουν ως ανοικτές διατομές. Εξαιρούνται τα ρέματα 
ή τμήματα ρεμάτων που έχουν διαμορφωθεί ήδη σε 
κλειστούς αγωγούς.

Ρυθμίσεις για την προστασία του παράκτιου χώρου.
Εκτός των περιοχών πολεοδόμησης, απαγορεύεται η 
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δημιουργία νέων παραλιακών οδικών αξόνων κίνησης 
τροχοφόρων σε απόσταση μικρότερη των 50 μέτρων 
από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού. Η εξυπηρέτηση 
της παράκτιας ζώνης πρέπει να γίνεται με οδούς κάθε−
τες προς αυτήν. Επιτρέπεται η κατασκευή πεζοδρόμων, 
ποδηλατοδρόμων, οδών ήπιας ή περιορισμένης κυκλο−
φορίας οχημάτων. Των διατάξεων αυτών εξαιρούνται 
υφιστάμενοι οδοί που μπορούν να συντηρούνται και να 
αναβαθμίζονται και τμήματα οδών κάθετων προς την 
ακτή, που οδηγούν σε χώρους στάθμευσης.

Ειδικότερα στον παράκτιο χώρο επιβάλλονται οι πα−
ρακάτω δεσμεύσεις στη δόμηση:

• Σε απόσταση μικρότερη ή ίση των 50 μ. από την 
οριογραμμή του αιγιαλού και, μέχρι τον καθορισμό του, 
σε απόσταση μικρότερη ή ίση των 70 μ. από την ακτο−
γραμμή, απαγορεύεται η δόμηση. Στη ζώνη αυτή επιτρέ−
πονται μη μόνιμες κατασκευές (κιόσκια, πέργκολες κλπ), 
με υλικά φιλικά προς το περιβάλλον, για εγκαταστά−
σεις εξυπηρέτησης των λουομένων, ημιυπαίθρια ανα−
ψυκτήρια μέγιστης επιφάνειας έως 30,0 τμ, προσωρινές 
λιμενικές εγκαταστάσεις, προσωρινές ναυταθλητικές 
εγκαταστάσεις.

• Οι ανωτέρω διατάξεις δεν έχουν εφαρμογή: 
α)Σε περιοχές πολεοδομημένες ή προς πολεοδόμη−

ση
β)Για την ανέγερση ειδικών κτιρίων, εγκαταστάσεων 

και υποδομών του ευρύτερου δημόσιου τομέα τα οποία 
εκ της φύσης τους πρέπει να εγκαθίστανται επί παραλι−
ακών χώρων, όπως κτίρια και εγκαταστάσεις πολιτιστι−
κής προβολής και ανάδειξης παράλιων αρχαιολογικών 
χώρων, καθώς και πάσης φύσεως έργων του δημοσίου 
και λιμενικών ταμείων, μετά από περιβαλλοντική αδει−
οδότηση και σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία.

− Προηγούμενα Διατάγματα
Από την ημέρα κύρωσης της παρούσης, δεν ισχύουν 

οι διατάξεις του Διατάγματος της Χαλκιδικής (π.δ. της 
1.7/1.9.1977 ΦΕΚ 290Δ΄, όπως αυτό τροποποιήθηκε και 
συμπληρώθηκε) που αφορούν τη χωροθέτηση και τους 
όρους και περιορισμούς δόμησης των βιομηχανικών 
και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων, καθώς και των επαγ−
γελματικών εργαστηρίων εντός της περιοχής του ΟΤΑ 
Μουδανιών, εφόσον α) έρχονται σε αντίθεση με τις 
ρυθμίσεις της παρούσας, αναφορικά με τη χωροθέτηση 
των ανωτέρω εγκαταστάσεων εντός των επί μέρους 
ζωνών χρήσεων γης που καθορίζονται με το παρόν ΓΠΣ, 
β) καθορίζουν όρους και περιορισμούς δόμησης ευμενέ−
στερους της παρούσας. Παραμένουν όμως σε ισχύ α) οι 
θεσμοθετημένοι από το Δ/γμα της Χαλκιδικής, περιορι−
σμοί των ελαχίστων αποστάσεων των βιομηχανικών και 
βιοτεχνικών εγκαταστάσεων και των επαγγελματικών 
εργαστηρίων, από τους οικισμούς και τις ακτές και β) 
οι διατάξεις που αφορούν τους όρους και περιορισμούς 
δόμησης για τη χρήση της κατοικίας και του Τουρισμού 
(π.δ. της 30.6/23.7.1991 ΦΕΚ 474 Δ΄).

− Περιορισμοί για κατασκευές και κτίρια σε όλες τις 
περιοχές

• − Με έλεγχο της ΕΠΑΕ τα κτίρια κατοικίας σε όλες 
τις περιοχές πρέπει να είναι συμβατά (χωρίς να μιμού−
νται) από πλευράς ογκοπλασίας, μορφολογίας και χρω−
ματικής οργάνωσης με τα πρότυπα της παραδοσιακής 
τοπικής αρχιτεκτονικής. Δυνατή η εξαίρεση με αιτιολο−
γημένη απόφαση ΕΠΑΕ για κτίρια επαγγελματικών και 
παραγωγικών εγκαταστάσεων.

• −Για την εγκατάσταση φωτεινών και διαφημιστικών 
πινακίδων απαιτείται προηγούμενη έγκριση της ΕΠΑΕ. 

• −Δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση λυομένων οικί−
σκων παρά μόνο προσωρινά σε εργοτάξια ή για λόγους 
έκτακτης ανάγκης.

• −Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστη−
λωμάτων (pilotis)

• −Δεν επιτρέπεται η κατασκευή συνεχών εξωστών 
περιμετρικά των κτιρίων.

• −Ειδικότεροι μορφολογικοί περιορισμοί που έχουν 
θεσμοθετηθεί κατά περιοχές ή οικισμούς εξακολουθούν 
να ισχύουν εκ παραλλήλου. Εφ’ όσον αναφέρονται στο 
ίδιο αντικείμενο ισχύει η αυστηρότερη διάταξη. Με δι−
ατάγματα πολεοδόμησης μπορούν να θεσμοθετηθούν 
αυστηρότεροι περιορισμοί.

• Στις περιοχές προς πολεοδόμηση και μέχρι την 
έγκριση των Πολεοδομικών Μελετών, δεν επιτρέπεται 
τα κτίρια να τοποθετούνται εντός του πλάτους των 
ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριμένων οδών των πα−
ρακείμενων οικισμών.

Ρυθμίσεις για την κατάτμηση και αρτιότητα των γη−
πέδων

• −Εφόσον ισχύουν για κατηγορίες αγροκτημάτων 
ή ιδιοκτητών μεγαλύτερα όρια ή απαγορεύσεις κατά−
τμησης, από τα προβλεπόμενα στην παρούσα, αυτές 
εξακολουθούν να ισχύουν.

• Γήπεδα που κατά την ημέρα δημοσίευσης της πα−
ρούσης ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, εξακολουθούν 
να είναι άρτια και οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση των 
διατάξεων της παρούσης

• Οι ιδιοκτησίες που εμπίπτουν σε περισσότερες 
της μιας ζώνες, δομούνται σύμφωνα με τις διατάξεις 
εκείνης εκ των ζωνών αυτών στην οποία εμπίπτει το 
μεγαλύτερο τμήμα της ιδιοκτησίας, και το κτίσμα κα−
τασκευάζεται στο τμήμα του γηπέδου που εμπίπτει στη 
ζώνη αυτή. Σε περίπτωση που το τμήμα αυτό δεν έχει 
την προβλεπόμενη από τη ζώνη και για την αιτούμενη 
χρήση αρτιότητα, θεωρείται ότι εντός της ζώνης αυτής 
περιλαμβάνεται τμήμα της ιδιοκτησίας μεγέθους που 
αντιστοιχεί: α) στην κατά κανόνα αρτιότητα, στην πε−
ρίπτωση που η ιδιοκτησία στο σύνολό της είναι κατά 
κανόνα άρτια, β) στην κατά παρέκκλιση αρτιότητα κατά 
χρήση και περιοχή, στην περίπτωση που το οικόπεδο 
είναι κατά παρέκκλιση άρτιο.

Ρυθμίσεις για υφιστάμενα κτίσματα και άδειες: 
• −Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας−βιομη−

χανίας σε περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η χρήση, 
μπορούν να λειτουργούν και εκσυγχρονίζονται εντός 
των ορίων του γηπέδου επί του οποίου έχουν ανεγερ−
θεί σύμφωνα με τις διατάξεις του π.δ. 84/1984 (Α΄ 33), 
του από 31.3.1987 π.δ. (Δ/303) και της λοιπής εκάστοτε 
ισχύουσας νομοθεσίας. Για τις μονάδες που βρίσκονται 
σε περιοχές με στοιχείο ΠΤ, ΦΠ, ΑΧ και ΤΑ δεν επιτρέ−
πεται ο εκσυγχρονισμός όταν αυτός συνεπάγεται και 
αύξηση του κτιριακού όγκου, ή επέκταση των κτιριακών 
εγκαταστάσεων ή ανέγερση νέων.

• −Νομίμως υφιστάμενες εγκαταστάσεις και κτίσματα 
υφισταμένων νεκροταφείων, των οποίων η χρήση δεν 
επιτρέπεται από τις διατάξεις της παρούσας, μπορούν 
να συντηρούνται σε όποια ζώνη βρίσκονται.

• −Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η βελτίωση των 
νομίμως υφισταμένων τουριστικών εγκαταστάσεων, 
έστω και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για την πε−
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ριοχή, από τις διατάξεις του παρόντος Διατάγματος, με 
δυνατότητα αύξησης του κτιριακού τους όγκου, εφόσον 
αυτή δεν συνεπάγεται αύξηση της δυναμικότητας τους. 
Στις περιπτώσεις αυτές έχουν εφαρμογή οι διατάξεις 
του π.δ. της 20.1.1998 (Δ΄ 61).

• −Νομίμως υφιστάμενα λοιπά κτίρια και εγκατα−
στάσεις που η χρήση τους δεν επιτρέπεται από τις 
διατάξεις της παρούσας Απόφασης, δύναται να δια−
τηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του 
οποίου έχουν ανεγερθεί. Για τα κτίρια αυτά επιτρέπεται 
η ανανέωση άδειας λειτουργίας τους, οι επισκευές για 
λόγους χρήσεως και υγιεινής, και ο εκσυγχρονισμός 
των εγκαταστάσεων τους, μετά την επιβολή περιβαλ−
λοντικών όρων. 

• −Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η επέκταση των 
νομίμως υφισταμένων εγκαταστάσεων Οργανισμών Κοι−
νής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, κλπ), η Εταιρειών Δημοσίου 
Ενδιαφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί, σύμφωνα με 
τις διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ΄/538) και από 24.5.1985 
(Δ΄/270) π.δ/των, όπως ισχύουν.

−Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας σε περιοχές 
όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρή−

ση, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια 
του χρόνου ισχύος των. Ομοίως υλοποιούνται έργα ή 
δραστηριότητες για τα οποία έχουν εγκριθεί περιβαλ−
λοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε αντίθεση με 
την παρούσα.

• −Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου, 
οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγε−
νέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα 
απαραίτητα για την έκδοση οικοδομικής άδειας στοι−
χεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης του 
ΓΠΣ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει 
των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις δι−
ατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α΄), όπως ισχύουν.

6. H ισχύς της παρούσας απόφασης Γενικού Γραμμα−
τέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

Θεσσαλονίκη, 3 Μαρτίου 2008

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ
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 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1359



1360 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1361



1362 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1363



1364 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1365



1366 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1367



1368 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΦΕΚ 118 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1369



1370 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1371



1372 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1373



1374 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1375



1376 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1377



1378 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1379



1380 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1381



1382 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1383



1384 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΦΕΚ 118 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1385



1386 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1387



1388 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1389



1390 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1391



1392 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1393



1394 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1395



1396 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1397



1398 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1399



1400 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΦΕΚ 118 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1401



1402 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1403



1404 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1405



1406 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1407



1408 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1409



1410 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1411



1412 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1413



1414 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1415



1416 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster.et@et.gr*150011803040800144*

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

 Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

 Γ΄ 50 € − −  Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
•  Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, 
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00
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