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Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου 
Μεγάλου Αλεξάνδρου (Νομού Πέλλας).

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ
ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 
1. Τις διατάξεις του ν. 2503/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, Θέματα ΟΤΑ κλπ» (ΦΕΚ Α΄ 107).
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 

άρθρου 5 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατά−
ξεις» (ΦΕΚ Α΄ 124).

3. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218/Β΄/6.2.2004) από−
φαση της Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερειακού 
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανά−
πτυξης Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

4. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ Δ΄ 270) «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης».

5. Τον ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών και Ανα−
θέσεως και Εκπόνησης Μελετών» καθώς και τα εκτε−
λεστικά του προεδρικά διατάγματα, όπως ισχύουν σή−
μερα.

6. Το π.δ. 194/1979 «Περί εκτελέσεως των άρ. 11 και 
επόμ. του ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών και 
Αναθέσεως και Εκπονήσεως Μελετών», όπως έχει τρο−
ποποιηθεί και ισχύει σήμερα.

7. Το π.δ. 696/1974 «Αμοιβαί Μηχανικών» όπως τροπο−
ποιήθηκε και συμπληρώθηκε με το π.δ. 515/1989 και τα 
λοιπά εκτελεστικά προεδρικά διατάγματα και ισχύουν 
σήμερα.

8. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 (ΦΕΚ 209/Δ΄/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Καθορισμού Τεχνικών 
Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και 
Αμοιβές Μηχανικών».

9. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 (ΦΕΚ 285/Δ΄/5.3.2004) από−
φαση της Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περί «Εγκρίσεως πολε−
οδομικών σταθεροτύπων (standards) και ανώτατα όρια 
πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των 
Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής 
και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης και των Πο−
λεοδομικών Μελετών».

10. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις» όπως 
ισχύουν σήμερα.

11. Την υπ’ αριθμ. 2210/5.3.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα της Περιφέρειας Κ.Μ. για την ένταξη της με−
λέτης «Εκπόνηση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου 
Μεγάλου Αλεξάνδρου, Νομού Πέλλας» στο Περιφερει−
ακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κεντρικής Μακεδονίας 
2000−2006.

12. Την υπ’ αριθμ. 2904/29.4.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας «Κίνηση 
της διαδικασίας σύνταξης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδί−
ου Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου, Νομού Πέλλας».

13. Την από 22.7.2005 υπογραφείσα σύμβαση μεταξύ 
του Δημάρχου Μεγάλου Αλεξάνδρου και του εκπροσώ−
που των Μελετητών.

14. Τα υπ’ αριθμ. 3454/11.4.2006 και 7822/27.7.2006 έγ−
γραφα της ΔΙΠΕΧΩ Κεντρικής Μακεδονίας προς το 
Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου για γνωμοδότηση επί της 
μελέτης.

15. Τις υπ’ αριθμ. 94/2006 και 221/2006 αποφάσεις του 
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου 
με τις γνωμοδοτήσεις επί της μελέτης.

16. Το υπ’ αριθμ. 109219/27.12.2006 έγγραφο της Γενικής 
Δ/νσης Περ/ντος του ΥΠΕΧΩΔΕ, με το οποίο απαλλάσ−
σει το ΓΠΣ του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου από την 
διαδικασία Στρατηγικής Περ/ντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ).

17. Την υπ’ αριθμ. 1765/2.3.2007 βεβαίωση του Δήμου 
Μεγάλου Αλεξάνδρου ότι δεν υποβλήθηκε καμία έν−
σταση κατά την δημοσίευση της απαλλαγής του ΓΠΣ 
του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου από την διαδικασία 
Στρατηγικής Περ/ντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ).

18. Τα υπ’ αριθμ. 3744/28.4.2006 και 10268/11.10.2006 
έγγραφα της ΔΙΠΕΧΩ Κεντρικής Μακεδονίας προς τους 
φορείς για γνωμοδότηση επί της μελέτης.

19. Τα υπ’ αριθμ. 1579/25.5.2006 και 3952/25.10.2006 έγ−
γραφα του Δασαρχείου Έδεσσας της Δ/νσης Δασών 
Νομού Πέλλας με τις γνωμοδοτήσεις επί της μελέτης.

20. Τα υπ’ αριθμ. 3070/16.5.2006 και 7453/24.10.2006 
έγγραφα της ΙΖ΄ Εφορείας Προϊστορικών και Κλασικών 
Αρχαιοτήτων με τις γνωμοδοτήσεις επί της μελέτης.

21. Τα υπ’ αριθμ. 2214/19.6.2006 και 4878/24.10.2006 έγ−
γραφα της 11ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων με 
τις γνωμοδοτήσεις επί της μελέτης.

3671



3672 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

22. Το υπ’ αριθμ. 2697/23.10.2006 έγγραφο της Εφο−
ρείας Νεωτέρων Μνημείων Θεσσαλονίκης με τη γνω−
μοδότηση επί της μελέτης.

23. Το υπ’ αριθμ. 6728/25.5.2006 έγγραφο της ΝΕΧΩΠ 
του Ν. ΠΕΛΛΑΣ με τη γνωμοδότηση επί της μελέτης.

24. Το υπ’ αριθμ. 38798/31.10.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Πολιτισμού Τουρισμού Αθλητισμού Ν.Α. Πέλλας με τη 
γνωμοδότηση επί της μελέτης.

25. Το υπ’ αριθμ. 646330/10.11.2006 έγγραφο της Δη−
μόσιας Επιχείρησης Αερίου Α.Ε. με τη γνωμοδότηση 
επί της μελέτης.

26. Το υπ’ αριθμ. 2450/14.11.2006 έγγραφο της ΔΕΗ Α.Ε./ 
Περιφερειακός Τομέας Β. Ελλάδος με τη γνωμοδότηση 
επί της μελέτης

27. Το υπ’ αριθμ. 6222/24.10.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας με τη γνωμοδότηση επί της μελέτης.

28. Το υπ’ αριθμ. 6531/23.10.2006 έγγραφο του ΕΟΤ/
Δ/νση Τουρισμού Κεντρικής Μακεδονίας με τη γνωμο−
δότηση επί της μελέτης.

29. Το υπ’ αριθμ. 3307/25.10.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Πρωτοβάθμιας Εκπαίδευσης Νομού Πέλλας με τη γνω−
μοδότηση επί της μελέτης.

30. Το υπ’ αριθμ. 37789/24.10.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Τεχνικών Υπηρεσιών Ν.Α. Πέλλας με τη γνωμοδότηση 
επί της μελέτης.

31. Το υπ’ αριθμ. 37642/13.2.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Προγραμματισμού Σχεδιασμού και Ανάπτυξης της Ν.Α. 
Πέλλας με τη γνωμοδότηση επί της μελέτης.

32. Το υπ’ αριθμ. 19/6.3.2007 έγγραφο του ΤΕΕ/ΤΚΜ 
Νομαρχιακή Επιτροπή Πέλλας με τη γνωμοδότηση επί 
της μελέτης.

33. Το υπ’ αριθμ. 7262/17.11.2006 έγγραφο της Δ/νσης 
Δημοσίων Έργων της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδο−
νίας με τη γνωμοδότηση επί της μελέτης.

34. Το υπ’ αριθμ. 29959/8.11.2006 έγγραφο της Πυρο−
σβεστικής Υπηρεσίας Κεντρικής Μακεδονίας με τη γνω−
μοδότηση επί της μελέτης.

35. Το υπ’ αριθμ. 2974/25.1.2007 έγγραφο της Δ/νσης 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού της Ν.Α. Πέλλας με τη γνω−
μοδότηση επί της μελέτης.

36. Την από 3.7.2007 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ.Μ. προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Με−
γάλου Αλεξάνδρου, Νομού Πέλλας.

37. Την από 3.7.2007, Συνεδρία 7η, Πράξη 129η ομόφωνη 
γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για έγκριση 
της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου 
Μεγάλου Αλεξάνδρου, Νομού Πέλλας.

38. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

39. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

1. Την έγκριση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
(ΓΠΣ) του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου Νομού Πέλλας 
που περιλαμβάνει τα Δημοτικά Διαμερίσματα (με τους 
ομώνυμους οικισμούς) Γαλατάδων, Καρυώτισσας, Παλαι−
φύτου, Δροσερού, Λιπαρού, Τριφυλλίου (με τον οικισμό 
του Γυψοχωρίου) και Αγίου Γεωργίου, σύμφωνα με το 
άρθρο 5 του ν. 2508/1997, όπως τα όρια του προσδι−
ορίζονται στο χάρτη Π.2, κλίμακας 1:25.000. Tα όρια 

του ΓΠΣ ταυτίζονται, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις της 
νομοθεσίας, με τα διοικητικά όρια του Δήμου Μεγά−
λου Αλεξάνδρου, ο οποίος έχει συνολική έκταση 88.203 
στρεμμάτων και πληθυσμό, σύμφωνα με την τελευταία 
απογραφή (2001) της ΕΣΥΕ, 8.140 κατοίκους. 

Ειδικότερα το σχέδιο αυτό περιλαμβάνει κυρίως: 
Α. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου 

Μεγάλου Αλεξάνδρου, όπως φαίνεται στον Χάρτη Π.1, 
κλίμακας 1:50.000 και περιλαμβάνει:

1. Τις βασικές αρχές που διαμορφώνονται σύμφωνα 
με τις κατευθύνσεις και το προγραμματικό πλαίσιο των 
ανωτέρων επιπέδων σχεδιασμού σε εθνικό, περιφερει−
ακό και τομεακό επίπεδο.

2. Την εξειδίκευση των κατευθύνσεων του Περιφερει−
ακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας στο 
επίπεδο του Νομού Πέλλας και της Επαρχίας Γιαννι−
τσών, όπου χωροθετείται και ο Δήμος Μεγάλου Αλε−
ξάνδρου. 

3. Τις προβλέψεις και επισημάνσεις του συνόλου των 
Ειδικών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφό−
ρου Ανάπτυξης (Βιομηχανία, Τουρισμός, ΑΠΕ κλπ) για 
την ευρύτερη περιοχή του νομού Πέλλας.

4. Την εξάρτηση του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου από 
την πόλη των Γιαννιτσών (οικιστικό κέντρο 3ου επιπέδου) 
και τους δυναμικούς οικισμούς της Κρύας Βρύσης και 
της Σκύδρας (οικιστικά κέντρα 4ου επιπέδου).

5. Την λειτουργία της έδρας του Δήμου Μεγάλου Αλε−
ξάνδρου (Γαλατάδες) ως οικιστικό κέντρο 4ου επιπέδου 
πάνω στον κύριο αναπτυξιακό άξονα του Νομού μεταξύ 
Έδεσσας και Γιαννιτσών.

6. Την οικιστική οργάνωση του Δήμου σε ένα δίκτυο 
οκτώ οικισμών, με ένα τρίγωνο δυναμικών οικισμών (Γα−
λατάδες − Καρυώτισσα − Παλαίφυτο) και πέντε μικρό−
τερους οικισμούς − δορυφόρους, 

7. Τον καθορισμό των μεγεθών της οικιστικής ανάπτυ−
ξης σε όλη την έκταση του Δήμου με βάση τις αρχές 
της βιώσιμης ανάπτυξης, τις τοπικές ανάγκες και το 
ρόλο των οικισμών στην οικιστική ιεραρχία. 

8. Την ανάγκη μεγαλύτερης προστασίας της γεωργι−
κής γης και καλύτερης οργάνωσης της κτηνοτροφικής 
παραγωγής καθώς και τη σύνδεση της περιοχής με τις 
ζώνες μεταποιητικών και εμπορευματικών δραστηριο−
τήτων Σκύδρας και Γιαννιτσών.

9. Τον μετασχηματισμό της αγροτικής δραστηριότη−
τας με έμφαση στις αναδιαρθρώσεις καλλιεργειών, πα−
ραγωγή πιστοποιημένης ποιότητας προϊόντων με υψηλή 
προστιθέμενη αξία και τέλος ανάπτυξη της βιολογικής 
γεωργίας και κτηνοτροφίας και 

10. Την προτεινόμενη χωρική οργάνωση του Δήμου, 
η οποία διατηρεί την υπάρχουσα δομή του οικιστικού 
δικτύου και δεν διαφοροποιεί το βασικό χαρακτήρα των 
υφιστάμενων χρήσεων στον εξωαστικό χώρο. Στην προ−
τεινόμενη οργάνωση ενσωματώνονται σε λειτουργικό 
και ολοκληρωμένο σύνολο τα στοιχεία της υπάρχουσας 
κατάστασης και οι τάσεις οικιστικής ανάπτυξης, στην 
προοπτική της βιωσιμότητας και αειφορίας. 

Β. Την Πολεοδομική Οργάνωση του Δήμου Μεγάλου 
Αλεξάνδρου με προβλεπόμενο πληθυσμιακό μέγεθος 
10.003 κατοίκων για έτος στόχο το 2026 και συγκε−
κριμένα: 

α) Την έγκριση των προς πολεοδόμηση περιοχών και 
τη δημιουργία οκτώ (8) πολεοδομικών ενοτήτων, όπως 
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φαίνονται στους χάρτες Π.3.1, κλίμακας 1:5000 κάθε οι−
κισμού ως εξής:

Πίνακας 1: Μέση πυκνότητα και μέσος συντελεστής 
δόμησης

Πολεοδομική Ενότητα Μέσος Σ.Δ. Μέση 
Πυκνότητα

Π.Ε.1 Γαλατάδων 0,8 87

Π.Ε.2 Καρυώτισσας 0,8 87

Π.Ε.3 Παλαιφύτου 0,8 87

Π.Ε.4 Τριφυλλίου 0,8 87

Π.Ε.5 Γυψοχωρίου 0,8 87

Π.Ε.6 Δροσερού 0,8 87

Π.Ε.7 Αγίου Γεωργίου 0,8 87

Π.Ε.8 Λιπαρού 0,8 87

Αναλυτικά η οργάνωση για κάθε πολεοδομική ενότητα 
έχει ως εξής:

• Π.Ε.1 Γαλατάδες. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 1075 στρεμμάτων, που 
περιλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και 
την περιοχή επέκτασης του σχεδίου περιμετρικά του 
οικισμού.

• Π.Ε.2 Καρυώτισσα. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 949 στρεμμάτων, που πε−
ριλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και την 
περιοχή επέκτασης του σχεδίου δυτικά του οικισμού. 
Επίσης προτείνεται η αναθεώρηση του σχεδίου στο 
τμήμα που διέρχεται η γραμμή μεταφοράς ρεύματος 
υψηλής τάσης της ΔΕΗ.

• Π.Ε.3 Παλαίφυτο. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 1076 στρεμμάτων, που πε−
ριλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και την 
περιοχή επέκτασης του σχεδίου νότια του οικισμού.

• Π.Ε.4 Τριφύλλι. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 428 στρεμμάτων, που πε−
ριλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και την 
περιοχή επέκτασης του σχεδίου νότια του οικισμού.

• Π.Ε.5 Γυψοχώρι. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 579 στρεμμάτων, που 
περιλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και 
την περιοχή επέκτασης του σχεδίου περιμετρικά του 
οικισμού.

• Π.Ε.6 Δροσερό. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής 
Ενότητας, συνολικής έκτασης 591 στρεμμάτων, που 
περιλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού και 
την περιοχή επέκτασης του σχεδίου νότια και δυτικά 
του οικισμού.

• Π.Ε.7 Άγιος Γεώργιος. Τη δημιουργία μίας Πολεοδο−
μικής Ενότητας, συνολικής έκτασης 304 στρεμμάτων, 
που περιλαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού 
χωρίς επεκτάσεις.

• Π.Ε.8 Λιπαρό. Τη δημιουργία μίας Πολεοδομικής Ενό−
τητας, συνολικής έκτασης 356 στρεμμάτων, που περι−
λαμβάνει το υφιστάμενο σχέδιο του οικισμού χωρίς 
επεκτάσεις.

Πίνακας 2: Συνολική έκταση και κατανομή των οικι−
στικών επεκτάσεων

ΟΙΚΙΣΜΟΙ
Έκταση 
οικισμού 

(στρ.)

Επέκταση 
οικισμού 

(στρ.)

Έκταση προς 
πολεοδόμηση

(στρ.)

Έκταση προς 
αναθεώρηση

(στρ.)

Γαλατάδων 955 120 403 0

Καρυώτισσας 845 104 104 120

Παλαιφύτου 869 207 469 0

Τριφυλλίου 391 37 121 0

Γυψοχωρίου 553 26 146 0

Δροσερού 562 29 189 0

Αγ. Γεωργίου 304 0 0 0

Λιπαρού 356 0 0 0

β) Τον καθορισμό των χρήσεων γης, όπως φαίνεται 
στους χάρτες Π.3.1, κλίμακας 1:5000 κάθε οικισμού και 
ειδικότερα: 
� Τον καθορισμό γενικής κατοικίας συν τις αγροτικές 

αποθήκες σε όλες τις Πολεοδομικές Ενότητες, όπως 
προσδιορίζεται από το άρθρο 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ΄/6.3.1987).
� Τον καθορισμό πολεοδομικού τοπικού κέντρου 

σε όλες τις Πολεοδομικές Ενότητες, όπως προσδιο−
ρίζεται από το άρθρο 4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166/
Δ΄/6.3.1987).
� Τον καθορισμό χρήσης χονδρεμπορίου σύμφωνα 

με τις διατάξεις του άρθρου 7 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ΄/6.3.1987) για τους αγροτικούς συνεταιρισμούς, τις 
ιδιωτικές μονάδες ψύξης και αποθήκευσης αγροτικών 
προϊόντων, κ. λπ.
� Τον καθορισμό χώρων αθλητισμού, πρόνοιας, 

περίθαλψης, εκπαίδευσης, πολιτιστικών λειτουργιών, 
ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων και αστικού πρασί−
νου. Στους ελεύθερους κοινόχρηστους χώρους και χώ−
ρους αστικού πρασίνου, καθορίζονται οι επιτρεπόμενες 
χρήσεις γης, από το άρθρο 9 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166/Δ΄/6.3.1987). 

γ) Την γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των Πο−
λεοδομικών Ενοτήτων σε κατοίκους, των αναγκών σε 
γη για κοινωνική υποδομή και κοινόχρηστους χώρους, 
όπως φαίνονται στους πίνακες Π.3 και Π.4.1 ως Π.4.8 που 
ακολουθούν και ειδικότερα: 

• Την δημιουργία νέου Δημοτικού σχολείου στους 
Γαλατάδες και δύο παιδικών σταθμών σε Τριφύλλι και 
Δροσερό.

• Την διατήρηση του σημερινού χώρου του Δημαρ−
χείου και τη δημιουργία πέντε Κέντρων Ανοικτής Προ−
στασίας Ηλικιωμένων (ΚΑΠΗ) στους οικισμούς που δεν 
διαθέτουν. 

• Την διατήρηση των υφιστάμενων αγροτικών ιατρεί−
ων και τη δημιουργία δικτύου κοινοχρήστων χώρων 
(πλατείες, πάρκα, παιδικές χαρές) στις επεκτάσεις των 
οικισμών.
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Πίνακας 4.1:  Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 1 ΓΑΛΑΤΑΔΕΣ Εξυπηρετούμενος 
πληθυσμός: Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη  
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη σε 

μ2Οικισμός 4ου επιπέδου 3.734   κατ. 
(προβολή 2026)

(ΦΕΚ 285/Δ/
5.3.2004)

Έδρα Δήμου

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 3734 0.2 τ.μ./κάτοικο 746,8 1132 −

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%) 75 20 τ.μ./χρήστη 1500 1800 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ  
(10%) 373 10 τ.μ./χρήστη 3730 2500 1230

ΓΥΜΝΑΣΙΟ  
(5%) 186 11 τ.μ./χρήστη     2046 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ       
(4%) 150 11 τ.μ./χρήστη 1650 0 1650

ΥΓΕΙΑ − 
ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ   

(1%)
37 5 τ.μ./χρήστη 185 200 −

ΚΑΠΗ          
(10%) 373 0,5 τ.μ./χρήστη 186 100 86

ΑΓΡΟΤΙΚΟ  
ΙΑΤΡΕΙΟ 3734 0,1 τ.μ./κάτοικο 373,4 250 123,4

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

3734 0,2 τ.μ./κάτοικο 746,8 300 446,8

Ι. ΝΑΟΙ 3734 1,5 τ.μ./κάτοικο 5601 6352 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 3734 0,5 τ.μ./κάτοικο 1867 0 1867

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 3734 6 τ.μ./κάτοικο 22404 24140 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ 
−ΠΑΡΚΟ 

−    ΠΑΙΔΙΚΗ 
ΧΑΡΑ

3734 8 τ.μ./κάτοικο 29872 28244 1628
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Πίνακας 4.2: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 2 ΚΑΡΥΩΤΙΣΣΑ
Εξυπηρετούμενος 

πληθυσμός:
Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη σε 

μ2
Οικισμός 5ου επιπέδου

2.030 κατ. 
(προβολή 2026)

(ΦΕΚ 285/Δ/
5.3.2004)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 2030 0.2 τ.μ./κάτοικο 406 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

41 20 τ.μ./χρήστη 820 2000 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

203 10 τ.μ./χρήστη 2030 2200 −

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

101 11 τ.μ./χρήστη 1111 3340 −

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 81 11 τ.μ./χρήστη 891 0 891

ΥΓΕΙΑ − 
ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ 

(1%)
20 5 τ.μ./χρήστη 100 100 −

ΚΑΠΗ (10%) 203 0,5 τ.μ./χρήστη 101 100 −

ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ

2030 0,1 τ.μ./κάτοικο 203 250 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

2030 0,2 τ.μ./κάτοικο 406 300 106

Ι. ΝΑΟΙ 2030 1,5 τ.μ./κάτοικο 3045 4352 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 2030 0,5 τ.μ./κάτοικο 1015 0 1015

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

2030 6 τ.μ./κάτοικο 12180 12668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −
ΠΑΡΚΟ − 

ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ
2030 8 τ.μ./κάτοικο 16240 14244 1996
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Πίνακας 4.3: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 3 ΠΑΛΑΙΦΥΤΟ
Εξυπηρετούμενος 

πληθυσμός:
Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη σε 

μ2
Οικισμός 5ου επιπέδου

1.658 κατ. 
(προβολή 2026)

(ΦΕΚ 285/Δ/ 
5.3.2004)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 1658 0.2
τ.μ./

κάτοικο
331,6 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

33 20 τ.μ./χρήστη 660 1900 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

166 10 τ.μ./χρήστη 1660 1900 −

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

83 11 τ.μ./χρήστη 913 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 66 11 τ.μ./χρήστη 726 0 726

ΥΓΕΙΑ − ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ (1%)

17 5 τ.μ./χρήστη 85 100 −

ΚΑΠΗ (10%) 166 0,5 τ.μ./χρήστη 83 100 −

ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ

1658 0,1 τ.μ./
κάτοικο 165,8 200 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

1658 0,2 τ.μ./
κάτοικο 331,6 300 31,6

Ι. ΝΑΟΙ 1658 1,5 τ.μ./
κάτοικο 2487 4236 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 1658 0,5 τ.μ./
κάτοικο 829 0 829

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

1658 6 τ.μ./
κάτοικο 9948 10668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −
ΠΑΡΚΟ − 

ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ
1658 8 τ.μ./

κάτοικο 13264 12244 1020
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Πίνακας 4.4: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 4 ΤΡΙΦΥΛΛΙ
Εξυπηρετούμε−
νος πληθυσμός:

Σταθερότυπο γης
Σύνολο 

αναγκαί−
ας γης 
σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Υπόλοιπο 
γης σε μ2Οικισμός 5ου επιπέδου

544 κατ. (προβο−
λή 2026)

(ΦΕΚ 285/Δ/ 5−03−
04)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 544 0.2 τ.μ./κάτοικο 108,8 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

11 20 τ.μ./χρήστη 220 1000 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

55 10 τ.μ./χρήστη 550 0 ΠΕ 3

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

28 11 τ.μ./χρήστη 308 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 22 11 τ.μ./χρήστη 242 0 242

ΥΓΕΙΑ − ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ (1%)

6 5 τ.μ./χρήστη 30 0 30

ΚΑΠΗ (10%) 55 0,5 τ.μ./χρήστη 28 80 −

ΑΓΡΟΤΙΚΟ ΙΑ−
ΤΡΕΙΟ

544 0,1 τ.μ./κάτοικο 54,4 80 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, ΒΙ−
ΒΛΙΟΘΗΚΗ, 

ΧΩΡΟΣ ΠΟΛ−
ΛΑΠΛΩΝ ΧΡΗ−

ΣΕΩΝ

544 0,2 τ.μ./κάτοικο 108,8 0 108,8

Ι. ΝΑΟΙ 544 1,5 τ.μ./κάτοικο 816 1600 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 544 0,5 τ.μ./κάτοικο 272 0 272

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

544 6 τ.μ./κάτοικο 3264 4668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −ΠΑΡ−
ΚΟ − ΠΑΙΔΙΚΗ 

ΧΑΡΑ
544 8 τ.μ./κάτοικο 4352 3244 1108
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Πίνακας 4.5: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 5 ΓΥΨΟΧΩΡΙ
Εξυπηρετούμενος 

πληθυσμός:
Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη 
σε μ2

Οικισμός 5ου επιπέδου
624 κατ. (προβολή 

2026)
(ΦΕΚ 285/Δ/ 5−03−

04)

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 624 0.2 τ.μ./κάτοικο 124,8 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

12 20 τ.μ./χρήστη 240 600 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

62 10 τ.μ./χρήστη 620 900 −

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

31 11 τ.μ./χρήστη 341 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 25 11 τ.μ./χρήστη 275 0 275

ΥΓΕΙΑ − 
ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ 

(1%)
6 5 τ.μ./χρήστη 30 0 ΠΕ 6

ΚΑΠΗ (10%) 62 0,5 τ.μ./χρήστη 31 0 31

ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ

624 0,1 τ.μ./κάτοικο 62,4 80 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

624 0,2 τ.μ./κάτοικο 124,8 0 124,8

Ι. ΝΑΟΙ 624 1,5 τ.μ./κάτοικο 936 2000 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 624 0,5 τ.μ./κάτοικο 312 0 312

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

624 6 τ.μ./κάτοικο 3744 4668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −
ΠΑΡΚΟ − 

ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ
624 8 τ.μ./κάτοικο 4992 3244 1748



3680 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

Πίνακας 4.6: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 6 ΔΡΟΣΕΡΟ
Εξυπηρετούμενος 

πληθυσμός:
Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη 
σε μ2

Οικισμός 5ου επιπέδου
399 κατ. 

(προβολή 2026)
(ΦΕΚ 285/Δ/ 5−03−

04)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 399 0.2 τ.μ./κάτοικο 79,8 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

8 20 τ.μ./χρήστη 160 400 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

40 10 τ.μ./χρήστη 400 0 ΠΕ 5

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

20 11 τ.μ./χρήστη 220 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 16 11 τ.μ./χρήστη 176 0 176

ΥΓΕΙΑ − ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ (1%)

4 5 τ.μ./χρήστη 20 0 20

ΚΑΠΗ (10%) 40 0,5 τ.μ./χρήστη 20 0 20

ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ

399 0,1 τ.μ./κάτοικο 40 80 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

399 0,2 τ.μ./κάτοικο 80 0 80

Ι. ΝΑΟΙ 399 1,5 τ.μ./κάτοικο 598 2236 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 399 0,5 τ.μ./κάτοικο 200 0 200

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

399 6 τ.μ./κάτοικο 2394 3668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −
ΠΑΡΚΟ − 

ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ
399 8 τ.μ./κάτοικο 3192 2944 248
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Πίνακας 4.7: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 7 ΑΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ
Εξυπηρετούμενος 

πληθυσμός:
Σταθερότυπο γης

Σύνολο 
αναγκαίας 
γης σε μ2

Υφιστάμενη 
γη σε μ2

Αναγκαία 
νέα γη 
σε μ2

Οικισμός 5ου επιπέδου
580 κατ. 

(προβολή 2026)
(ΦΕΚ 285/Δ/ 5−03−

04)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 580 0.2 τ.μ./κάτοικο 116 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

12 20 τ.μ./χρήστη 240 600 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

58 10 τ.μ./χρήστη 580 600 −

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

29 11 τ.μ./χρήστη 319 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 23 11 τ.μ./χρήστη 253 0 253

ΥΓΕΙΑ − ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ 

(1%)
6 5 τ.μ./χρήστη 30 0 ΠΕ 1

ΚΑΠΗ (10%) 58 0,5 τ.μ./χρήστη 29 0 29

ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ

580 0,1 τ.μ./κάτοικο 58 80 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, 

ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ, 
ΧΩΡΟΣ 

ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΝ

580 0,2 τ.μ./κάτοικο 116 0 116

Ι. ΝΑΟΙ 580 1,5 τ.μ./κάτοικο 870 1638 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 580 0,5 τ.μ./κάτοικο 290 800 −

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

580 6 τ.μ./κάτοικο 3480 3668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −
ΠΑΡΚΟ − 

ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ
580 8 τ.μ./κάτοικο 4640 2944 1696
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Πίνακας 4.8: Ανάγκες κοινωνικής υποδομής στον Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου

ΠΕ 8 ΛΙΠΑΡΟ
Εξυπηρετούμε−
νος πληθυσμός:

Σταθερότυπο γης
Σύνολο 

αναγκαί−
ας γης 
σε μ2

Υφιστάμε−
νη γη σε 

μ2

Αναγκαία 
νέα γη σε 

μ2
Οικισμός 5ου επιπέδου

434 κατ. (προβο−
λή 2026)

(ΦΕΚ 285/Δ/ 5−03−
04)

Έδρα Δ.Δ.

Α Β Γ= Α x Β Δ Ε = Γ− Δ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ 434 0.2 τ.μ./κάτοικο 86,8 0 ΠΕ 1

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ 
(2%)

9 20 τ.μ./χρήστη 180 400 −

ΔΗΜΟΤΙΚΟ 
(10%)

44 10 τ.μ./χρήστη 440 600 −

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
(5%)

22 11 τ.μ./χρήστη 242 0 ΠΕ 2

ΛΥΚΕΙΟ (4%) 17 11 τ.μ./χρήστη 187 0 187

ΥΓΕΙΑ − ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 
ΣΤΑΘΜΟΣ (1%)

4 5 τ.μ./χρήστη 20 0 ΠΕ 1

ΚΑΠΗ (10%) 44 0,5 τ.μ./χρήστη 22 0 22

ΑΓΡΟΤΙΚΟ ΙΑ−
ΤΡΕΙΟ

434 0,1 τ.μ./κάτοικο 43,4 70 −

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ 
ΚΕΝΤΡΟ, ΒΙ−
ΒΛΙΟΘΗΚΗ, 

ΧΩΡΟΣ ΠΟΛ−
ΛΑΠΛΩΝ ΧΡΗ−

ΣΕΩΝ

434 0,2 τ.μ./κάτοικο 86,8 0 86,8

Ι. ΝΑΟΙ 434 1,5 τ.μ./κάτοικο 651 1132 −

ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 434 0,5 τ.μ./κάτοικο 217 800 −

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ 
ΠΥΡΗΝΑΣ 

434 6 τ.μ./κάτοικο 2604 3668 −

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ 
ΧΩΡΟΙ

ΠΛΑΤΕΙΑ −ΠΑΡ−
ΚΟ − ΠΑΙΔΙΚΗ 

ΧΑΡΑ
434 8 τ.μ./κάτοικο 3472 2944 528
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Γ. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης των εκτός των 
πολεοδομημένων και προς πολεοδόμηση περιοχών, ως 
Περιοχών Ανάπτυξης Αγροτικών Δραστηριοτήτων και 
Περιοχών Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), όπως φαίνονται 
στον χάρτη Π.2, κλίμακας 1:25000 και συγκεκριμένα:

α) Περιοχές Ανάπτυξης Αγροτικών Δραστηριοτήτων. 
Πρόκειται για γεωργικές κατά κύριο λόγο περιοχές 
που δέχονται την εκτός σχεδίου δόμηση και οι οποίες 
πρέπει να προστατευθούν από την άναρχη ανάπτυξη. 
Χαρακτηρίζονται ως περιοχές ανάπτυξης αγροτικών 
δραστηριοτήτων και καλύπτουν την μεγαλύτερη έκταση 
του Δήμου. Για τις περιοχές αυτές καθορίζονται χρήσεις 
γης και όροι και περιορισμοί δόμησης που ανταποκρί−
νονται στον αγροτικό τους χαρακτήρα. 

Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις: 
1. Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοπτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευ−
σης φαρμάκων, λιπασμάτων, γεωργικών και αλιευτικών 
εφοδίων και γεωργικών προϊόντων, δεξαμενές και θερ−
μοκήπια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

2. Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές και 
φρέατα σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3 του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

3. Βιομηχανικές και Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις (μέσης 
και χαμηλής όχλησης) σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 4 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

4. Γραφεία και καταστήματα σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 5 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

5. Κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 
του π.δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

6. Κτίρια κοινής ωφέλειας σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 7 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

7. Εγκαταστάσεις ραδιοτηλεοπτικών και τηλεπικοινω−
νιακών σταθμών σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
8 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

8. Εμπορικές αποθήκες σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 9 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/ 31.5.1985).

9. Τουριστικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις δια−
τάξεις του άρθρου 8 του π.δΔ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/ 
17.10.1978).

10. Αθλητικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις δια−
τάξεις του άρθρου 9 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/ 
17.10.1978).

11. Ιεροί ναοί σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 12 
του από 6.10.1978 π.δ. (ΦΕΚ 538/Δ΄/17.10.1978).

12. Ιδιαίτερες χρήσεις, όπως νεκροταφεία, κ.α.
Οι όροι δόμησης ορίζονται ως εξής: 
1. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 1, 

ισχύει το άρθρο 2 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Ειδικότερα για τις κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές 
εγκαταστάσεις ορίζεται ελάχιστη απόσταση 500 μ. από 
τους οικισμούς και 50 μ. από τους άξονες των επαρ−
χιακών οδών. 

2. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−
φου 2, ισχύει το άρθρο 3 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

3. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 3, 
ισχύει το άρθρο 4 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Επιπλέον, καθορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:

• μέγιστος συντελεστής δόμησης 0,6 και όγκου 2,4
• κατάργηση όλων των παρεκκλίσεων αρτιότητας 
4. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−

φου 4 ισχύει το άρθρο 5 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

5. Για την επιτρεπόμενη χρήση της παραγράφου 5 
ισχύει το άρθρο 6 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Επιπλέον, ορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:

• μέγιστη επιφάνεια δόμησης 200 τ.μ.
• μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2) 
6. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−

φου 6 ισχύει το άρθρο 7 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985). 

7. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−
φου 7 ισχύει το άρθρο 8 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

8. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−
φου 8 ισχύει το άρθρο 9 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

9. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 9 
ισχύει το άρθρο 8 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).

10. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 10 
ισχύει το άρθρο 9 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).

11. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 11 
ισχύει το άρθρο 12 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).

12. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−
φου 12 ισχύει το άρθρο 1 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

Τέλος, το κατώτατο όριο κατάτμησης στις περιοχές 
αυτές ορίζεται στα 6 στρ., ενώ ισχύουν οι γενικές δι−
ατάξεις, η αρτιότητα, ο συντελεστής δόμησης και οι 
παρεκκλίσεις αρτιότητας του άρθρου 1 του π.δ. 24.5.1985 
(ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985) όπως ισχύει σήμερα.

β) Π.Ε.Π. Γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας. 
Βρίσκεται στη νότια περιοχή του Δήμου και περιλαμ−
βάνει τα πιο εύφορα τμήματα των αγροκτημάτων της 
Καρυώτισσας και των Γαλατάδων. Στην περιοχή αυτή 
έχει γίνει αναδασμός και υπάρχει αξιόλογο αρδευτικό 
δίκτυο.

Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις: 
1. Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοπτηνοτροφικές 

εγκαταστάσεις, καθώς και εγκαταστάσεις αποθήκευ−
σης φαρμάκων, λιπασμάτων, γεωργικών και αλιευτικών 
εφοδίων και γεωργικών προϊόντων, δεξαμενές και θερ−
μοκήπια σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις (χαμηλής όχλησης), με 
αντικείμενο συναφές με την επεξεργασία προϊόντων 
του πρωτογενή τομέα, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 4 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

3. Αντλητικές εγκαταστάσεις, υδατοδεξαμενές και 
φρέατα σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3 του 
π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

4. Κατοικία σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 
του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985).

5. Αθλητικές εγκαταστάσεις σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 9 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).

6. Ιεροί ναοί σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 12 
του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).

Οι όροι δόμησης ορίζονται ως εξής: 
1. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 1, 

ισχύει το άρθρο 2 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Ειδικότερα για τις κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές 
εγκαταστάσεις ορίζεται ελάχιστη απόσταση 500 μ. από 
τους οικισμούς και 50 μ. από τους άξονες των επαρ−
χιακών οδών. 
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2. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 2, 
ισχύει το άρθρο 4 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Επιπλέον, καθορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:

• μέγιστος συντελεστής δόμησης 0,6 και όγκου 2,4
• κατάργηση όλων των παρεκκλίσεων αρτιότητας 
3. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγρά−

φου 3, ισχύει το άρθρο 3 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985).

4. Για την επιτρεπόμενη χρήση της παραγράφου 4, 
ισχύει το άρθρο 6 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985). 
Επιπλέον, καθορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:

• μέγιστη επιφάνεια δόμησης 120 τ.μ.
• μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1) 
5. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 5, 

ισχύει το άρθρο 9 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).
6. Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παραγράφου 6, 

ισχύει το άρθρο 12 του π.δ. 6.10.1978 (ΦΕΚ 538/Δ΄/1978).
Το κατώτατο όριο κατάτμησης των περιοχών αυτών 

ορίζεται στα 8 στρ., ενώ ισχύουν οι γενικές διατάξεις, 
η αρτιότητα, ο συντελεστής δόμησης και οι παρεκκλί−
σεις αρτιότητας του άρθρου 1 του π.δ. 24.05.85 (ΦΕΚ 
270/Δ΄/31.5.1985), όπως ισχύει σήμερα.

γ) Π.Ε.Π. Δασικών Εκτάσεων. Πρόκειται για τη δασική 
έκταση βόρεια του αγροκτήματος του Δροσερού, που 
φτάνει στις παρυφές του όρους Πάϊκου.

Όροι και περιορισμοί δόμησης:
• Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται η δόμηση
• Επιτρέπονται μόνο υποδομές για την προστασία του 

δάσους, τη δασική παραγωγή και την υπαίθρια αναψυχή 
(παρατηρητήρια, κιόσκια, παγκάκια)

Εάν στις περιοχές αυτές υφίστανται αγροτεμάχια, τα 
οποία χαρακτηρίζονται από την αρμόδια υπηρεσία ως 
μη δασική έκταση, επιτρέπεται σ’ αυτά η δόμηση κατοι−
κίας σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 του π.δ. 
24.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ΄/31.5.1985), όπως ισχύει σήμερα.

Επιπλέον, καθορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:
• Όριο κατάτμησης 6 στρ.
• Μέγιστη επιφάνεια δόμησης 120 τ.μ.
• Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ένας (1) 
δ) Π.Ε.Π. Βοσκοτόπων. Περιλαμβάνεται ο χαρακτη−

ρισμένος βοσκότοπος στα βόρεια του Δροσερού και 
επιτρέπεται μόνο η χρήση γεωργοκτηνοτροφικών και 
γεωργοπτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σύμφωνα με 
τις διατάξεις του άρθρου 2 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 270/
Δ΄/31.5.1985). Οι όροι και περιορισμοί δόμησης για κτη−
νοτροφικές και πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις καθορί−
ζονται, σύμφωνα με το άρθρο 2 του π.δ. 24.5.1985 (ΦΕΚ 
270/Δ΄/31.5.1985) και επιπλέον της υπ’ αριθμ. Υ1β/2000/95 
υπουργικής απόφασης (ΦΕΚ 343/Β΄/4.5.1995).

ε) Π.Ε.Π. Ποταμών και Ρεμάτων. Περιλαμβάνονται όλα 
τα ποτάμια και τα ρέματα στα διοικητικά όρια του Δή−
μου Μεγάλου Αλεξάνδρου. Μέσα στις οριοθετημένες 
περιοχές των οριογραμμών των ρεμάτων απαγορεύεται 
αυστηρά οποιαδήποτε δόμηση. Ιδιοκτησίες εκατέρωθεν 
της κοίτης των ρεμάτων δομούνται σύμφωνα με τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις του ΓΠΣ, και με τους όρους της 
εκτός σχεδίου δόμησης, μόνο μετά από οριοθέτηση των 
ρεμάτων και σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. Στις 
περιπτώσεις ρεμάτων εντός των περιοχών επέκτασης 
αυτά οριοθετούνται και εξαιρούνται της πολεοδόμησης 
από τις πολεοδομικές μελέτες που θα εκπονηθούν.

στ) Π.Ε.Π. Αρχαιολογικών χώρων. Περιλαμβάνονται 
όλοι οι εντοπισμένοι (μη κηρυγμένοι) αρχαιολογικοί 
χώροι του Δήμου:

• Οικισμός ελληνιστικών χρόνων Καρυώτισσας Α. 
Βρίσκεται βόρεια του παλαιού δρόμου Θεσσαλονίκης 
– Έδεσσας μετά τη γέφυρα του Μελισσίου.

• Οικισμός ελληνιστικών χρόνων Καρυώτισσας Β. Βρί−
σκεται αμέσως δυτικά του Ασπροποτάμου και διασχίζε−
ται από το νέο δρόμο Θεσσαλονίκης – Έδεσσας.

• Οικισμός Παλαιφύτου των προϊστορικών και ελληνι−
στικών χρόνων. Βρίσκεται 1,5 χλμ ανατολικά του οικισμού 
και 100 μ. περίπου βόρεια του παλαιού δρόμου Θεσσα−
λονίκης – Έδεσσας στη θέση «Μεγάλη Διανομή».

• Νεολιθικός οικισμός Δροσερού. Βρίσκεται βορει−
οανατολικά του οικισμού στη θέση «Εκκλησιαστικός 
Αγρός».

Προστατεύεται επίσης σύμφωνα με την κείμενη νο−
μοθεσία, το μοναδικό κηρυγμένο μνημείο του Δήμου 
που βρίσκεται στο Λιπαρό, ο Ιερός Ναός του Αγίου 
Ιωάννη του Προδρόμου που θεσμοθετήθηκε με την υπ’ 
αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ36/9767/305/17.4.1996 (ΦΕΚ 351/Β΄/ 
16.5.1996) υπουργική απόφαση.

Δ. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλ−
λοντος. Οι βασικότερες παρεμβάσεις στον τομέα αυτόν 
είναι:

• Η κατασκευή δικτύου αποχέτευσης ομβρίων και ακα−
θάρτων και για τους οκτώ οικισμούς του Δήμου. Για το 
συγκεκριμένο έργο έχει εκπονηθεί μελέτη της Διαδη−
μοτικής Επιχείρησης Ύδρευσης − Αποχέτευσης Δήμων 
Μεγάλου Αλεξάνδρου και Μενηίδος ενώ βρίσκεται στο 
στάδιο της προέγκρισης το έργο «Συλλογής και Εγκατά−
στασης Επεξεργασίας Λυμάτων − Βοθρολυμάτων Δήμων 
Μενηίδος και Μεγάλου Αλεξάνδρου». Στο αποχετευτικό 
δίκτυο θα συνδεθούν όλα τα Δημοτικά Διαμερίσματα 
των δύο Δήμων, ενώ ο βιολογικός καθαρισμός του δι−
κτύου χωροθετήθηκε στο αγροτεμάχιο με αριθμό 617 
του αγροκτήματος του Λιπαρού.

• Ο καθαρισμός και η διευθέτηση της κοίτης των ποτα−
μών και ρεμάτων για την προστασία από πλημμύρες.

• Η αποκατάσταση περιοχών με εκτεταμένες επιχω−
ματώσεις, παλιών χωματερών αποβλήτων και χώρων 
λατομείων.

• Η δημιουργία νέου Δημοτικού Κοιμητηρίου για ολό−
κληρο το Δήμο στην Παλαιά Εθνική Οδό Θεσσαλονίκης 
− Έδεσσας μεταξύ Καρυώτισσας και Παλαίφυτου, με 
εξαίρεση τους οικισμούς του Λιπαρού και του Αγίου 
Γεωργίου. Τα νεκροταφεία των υπόλοιπων οικισμών 
δεν καλύπτουν το κριτήριο της απόστασης των 250 
μέτρων από τους οικισμούς και γι αυτό είναι αναγκαία 
η κατάργησή τους και η μετατροπή τους σε χώρους 
μνημειακού πρασίνου.

• Η αξιοποίηση του Γεωθερμικού Πεδίου στην περιοχή 
Καρυώτισσας − Γαλατάδων (άντληση ζεστού νερού που 
βρέθηκε από το ΙΓΜΕ και κατασκευή δικτύων διανομής 
για οικιακή και αγροτική χρήση).

• Η προτεραιότητα της βιοκαλλιέργειας και της παρα−
γωγής βιοκαυσίμων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του 
Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και της νέας Κοινής 
Αγροτικής Πολιτικής.

Ε. Τη λήψη μέτρων για την πυροπροστασία και την 
προστασία από σεισμό όπως φαίνονται στους χάρτες 
Π.3.2, κλίμακας 1:5.000. Ειδικότερα προτείνεται:

• Σταθμοί πρώτων βοηθειών στα Αγροτικά Ιατρεία και 
στα Δημοτικά Καταστήματα των οικισμών.

• Πυροσβεστικός σταθμός στην περιοχή επέκτασης 
στον οικισμό του Παλαίφυτου.



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 3685

• Χώροι συγκέντρωσης του πληθυσμού για όλους τους 
οικισμούς στις αυλές των σχολείων, στα γήπεδα και 
στις υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις.

• Χώροι αποθήκευσης υλικών έκτακτου ανάγκης στους 
χώρους εγκατάστασης των τεχνικών υποδομών του 
Δήμου και στις αποθήκες των Αγροτικών Συνεταιρισμών 
των οικισμών.

ΣΤ. Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου σε λεωφόρους, 
αρτηρίες και συλλεκτήριες, όπως φαίνεται στον χάρ−
τη Π.2, κλίμακας 1:25000. Οι βασικότερες παρεμβάσεις 
είναι: 

• Η ολοκλήρωση της νέας Εθνικής οδού Θεσσαλονί−
κης – Έδεσσας (Λεωφόρος), που θα προσφέρει άμεση 
πρόσβαση των κατοίκων της περιοχής στο Πολεοδομικό 
Συγκρότημα Θεσσαλονίκης. 

• Προτείνεται η σύνδεση της Καρυώτισσας με την 
πόλη της Κρύας Βρύσης μέσω της νέας αρτηρίας (Γιαν−
νιτσών − Κρύας Βρύσης) για την καλύτερη εξυπηρέτηση 
των κατοίκων. 

• Προτείνεται επίσης η κατασκευή ανισόπεδου κόμβου 
επί της επαρχιακής οδού Τριφυλλίου − Γυψοχωρίου με 
τη νέα Εθνική οδό Θεσσαλονίκης – Έδεσσας. 

• Κρίνεται απαραίτητη η συντήρηση και η βελτίωση 

των γεωμετρικών χαρακτηριστικών του επαρχιακού οδι−
κού δικτύου στα διοικητικά όρια του Δήμου.

Ζ. Το πρόγραμμα ενεργοποίησης του ΓΠΣ, σύμφωνα 
με το άρθρο 6 του Ν. 2508/97 «Βιώσιμη οικιστική ανά−
πτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες 
διατάξεις» προβλέπει τη σύσταση συγκεκριμένου φορέα 
εφαρμογής. Μέχρι τη θεσμοθέτηση του συγκεκριμένου 
φορέα, η παρακολούθηση της εφαρμογής και η εξασφά−
λιση της πραγματοποίησης του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου γίνεται από την Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδο−
νίας σε συνεργασία με το Δήμο Μεγάλου Αλεξάνδρου 
και τη Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Πέλλας. Η Περιφέρεια 
έχει τη μέριμνα για την εναρμόνιση με τα Γενικά Πολε−
οδομικά Σχέδια των γειτονικών Δήμων καθώς και τον 
έλεγχο έργων και δραστηριοτήτων που έχουν επιπτώ−
σεις στο περιβάλλον της ευρύτερης περιοχής. 

Για την ενεργοποίηση και την εφαρμογή του ΓΠΣ 
του Δήμου Μεγάλου Αλεξάνδρου θα απαιτηθούν διάφο−
ρα έργα και μελέτες, ώστε να υλοποιηθεί στο σύνολό 
του, ο χωροταξικός και πολεοδομικός σχεδιασμός. Οι 
προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και τις μελέτες 
δικτύων και υποδομής, φαίνονται στον πίνακα 5 που 
ακολουθεί.
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Η. Γενικές Διατάξεις ως εξής:
1. Το όριο αρτιότητας σε όλη τη γεωγραφική έκταση 

του Δήμου ορίζεται στα 4 στρέμματα με τις παρεκκλί−
σεις της ισχύουσας εθνικής νομοθεσίας.

2. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης, 
ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις όπως εκάστοτε 
ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων 
της Απόφασης αυτής, υπό την προϋπόθεση ότι οι 
προβλεπόμενοι όροι και περιορισμοί είναι δυσμε−
νέστερες αυτής της απόφασης.

3. Εντός των περιοχών ανάπτυξης αγροτικών δραστη−
ριοτήτων (εκτός σχεδίου περιοχές) είναι δυνατή η χω−
ροθέτηση εγκαταστάσεων βιολογικού καθαρισμού των 
οικισμών, αφαλάτωσης, ΧΥΤΑ, ΣΜΑ, εγκαταστάσεων πα−
ραγωγής ΑΠΕ, νεκροταφείων μετά από έγκριση της χω−
ροθέτησης τους, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις.

4. Εξαιρούνται των ρυθμίσεων της παρούσης έργα 
εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουργικού 
Συμβουλίου καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις λόγω 
έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, πλημμύ−
ρων, θεομηνιών κλπ).

5. Για την εγκατάσταση ή τοποθέτηση φωτεινών 
και διαφημιστικών πινακίδων, απαιτείται προηγούμενη 
έγκριση της ΕΠΑΕ.

6. Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστά−
σεις και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου, σύμφωνα 
με τις προϋποθέσεις και την διαδικασία του άρθρου 6 
παρ. 3 του ν. 2052/1992, όπως ισχύει.

7. Κτίρια τα οποία υφίστανται νόμιμα, αλλά η χρήση 
τους αντίκειται στις διατάξεις της παρούσης διατη−

ρούνται. Επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας λειτουρ−
γίας τους, ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, οι 
επισκευές κλπ. μετά από Έγκριση Περιβαλλοντικών 
Όρων.

8. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί ή έχει κατα−
τεθεί πλήρης φάκελος στη αρμόδια Πολεοδομική Υπη−
ρεσία, εφαρμόζονται ή εκδίδονται με τους όρους και 
περιορισμούς που ίσχυαν κατά την ημερομηνία έκδοσης 
ή κατάθεσης του φακέλου της αδείας, έστω και αν 
έρχονται σε αντίθεση με τους όρους και περιορισμούς 
ή τις ρυθμίσεις της παρούσης Απόφασης.

9. Γήπεδα τα οποία κατά την ημέρα δημοσίευσης της 
παρούσης Απόφασης ήταν άρτια και οικοδομήσιμα εξα−
κολουθούν να είναι άρτια και οικοδομήσιμα κατά πα−
ρέκκλιση των διατάξεων της παρούσης.

10. Για έργα και δραστηριότητες των οποίων η ίδρυση 
και η λειτουργία υπόκειται σε περιβαλλοντική αδειοδό−
τηση, εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας.

11. Οι αποστάσεις των κτιρίων ή εγκαταστάσεων από 
τα όρια του γηπέδου ορίζονται, σύμφωνα με τις ισχύ−
ουσες διατάξεις κατά περίπτωση και κατά χρήση.

12. Σε όλες τις χρήσεις επιτρέπεται η διάσπαση του 
όγκου των κτιρίων στο ίδιο γήπεδο με στόχο την ανέ−
γερση μικρού όγκου κτισμάτων.

2. Η ισχύς της παρούσης απόφασης αρχίζει από την 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

Θεσσαλονίκη, 13 Αυγούστου 2007

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ     
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