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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. 9344/08
  ́Εγκριση Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοι−

κτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του Δήμου Βεγορίτιδας του 
Νομού Πέλλας.

  Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ
ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 2503/1997 «Διοίκηση, 

Στελέχωση Περιφέρειας, θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ 107/Α΄).
2. Το ν. 2742/1999 «Χωροταξικός σχεδιασμός και αει−

φόρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 124/Α΄/
13.6.1997).

3. Το άρθρο 7 του ν. 2742/1999 «Γενικό Πλαίσιο Χωρο−
ταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης» και ει−
δικότερα το άρθρο 12,  παρ. 6 αυτού, ρυθμίσεις για τη 
βελτίωση του θεσμικού πλαισίου για τον χωροταξικό 
και πολεοδομικό σχεδιασμό. 

4. Τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2, 3, 4, 5 και 6 του 
άρθρου 5 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυ−
ξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες δια−
τάξεις» (ΦΕΚ Α΄ 124).

5. Την υπ’ αριθμ. 674/2004 (ΦΕΚ 218 Β΄/ 6.2.2004) 
απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ  «Έγκριση Περιφε−
ρειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφό−
ρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας».

6. Το ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68 Α /11.3.2005) για την ίδρυ−
ση και λειτουργία βιομηχανικών –βιοτεχνικών εγκατα−
στάσεων στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλ−
λες διατάξεις .

7. Το ν. 1650/1986 (ΦΕΚ 160/Α΄) για την προστασία του 
περιβάλλοντος, άρθρα 19, 20, 21, 28, 29, 30.

8. Τη δασική Νομοθεσία (ν. 998/1979), όπως εκάστο−
τε ισχύει.

9. Το π.δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δό−
μησης»

10. Τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης, όπως 
βρίσκονται κωδικοποιημένες στο π.δ. «Κώδικας βασικής 
πολεοδομικής νομοθεσίας» (ΦΕΚ 580/Δ/1999).

11. Το π.δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ 181 Δ) περί «Τρόπου καθορι−
σμού ορίων των οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κα−
τοίκους,  κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 

περιορισμών δόμησης» και τις μετέπειτα τροποποιή−
σεις του.

12. Το ν. 2242/1994 περί «Πολεοδόμησης περιοχών δεύ−
τερης κατοικίας σε Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου,  προ−
στασία φυσικού και δομημένου περιβάλλοντος και άλ−
λες διατάξεις».

13. Το π.δ. της 23−2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166 Δ) περί «Κατηγο−
ριών και περιεχομένου χρήσεων γης»

14. Το ν. 3028/28.6.2002 (ΦΕΚ 153 Α) για την προστα−
σία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κλη−
ρονομιάς.

15. Την υπ’ αριθμ. 10788 (ΦΕΚ 285/5.3.2004) υπουργική 
απόφαση που αφορά την έγκριση πολεοδομικών στα−
θεροτύπων και τα ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρ−
μόζονται κατά την εκπόνηση των ΓΠΣ –ΣΧΟΟΑΠ και των 
Πολεοδομικών Μελετών.

16. Την υπ’ αριθμ. 33318/3028/1998 (ΦΕΚ 1289 Β/28.12.1998) 
κοινή υπουργική απόφαση «Καθορισμός μέτρων και δι−
αδικασιών για την διατήρηση των φυσικών οικοτόπων 
καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας».

17. Την Οδηγία 79/409/ΕΟΚ/2.4.1979 περί διατηρήσεως 
των αγρίων πτηνών, με τις τροποποιήσεις που ισχύουν 
σήμερα, καθώς και την υπ’ αριθμ. 414985/1985 υπουργι−
κή απόφαση μέτρα διαχείρισης της άγριας πτηνοπα−
νίδας (ΦΕΚ 757 /Β/1985) που εκδόθηκε κατ’ εφαρμογή 
της παραπάνω Οδηγίας.

18. Την Οδηγία 92/43/ΕΟΚ/21.5.1992 για τη διατήρηση 
των φυσικών οικοτόπων, καθώς και της άγριας χλωρί−
δας και πανίδας.

19. Την πρόβλεψη του Άρθρου 12, παρ. 6 του «Γενικού 
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανά−
πτυξης για την οριστικοποίηση της οριοθέτησης –θε−
σμοθέτησης ζωνών Α απολύτου προστασίας και ζωνών 
Β προστασίας της περιβάλλουσας περιοχής.

20. Το ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών και Αναθέ−
σεως και Εκπόνησης Μελετών» καθώς και τα εκτελεστι−
κά του Προεδρικά Διατάγματα, όπως ισχύουν σήμερα.

21. Το π.δ. 194/1979 «Περί εκτελέσεως των άρ.11 και 
επόμ. του ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών και Ανα−
θέσεως και Εκπονήσεως Μελετών», όπως έχει τροπο−
ποιηθεί και ισχύει σήμερα.

22. Το π.δ. 696/1974 «Αμοιβαί Μηχανικών», όπως τρο−
ποποιήθηκε και συμπληρώθηκε με το π.δ. 515/1989 και 
τα λοιπά εκτελεστικά Προεδρικά Διατάγματα και ισχύ−
ουν σήμερα.
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23. Την υπ’ αριθμ.  9572/1845 (ΦΕΚ Δ 209/7.4.2000) από−
φαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ περί Καθορισμού Τεχνι−
κών Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ 
και Αμοιβές Μηχανικών.

24. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού Οι−
κοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις» όπως ισχύ−
ουν σήμερα.

25. Την υπ’ αριθμ. 1519/18.2.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Π.Κ.Μ. περί εντάξεως της Πράξης «Εκπόνη−
ση Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης του Δήμου Βεγορίτιδας Νομού Πέλλας» καθώς 
και την υπ’ αριθμ.  7479/13.6.2006 τροποποίηση αυτής 
στο Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κεντρικής 
Μακεδονίας 2000−2006 Μέτρο 2.2.

26. Την υπ’ αριθμ. 1480/23.9.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας «Κίνηση 
της διαδικασίας σύνταξης Σχεδίου Χωρικής Οικιστικής 
Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του Δήμου Βε−
γορίτιδας Νομού Πέλλας.

27. Τις υπ’ αριθμ.  209/2007,5/2008,74/2008,161/2008 
Αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Βε−
γορίτιδας για την μελέτη του θέματος.

28. Την από 12.8.2005 υπογραφείσα σύμβαση μεταξύ 
του Δημάρχου Βεγορίτιδας και του εκπροσώπου των 
Μελετητών.

29. Το υπ’ αριθμ. Οικ.7955/9.8.2007 έγγραφο της ΔΙΠΕΧΩ 
Κ.Μ. προς τους φορείς για γνωμοδότηση επί του Β1 Στα−
δίου της Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Βεγορίτιδας.

30. Την υπ’ αριθμ. Οικ. 133255/474 /8.2.2008 γνωμο−
δότηση του ΥΠΕΧΩΔΕ –Δ/νση Περιβαλλοντικού Σχε−
διασμού.

31. Την υπ’ αριθμ. 2534/4.9.2007 γνωμοδότηση της Εφο−
ρείας Νεωτέρων Μνημείων Κεντρικής Μακεδονίας.

32. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Β1/Φ36/88822/4673/ 
12.9.2007 γνωμοδότηση του Υπουργείου Πολιτισμού – Δ/
νση Βυζαντινών και Μεταβυζαντινών Αρχαιοτήτων –Τμή−
μα Αρχαιολογικών χώρων, μνημείων και Αρχαιογνωστι−
κής έρευνας.

33. Την υπ’ αριθμ. 1847/19.9.2007 γνωμοδότηση της 
Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας και Σπηλαιολογίας 
Βόρειας Ελλάδας.

34. Την υπ’ αριθμ. 5962/30.8.2007 γνωμοδότηση της 
ΙΖ Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτή−
των Έδεσσας.

35. Την υπ’ αριθμ. 30406/27.8.2007 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών Έδεσσας.

36. Την υπ’ αριθμ. 5199/22.8.2007 γνωμοδότηση της Δ/
νσης Δασών – Δασαρχείο Αριδαίας.

37. Την υπ’ αριθμ. 3447/4.9.2007 γνωμοδότηση της Πυ−
ροσβεστικής Υπηρεσίας Ν. Πέλλας.

38. Την υπ’ αριθμ.  50996/24.9.2007 γνωμοδότηση της 
ΔΕΗ Εδεσσας.

39. Την υπ’ αριθμ. 6060/19.9.2007 γνωμοδότηση της Δ/
νσης Δημοσίων Έργων Θεσσαλονίκης.

40. Την υπ’ αριθμ. 2821/6.9.2007 γνωμοδότηση της ΔΕ−
ΣΦΑ Θεσσαλονίκης.

41. Την υπ’ αριθμ. 368/18.9.2007 γνωμοδότηση της Κτη−
ματικής Υπηρεσίας Ν. Πέλλας.

42. Την υπ’ αριθμ. 1743/8.10.2007 γνωμοδότηση της Δ/
νσης Πρωτ/μιας εκπαίδευσης Ν. Πέλλας.

43. Την υπ’ αριθμ. 31292/31/10.2007 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού Οικισμού και Χωρο−
ταξίας Έδεσσας.

44. Την υπ’ αριθμ. 30011/18.9.2007 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Γεωργίας Έδεσσας.

45. Την υπ’ αριθμ.  3195/24.9.2007 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Δασών Πέλλας.

46. Την υπ’ αριθμ.  6229/17.8.2007 γνωμοδότηση του 
ΕΟΤ Θεσσαλονίκης.

47. Την από 17.11.2008 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ Κ. Μ. προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Βεγορίτιδας.

48. Την από 11.12.2008, Συνεδρεία 13η,  Πράξη 226η γνω−
μοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για έγκριση της με−
λέτης ΣΧΟΟΑΠ του Δήμου Βεγορίτιδας.

49. Τις υπ’ αριθμ. 1410/24.10.2007 και 2259/14.3.2008 
γνωμοδοτήσεις της Αναπτυξιακής Πέλλας Α.Ε. 

50. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντη−
σαν μέχρι σήμερα.

51. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεται το Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής Οργάνω−
σης Ανοικτής Πόλης του Δήμου Βεγορίτιδας του Νομού 
Πέλλας (Οικισμοί Άρνισσα, Αγ. Δημήτριος, Δροσιά, Νέα 
Ξανθόγεια, Παλαιός Αγ. Αθανάσιος, Νέος Αγ. Αθανάσιος, 
Κάτω Γραμματικό, Άνω Γραμματικό, Παναγίτσα, Ζέρβη, 
Περαία), σύμφωνα με το άρθρο 5 του ν. 2508/1997 επί 
του συνόλου των προτάσεων όπως τα όρια του προσ−
διορίζονται στο χάρτη Π.2 σε κλίμακα 1:25.000. Το ως 
άνω σχέδιο περιλαμβάνει:

Α. ΤΟ ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ
Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου Βε−

γορίτιδας, φαίνεται στο Χάρτη Π.1, κλίμακας 1:150.000, 
και περιλαμβάνει τις ακόλουθες βασικές επιλογές του 
στρατηγικού χωροταξικού – πολεοδομικού σχεδιασμού 
για την περιοχή του Δήμου:

• Την ισόρροπη και πολυκεντρική ανάπτυξη όλων των 
υπο−περιοχών και οικισμών της περιοχής, με βάση τα ει−
δικότερα συγκριτικά τους πλεονεκτήματα, για την απο−
φυγή ενδοδημοτικών συγκρούσεων και για την ενίσχυση 
της εσωτερικής συνοχής και λειτουργίας του Δήμου.

Η επιλογή αυτή υπαγορεύεται από το γεγονός ότι η 
όλη αναπτυξιακή διαδικασία στο χώρο του Δήμου έχει 
παρουσιάσει φαινόμενα δυϊσμού: η βόρεια ζώνη και οι 
οικισμοί της, που έχουν συνδεθεί με τον ορεινό τουρι−
σμό Καϊμακτσαλάν και του χιονοδρομικού του κέντρου, 
έχουν επωφεληθεί αναπτυξιακά και παρουσιάζονται δυ−
ναμικοί και εύρωστοι, ενώ αντίθετα οι παρά τη λίμνη οι−
κισμοί καθώς και οι νότιοι, προς το όρος Βέρμιο, ορεινοί 
οικισμοί, δεν έχουν ακόμα αναπτύξει επαρκώς εναλλα−
κτικές οικονομικές δραστηριότητες.

• Την ορθολογική ρύθμιση των αγροτικών (γεωργι−
κών – κτηνοτροφικών – δασοπονικών) δραστηριοτήτων, 
με στόχους:

− Τη διατήρηση – αναθέρμανση της αγροτικής οικο−
νομίας,

− Την προστασία της αγροτικής γης, του αγροτικού 
τοπίου αλλά και του φυσικού τοπίου,

− Την εναρμόνιση με τις λοιπές, υπό ανάπτυξη, οικο−
νομικές δραστηριότητες στην περιοχή.

• Τη ρύθμιση των λειτουργιών και χρήσεων στις περι−
οχές Natura, με βάση τις αρχές της ‘’αειφορίας’’:

− αφενός στις ορεινές δασικές ζώνες,
− και αφετέρου στους λιμναίους υγρότοπους.
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Στην περιοχή του Δήμου βρίσκονται τμήματα δύο ευ−
ρύτερων προστατευόμενων περιοχών, των λιμνών Βεγο−
ρίτιδας – Πετρών και των κορυφών του όρους Βόρα (Κα−
ϊμακτσαλάν). Και οι δύο περιοχές είναι προς ένταξη στο 
δίκτυο Natura 2000, ενώ το καθεστώς προστασίας τους 
είναι περιορισμένο αφού εκκρεμεί η σύνταξη των Ειδικών 
Περιβαλλοντικών Μελετών και οι συνακόλουθες θεσμικές 
και διοικητικές ρυθμίσεις. Το ΣΧΟΟΑΠ συμβάλει, δια των 
προβλέψεων και ρυθμίσεών του, στην προστασία των οι−
κολογικά ευαίσθητων αυτών περιοχών, με την έννοια της 
διαφύλαξης του φυσικού τους πλούτου με στόχο την ήπια 
και ορθολογική αξιοποίησή του μελλοντικά.

• Την ενίσχυση των υφιστάμενων οικιστικών συνόλων, 
με γενικό στόχο να παραλάβουν την επιδιωκόμενη του−
ριστική ανάπτυξη, και με ειδικότερες παραμέτρους:

− Την ενίσχυση της εσωτερικής συνοχής και του εξο−
πλισμού των υφιστάμενων οικισμών,

− Την περαιτέρω προστασία και ανάδειξη των υφιστά−
μενων παραδοσιακών οικισμών.

• Τη ρύθμιση − βελτίωση των προβλημάτων στις υφι−
στάμενες μεταφορικές συνδέσεις, και ειδικότερα:

− Τη βελτίωση των συνδέσεων εντός της περιοχής 
του Δήμου, αφενός όλων των οικισμών με το κέντρο 
της Άρνισσας και αφετέρου μεταξύ των οικισμών του 
παραλίμνιου και ορεινού χώρου.

− Τη βελτίωση της σύνδεσης με το αναπτυσσόμενο 
διοικητικό κέντρο του νομού, την Έδεσσα, ώστε να μει−
ωθεί η σημαντική σήμερα χρονοαπόσταση, και

− Τη βελτίωση όλων των συνδέσεων με όμορες ανα−
πτυσσόμενες περιοχές άλλων νομών, για τη διευκόλυν−
ση της δημιουργίας των δικτύων συνολικής και τουρι−
στικής ανάπτυξης.

B. ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙ−
ΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΒΕΓΟΡΙΤΙΔΟΣ

Η πρόταση οργάνωσης των χρήσεων γης και οι ρυθ−
μίσεις προστασίας περιβάλλοντος παρουσιάζονται στον 
Χάρτη Π.2, κλίμακας 1:25.000, και περιλαμβάνουν:

Β.1. Ρυθμίσεις και περιορισμοί στις προστατευόμενες 
περιοχές

Στη συνολική έκταση του Δήμου, τα ζητήματα προ−
στασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος 
είναι αυτά που σχετίζονται:

1. με την προστασία και αναβάθμιση του φυσικού πε−
ριβάλλοντος στη Λίμνη Βεγορίτιδα (τμήμα της περιοχής 
Βεγορίτιδας – Πετρών του Δικτύου Natura 2000),

2. με την προστασία της βιοποικιλότητας του τοπίου 
και της οικολογικής αξίας της προστατευόμενης περι−
οχής του Όρους Βόρα (επίσης τμήμα της αντίστοιχης 
περιοχής του Δικτύου Natura 2000),

3. με την προστασία των χώρων αρχαιολογικού ενδι−
αφέροντος και των μνημείων της περιοχής.

4. με την προστασία των δασικών περιοχών που σχη−
ματίζονται στις κορυφές και στις πλαγιές των βουνών 
του Δήμου (Καϊμακτσαλάν και Βέρμιο).

Επίσης ρυθμίσεων προστασίας χρήζουν οι κηρυγμέ−
νοι παραδοσιακοί οικισμοί αλλά και οι υπόλοιποι ενδι−
αφέροντες οικισμοί της περιοχής του Δήμου.

Αναλυτικότερα:
Ορίζονται ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)
1) Περιοχή Ειδικής Προστασίας Λίμνης Βεγορίτιδας
Δημιουργούνται δύο Ζώνες προστασίας:
Ζώνη Απόλυτης Προστασίας και Ανάκαμψης της Λί−

μνης (ΠΕΠ 1.α)

Οριοθετείται η παρόχθια περιοχή της Λίμνης Βεγο−
ρίτιδος έως την υψομετρική θέση των 525 μέτρων από 
την επιφάνεια της θάλασσας, ως Περιοχή Ειδικής Προ−
στασίας (ΠΕΠ, κατά το άρθρο 4, παρ. 4 του ν. 2508/1997). 
Το υψόμετρο αυτό τίθεται ως στόχος για την ανάκαμ−
ψη της στάθμης της Λίμνης σύμφωνα με τις σχετικές 
δράσεις εθνικών και περιφερειακών φορέων. Στην πε−
ριοχή αυτή απαγορεύεται κάθε δόμηση μόνιμου ή προ−
σωρινού χαρακτήρα, πλην:

− Προσωρινών εγκαταστάσεων για έρευνα των στοι−
χείων του οικοσυστήματος και για αρχαιολογική με−
λέτη.

− Εκτέλεσης έργων και εργασιών που αποσκοπούν στη 
βελτίωση, διατήρηση ή και αποκατάσταση των χαρα−
κτηριστικών του οικοσυστήματος.

− Προσωρινών εγκαταστάσεων για την παρατήρηση 
της φύσης. Η λειτουργία αυτών των χώρων θα πρέπει 
να συνδυαστεί με κατάλληλες προβλέψεις για τη δια−
χείριση και μεταφορά τυχόν αποβλήτων που θα δημι−
ουργηθούν κατά την περίοδο κατασκευής και λειτουρ−
γίας εκτός της περιοχής απόλυτης προστασίας.

− Λειτουργίας και συντήρησης μιας εγκατάστασης ελ−
λιμενισμού μικρών αλιευτικών σκαφών, σκαφών για την 
περιήγηση τουριστών στη Λίμνη και ναυταθλητικών σκα−
φών, στην περιοχή της Άρνισσας. Οι εργασίες συντήρη−
σης σκαφών θα πρέπει να λαμβάνουν χώρα εκτός της 
ζώνης ΠΕΠ 1.α, ο χαρακτήρας των υποδομών θα πρέπει 
να είναι προσωρινός ενώ ο τρόπος ανάπτυξής τους θα 
πρέπει να υποστηριχθεί από ειδική μελέτη. Η επιτρε−
πόμενη αυτή χρήση σημαίνεται ως ειδική χρήση στον 
Χάρτη Π.2 με τον κωδικό Τ.3.α .

Ευρύτερη Ζώνη Προστασίας της Λίμνης (ΠΕΠ 1.β)
Περιλαμβάνει την περιοχή μεταξύ του ορίου της Ζώ−

νης ΠΕΠ 1.α (υψομετρική των 525 μέτρων) και του ορί−
ου της περιοχής Natura GR1340004, όπως οριοθετείται 
στον Χάρτη Π.2. Από την περιοχή έχει εξαιρεθεί το τμή−
μα το οποίο βρίσκεται εντός σχεδίου του ήδη εγκεκρι−
μένου ορίου του οικισμού της Άρνισσας.

Στην περιοχή αυτή απαγορεύεται κάθε άλλη δόμηση 
και χρήση πλην:

− Προσωρινών ή/και μόνιμων εγκαταστάσεων για έρευ−
να των στοιχείων του οικοσυστήματος και για αρχαι−
ολογική μελέτη.

− Δόμησης ή εκτέλεσης έργων και εργασιών που απο−
σκοπούν στη βελτίωση, διατήρηση ή και αποκατάσταση 
των χαρακτηριστικών του οικοσυστήματος.

− Προσωρινών ή/και μόνιμων εγκαταστάσεων για την 
παρατήρηση της φύσης, την ενημέρωση των τουριστών 
και την εν γένει ανάπτυξη οικοτουριστικών δραστη−
ριοτήτων (ξύλινα περίπτερα, παρατηρητήρια, κέντρα 
ενημέρωσης κ.ο.κ.). Η λειτουργία αυτών των χώρων θα 
πρέπει να συνδυαστεί με κατάλληλες προβλέψεις για 
τη διαχείριση και μεταφορά τυχόν αποβλήτων που θα 
δημιουργηθούν κατά την περίοδο κατασκευής και λει−
τουργίας.

− Προσωρινών ή/και μόνιμων εγκαταστάσεων ημερή−
σιας αναψυχής (και όχι διημέρευσης) που σχετίζονται 
με την ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού (αγροτου−
ρισμού, περιηγητικού, πεζοπορικού, πολιτιστικού του−
ρισμού κ.α.).

− Διάνοιξης μονοπατιών για περιήγηση με στόχο την 
τουριστική ανάπτυξη και μετά από ειδική μελέτη για 
την προστασία του οικοσυστήματος.
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− Εκτέλεσης έργων βελτίωσης, αποκατάστασης, συ−
ντήρησης και εκσυγχρονισμού λειτουργικών υποδομών 
και μεταφορών.

− Εγκαταστάσεις διημέρευσης − φιλοξενίας – εστίασης 
και γενικότερα λειτουργία οικοτουριστικών μονάδων 
σε συγκεκριμένη περιοχή εντός της ΠΕΠ 1.β (περιοχή 
Αγ. Σπυρίδωνα), η οποία ορίζεται ως Ζώνη τουριστικών 
υποδομών φιλοξενίας και σημαίνεται εκτατικά στο Χάρ−
τη Π.2 ως Ζώνη Ζ.4.. Στο ειδικό Κεφάλαιο Π.2.4.1 περί 
Ζωνών τουριστικής υποδομών, ορίζονται οι ειδικότεροι 
όροι εγκατάστασης.

Τέλος ορίζεται ότι οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις 
χονδρεμπορίου, εντός των ορίων της ζώνης προστα−
σίας ΠΕΠ 1.β, είναι δυνατόν να συνεχίσουν τη λειτουρ−
γία τους υπό τον όρο της μη αλλαγής χρήσης και της 
μη επέκτασής τους περαιτέρω εντός της προστατευ−
όμενης περιοχής.

2) Περιοχή Ειδικής Προστασίας κορυφών όρους Βόρα 
(ΠΕΠ 2.)

Οριοθετείται η περιοχή των κορυφών του όρους Κα−
ϊμακτσαλάν, η οποία βρίσκεται εντός της έκτασης του 
Δήμου, ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ, κατά το 
άρθρο 4, παρ. 4 του ν. 2508/1997).

Στο σύνολο της περιοχής ΠΕΠ 2 (δασικές ή μη εκτά−
σεις) επιτρέπονται μόνον οι παρακάτω χρήσεις:

− Προσωρινές ή/και μόνιμες εγκαταστάσεις και δίκτυα 
για τη δασική προστασία και τη φύλαξη υλικού και μη−
χανημάτων, παρατηρητήρια και σταθμοί προσωπικού 
πυρόσβεσης και αποχιονισμού και γενικώς εφαρμογή 
μέτρων για την πρόληψη και την καταστολή των δασι−
κών πυρκαγιών.

− Προσωρινές ή/και μόνιμες εγκαταστάσεις για την 
έρευνα και την προστασία των στοιχείων του οικοσυ−
στήματος.

− Προσωρινές ή/και μόνιμες εγκαταστάσεις για την 
παρατήρηση της φύσης, την ενημέρωση των τουριστών 
και την εν γένει ανάπτυξη οικοτουριστικών δραστηρι−
οτήτων (ξύλινα περίπτερα, παρατηρητήρια, παγκάκια 
κ.ο.κ.). Η λειτουργία αυτών των χώρων θα πρέπει να 
συνδυαστεί με κατάλληλες προβλέψεις για τη διαχεί−
ριση και μεταφορά τυχόν αποβλήτων που θα δημιουρ−
γηθούν κατά την περίοδο κατασκευής και λειτουργίας 
εκτός της περιοχής προστασίας.

− Έργα βελτίωσης, αποκατάστασης, συντήρησης και 
εκσυγχρονισμού υφιστάμενων λειτουργικών υποδομών 
και μεταφορών.

− Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης της κτηνοτροφικής 
δραστηριότητας (ποτίστρες) όπως αυτή νομίμως ασκεί−
ται σε κατάλληλες χορτολιβαδικές εκτάσεις. Δεν επι−
τρέπεται η δημιουργία μόνιμων ή προσωρινών κτηνο−
τροφικών εγκαταστάσεων στάβλισης.

Επίσης:
Δίνεται η δυνατότητα εντός της ΠΕΠ 2 και σε συγκε−

κριμένη περιοχή, επέκτασης και εγκατάστασης υποδο−
μών χιονοδρομικού τουρισμού του Χιονοδρομικού Κέ−
ντρου Καϊμάκτσαλαν (λιφτ, επέκταση πιστών κ.ο.κ.), με 
στόχο την αύξηση της χωρητικότητας του Χ.Κ.. Η χρήση 
αυτή επιτρέπεται στην περιοχή Πιπερίτσα, όπως αυτή 
σημαίνεται στον Χάρτη Π.2 ως ειδική χρήση με τον κω−
δικό Τ.2.(γ), και μόνον μετά την εκπόνηση ειδικής με−
λέτης που θα τεκμηριώνει μέτρα για την αντιμετώπιση 
τυχόν οχλήσεων στο περιβάλλον από την κατασκευή 
των έργων και την παρουσία του ανθρώπου.

Δίνεται η δυνατότητα δημιουργίας υποδομών αθλητι−
κών δραστηριοτήτων εντός της ΠΕΠ 2 και σε συγκεκρι−
μένη περιοχή στη θέση Μπάτζος σε υψόμετρο 1300 μέ−
τρων βόρεια του οικισμού της Παναγίτσας, όπως αυτή 
σημαίνεται στον Χάρτη Π.2 ως ειδική χρήση με τον κω−
δικό Τ.2.(β), και μόνον μετά την εκπόνηση ειδικής με−
λέτης που θα τεκμηριώνει μέτρα για την αντιμετώπιση 
τυχόν οχλήσεων στο περιβάλλον από την κατασκευή 
των έργων και την παρουσία του ανθρώπου .

Δίνεται τέλος η δυνατότητα δημιουργίας βασικών 
υποδομών για την εξυπηρέτηση της αναχώρησης των 
αιωροπτεριστών (αετοί και παραπέντε), εντός της ΠΕΠ 
2 και σε συγκεκριμένη θέση του δασικού κτήματος «Χα−
σανάτσικα» σε υψόμετρο 1500 μ. περίπου, όπως αυτή 
σημαίνεται στον Χάρτη Π.2 ως ειδική χρήση με τον κω−
δικό Τ.2.(δ), και μόνον μετά την εκπόνηση ειδικής με−
λέτης που θα τεκμηριώνει μέτρα για την αντιμετώπιση 
τυχόν οχλήσεων στο περιβάλλον από την κατασκευή 
των έργων και την παρουσία του ανθρώπου .

3) Περιοχές προστασίας αρχαιολογικών χώρων (ΠΕΠ 3.)
Οριοθετούνται στον Χάρτη Π.2. οι εξής αρχαιολογικοί 

χώροι, ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ 3.), κατά 
το άρθρο 4, παρ. 4 του ν. 2508/1997):

Θέση Περιγραφή ΦΕΚ
Δροσιά (ΠΕΠ 3.α) Προϊστορικός – ελληνιστικός οικισμός, 

σταθμός Εγνατίας και νεκροταφεία
443/Β/24.5.1976

Παναγίτσα – Ζέρβη (ΠΕΠ 3.β) Προϊστορικός – ελληνιστικός οικισμός 
και νεκροταφεία

1223/Β/31.12.1997

Άρνισσα (ΠΕΠ 3.γ) Αρχαίος οικισμός Υπό κήρυξη ή υπό 
προστασίαΠεραία (ΠΕΠ 3.δ) Προϊστορικός οικισμός

Κάτω Γραμματικό (ΠΕΠ 3.ε) Φρούριο
Άρνισσα (ΠΕΠ 3.στ) Σουτ−Μπουρουν, αρχαίος οικισμός – 

νεκροταφείο εποχής σιδήρου.
Άγιος Αθανάσιος (ΠΕΠ 3.ζ) Μπέινα, φρούριο
Ζέρβη (ΠΕΠ 3.η) Αγ. Γεώργιος
Βρυτά (τμήμα εντός Δήμου
Βεγορίτιδας) (ΠΕΠ 3.θ)

Αρχαίος οικισμός και φρούριο

Στις παραπάνω περιοχές εφαρμόζονται οι διατάξεις του ν. 3028/2002 «Για την προστασία Αρχαιοτήτων και εν 
γένει της Πολιτιστικής κληρονομιάς».
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Ειδικότερα όσον αφορά τους μη κηρυγμένους έως σήμερα αρχαιολογικούς χώρους, εφαρμόζονται οι διατάξεις 
του άρθρου 12, παρ. 2, του ν. 3028/2002, περί προσωρινής οριοθέτησης.

Σημειώνονται επίσης στον Χάρτη Π.2. οι εξής θέσεις Βυζαντινών μνημείων :

Θέση Περιγραφή ΦΕΚ

Άρνισσα Ι.Ν. Αγίας Τριάδας 281/1987

Άρνισσα Μουσουλμανικό Κτίσμα 302/1987

Κάτω Γραμματικό Ι.Ν. Αγίου Γεωργίου 84/1969

Κάτω Γραμματικό Πύργος Τουρκοκρατίας

Άγιος Αθανάσιος Ι.Ν. Θείας Ανάληψης 117/1995

Από τα παραπάνω μνημεία, εκτός ορίων οικισμών 
εντοπίζεται μόνο ο Ι.Ν. του Αγίου Γεωργίου. Στις παρα−
πάνω θέσεις μνημείων και αρχαιολογικών χώρων εφαρ−
μόζονται οι διατάξεις χαρακτηρισμού τους και προστα−
σίας τους, κατά το άρθρο 6 του ν. 3028/2002.

4) Ζώνες δασών και δασικών εκτάσεων
Ως Ζώνες δασών και δασικών εκτάσεων ορίζονται 

τα δάση και οι χαρακτηρισμένες δασικές εκτάσεις που 
παρουσιάζονται στον Χάρτη Π.2., πέραν αυτών που πε−
ριλαμβάνονται στις προστατευόμενες ως ΠΕΠ περιο−
χές Natura.

Ως γενικός όρος τίθεται η προστασία τους βάσει των 
διατάξεων της κείμενης δασικής νομοθεσίας. Στις πα−
ραπάνω Ζώνες επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

− Στις εκτάσεις δασικού ή αναδασωτέου χαρακτήρα 
που βρίσκονται εντός των Ζωνών αυτών, επιτρέπονται 
μετά από έγκριση της δασικής αρχής:

Οι προσωρινές ή/και μόνιμες εγκαταστάσεις για έρευ−
να των στοιχείων του οικοσυστήματος και για αρχαι−
ολογική μελέτη.

Η δόμηση ή εκτέλεση έργων και εργασιών που απο−
σκοπούν στη βελτίωση, διατήρηση ή και αποκατάσταση 
των χαρακτηριστικών του οικοσυστήματος.

Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα για τη δασική προ−
στασία και τη φύλαξη υλικού και μηχανημάτων, τα πα−
ρατηρητήρια και οι σταθμοί προσωπικού πυρόσβεσης 
και αποχιονισμού και γενικώς η εφαρμογή των αναγκαί−
ων μέτρων για την πρόληψη και την καταστολή των δα−
σικών πυρκαγιών.

Οι επεμβάσεις για τη δημιουργία υπαίθριων χώρων 
δασικής αναψυχής και διάνοιξη μονοπατιών για περιήγη−
ση, διατομής μικρότερης των 2 μέτρων προκειμένου να 
μην είναι δυνατή η πρόσβαση με μηχανοκίνητα μέσα.

Οι προσωρινές ή/και μόνιμες εγκαταστάσεων ήπιας 
κατασκευής από ξύλο για την παρατήρηση της φύσης, 
τη δασική αναψυχή και την εν γένει ανάπτυξη οικο−
τουριστικών δραστηριοτήτων (περίπτερα, παρατηρη−
τήρια, παγκάκια κ.ο.κ.). Η λειτουργία αυτών των χώρων 
θα πρέπει να συνδυαστεί με κατάλληλες προβλέψεις 
για τη διαχείριση και μεταφορά τυχόν αποβλήτων που 
θα δημιουργηθούν κατά την περίοδο κατασκευής και 
λειτουργίας.

− Κατ’ εξαίρεση, στα αγροτεμάχια μη δασικού χαρα−
κτήρα που βρίσκονται εντός των Ζωνών δασών και δα−
σικών εκτάσεων, επιτρέπονται μετά από έγκριση της 
δασικής αρχής:

α) Κατοικία, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 
1 και 6 του από 24.5.1985 π.δ. (ΦΕΚ 270Δ΄/31.5.1985), με 
τους εξής περιοριστικούς όρους:

Αρτιότητα: 4 στρ.
Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 180 τ.μ.,

ενώ θεσπίζεται όριο κατάτμησης τα 6 στρ.
Ισχύουν οι παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου δόμη−

σης.
β) Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής (πλην 

ΕΕΛ, ΧΥΤΑ και σταθμών μεταφόρτωσης απορριμμάτων 
που απαγορεύονται ρητώς), σύμφωνα με τις διατάξεις 
των άρθρων άρθρου 7 και 8 του από 24.5.1985 π.δ. (ΦΕΚ 
270Δ΄/31.5.1985), μόνον ύστερα από προέγκριση χωρο−
θέτησης τους σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 69269/538/90 
(Β 678) κοινή υπουργική απόφαση και την λοιπή κείμε−
νη νομοθεσία όπως ισχύει.

γ) Επαγγελματικά εργαστήρια και μονάδες μεταποί−
ησης –τυποποίησης χαμηλής όχλησης που έχουν σχέ−
ση με την επεξεργασία τοπικών προϊόντων της πρω−
τογενούς παραγωγής, μετά από έγκριση της αρμόδιας 
Δασικής Υπηρεσίας και σύμφωνα με τις διατάξεις της 
εκτός σχεδίου δόμησης.

δ) Τουριστικές μονάδες μέγιστης δυναμικότητας 40 
κλινών, εκτός των περιοχών Natura,  σύμφωνα με τις δι−
ατάξεις της κείμενης νομοθεσίας.

5) Ζώνες Ρεμάτων
Περιλαμβάνονται όλα τα ρέματα που διέρχονται από 

τα διοικητικά όρια του Δήμου Βεγορίτιδος. Εντός των 
ορίων των ζωνών αυτών απαγορεύεται κάθε δόμηση. 
Ιδιοκτησίες εκατέρωθεν της κοίτης των ρεμάτων δο−
μούνται σύμφωνα με τις ειδικότερες προβλέψεις του 
ΣΧΟΟΑΠ ανάλογα με τον χαρακτηρισμό χρήσης της 
περιοχής που ανήκουν και με τους ειδικούς όρους που 
αναφέρονται σε αυτές, μόνο μετά από την οριοθέτηση 
των ρεμάτων σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. Στις 
περιοχές ρεμάτων εντός των περιοχών επέκτασης οικι−
σμών και των περιοχών Π.Ε.Ρ.Π.Ο., τα ρέματα οφείλουν 
να οριοθετηθούν και να εξαιρεθούν της πολεοδόμησης 
από τις πολεοδομικές μελέτες που θα εκπονηθούν.

Β.2. Προβλέψεις που αφορούν την εκτός σχεδίου δό−
μηση

1. Ορισμός Περιοχής Ελέγχου και Περιορισμού Δόμη−
σης (ΠΕΠΔ)

Ορίζεται η περιοχή πέριξ του παραδοσιακού οικισμού 
του Αγίου Αθανασίου, όπως παρουσιάζεται στο Χάρτη 
Π.2. με το στοιχείο ΠΕΠΔ (Περιοχή Ελέγχου και Περιο−
ρισμού Δόμησης). Στην περιοχή αυτή αφενός τίθενται 
ορισμένοι περιορισμοί όσον αφορά την εκτός σχεδίου 
δόμηση και αφετέρου δίνεται καταλληλότητα για την 
ανάπτυξη – οργάνωση ΠΕΡΠΟ (Περιοχών Ειδικά Ρυθμι−
ζόμενης Πολεοδόμησης, κατ’ εφαρμογή του άρθρου 24 
του ν. 2508/1997).

Συγκεκριμένα:
α) Στη ζώνη που ορίζεται ως ΠΕΠΔ και σε απόστα−

ση τουλάχιστον 150 μέτρων από το όριο του οικισμού 
του Παλαιού Αγίου Αθανασίου, δίνεται καταλληλότη−
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τα για δημιουργία ΠΕΡΠΟ, με κύρια χρήση την κατοι−
κία και δευτερεύουσα τις τουριστικές εγκαταστάσεις, 
(με εφαρμογή μέσου Σ.Δ. 0,3, και με ανώτατο όριο επι−
τρεπόμενης πολεοδομημένης έκτασης στο σύνολο της 
ΠΕΠΔ τα 250 στρ.).

β) Στη ζώνη που ορίζεται ως ΠΕΠΔ, έως την έγκρι−
ση της/των ΠΕΡΠΟ ή σε περιοχές που δεν θα συμπε−
ριληφθούν εντός ορίων ΠΕΡΠΟ, επιτρέπεται μόνον η 
δόμηση:

Κατοικίας, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1 και 
6 του από 24.5.1985 π.δ. (ΦΕΚ 270Δ΄/31.5.1985), με τους 
παρακάτω επιπλέον περιοριστικούς όρους:

Αρτιότητα: 4 στρ.
Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 180 τ.μ.
Σε κάθε περίπτωση, θεσπίζεται εφεξής όριο κατά−

τμησης τα 6 στρ.
Επίσης, επιβάλλεται, πριν την έκδοση οικοδομικής 

αδείας, Πράξη Χαρακτηρισμού Δασάρχη για να διαπι−
στωθεί ο δασικός ή μη χαρακτήρας των γηπέδων. Για 
όσα γήπεδα διαπιστωθεί ύστερα από την Πράξη Χαρα−
κτηρισμού τους ότι είναι δασικά, έχουν εφαρμογή οι δι−
ατάξεις των άρθρων 45−61 του ν. 998/1979 και του άρ−
θρου 13 του ν. 1734/1987.

Με τη θεσμοθέτηση του ΣΧΟΟΑΠ:
Επιτρέπεται, έως την ολοκλήρωση της πολεοδόμησης, 

η δόμηση στις νέες περιοχές των επεκτάσεων ήδη υφι−
σταμένων οικισμών μόνον για χρήση κατοικίας, με τους 
όρους της εκτός σχεδίου δόμησης (άρθρα 1 και 6 του 
π.δ. 24/31.5.1985), όπως κάθε φορά ισχύουν.

Στην περιοχή του ακατοίκητου παλαιού οικισμού Ξαν−
θογείων, επιτρέπεται η χρήση κατοικίας, μετά από εκ−
πόνηση και έγκριση από την αρμόδια Πολεοδομική Υπη−
ρεσία Τεχνικής Έκθεσης γεωλογικής καταλληλότητας 
των γηπέδων. Πρέπει να ρυθμιστεί το Πολεοδομικό κα−
θεστώς του οικισμού μέσω της έκδοσης σχετικού Προ−
εδρικού Διατάγματος από τους αρμόδιους φορείς.

2) Ρυθμίσεις για την εγκατάσταση τουριστικών υπο−
δομών και εξυπηρετήσεων

Όσον αφορά ρυθμίσεις που αφορούν τουριστικές υπο−
δομές φιλοξενίας και εστίασης, ισχύουν τα κάτωθι:

Ορίζονται εντός της συνολικής έκτασης του Δήμου 
οι εξής Ζώνες:

Ζώνη Ζ.1., όπως αυτή αποτυπώνεται στον Χάρτη Π.2. 
και γεωγραφικά βρίσκεται βόρεια του οικισμού της Πα−
ναγίτσας.

Στη Ζ.1. επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόμηση για του−
ριστικές−αθλητικές εγκαταστάσεις και κατοικία, σύμφω−
να με τους όρους του π.δ. 6/17.10.1978 και 24/31.5.1985, 
όπως κάθε φορά ισχύουν.

Ζώνη Ζ.2., όπως αυτή αποτυπώνεται στον Χάρτη Π.2. 
και γεωγραφικά βρίσκεται ανάμεσα από τους άξονες 
Αγ. Αθανασίου – Παλαιού Αγ. Αθανασίου και Ζέρβης, 
περιλαμβανομένων και των αγροτεμαχίων που βρίσκο−
νται σε απόσταση ως και 100 μέτρα από το εξωτερικό 
όριο των παραπάνω οδών.

Στη Ζ.2. επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόμηση για του−
ριστικές –αθλητικές εγκαταστάσεις και κατοικία, σύμ−
φωνα με τους όρους του π.δ. 6/17.10.1978 και 24/31.5.1985,  
όπως κάθε φορά ισχύουν, (προϋπόθεση η πρόσβαση των 
οικοπέδων μέσω κοινοτικών οδών).

Ζώνη Ζ.3., για την εξυπηρέτηση του προτεινόμενου 
χιονοδρομικού κέντρου Πιπερίτσας, όπως αυτή αποτυ−
πώνεται στον Χάρτη Π.2. και γεωγραφικά βρίσκεται στο 

βορειοδυτικό όριο του Δήμου, δυτικά του Οικισμού του 
Παλαιού Αγίου Αθανασίου.

Στη Ζ.3. επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόμηση για του−
ριστικές−αθλητικές εγκαταστάσεις και κατοικία,  σύμ−
φωνα με τους όρους του π.δ. 6/17.10.1978 και 24/31.5.1985 
όπως κάθε φορά ισχύουν.

Ζώνη Ζ.5., όπως αυτή αποτυπώνεται στον Χάρτη Π.2. 
και γεωγραφικά βρίσκεται μεταξύ των οικισμών της Πα−
ναγίτσας και των Νέων Ξανθογείων.

Στη Ζ.5. επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόμηση για του−
ριστικές−αθλητικές εγκαταστάσεις και κατοικία σύμφω−
να με τους όρους του π.δ. 6/17.10.1978 και 24/31.5.1985 
όπως κάθε φορά ισχύουν.

Για τις ανωτέρω ζώνες δεν τίθεται ανώτατο όριο δυ−
ναμικότητας κλινών για λόγους βιωσιμότητας των μο−
νάδων.

Ζώνη Ζ.4., όπως αυτή αποτυπώνεται στον Χάρτη Π.2. 
και γεωγραφικά βρίσκεται στην τοποθεσία Άγιος Σπυ−
ρίδωνας δυτικά της Σ/δ γραμμής Θεσσαλονίκης − Φλώ−
ρινας και εκτός των ορίων των οικοτόπων προτεραι−
ότητας με κωδικούς 6210 Ημιφυσικές ξηρές χλοώδεις 
διαπλάσεις σε ασβεστολιθικά υποστρώματα (Festuco 
− Brometalia) (τοποθεσίες με αξιόλογες ορχιδέες)] και 
6220 [Ψευδοστέπα με αγρωστώδη και μονοετή φυτά 
(Thero − Brachypodietea)] της Οδηγίας 42/93/ΕΟΚ, σύμ−
φωνα με την καταγραφή των οικοτόπων στις προστα−
τεμένες περιοχές NATURA 2000 που τηρεί το ΥΠΕΧΩ−
ΔΕ. 

Στη Ζώνη αυτή επιτρέπεται η δόμηση τουριστικών−
αθλητικών εγκαταστάσεων ήπιας – εκτατικής ανάπτυ−
ξης έως 50 κλινών, με ανώτατο Σ.Δ. 0,2 και ανώτατο 
επιτρεπόμενο ύψος 6,5 μέτρα. Για την έκδοση οικοδο−
μικής άδειας απαιτείται η έγκριση αρχιτεκτονικής με−
λέτης από το ΕΠΑΕ, η οποία θα διασφαλίζει τον παρα−
δοσιακό χαρακτήρα των εγκαταστάσεων καθώς επίσης 
και την τήρηση κανόνων οικολογικής δόμησης και βιο−
κλιματικού σχεδιασμού των κτιρίων.

Για την διαφύλαξη του «εναλλακτικού» τουριστικού 
χαρακτήρα στη Ζώνη επιβάλλεται όριο κορεσμού 250 
κλινών.

Η ανέγερση ξενώνων και ξενοδοχείων επιτρέπεται 
επίσης:

− εντός των ορίων όλων των οικισμών του Δήμου, με 
βάση το σχέδιο χρήσεων γης και τους όρους δόμησης, 
όπως αναλυτικότερα ορίζονται ανά οικισμό.

− σε όλες τις εκτάσεις του Δήμου που χαρακτηρίζο−
νται ως γεωργική γη, επιτρέπονται τουριστικές μονά−
δες μέγιστης δυναμικότητας 50 κλινών σύμφωνα με τις 
διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας για την ανέγερση 
τουριστικών εγκαταστάσεων.

−Στις ζώνες δασικών εκτάσεων (στα μη δασικά τμήμα−
τα )επιτρέπονται τουριστικές μονάδες μέγιστης δυνα−
μικότητας 40 κλινών, εκτός των περιοχών Natura,  σύμ−
φωνα με τις διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας.

Όσον αφορά ρυθμίσεις που αφορούν ειδικές τουριστι−
κές χρήσεις και υποδομές, ισχύουν τα κάτωθι:

Οριοθετούνται και χαρακτηρίζονται οι εξής υφιστά−
μενες, ή δυνάμενες να αναπτυχθούν, ειδικές τουριστι−
κές ή/και αθλητικές υποδομές:

Τ.1. Ανεμοδρόμιο Ζέρβης
Το ανεμοδρόμιο που βρίσκεται στην περιοχή της Ζέρ−

βης αποτελεί μια σημαντική τουριστική υποδομή, που 
εξυπηρετεί τόσο τη μετάβαση μικρών αεροσκαφών από 
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και προς την περιοχή, όσο κυρίως την ανάπτυξη της 
δραστηριότητας του αιωροπτερισμού.

Προτείνεται η θεσμοθέτηση δύο Ζωνών για την προ−
στασία και ανάπτυξη του αεροδρομίου:

Τ.1.(α) Ζώνη προστασίας του αεροδιαδρόμου και ασφά−
λειας της αεροπλοΐας

Η Ζώνη περιλαμβάνει τους κώνους απογείωσης και 
προσγείωσης που εκτείνονται κατά μήκος του νοητού 
άξονα προέκτασης του διαδρόμου προσαπογείωσης και 
σε μια ζώνη 500 μέτρων κατάντη του διαδρόμου.

Στη ζώνη αυτή απαγορεύεται κάθε είδους δόμηση.
Τ.1.(β) Ζώνη χωροθέτησης εξυπηρετήσεων του ανε−

μοδρομίου
Η Ζώνη αυτή ορίζεται από τις υφιστάμενες εγκατα−

στάσεις του ανεμοδρομίου, ενώ περιλαμβάνει και τμή−
μα περιμετρικά του δρόμου που συνδέει το ανεμοδρό−
μιο με τον οδικό άξονα προς Ζέρβη.

Στη Ζώνη αυτή είναι δυνατή η εγκατάσταση:
− Κτιρίων ή άλλων εγκαταστάσεων που σχετίζονται με 

τη διαχείριση, την ασφάλεια και την εξυπηρέτηση των 
πτήσεων και των δραστηριοτήτων του ανεμοδρομίου.

− Εμπορικές χρήσεις που στοχεύουν στην ανάπτυξη 
των δραστηριοτήτων του ανεμοδρομίου (όπως γρα−
φεία ενοικίασης αυτοκινήτων, πάρκινγκ, πρατήρια τρο−
φοδοσίας).

− Ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις και ξενώνες έως και 
100 κλινών.

− Εγκαταστάσεις και αποθήκες αθλητικών συλλόγων 
που δραστηριοποιούνται στον αιωροπτερισμό.

Τ.2. Ειδικές αθλητικές εγκαταστάσεις
Τ.2.(α) Αθλητικό κέντρο και κέντρο προετοιμασίας 

ομάδων Άνω Γραμματικού
Δυνατότητα για τη δημιουργία εγκαταστάσεων αθλη−

τικού τουρισμού (κέντρο προετοιμασίας) δίνεται στη 
θέση που ονομάζεται Βοσκοτόπι – Άνω Λαπουρ, κοντά 
στον οικισμό του Άνω Γραμματικού.

Η έκταση που χαρακτηρίζεται σαν τέτοια είναι μια λι−
βαδική επίπεδη έκταση περίπου (400 στρ.), η οποία ευ−
νοείται από τα κλιματικά δεδομένα και το υψηλό υψόμε−
τρο για την ανάπτυξη επαγγελματικών εγκαταστάσεων 
φιλοξενίας ομάδων και αθλητών. Η ανάπτυξη αθλητικού 
κέντρου προτείνεται να περιοριστεί σε έκταση ίση με 
το 10% του βοσκότοπου, καθώς λόγω της μορφολογί−
ας της ενδέχεται (αν και δεν υπάρχουν καταγραφές) 
να προσελκύει αρπακτικά πουλιά ως κυνηγότοπος τρω−
κτικών και ερπετών. Εκτιμάται ότι η περιορισμένη αυτή 
ανάπτυξη μπορεί να συμβάλει στην προστασία των πτη−
νών αυτών καθώς αφενός οι οχλήσεις θα περιοριστούν 
σε μικρή έκταση και αφετέρου η ανάπτυξη των ανθρω−
πογενών δραστηριοτήτων θα προκαλέσει αύξηση των 
θηραμάτων που ζουν παρασιτικά με τον άνθρωπο προς 
όφελος των αρπακτικών.

Για τις διαδικασίες περιβαλλοντικής και λοιπής αδει−
οδότησης ισχύουν τα προβλεπόμενα από την ισχύου−
σα νομοθεσία.

Τ.2.(β) Αθλητικό κέντρο Παναγίτσας
Δυνατότητα για τη δημιουργία εγκαταστάσεων αθλη−

τικού τουρισμού δίνεται στη θέση Μπάτζος σε υψόμετρο 
1300 μέτρων βόρεια του οικισμού της Παναγίτσας, όπως 
ενδεικτικά σημειώνεται στον χάρτη Π.2. . Λόγω του κα−
θεστώτος προστασίας της περιοχής, ο ορισμός των ει−
δικών όρων δόμησης θα προκύψει μέσω της διαδικασίας 
πειρβαλλοντικής αδειοδότησης έργων και δραστηριοτή−

των από το ΥΠΕΧΩΔΕ (σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 
1650/1986 και την σχετική υπ’ αριθμ. Η.Π.15393/2332/2002 
κοινή υπουργική απόφαση − 6η Ομάδα του Παραρτήμα−
τος Ι του άρθρου 5 «Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 
υποδομής» και ειδικότερα στα έργα και δραστηριότη−
τες της υποκατηγορίας 1 της κατηγορίας Α).

Τ.2.(γ) Χιονοδρομικό κέντρο Πιπερίτσας
Δυνατότητα για τη δημιουργία εγκαταστάσεων Χιονο−

δρομικού Κέντρου δίνεται στη θέση Πιπερίτσα σε υψό−
μετρο 2.000 μέτρων βόρεια του οικισμού Παλαιού Αγ. 
Αθανασίου, όπως ενδεικτικά σημειώνεται στον Χάρτη 
Π.2. . Λόγω του καθεστώτος προστασίας της περιοχής, 
ο ορισμός των ειδικών όρων δόμησης, αλλά και η δι−
άνοιξη των αναγκαίων οδών πρόσβασης θα προκύψει 
μέσω της διαδικασίας πειρβαλλοντικής αδειοδότησης 
έργων και δραστηριοτήτων από το ΥΠΕΧΩΔΕ (σύμφω−
να με τις διατάξεις του ν. 1650/1986 και την υπ’ αριθμ. 
Η.Π.15393/2332/2002 σχετική κοινή υπουργική απόφαση 
− 6η Ομάδα του Παραρτήματος Ι του άρθρου 5 «Εγκα−
ταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής» και ειδικότε−
ρα στα έργα και δραστηριότητες της υποκατηγορίας 
1 της κατηγορίας Α).

Τ.2.(δ) Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης αιωροπτερι−
σμού

Δυνατότητα για τη δημιουργία μίας (1) εγκατάστασης 
χώρου αποθήκευσης, κτιρίου συναρμολόγησης και επι−
σκευής αεροπτεριστικού υλικού, κτιρίου εξυπηρέτησης 
αιωροπτεριστών και διαμόρφωση χώρου στάθμευσης 
οχημάτων δίνεται σε ενιαίο αγροτεμάχιο κατά μήκος και 
σε επαφή με την οδό που συνδέει τον Παλαιό Αγ. Αθα−
νάσιο με το Χιονοδρομικό Κέντρο Βόρα, σε κατάλλη−
λο χέρσο αγροτεμάχιο εμβαδού τουλάχιστον 8 στρεμ−
μάτων. Για τις διαδικασίες περιβαλλοντικής και λοιπής 
αδειοδότησης ισχύουν τα προβλεπόμενα από την ισχύ−
ουσα νομοθεσία για τις αθλητικές εγκαταστάσεις.

Τ.3. Ναυταθλητικές εγκαταστάσεις και εγκαταστάσεις 
εξυπηρέτησης σκαφών

Τ.3.(α) Λειτουργία και συντήρηση μίας εγκατάστασης 
ελλιμενισμού μικρών αλιευτικών σκαφών, σκαφών για 
την περιήγηση τουριστών στη Λίμνη και ναυταθλητι−
κών σκαφών, στη λίμνη Βεγορίτιδα, στην περιοχή της 
Άρνισσας. Η χρήση αυτή σημειώνεται ως ειδική χρήση 
στον Χάρτη Π.2 με τον κωδικό Τ.3.α.

Ως προς τη λειτουργία και τη συντήρηση της εγκα−
τάστασης ισχύουν οι σχετικές προβλέψεις και ρυθμί−
σεις του Κεφαλαίου Π.2.3.2.

Για την περιβαλλοντική αδειοδότηση θα ακολουθη−
θεί η διαδικασία αδειοδότησης έργων και δραστηριοτή−
των από το ΥΠΕΧΩΔΕ (σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 
1650/1986 και την υπ’ αριθμ. Η.Π.15393/2332/2002 σχετική 
κοινή υπουργική απόφαση − 6η Ομάδα του Παραρτήμα−
τος Ι του άρθρου 5 «Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής 
υποδομής» και ειδικότερα στα έργα και δραστηριότη−
τες της υποκατηγορίας 1 της κατηγορίας Α).

Β.3. Ζώνες ανάπτυξης δραστηριοτήτων του πρωτογε−
νούς τομέα και εξόρυξης

1. Γεωργική γη
Ως γεωργικές εκτάσεις ορίζεται το σύνολο των εκτά−

σεων εκτός ορίων οικισμών, εξαιρουμένων των δασι−
κών εκτάσεων και των βοσκοτόπων, καθώς και των 
άλλων εκτάσεων ειδικής χρήσης που ορίζονται στον 
Χάρτη Π.2.
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Ως γενικός όρος για τις γεωργικές εκτάσεις ισχύει 
η προστασία της γεωργικής δραστηριότητας και επι−
τρέπεται μόνον:

1. Η δόμηση εγκαταστάσεων προσωρινής αποθή−
κευσης γεωργικών προϊόντων έως 200 τ.μ., αντλητι−
κών εγκαταστάσεων – υδατοδεξαμενών – φρεάτων και 
εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, σύμφωνα με τα άρ−
θρα 3 και 7 του π.δ. 24/31.5.1985.

2. Η δόμηση κατοικίας με τους όρους της εκτός σχε−
δίου δόμησης, και ειδικότερα σύμφωνα με τα άρθρα 1 
και 6 του π.δ. 24/31.5.1985. Ορίζεται όριο κατάτμησης στα 
6.000 τ.μ. και εξακολουθεί να ισχύει το π.δ. της εκτός 
σχεδίου δόμησης και οι παρεκκλίσεις.

3. Η δόμηση επαγγελματικών εργαστηρίων και μονά−
δων μεταποίησης –τυποποίησης χαμηλής όχλησης που 
έχουν σχέση με την επεξεργασία προϊόντων του πρω−
τογενή τομέα μετά από έγκριση της αρμόδιας Δασι−
κής Υπηρεσίας και σύμφωνα με τις διατάξεις της εκτός 
σχεδίου δόμησης.

4. Η εγκατάσταση τουριστικών μονάδων μέγιστης δυ−
ναμικότητας 50 κλινών, εκτός των περιοχών Natura, σύμ−
φωνα με τις διατάξεις της κείμενης νομοθεσίας.

Ειδικότερες ρυθμίσεις ισχύουν για τις εξής περιο−
χές:

Στις περιοχές προστασίας ΠΕΠ 1, ΠΕΠ 2 και ΠΕΠ 3, 
όπως αυτές ορίζονται στο παρόν, δεν ισχύουν οι ανωτέ−
ρω όροι δόμησης εντός των γεωργικών εκτάσεων που 
ανήκουν σε αυτές, και ισχύουν αντίθετα οι όροι και πε−
ριορισμοί δόμησης των ΠΕΠ 1, ΠΕΠ 2 και ΠΕΠ 3.

Στην περιοχή ΠΕΠΔ (πέριξ του Παλ. Αγίου Αθανασίου) 
ισχύουν οι ειδικότεροι όροι και περιορισμοί .

Στις εκτάσεις γεωργικής γης που περιλαμβάνονται 
εντός δασών και δασικών εκτάσεων αλλά εξαιρούνται 
της αναδάσωσης, ισχύουν οι ειδικότεροι όροι και περι−
ορισμοί που αναφέρονται σε αυτές.

2. Άσκηση κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων
Για την άσκηση της κτηνοτροφικής δραστηριότητας 

στην περιοχή του Δήμου, ισχύουν οι σχετικές διατά−
ξεις για την ίδρυση και λειτουργία πτηνο−κτηνοτροφι−
κών εγκαταστάσεων (υπουργική απόφαση Υ1β/2000/1995 
ΦΕΚ 343Β/4.5.1995).

Ως προτεραιότητα τίθεται η κατά το δυνατόν ταχύτε−
ρη απομάκρυνση των κτηνοτροφικών μονάδων από τους 
οικισμούς και η ρύθμιση της δραστηριότητας σε σχέση 
με «ανταγωνιστικές» χρήσεις γης, όπως ο τουρισμός.

Επιτρέπεται η εγκατάσταση και μετεγκατάσταση πτη−
νο−κτηνοτροφικών μονάδων σε ευρύτερες περιοχές που 
τηρούν τα εξής χαρακτηριστικά:

Σε απόσταση μεγαλύτερη των ελαχίστων ορίων που 
ορίζονται από το Άρθρο 193 του Πολεοδομικού Κώδι−
κα και αφορούν τους οικισμούς, τις υφιστάμενες του−
ριστικές μονάδες άνω των 50 κλινών, το επαρχιακό και 
σιδηροδρομικό δίκτυο.

Σε απόσταση μεγαλύτερη των ελαχίστων ορίων που 
ορίζονται από το Άρθρο 193 του Πολεοδομικού Κώδικα 
από τις Ζώνες Ζ.1. έως Ζ.3. για την ανάπτυξη τουριστι−
κών εγκαταστάσεων και κατοικίας.

Σε εκτάσεις εκτός των περιοχών προστασίας ΠΕΠ 1.α, 
ΠΕΠ 1.β, ΠΕΠ 2. και ΠΕΠ 3.

Σε εκτάσεις εκτός της ΒΙ.ΠΕ. Δροσιάς.
Σε όλες τις υπόλοιπες εκτάσεις μετά από σχετική 

γνωμοδότηση της αρμόδιας Δασικής Υπηρεσίας του 
νομού Πέλλας.

3. Λατομεία
Απαγορεύεται η λατομική δραστηριότητα σε αποστά−

σεις από οικισμούς οι οποίες είναι μικρότερες των ελα−
χίστων καθοριζομένων στην εκάστοτε ισχύουσα λατο−
μική Νομοθεσία.

Απαγορεύεται επίσης η λατομική δραστηριότητα στις 
περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) και σύμφωνα με την 
εκάστοτε ισχύουσα λατομική Νομοθεσία. 

Β.4. Ρύθμιση των χώρων επαγγελματικής εγκατάστα−
σης

1. Εγκατάσταση μεταποιητικών και διαμετακομιστικών 
δραστηριοτήτων (ΒΙ.ΠΕ. Δροσιάς)

Η ΒΙ.ΠΕ. Δροσιάς οριοθετείται και παραμένει ως δι−
αθέσιμη γη στην περιοχή του Δήμου για την υποδοχή 
βιομηχανικών και βιοτεχνικών χρήσεων χαμηλής, μέσης 
και υψηλής όχλησης.

Επιπλέον, δίνεται η δυνατότητα εκμετάλλευσης του 
όποιου αποθέματος γης στη ΒΙ.ΠΕ. και με άλλες χρήσεις, 
συμβατές με την μεταποιητική δραστηριότητα, όπως:

Σταθμός Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων (ΣΜΑ) για την 
εξυπηρέτηση του Δήμου.

Κέντρο Διαλογής Ανακυκλώσιμων Υλικών και Εργο−
στασίων Ανακύκλωσης.

Αποθήκες και εγκαταστάσεις διαμετακόμισης.
2) Ζώνες εγκατάστασης μη οχλουσών επαγγελματι−

κών δραστηριοτήτων και δραστηριοτήτων που σχετί−
ζονται με την τυποποίηση και εμπορία της πρωτογε−
νούς παραγωγής

Ειδική ζώνη Εγκατάστασης Μη Οχλουσών Δραστηριο−
τήτων (ΕΜΟ) προβλέπεται για λειτουργία σε έκταση που 
οριοθετείται βόρεια του οικισμού της Άρνισσας. Η δημι−
ουργία της περιοχής κρίνεται σκόπιμη προκειμένου:

Να παραλάβει την επιθυμητή για την περιοχή εγκατά−
σταση μονάδων τυποποίησης της πρωτογενούς παρα−
γωγής. Η εγκατάσταση τέτοιων μονάδων αναμένεται να 
ενισχύσει την τοπική οικονομία, αυξάνοντας την προστι−
θέμενη αξία των τοπικών αγροτικών προϊόντων.

Να παραλάβει οργανωμένα δραστηριότητες χαμη−
λής όχλησης (όπως αυτές ορίζονται βάσει δυναμικό−
τητας σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 13727/724/2003, ΦΕΚ 
1087Β/5.8.2003) κοινή υπουργική απόφαση, αναγκαίες για 
την τοπική οικονομία, προκειμένου αυτές να μην δια−
σπείρονται στον αστικό ιστό ή εκτός σχεδίου εντός ή σε 
επαφή με τα όρια των προστατευόμενων περιοχών.

Προτείνεται η πολεοδομική οργάνωση της προτει−
νόμενης περιοχής επαγγελματικής εγκατάστασης χα−
μηλής όχλησης, με ανώτατο Σ. Δ. 1,0 (χαμηλότερο από 
τον επιτρεπόμενο 1,2 προκειμένου για υπηρεσίες του 
άρθρου 7 του ΦΕΚ 166 Δ΄), όπως σαφώς ορίζεται στο 
άρθρο 18, παρ. 1 του 2508/1997, σε συνδυασμό με άρθρο 
4. παρ. 3 του ίδιου νόμου) για χρήσεις:

Τυποποίησης γεωργικών προϊόντων
Επισκευής μηχανημάτων και οχημάτων, συνεργείων
Κατασκευής επίπλων
Αποθηκών οικοδομικών υλικών
Κάθε άλλης επαγγελματικής δραστηριότητας χαμη−

λής όχλησης στα πλαίσια της υπ’ αριθμ. 13727/724/2003 
κοινή υπουργική απόφαση .

Γ. ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΗ ΤΩΝ 
ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΒΕΓΟΡΙΤΙΔΑΣ

Προτάσεις πολεοδομικής οργάνωσης − ρύθμισης
Τα νέα πολεοδομικά μεγέθη, της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ, 

διαμορφώνονται όπως στον παρακάτω Πίνακα .
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Λόγω του μικρού πληθυσμιακού μεγέθους των οικι−
σμών, αντιμετωπίζονται ο καθένας τους ως μία ενιαία 
Πολεοδομική Ενότητα.

Μέσοι Συντελεστές Δόμησης προτείνονται είτε για τις 
Πολεοδομικές Ενότητες είτε για Τομείς Συντελεστών 
των Πολεοδομικών Ενοτήτων, ιδιαίτερα σε περιπτώσεις 
επεκτάσεων ή/και ύπαρξης μεγάλων αδόμητων εκτάσε−

ων (κυρίως επεκτάσεις με απόφαση Νομάρχη της πε−
ριόδου 1985−86) για την προστασία αυτών από μεγαλύ−
τερη της επιθυμητής δόμηση, μέχρι και την εφαρμογή 
των πολεοδομικών μελετών.

Συγκεκριμένα οι Μέσοι Συντελεστές Δόμησης ανά Πο−
λεοδομική Ενότητα ή ανά Τομέα κατά περίπτωση, εί−
ναι οι εξής:

Α/Α Πολεοδομική Ενότητα Τομέας 
Σ.Δ.

Μέσος 
Σ.Δ.

Μέση Πυκνότητα
πολεοδομικής ενότητας

1 Άρνισσα
1.Α 0,80

109
1.Β 0,70

2 Άγιος Δημήτριος 2.Α 0,40 57

3 Δροσιά
3.Α 0,70

96
3.Β 0,60

4 Νέα Ξανθόγεια 4.Α 0,60 92

5 Άγιος Αθανάσιος 6.Α 0,70 107

6 Νέος Άγιος Αθανάσιος 7.Α 0,80 113

7 Κάτω Γραμματικό
8.Α 0,70

99
8.Β 0,60

8 Άνω Γραμματικό
9.Α 0,75

94
9.Β 0,40

9 Παναγίτσα
10.Α 0,80

101
10.Β 0,60

10 Ζέρβη
11.Α 0,80

110
11.Β 0,60

11 Περαία
12.Α 0,75

104
12.Β 0,60

1. Οι νέες πυκνότητες (netto και brutto) ανά πολεοδο−
μική Ενότητα – οικισμό καθώς και οι νέες χωρητικότη−
τες, προκύπτουν μετά την εφαρμογή των σταθεροτύ−
πων της υπ’ αριθμ. 10788/ΦΕΚ 285 Δ΄/5.3.2002 υπουργικής 
απόφασης ΠΕΧΩΔΕ .

2. Όσον αφορά τον καθορισμό ή επανακαθορισμό – 
αναθεώρηση των χρήσεων γης−, λήφθηκαν υπόψη:

−  Η σημερινή, υφιστάμενη, ανάπτυξη των χρήσεων 
και δραστηριοτήτων, ως εκδήλωση των αναγκών του 
τοπικού πληθυσμού.

−  Το εν ισχύ νομοθέτημα ‘’Χρήσεις γης’’ (π.δ. 23.2/6.3.1987, 
ΦΕΚ 166 Δ΄), και όσα αυτό προβλέπει.

3. Γενικά, λόγω της κυρίαρχης αγροτικής φυσιογνω−
μίας των οικισμών, ορίζεται η Γενική Κατοικία σύμφω−
να με το π.δ. 23.2/6.3.1987, ΦΕΚ 166 Δ΄.

Στις περιοχές Γενικής Κατοικίας επιτρέπονται όλες 
οι χρήσεις του άρθρου 3 του π.δ. της 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 
166 Δ΄) περί Χρήσεων Γης, με εξαίρεση τη χρήση των 
Πρατηρίων βενζίνης (11 του άρθρου 3) τα οποία, για 
λόγους ασφαλείας, επιτρέπεται να αναγείρονται μόνο 
σε αυτοτελή γήπεδα – οικόπεδα.Για την εφαρμογή της 
χρήσης των Επαγγελματικών Εργαστηρίων χαμηλής 
όχλησης (10 του άρθρου 3), ισχύουν οι περιορισμοί του 
ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68/Α/11.3.2005).1

Σημειώνεται ότι με βάση την πρόταση πολεοδομικής 
αναδιοργάνωσης, προκύπτει συνολική χωρητικότητα κο−
ρεσμού της τάξης των 10.548 κατοίκων2 μέγεθος που 
υπερκαλύπτει τον εκτιμώμενο πληθυσμό των 7.665 κα−
τοίκων για την περιοχή του Δήμου στο συνολικό χρο−
νικό δεκαπενταετή ορίζοντα.

1  Εγκατεστημένη κινητήρια ισχύς που δεν υπερβαίνει τα 22 
KW ή θερμική ισχύς που δεν υπερβαίνει τα 50 KW (άρθρο 2, 
παρ. β, του ν. 3325/2005).
2  Δεν συνυπολογίζεται στη χωρητικότητα κορεσμού και 
στα προγραμματικά μεγέθη η μέγιστη δυνητική χωρητικότη−
τα των προτεινόμενων ζωνών καταλληλότητας ΠΕΡΠΟ που 
εκτιμάται σε 726 άτομα.
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(2): Έχουν αφαιρεθεί οι εκτάσεις που καταλαμβάνουν 
οι δρόμοι, καθώς και οι εκτάσεις που καταλαμβάνουν 
υφιστάμενες και προγραμματιζόμενες κοινωφελείς χρή−
σεις, κοινόχρηστοι χώροι και κοινωνικές υποδομές. Ο 
υπολογισμός γίνεται είτε με απευθείας εμβαδομέτρη−
ση στους οικισμούς που διαθέτουν εγκεκριμένο ρυμο−
τομικό, είτε με εφαρμογή σταθερού ποσοστού κατανο−
μής γηπεδικής έκτασης για κατοικία 40%−65% ανάλογα 
του χαρακτήρα και του προγραμματισμού του Δομικού 
Σχεδίου Χωρικής Οργάνωσης για κάθε Πολεοδομική 
Ενότητα ή/και Τομέα.

(5): Το k’ προσδιορίζεται ώστε να υπολογιστούν στον 
ΣΔ λοιπές χρήσεις στον οικισμό που είναι: για την πε−
ριοχή του κέντρου χρήσεις κυρίως καταστημάτων και 
τουριστικές, και για τις οικιστικές περιοχές εκτός κέ−
ντρου, γεωργικές αποθήκες, στεγασμένοι χώροι στάθ−
μευσης κ.ο.κ. Το k’ που εκφράζει τις λοιπές χρήσεις 
προσδιορίστηκε βάσει επιτόπιων παρατηρήσεων για 
κάθε οικισμό και προστίθεται στο k που αφορά μόνο 
την κατοικία.

(6): Εκτιμάται επιφάνεια για λοιπά στοιχεία τεχνικής 
και κοινωνικής υποδομής που δεν έχουν αφαιρεθεί ή 
για κάλυψη των διαπιστωμένων ελλείψεων και αντιμε−
τώπιση απρόβλεπτων αναγκών.

(7): Ο βαθμός κορεσμού εκτιμάται με βάσει επιτόπι−
ες παρατηρήσεις, φυσιογνωμίας του οικισμού και του 
ρόλου του στο Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης. Σε 
πολλές περιπτώσεις έχει εκτιμηθεί μικρότερος του 0,40 
αλλά του αποδίδεται η μικρότερη αποδεκτή τιμή σύμ−
φωνα με την υπουργική απόφαση 

1. Πολεοδομική οργάνωση Άρνισσας 
Η Άρνισσα, έδρα και μεγαλύτερος πληθυσμιακά οικισμός 

του Δήμου Βεγορίτιδας, αποτελεί οικισμό προϋφιστάμενο 
του 1923, ο οποίος διαμορφώθηκε με την οριστική διανομή 
και το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο του Υπουργείου Γε−
ωργίας (1970) και την έγκριση πολεοδομικής μελέτης επέ−
κτασης με απόφαση Νομάρχη (3202/1990 και 2218/17.11.1994). 
Καταλαμβάνει συνολική έκταση 95,7 εκταρίων εκ των οποί−
ων οι καθαρές οικοδομήσιμες εκτάσεις υπολογίζονται σε 
58 εκτάρια περίπου.

Γίνεται επέκταση των ορίων του οικισμού προς βορρά, 
ανατολικά της σιδηροδρομικής γραμμής, περιλαμβάνο−
ντας εκτάσεις εμβαδού 3,2 εκταρίων οι οποίες θα υπο−
δεχθούν αποκλειστικά χρήσεις επαγγελματικής εγκα−
τάστασης (ΕΜΟ)Εγκαταστάσεις Μη Οχλούσες. 

Επιπλέον εντάσσεται στα όρια του οικισμού δημο−
τική έκταση 1,7 εκταρίων στην νότια είσοδο του οικι−
σμού η οποία θα αποδοθεί σε κοινωνικές εξυπηρετή−
σεις του Δήμου.

Ορισμός Πολεοδομικών Ενοτήτων
Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−

λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.1) η οποία διακρίνεται σε δύο 
επιμέρους Τομείς Συντελεστών Δόμησης. Ο Τομέας Α 
αποτελείται από το τμήμα του προϋφιστάμενου οικι−
σμού εντός των ορίων του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
της διανομής του Υπουργείου Γεωργίας και την επέ−
κταση στη νότια είσοδο, όπου ορίζεται μέσος συντε−
λεστής δόμησης 0,8.

Ο Τομέας Β αποτελείται από την εγκεκριμένη και πο−
λεοδομημένη επέκταση όπου ορίζεται μέσος συντελε−
στής δόμησης 0,7. 

Η εφαρμογή των παραπάνω οριζόμενων μέσων συντε−
λεστών δόμησης ανά Τομέα, σύμφωνα με τους υπολο−

γισμούς των πολεοδομικών μεγεθών του Πίνακα Π.3.1, 
καταλήγει σε συνολική χωρητικότητα της Πολεοδομικής 
Ενότητας Άρνισσας 3.067 κατοίκων και μέγιστη επιτρε−
πόμενη πυκνότητα (netto) 109 ατόμων ανά εκτάριο.

Στο σύνολο της οικιστικής έκτασης ορίζεται ως επι−
τρεπόμενη χρήση η Γενική Κατοικία .

Ως κέντρο του οικισμού ορίζεται η περιοχή εκατέ−
ρωθεν της παράλληλης με τη σιδηροδρομική γραμμή 
κεντρικής οδού, όπου παρατηρείται σήμερα η συγκέ−
ντρωση των καταστημάτων λιανικού εμπορίου, αναψυ−
χής−εστίασης, κοινωνικών υποδομών και εξυπηρετήσε−
ων του οικισμού και ειδικότερα στα Ο.Τ. 33, 44, 45, 46, 
47, 53, 54, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 76α, 117, 129, 143 (Χάρτης 
Π.3.1.α, ). Το κέντρο του οικισμού καταλαμβάνει έκταση 
εμβαδού 4,5 περίπου εκταρίων (συμπεριλαμβανομένων 
των εκτάσεων των κοινωνικών υποδομών) ή το 8% των 
οικοδομήσιμων εκτάσεων του οικισμού. Οι επιτρεπόμε−
νες χρήσεις στην περιοχή του κέντρου είναι αυτές που 
προβλέπονται από το άρθρο 4 του σχετικού π.δ. περί 
Χρήσεων γης (ΦΕΚ 166 Δ΄).

δ) Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική 
υποδομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Οι ανάγκες σε τεχνική και κοινωνική υποδομή της Πο−
λεοδομικής Ενότητας – οικισμού της Άρνισσας υπολογί−
ζονται στη βάση προγραμματικού πληθυσμού 3.100 ατό−
μων, συν τον προγραμματικό πληθυσμός τον υπολοίπων 
οικισμών για τις λειτουργίες δημοτικής εμβέλειας.

Ως προς τις διοικητικές λειτουργίες, της Άρνισσας 
αλλά και του συνόλου του Δήμου, προτείνεται να κα−
λυφθούν με τη μεταφορά του Δημαρχείου σε νέο 
χώρο στην περιοχή κεντρικών λειτουργιών (ενδεικτι−
κά Ο.Τ.76α).

Οι ελεύθεροι χώροι και χώροι πρασίνου που προβλέ−
πονται για την Άρνισσα καλύπτουν τις ανάγκες του προ−
γραμματικού πληθυσμού. Προτείνεται ο χαρακτηρισμός 
της έκτασης των νεκροταφείων ως χώρου μνημειακού 
πρασίνου, παράλληλα με την πρόβλεψη μεταφοράς του 
εκτός οικισμού, κατά την κείμενη νομοθεσία. Επίσης, 
προτείνεται η διαμόρφωση της κοίτης των ρεμάτων σε 
κοινόχρηστους χώρους πρασίνου. Ως προς τα πάρκα 
προτείνεται η διαμόρφωση πάρκου στο χώρο πρασίνου 
που βρίσκεται στο Ο.Τ.28, δίπλα από το δημοτικό σχο−
λείο, και στο Ο.Τ.110 στη δυτική είσοδο του οικισμού. 
Όσον αφορά στις παιδικές χαρές, προτείνεται η χωρο−
θέτηση μιας επιπλέον, ενδεικτικά στο Ο.Τ.76β. 

Ως προς τον πολιτισμό, οι ανάγκες της Άρνισσας κα−
λύπτονται εν μέρει με τη λειτουργία χώρου πολιτιστι−
κού συλλόγου και αναμένεται να καλυφθούν πλήρως με 
την υλοποίηση πολιτιστικού κέντρου στην προβλεπό−
μενη θέση του Τομέα Β (Ο.Τ.120). Οι θρησκευτικές ανά−
γκες του προγραμματικού πληθυσμού καλύπτονται με 
τη λειτουργία δύο ιερών ναών.

Οι ανάγκες σε υποδομές εκπαίδευσης καλύπτονται 
από τις υπάρχουσες σχολικές εγκαταστάσεις δύο νη−
πιαγωγείων, δημοτικού και γυμνασίου. Προτείνεται η 
λειτουργία Λυκείου συστεγασμένου στον ίδιο χώρο με 
το Γυμνάσιο. 

Οι ανάγκες υγείας και πρόνοιας καλύπτονται από τις 
υποδομές του Κέντρου Υγείας της Άρνισσας, και τη λει−
τουργία του παιδικού σταθμού.

Ως προς τους χώρους άθλησης, οι ανάγκες καλύπτο−
νται από την ύπαρξη γηπέδου ποδοσφαίρου και βοηθη−
τικών εγκαταστάσεων.
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Ως προς τις ειδικότερες χρήσεις, προτείνεται η αλλα−
γή χρήσης του χώρου Περιφερειακού Ιατρείου (Ο.Τ.119) 
σε χώρο κοινωνικής υποδομής. Ενδεικτικά, τέτοιες υπο−
δομές θεωρούνται τα Κέντρα Δημιουργικής Απασχόλη−
σης Παιδιών καθώς και οι υποδομές ΑΜΕΑ και ΚΑΠΗ. Οι 
υποδομές αυτές προτείνονται διότι θεωρούνται πλέον 
απαραίτητες για το επίπεδο ποιότητας ζωής των πολι−

τών του Δήμου, παρότι δεν περιλαμβάνονται στις προ−
βλέψεις, υπό τη στενή έννοια, των ΣΧΟΟΑΠ. 

Επιπλέον στην Άρνισσα προτείνεται να χωροθετηθεί 
Πυροσβεστικό Κλιμάκιο για την ενδυνάμωση των υπο−
δομών ασφάλειας και προστασίας του Δήμου.

Για κοινωνικές – κοινωφελείς εξυπηρετήσεις διατίθενται οι 
εκτάσεις 1,7 εκταρίων στη νότια προτεινόμενη επέκταση.
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2. Πολεοδομική οργάνωση Αγίου Δημητρίου 
Ο Άγιος Δημήτριος αποτέλεσε έναν κτηνοτροφικό οι−

κισμό ο οποίος ερημώθηκε ουσιαστικά μεταξύ των δε−
καετιών ’40 και ’70, ο οποίος δε διαθέτει διανομή ή/και 
ρυμοτομία και οριοθετείται με υπ’ αριθμ. (1634/24/6/1987) 
απόφαση Νομάρχη. Καταλαμβάνει έκταση 14 εκταρίων 
εκ των οποίων οι εκτάσεις για οικιστική χρήση υπολο−
γίζονται σε 9 εκτάρια περίπου3.

Η οικοδομήσιμη έκταση του οικισμού θα οριστεί ακρι−
βέστερα ύστερα από μελέτη γεωλογικής καταλληλό−
τητας, λόγω του ιδιαίτερου ανάγλυφου της περιοχής, 
και Πράξη Χαρακτηρισμού του Δασάρχη Έδεσσας για 
το διαχωρισμό των πιθανών δασικών εκτάσεων στις 
επεκτάσεις.

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.2) με μέσο συντελεστή δόμη−
σης 0,40. Ο ορισμός του μέσου συντελεστή δόμησης 
έγινε με βάση τον προγραμματιζόμενο χαρακτήρα οικι−
σμού παραθεριστικού−β’ κατοικίας και σύμφωνα με τις 
επιστημονικά και τεχνικά αποδεκτές τιμές συντελεστή 
δόμησης για περιοχές παραθεριστική κατοικίας και τα 
σταθερότυπα των προδιαγραφών αντίστοιχων ΠΕΡΠΟ 
(Υ.Π.6252/1342/1.4.1999).

Tο σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας, εκτός των ειδικών
 χρήσεων 10 «Επαγγελματικών Εργαστηρίων» και 11 

3  Θεωρείται ότι το 65% του γηπέδου της οριοθέτησης με 
απόφαση Νομάρχη κατανέμεται σε χρήση Γενικής Κατοικίας

«Πρατηρίων Βενζίνης» σύμφωνα με άρθρο 3 του σχε−
τικού π.δ. περί Χρήσεων γης (ΦΕΚ 166 Δ΄) 

Με την επισήμανση ότι ο οικισμός του Αγίου Δημη−
τρίου προγραμματίζεται να αποτελέσει κυρίως παρα−
θεριστικό−τουριστικό οικισμό, υπολογίζονται στον Πίνα−
κα Π.3.1.10 οι ανάγκες σε γη για κοινωνική υποδομή σε 
πληθυσμό χωρητικότητας 340 κατοίκων, ο οποίος απο−
τελεί τον προγραμματικό πληθυσμό αναφοράς.

Οι διοικητικές λειτουργίες της πολεοδομικής ενότη−
τας καλύπτονται από το Δημαρχείο της Άρνισσας, έδρα 
του δημοτικού διαμερίσματος.

Ως προς το πράσινο και τους ελεύθερους χώρους 
προτείνεται η χωροθέτηση πλατείας 500τμ και η δια−
σπορά κοινόχρηστων χώρων 1000τμ στον οικισμό. Επί−
σης προτείνεται ο χαρακτηρισμός του νεκροταφείου ως 
χώρου μνημειακού πρασίνου και η μεταφορά του εκτός 
οικισμού, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία.

Οι ανάγκες για τις πολιτιστικές λειτουργίες προτεί−
νεται να καλυφθούν με την πρόβλεψη υπαίθριου χώρου 
εκδηλώσεων. Οι ειδικές πολιτιστικές ανάγκες καλύπτο−
νται με τη λειτουργία ιερού ναού.

Οι ανάγκες αναφορικά με την υγεία καλύπτονται από 
το Κέντρο Υγείας Άρνισσας.

Προτείνεται επίσης η δημιουργία αθλητικών εγκατα−
στάσεων (ενδεικτικά, γήπεδο μπάσκετ) για την κάλυψη 
των αναγκών του προγραμματικού πληθυσμού.
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3. Πολεοδομική οργάνωση – Δροσιάς 
Η Δροσιά αποτελεί αγροτικό συνοικισμό που έχει δι−

αμορφωθεί με τη διανομή του Υπουργείου Γεωργίας 
(1982) και την επέκταση των ορίων με απόφαση Νομάρ−
χη (1634/24.6.1987). Καταλαμβάνει έκταση 10,9 στρεμμά−
των εκ των οποίων η καθαρή οικοδομική έκταση υπο−
λογίζεται σε 7,6 εκτάρια περίπου.

Δεν κρίνεται αναγκαία ή/και σκόπιμη η επέκταση των 
ορίων του οικισμού. Προτείνεται η διόρθωση του ορίου 
του οικισμού ώστε να συμπεριλάβει το χώρο του ιερού 
ναού εμβαδού 1000 τ. μ., που εφάπτεται εξωτερικά του 
ανατολικού ορίου.

Ορισμός Πολεοδομικών Ενοτήτων
Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−

λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.3) η οποία διακρίνεται σε δύο 
επιμέρους Τομείς συντελεστών δόμησης. Ο Τομέας Α 
αποτελείται από το τμήμα του υφιστάμενου οικισμού 
εντός των ορίων του εγκεκριμένου ρυμοτομικού, όπου 
ορίζεται μέσος Συντελεστής Δόμησης 0,7.

Ο Τομέας Β αποτελείται από το τμήμα του υφιστά−
μενου οικισμού που βρίσκεται εκτός εγκεκριμένου ρυ−
μοτομικού και εντός ορίων απόφασης Νομάρχη, όπου 
ορίζεται μέσος συντελεστής δόμησης 0,6. 

Ορισμός γενικών χρήσεων γης και όρων δόμησης
Ορίζεται ως επιτρεπόμενη χρήση αυτή της Γενικής 

Κατοικίας .
Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική υπο−

δομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Οι ανάγκες σε τεχνική και κοινωνική υποδομή της Πο−
λεοδομικής Ενότητας – οικισμού της Δροσιάς υπολο−
γίζονται σύμφωνα με τον Πίνακα Π.3.1.2 στη βάση του 
πληθυσμού χωρητικότητας των 310 κατοίκων ως προ−
γραμματικού πληθυσμού.

Οι ανάγκες διοικητικών λειτουργιών καλύπτονται από 
το Δημαρχείο της Άρνισσας, έδρας του Δημοτικού Δι−
αμερίσματος και του Δήμου.

Ως προς το πράσινο και τους ελεύθερους χώρους οι 
ανάγκες καλύπτονται με τις παρακάτω προτάσεις. Προ−
τείνεται η χωροθέτηση πλατείας 500 τ.μ. στο οδόστρω−
μα πλάτους 20 μ. μεταξύ των Ο.Τ.6 και Ο.Τ.9. Προτείνε−
ται η διαμόρφωση χώρου παιδικής χαράς 150 τ.μ. εντός 
του προτεινόμενου για χώρο πολιτισμού οικοπέδου στο 
Ο.Τ.6. Προτείνεται η διαμόρφωση της κοίτης του ρέμα−
τος στα όρια του οικισμού σε κοινόχρηστο χώρο πρα−
σίνου εμβαδού περίπου 3000 τ.μ.

Οι πολιτιστικές λειτουργίες καλύπτονται με την από−
δοση του χώρου του σχολείου σε χρήση πολιτιστικού 
κέντρου και τη λειτουργία του ιερού ναού.

Οι εκπαιδευτικές ανάγκες του οικισμού καλύπτονται 
από τις υποδομές της Άρνισσας.

Αναφορικά με τις ανάγκες άθλησης του προγραμμα−
τικού πληθυσμού της Δροσιάς, αυτές καλύπτονται στο 
σύνολο τους σε επίπεδο Δήμου (υπ’ αριθμ. 10788/5.3.2004 
υπουργική απόφαση Έγκριση πολεοδομικών σταθερο−
τύπων) και συγκεκριμένα από τους χώρους του οικι−
σμού της Άρνισσας.

*15001980605090056*
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4. Πολεοδομική οργάνωση Νέων Ξανθογείων 
Ο οικισμός των νέων Ξανθογείων αποτελεί έναν πρό−

σφατα διαμορφωμένο οικισμό με εγκεκριμένο ρυμοτο−
μικό (ΕΠΑ 30/1985 απόφαση Νομάρχη), καταλαμβάνο−
ντας έκταση 33 εκταρίων εκ των οποίων οι καθαρές 
οικοδομήσιμες εκτάσεις ανέρχονται σε 18 εκτάρια πε−
ρίπου.

Συνεπώς δεν κρίνεται αναγκαία ή/και σκόπιμη επέ−
κταση των ορίων του οικισμού. 

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.7) με μέσο συντελεστή δόμη−
σης 0,6.

Στο σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας . 

Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική υπο−
δομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Οι ανάγκες σε κοινωνική και τεχνική υποδομή της 
πολεοδομικής ενότητας−οικισμού των Νέων Ξαθογεί−
ων υπολογίζονται στη βάση του πληθυσμού χωρητι−
κότητας των 670 κατοίκων . (υπ’ αριθμ. 10788/5.3.2004 
υπουργική απόφαση περί έγκριση πολεοδομικών στα−
θεροτύπων).

Οι διοικητικές ανάγκες του οικισμού εξυπηρετούνται 
από το Δημαρχείο της Άρνισσας, έδρας του Δημοτικού 
Διαμερίσματος και του Δήμου.

Ως προς τους ελεύθερους χώρους και το πράσινο, οι 
ανάγκες του προγραμματικού πληθυσμού καλύπτονται ήδη. 
Οι ανάγκες για παιδική χαρά καλύπτονται προς το παρόν 
με την τοποθέτηση μερικού εξοπλισμού στους διαμορφω−
μένους κοινόχρηστους χώρους της κοίτης του ρέματος. 
Προτείνεται επίσης η χωροθέτηση παιδικής χαράς στη 
νησίδα μεταξύ του ιερού ναού και του Ο.Τ.12. Επιπλέον εί−
ναι αναγκαία η διαμόρφωση του προβλεπόμενου από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό χώρου της πλατείας. 

Οι πολιτιστικές ανάγκες καλύπτονται αφενός από την 
ήδη εγκεκριμένη αλλαγή χρήσης του χώρου του σχο−
λείου σε αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, αφετέρου από 
την ύπαρξη ιερού ναού.

Ως προς τις ανάγκες εκπαίδευσης, αυτές καλύπτο−
νται για όλες τις βαθμίδες της προσχολικής και υπο−
χρεωτικής εκπαίδευσης από τις υποδομές της Άρνισ−
σας (νηπιαγωγείο, δημοτικό, γυμνάσιο).

Όσο αφορά στις αθλητικές εγκαταστάσεις, οι ανά−
γκες του προγραμματικού πληθυσμού καλύπτονται εν 
μέρει από την ύπαρξη γηπέδου μπάσκετ και εν γένει 
από τις εγκαταστάσεις του Δημοτικού Διαμερίσματος 
Άρνισσας (υπ’ αριθμ. 10788/5.3.2004 υπουργική απόφα−
ση Έγκριση πολεοδομικών σταθεροτύπων). Προτείνεται 
η αλλαγή χρήσης του χώρου πολιτιστικών εγκαταστά−
σεων σε χώρο άθλησης. 
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5. Πολεοδομική οργάνωση Αγίου Αθανασίου 
Ο Άγιος Αθανάσιος αποτελεί προϋφιστάμενο του 

1923 οικισμό ο οποίος οριοθετήθηκε με υπ’ αριθμ. 
1989/24.6.1987 απόφαση Νομάρχη και χαρακτηρίστη−
κε ως παραδοσιακός με το 15.7.1992 π.δ. του ΥΠΕΧΩΔΕ, 
αφού είχε εγκαταλειφθεί περί τα μέσα της δεκαετίας 
του ’80 από τους κατοίκους του (οι οποίοι μεταφέρθη−
καν στο νέο οικισμό του Νέου Αγίου Αθανασίου). Με 
βάση την παραπάνω οριοθέτηση, καταλαμβάνει έκταση 
21,6 εκτάρια, εκ των οποίων οι καθαρές οικοδομήσιμες 
εκτάσεις υπολογίζονται σε 12 περίπου εκτάρια.

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.5) με μέσο συντελεστή δόμη−
σης 0,70. 

Tο σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας .

Οι διοικητικές λειτουργίες της πολεοδομικής ενότη−
τας καλύπτονται από το διαμερισματικό κατάστημα του 
Νέου Αγίου Αθανασίου, έδρας του δημοτικού διαμερί−
σματος και από το Δημαρχείο της Άρνισσας.

Ως προς το πράσινο και τους ελεύθερους χώρους 
προτείνεται η ανάπλαση του δημόσιου χώρου της πλα−

τείας, και η απόδοση χώρων πρασίνου και αναψυχής στα 
οικόπεδα του σχολείου, της έκτασης της Εκκλησίας στο 
νότιο άκρο του οικισμού και του Ι.Ν. της Ανάληψης.

Οι ανάγκες για τις πολιτιστικές λειτουργίες προτεί−
νεται να καλυφθούν με την επανάχρηση του κτιρίου 
του σχολείου.

Οι ανάγκες αναφορικά με την υγεία καλύπτονται πρώ−
τιστα από το Κέντρο Υγείας Άρνισσας ενώ δευτερευ−
όντως προτείνεται η λειτουργία ιατρείου στο κτίριο 
της Πρόνοιας προς εξυπηρέτηση του παραθεριστικού 
πληθυσμού τόσο της πολεοδομικής ενότητας του Αγί−
ου Αθανασίου όσο και της προτεινόμενης ΠΕΡΠΟ Αγί−
ου Αθανασίου, ιδιαίτερα σε σχέση με τις ανάγκες του 
χειμερινού αθλητισμού−τουρισμού. 

Οι ανάγκες άθλησης προτείνεται να καλυφθούν με τη 
διαμόρφωση αθλητικών εγκαταστάσεων (ενδεικτικά γή−
πεδο μπάσκετ) στο χώρο της αυλής του σχολείου.

Ενδεικτικά ορίζονται ειδικότερες χρήσεις, παρότι δεν 
προβλέπονται στη στενή έννοια του ΣΧΟΟΑΠ: Περιβαλ−
λοντική εκπαίδευση – πληροφόρηση στο κτίριο του νη−
πιαγωγείου, τουριστική πληροφόρηση στο κτίριο της 
πρώην Κοινότητας.
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6. Πολεοδομική οργάνωση Νέου Αγίου Αθανασίου 
Ο Νέος Άγιος Αθανάσιος αποτελεί έναν πρόσφατα δι−

αμορφωμένο οικισμό έκτασης 52 εκταρίων εκ των οποί−
ων μόνο τα 17 εκτάρια περίπου αποτελούν οικοδομήσι−
μες επιφάνειες για κατοικία, σύμφωνα με τα ισχύοντα 
όρια και ρυμοτομία του (εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο 
και όροι δόμησης, με την υπ’ αριθμ.  65263/1984 απόφα−
ση ΥΠΕΧΩΔΕ για τη δημιουργία του οικισμού).

Με βάση τους περιορισμούς που θέτουν η μορφολο−
γία του χώρου όπου έχει αναπτυχθεί ο οικισμός και η 
νομοθεσία, όπως οι έντονες εδαφικές κλίσεις, οι δασι−
κές εκτάσεις, οι ελάχιστες αποστάσεις από κοιμητήρια, 
επιλέγονται οι εξής ρυθμίσεις (Χάρτης Π.3.1.β):

• Αλλαγή της χρήσης τμήματος του άλσους που πε−
ρικλείεται στα όρια του οικισμού σε χρήση γενικής κα−
τοικίας. Το τμήμα εμβαδού 3 εκταρίων, που επιλέχθηκε 
ύστερα από επιτόπια παρατήρηση και ανάλυση αερο−
φωτογραφιών και δορυφορικών εικόνων, είναι χέρσο 
και δεν παρουσιάζει διαμόρφωση πρασίνου.

• Επέκταση των ορίων του οικισμού στο νοτιανατο−
λικό τμήμα σε έκταση εμβαδού 3,13 εκταρίων και χαρα−
κτηρισμός της ως χώρου πρασίνου ώστε να διατηρηθεί 
και να αυξηθεί το ισοζύγιο πρασίνου του οικισμού.

• Επέκταση των ορίων του οικισμού προς τα δυτικά 
με την ένταξη 0,87 εκταρίων.

• Επιπλέον αποδίδονται για χρήση γενικής κατοικί−
ας αδόμητες−αδιαμόρφωτες εκτάσεις 1,7 περίπου εκτα−
ρίων εντός του οικισμού, οι οποίες αποδεσμεύονται 
λόγω αλλαγής χρήσης και χωροθέτησης κοινωφελών 
εγκαταστάσεων (σχολείο, παιδικός σταθμός, πνευμα−
τικό κέντρο, τα οποία έχουν ήδη υλοποιηθεί σε άλλες 
θέσεις ή βρίσκονται σε υπερεπάρκεια, όπως το κοινό−
χρηστο πράσινο), καθώς και εκτάσεις που προκύπτουν 
από τροποποίηση των οικοδομικών τετραγώνων, εφό−
σον οι απαιτήσεις σε γη για τεχνική και κοινωνική υπο−
δομή ικανοποιούνται και δεν υποβαθμίζεται η ποιότη−
τα ζωής των κατοίκων .

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πολεοδο−
μική Ενότητα (Π.Ε.6) με μέσο Συντελεστή Δόμησης 0,8 .

Το σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας. Επιπλέον περιορι−
σμός τίθεται στη δόμηση ξενοδοχειακών μονάδων οι 
οποίες δεν επιτρέπονται να έχουν δυναμικότητα μεγα−
λύτερη των 50 κλινών. Ο επιπλέον αυτός περιορισμός 
τίθεται για να μην δημιουργηθεί πρόβλημα εξάντλησης 
της χωρητικότητας της διαθέσιμης οικιστικής γης.

δ) Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική 
υποδομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Οι ανάγκες σε κοινωνική και τεχνική υποδομή του οι−
κισμού του Νέου Αγίου Αθανασίου εκτιμώνται με βάση 
τον πληθυσμό χωρητικότητας, 980 κατοίκων, ο οποίος 
αποτελεί τον προγραμματικό πληθυσμό αναφοράς (υπ’ 
αριθμ. 10788/5.3.2004 υπουργική απόφαση περί έγκριση 
πολεοδομικών σταθεροτύπων).

Γενικά, η υφιστάμενη γη καλύπτει όλες τις μελλοντικές 
ανάγκες του οικισμού σε κοινωνικές και τεχνικές υποδο−
μές σε όλες τις περιπτώσεις εκτός του ιερού ναού για 
τον οποίο απαιτείται επιπλέον έκταση 370 τ.μ.

Με βάση το Χάρτη Π.3.1.β, σημειώνονται τα εξής:
• Για την κάλυψη των διοικητικών λειτουργιών προτεί−

νεται η απόδοση χώρου 180 τ.μ. στο κτίριο πολλαπλών 
χρήσεων του ΟΤ.11α για τη λειτουργία του Συμβουλίου 
του Δημοτικού Διαμερίσματος (στο μέγεθος προσμε−

τράται επιπλέον ο προγραμματικός πληθυσμός του οι−
κισμού του παλαιού Αγίου Αθανασίου).

• Ως προς τους ελεύθερους χώρους – χώρους πρασί−
νου, οι ανάγκες του προγραμματικού πληθυσμού υπερ−
καλύπτονται από 19 διάσπαρτες νησίδες πρασίνου και 
κοινόχρηστων χώρων, την ύπαρξη του άλσους και της 
παιδικής χαράς. Είναι αναγκαία η διαμόρφωση πλατεί−
ας σε τμήμα της έκτασης του Ο.Τ.11α, και επιπλέον παι−
δικής χαράς μεταξύ των ΟΤ.46 και ΟΤ.47.

• Ως προς τον πολιτισμό, οι ανάγκες του πνευματικού−
πολιτιστικού κέντρου και υπαίθριου χώρου καλύπτονται 
από την ανάπτυξη του ΟΤ.11α. Προτείνεται η τροποποίηση 
του ρυμοτομικού σχεδίου στο ΟΤ.Θ ώστε να παραλάβει 
έκταση 220 τ.μ. για την κάλυψη των προγραμματικών ανα−
γκών του ιερού ναού, σύμφωνα με τον Πίνακα Π.3.1.4.

• Οι ανάγκες σε προσχολική και πρωτοβάθμια εκπαί−
δευση καλύπτονται ικανοποιητικά από τις υπάρχουσες 
σχολικές εγκαταστάσεις. Οι ανάγκες σε δευτεροβάθμια 
εκπαίδευση καλύπτονται από τις υποδομές της έδρας 
του Δήμου, Άρνισσας.

• Οι ανάγκες σε υποδομές υγείας καλύπτονται από 
το Κέντρο Υγείας Άρνισσας. Προτείνεται επίσης η δια−
μόρφωση κατάλληλης αίθουσας στο κτίριο πολλαπλών 
χρήσεων του ΟΤ.11α για τη λειτουργία αγροτικού ιατρεί−
ου. Οι ανάγκες σε εξυπηρετήσεις πρόνοιας καλύπτονται 
από τη λειτουργία του παιδικού σταθμού.

• Οι αθλητικές δραστηριότητες του προγραμματικού 
πληθυσμού καλύπτονται από το υπάρχον γήπεδο πο−
δοσφαίρου στο ΟΤ.30α.

• Προτείνεται η δημιουργία ΚΑΠΗ ενδεικτικά στο 
Ο.Τ.32Κ.

Ειδικές χρήσεις:
Παραμένουν χαρακτηρισμένοι, ως έχουν, οι χώροι για 

αποθήκες του αγροτικού συνεταιρισμού. Υιοθετούνται 
οι ήδη υλοποιημένες αλλαγές χρήσης και χωροθέτη−
σης κοινωνικών υποδομών.

Προτείνονται επιπλέον οι επόμενες αλλαγές χρήσης 
και τροποποιήσεις σε οικοδομικά τετράγωνα της πο−
λεοδομικής ενότητας − οικισμού:

 Αποδίδεται τμήμα του κοινόχρηστου πρασίνου των 
ΟΤ49α και Ο.Τ.53α, καθώς και δύο χώρων κοινόχρηστου 
πρασίνου μεταξύ των ΟΤ.42 και ΟΤ.49α, προς χρήση γενικής 
κατοικίας, χωρίς να υποβαθμίζεται η ποιότητα ζωής των 
κατοίκων, εφόσον σε σύνολο 19 χώρων πρασίνου ο δείκτης 
αναλογίας τ.μ. πρασίνου ανά κάτοικο παραμένει στο πολύ 
υψηλό επίπεδο των 21,5τμ/κατ., χωρίς να υπολογίζεται η 
έκταση του χαρακτηρισμένου άλσους 13,4 εκταρίων.

 Αλλαγή χρήσης του ΟΤ49α από χώρο σχολείου 
σε γενική κατοικία, εφόσον οι σχολικές εγκαταστάσεις 
έχουν υλοποιηθεί με επαρκή μεγέθη στο ΟΤ32α. 

 Αλλαγή χρήσης του ΟΤ.Ι από αγροτικό ιατρείο και 
παιδικό σταθμό σε γενική κατοικία, εφόσον οι ανάγκες 
του αγροτικού ιατρείου προτείνεται να καλυφθούν σε 
χώρο του κτιρίου πολλαπλών χρήσεων στο ΟΤ.11α, ενώ 
ο χώρος παιδικού σταθμού έχει υλοποιηθεί μαζί με τις 
σχολικές εγκαταστάσεις στο ΟΤ.32α. 

 Αλλαγή χρήσης του ΟΤ.32Κ από χώρο πνευματικού 
κέντρου σε χώρο – απόθεμα γης για πιθανές απρόβλε−
πτες ανάγκες σε κοινωνικές και τεχνικές υποδομές.

 Τροποποίηση του ΟΤ.43 με επέκτασή του προς το 
όριο του οικισμού (Χάρτης Π.3.1.β.)

 Τροποποίηση των ΟΤ.49α, ΟΤ.Ι και των ενδιάμεσων 
χώρων κοινόχρηστου πρασίνου σύμφωνα με τον Χάρ−
τη Π.3.1.β.
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7. Πολεοδομική οργάνωση Κάτω Γραμματικού 
Το Κάτω Γραμματικό αποτελεί έναν αγροτικό συνοι−

κισμό ο οποίος διαμορφώθηκε με το εγκεκριμένο ρυμο−
τομικό σχέδιο και τη διανομή του Υπουργείου Γεωργί−
ας (1980) και τη μετέπειτα επέκταση των ορίων του με 
απόφαση Νομάρχη (1989/24.6.1987). Καταλαμβάνει έκτα−
ση 30,6 εκταρίων εκ των οποίων τα 18,1 εκτάρια αποτε−
λούν τις καθαρές οικοδομήσιμες εκτάσεις.

Ο Τομέας Α αποτελείται από το τμήμα του οικισμού 
εντός του υφιστάμενου ορίου του εγκεκριμένου ρυ−
μοτομικού σχεδίου, όπου ορίζεται μέσος Συντελεστής 
Δόμησης 0,7 .

 Ο Τομέας Β περιλαμβάνει τις εκτάσεις που βρίσκο−
νται εκτός ορίου του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδί−
ου και εντός του ορίου της απόφασης Νομάρχη, όπου 
ορίζεται μέσος Συντελεστής Δόμησης 0.6. 

Tο σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας. 

δ) Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική 
υποδομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Οι ανάγκες της Πολεοδομικής Ενότητας – οικισμού 
του Κάτω Γραμματικού σε τεχνική και κοινωνική υπο−
δομή υπολογίζονται στη βάση του πληθυσμού χωρη−
τικότητας των 720 κατοίκων ως προγραμματικού πλη−
θυσμού αναφοράς.

Οι διοικητικές λειτουργίες της Πολεοδομικής Ενότη−
τας καλύπτονται με την ύπαρξη διαμερισματικού κα−
ταστήματος για τις ανάγκες του Συμβουλίου Δημοτι−
κού Διαμερίσματος.

Ως προς το πράσινο και τους ελεύθερους χώρους, οι 
ανάγκες του προγραμματικού πληθυσμού υπερκαλύπτο−
νται με την ύπαρξη ενός χώρου πάρκου, μιας παιδικής 
χαράς, 2 διαμορφωμένων πλατειών και πρόβλεψη άλλων 
δυο, καθώς και ύπαρξης χώρων πρασίνου με επιπλέον 
πρόβλεψη διαμόρφωσης της κοίτης του ρέματος.

Οι ανάγκες για τις πολιτιστικές λειτουργίες καλύπτο−
νται με τη λειτουργία πολιτιστικού κέντρου στο χώρο 
του διαμερισματικού καταστήματος και τη λειτουργία 
ιερού ναού και εκκλησίας.

Όσο αφορά στις ανάγκες της προσχολικής και πρω−
τοβάθμιας εκπαίδευσης, καλύπτονται από τις εκτάσεις 
των σχολικών εγκαταστάσεων που συστεγάζουν δη−
μοτικό και νηπιαγωγείο. Η δευτεροβάθμια εκπαίδευ−
ση καλύπτεται από τις υποδομές της Άρνισσας, έδρας 
του Δήμου.

Ως προς τις ανάγκες πρόνοιας, προτείνεται η διάθε−
ση χώρου 350 τ.μ.. στις σχολικές εγκαταστάσεις για 
τη λειτουργία παιδικού σταθμού. Οι ανάγκες αναφορι−
κά με την υγεία καλύπτονται πρώτιστα από το Κέντρο 
Υγείας Άρνισσας και δευτερευόντως από τη λειτουρ−
γία Αγροτικού Ιατρείου.

Οι υπάρχοντες χώροι άθλησης, που περιλαμβάνουν 
ένα γήπεδο ποδοσφαίρου και ένα γήπεδο μπάσκετ κα−
λύπτουν πλήρως τις ανάγκες του προγραμματικού πλη−
θυσμού.

Προτείνεται η δημιουργία ΚΑΠΗ, ενδεικτικά στο χώρο 
του πολιτιστικού κέντρου.
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8. Πολεοδομική οργάνωση Άνω Γραμματικού 
Το Άνω Γραμματικό αποτέλεσε έναν κτηνοτροφικό οι−

κισμό προϋφιστάμενο του 1923 οποίος καταστράφηκε και 
εγκαταλείφθηκε ουσιαστικά κατά τη δεκαετία του ’60 και 
μέχρι τα μέσα της δεκαετίας του ’80. Ο οικισμός δε δι−
αθέτει ρυμοτομικό σχέδιο και οριοθετείται με απόφαση 
Νομάρχη (1989/24.6.1987) καταλαμβάνοντας έκταση 11,5 
εκταρίων εκ των οποίων οι εκτάσεις για οικιστική χρήση 
υπολογίζονται σε 7 εκτάρια περίπου, σύμφωνα με την απο−
τύπωσή του στα πλαίσια εκπόνησης πολεοδομικής μελέτης 
το 1989 (που δεν έτυχε ολοκλήρωσης και έγκρισης).

Προτείνεται η επέκταση των ορίων του οικισμού προς 
τα νότια και η τροποποίηση του ορίου στα δυτικά, πε−
ριλαμβάνοντας συνολικά, εκτάσεις 7,5 εκταρίων. Η περι−
οχή επιλέγεται λαμβάνοντας υπόψη μορφολογικούς και 
γεωλογικούς περιορισμούς του εδάφους καθώς επίσης 
και της κάλυψης των εδαφών σύμφωνα με τον Διαχει−
ριστικό Χάρτη του Δάσους Γραμματικού. 

Ειδικότερα, οι οικοδομήσιμες εκτάσεις θα προσδιορι−
στούν ύστερα από την εκπόνηση μελέτης γεωλογικής 
καταλληλότητας ώστε να εξαιρεθούν οι εκτάσεις ζω−
νών προστασίας και πράξης χαρακτηρισμού Δασάρχη 
Έδεσσας ώστε να διαχωριστούν και να προστατευθούν 
τυχόν δασικές εκτάσεις.

Ορίζεται για το σύνολο του οικισμού του Άνω Γραμ−
ματικού μια ενιαία Πολεοδομική Ενότητα (Π.Ε.8) η οποία 
διακρίνεται σε δύο Τομείς συντελεστών δόμησης. 

Ο Τομέας Α αποτελείται από το τμήμα του οικισμού 
εντός του υφιστάμενου ορίου απόφαση Νομάρχη, όπου 
ορίζεται μέσος συντελεστής δόμησης 0,75. 

Ο Τομέας Β περιλαμβάνει τις εκτάσεις της προτει−
νόμενης επέκτασης, όπου ορίζεται μέσος συντελεστής 
δόμησης 0.4. 

Το σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας. 

δ) Προγραμματισμός αναγκών σε γη για κοινωνική 
υποδομή − Ορισμός ειδικών χρήσεων γης

Με την επισήμανση ότι ο οικισμός του Άνω Γραμματι−
κού προγραμματίζεται να αποτελέσει κυρίως παραθε−
ριστικό−τουριστικό οικισμό, υπολογίζονται στον Πίνακα 
Π.3.1.12 οι ανάγκες σε γη για κοινωνική υποδομή σε πλη−
θυσμό χωρητικότητας 450 κατοίκων, ο οποίος αποτελεί 
τον προγραμματικό πληθυσμό αναφοράς.

Οι διοικητικές λειτουργίες της πολεοδομικής ενότη−
τας καλύπτονται από το Δημαρχείο της Άρνισσας, και 
το δημοτικό κατάστημα του Κάτω Γραμματικού, έδρα 
του δημοτικού διαμερίσματος.
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9. Πολεοδομική οργάνωση Παναγίτσας 
Tμήμα των οικοδομήσιμων εκτάσεων του οικισμού κα−

ταλαμβάνεται από ξενοδοχειακές μονάδες και ξενώνες 
μειώνοντας τη χωρητικότητά του για μόνιμη κατοικία. 
Παράλληλα, με βάση το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Ορ−
γάνωσης του Δήμου, ο οικισμός της Παναγίτσας κα−
λείται να παραλάβει μέρος της τουριστικής−παραθε−
ριστικής κίνησης και των αντίστοιχων χρήσεων, που 
σχετίζονται πρώτιστα με την ανάπτυξη του Χιονοδρο−
μικού Κέντρου.

Συνεπώς, προτείνεται η επέκταση των ορίων του οι−
κισμού κατά 6 εκτάρια σε ιδιωτικές εκτάσεις προς το 
νοτιοανατολικό άκρο του οικισμού. Οι περιοχές των 
επεκτάσεων επιλέγονται λαμβάνοντας υπόψη τους πε−
ριορισμούς που προκύπτουν από την ύπαρξη του αρχαι−
ολογικού χώρου και των ελάχιστων αποστάσεων από 
το κοιμητήριο, καθώς επίσης τη συνοχή και μορφολο−
γία του οικισμού.

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα η οποία διακρίνεται σε δύο επιμέ−
ρους Τομείς συντελεστών δόμησης. Ο Τομέας Α απο−
τελείται από το τμήμα του υφιστάμενου οικισμού εντός 
των ορίων του εγκεκριμένου ρυμοτομικού, όπου ορίζε−
ται μέσος συντελεστής δόμησης 0,8. 

Ο Τομέας Β αποτελείται από την προτεινόμενη επέ−
κταση και από το τμήμα του υφιστάμενου οικισμού που 
βρίσκεται εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού και εντός 
ορίων απόφασης Νομάρχη, όπου ορίζεται μέσος συντε−
λεστής δόμησης 0,6. 

To σύνολο της οικιστικής έκτασης ορίζεται ως επι−
τρεπόμενη χρήση η Γενική Κατοικία σύμφωνα με τους 
όρους που αναφέρονται στο Π.3.1 και επιπλέον περιο−
ρισμό στην δόμηση ξενοδοχειακών μονάδων μέγιστης 
χωρητικότητας ως 50 κλίνες. 

Ως κέντρο του οικισμού ορίζεται η περιοχή εκατέ−
ρωθεν της Επαρχιακής Οδού 23, όπου παρατηρείται 
σήμερα η συγκέντρωση των καταστημάτων λιανικού 
εμπορίου, και κοινωνικών υποδομών του οικισμού και 
ειδικότερα στο πρόσωπο των Ο.Τ. 25, 26, 27, 28, 31, 32, 
33, 34, 35, 39, 38, 43, 45. Το κέντρο του οικισμού κατα−
λαμβάνει έκταση εμβαδού 3 εκταρίων (συμπεριλαμβα−
νομένων των εκτάσεων των κοινωνικών υποδομών) ή 
το 8% των οικοδομήσιμων εκτάσεων του οικισμού. Οι 
επιτρεπόμενες χρήσεις στην περιοχή του κέντρου εί−

ναι αυτές που προβλέπονται από το άρθρο 4 του σχε−
τικού π.δ. περί Χρήσεων γης (ΦΕΚ 166 Δ΄).

Ο προγραμματικός πληθυσμός βάσει του οποίου υπο−
λογίζονται οι ανάγκες τις πολεοδομικής ενότητας – οι−
κισμού στον Πίνακα 3.1.6 είναι ο πληθυσμός χωρητικό−
τητας των 1500 ατόμων (ΥΑ10788/5.3.2004 περί έγκριση 
πολεοδομικών σταθεροτύπων).

Οι διοικητικές λειτουργίες του οικισμού αλλά και οι 
ανάγκες του Συμβουλίου Δημοτικού Διαμερίσματος κα−
λύπτονται με την ύπαρξη του Διαμερισματικού Κατα−
στήματος.

Ως προς τους ελεύθερους χώρους και το πράσινο οι 
ανάγκες του προγραμματικού πληθυσμού καλύπτονται 
σύμφωνα με τα σταθερότυπα. Προτείνεται η χωροθέ−
τηση παιδικής χαράς 500 τ.μ. εντός του εγκεκριμένου 
ρυμοτομικού σχεδίου σε χώρο που εφάπτεται στο Ο.Τ.4. 
Προτείνεται διασπορά επιπλέον κοινόχρηστων χώρων−
πρασίνου 400 τ.μ. στις προτεινόμενες επεκτάσεις.

Οι ανάγκες των πολιτιστικών λειτουργιών καλύπτο−
νται από τη ύπαρξη πολιτιστικού−πνευματικού κέντρου, 
λαογραφικού μουσείου, βιβλιοθήκης και αίθουσας συ−
νεδριάσεων στο δημοτικό κτίριο πολλαπλών χρήσεων 
στο Ο.Τ.27 και πνευματικού κέντρου στο χώρο της εκ−
κλησίας. Οι ειδικές πολιτιστικές ανάγκες της θρησκευ−
τικής λειτουργίας καλύπτονται από την ύπαρξη του ιε−
ρού ναού.

Αναφορικά με την προσχολική και πρωτοβάθμια εκ−
παίδευση οι ανάγκες της πολεοδομικής ενότητας – οι−
κισμού καλύπτονται από της υπάρχουσες εκτάσεις του 
νηπιαγωγείου και δημοτικού. Η δευτεροβάθμια εκπαί−
δευση καλύπτεται από την Άρνισσα.

Ως προς την υγεία οι ανάγκες του προγραμματικού 
πληθυσμού καλύπτονται από το Κέντρο Υγείας Άρνισ−
σας και τη λειτουργία Αγροτικού Ιατρείου στον οικι−
σμό. Οι ανάγκες πρόνοιας καλύπτονται με τη λειτουργία 
παιδικού σταθμού που θα συστεγάζεται με το νηπια−
γωγείο.

Επίσης για τις ανάγκες πρόνοιας προτείνεται η δη−
μιουργία ΚΑΠΗ, ενδεικτικά στο δημοτικό κτίριο πολλα−
πλών χρήσεων.

Οι ανάγκες του πληθυσμού για αθλητικές εγκατα−
στάσεις καλύπτονται με την ύπαρξη δύο γηπέδων πο−
δοσφαίρου και γηπέδων μπάσκετ εκτός των ορίων του 
οικισμού.
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10. Πολεοδομική οργάνωση Ζέρβης 
Η Ζέρβη αποτελεί αγροτικό συνοικισμό που διαμορφώ−

θηκε από τη διανομή και το ρυμοτομικό σχέδιο του Υπουρ−
γείου Γεωργίας (1977) και την επέκταση των ορίων με 
απόφαση Νομάρχη (2301/5.6.1986), με συνολική έκταση 14,6 
εκταρίων. Οι καθαρές οικοδομήσιμες εκτάσεις του οικισμού 
υπολογίζονται σε 9,7 εκτάρια περίπου4.

Το σύνολο του οικισμού ορίζεται ως μία, ενιαία Πο−
λεοδομική Ενότητα (Π.Ε.10) η οποία διακρίνεται σε δύο 
επιμέρους τομείς συντελεστών δόμησης.

 Ο Τομέας Α αποτελείται από το τμήμα του υφιστάμε−
νου οικισμού εντός των ορίων του εγκεκριμένου ρυμοτο−
μικού, όπου ορίζεται μέσος συντελεστής δόμησης 0,8.

Ο Τομέας Β αποτελείται από την προτεινόμενη επέ−
κταση και από το τμήμα του υφιστάμενου οικισμού που 
βρίσκεται εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού και εντός 
ορίων απόφασης Νομάρχη, όπου ορίζεται μέσος συντε−
λεστής δόμησης 0,6. 

To σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας, και επιπλέον περι−
ορισμό στην δόμηση ξενοδοχειακών μονάδων μέγιστης 
χωρητικότητας ως 50 κλίνες.

Ως προς τις διοικητικές λειτουργίες, οι ανάγκες του 
της Πολεοδομικής Ενότητας−οικισμού καλύπτονται από 
την έδρα του Δημοτικού Διαμερίσματος, τον οικισμό 
της Παναγίτσας.

Η Πολεοδομική Ενότητα της Ζέρβης εμφανίζει ελλεί−
ψεις σε ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου. Προ−
τείνεται η διαμόρφωση και επέκταση της υπάρχουσας 
πλατείας με κατάργηση του δρόμου μεταξύ των Ο.Τ.22 
και Ο.Τ.23, ώστε να προσεγγίσει καλύτερα ένα βιώσιμο 
μέγεθος καθώς και η χωροθέτηση νέας πλατείας στην 

4   Θεωρείται ότι το 65% του γηπέδου της επέκτασης με 
απόφαση Νομάρχη κατανέμεται σε χρήση Γενικής Κατοικίας

προτεινόμενη επέκταση εμβαδού 1000τμ., το οποίο εί−
ναι και το ελάχιστο βιώσιμο μέγεθος σύμφωνα με τα 
σταθερότυπα της υπ’ αριθμ. 10788/5.3.2004 υπουργικής 
απόφασης). Αναφορικά με τους χώρους παιδικής χαράς 
προτείνεται η δημιουργία παιδικής χαράς σε τμήμα του 
Ο.Τ.17. Οι νησίδες και χώροι πρασίνου στον υφιστάμε−
νο οικισμό αφορούν τα όρια του ρέματος και καταλαμ−
βάνουν έκταση 4.738τμ. Κρίνεται αναγκαία η διασπο−
ρά ακόμα 300τμ. νησίδων πρασίνου και κοινόχρηστων 
χώρων στον υφιστάμενο οικισμό (στον δημοτικό χώρο 
του Ο.Τ.23), στην προτεινόμενη επέκταση και στην επέ−
κταση απόφασης Νομάρχη. 

Ως προς τον πολιτισμό οι θρησκευτικές ανάγκες της 
Πολεοδομικής Ενότητας καλύπτονται από την ύπαρ−
ξη ιερού ναού και εκκλησίας. Οι ανάγκες για πολιτιστι−
κό−πνευματικό κέντρο προτείνεται να καλυφθούν στο 
κτίσμα που αναπτύσσεται στον δημοτικό χώρο του 
Ο.Τ.23.

Οι ανάγκες προσχολικής και πρωτοβάθμιας εκπαίδευ−
ση καλύπτονται από τις υπάρχουσες σχολικές εγκατα−
στάσεις, όπου συστεγάζονται το δημοτικό με το νηπια−
γωγείο. Η δευτεροβάθμια εκπαίδευση καλύπτεται από 
την Άρνισσα, έδρα του Δήμου.

Οι ανάγκες υγείας και πρόνοιας καλύπτονται από τις 
υποδομές του Κέντρου Υγείας της Άρνισσας, το αγρο−
τικό ιατρείο και τον παιδικό σταθμό της Παναγίτσας. 
Προτείνεται επίσης η λειτουργία ΚΑΠΗ στο υπό κατα−
σκευή πολιτιστικό−πνευματικό κέντρο.

Ως προς τους χώρους άθλησης οι ανάγκες καλύπτο−
νται από την ύπαρξη γηπέδου ποδοσφαίρου και γηπέ−
δου τένις εκτός των ορίων του οικισμού, δίπλα στην 
προτεινόμενη επέκταση.



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 2343

Π
ίν

α
κα

ς 
3.

1.7
: Α

να
γκ

α
ίε

ς 
κο

ιν
ω

νι
κέ

ς 
κα

ι τ
εχ

νι
κέ

ς 
υπ

οδ
ομ

ές
 Π

.Ε
.10

 (
οι

κι
σ
μό

ς 
Ζ
έρ

βη
ς)

Ζ
έρ

βη
Π
ρο

γρ
α
μμ

α
τι

κό
 

μέ
γε

θο
ς 

20
21

Σ
τα

θε
ρό

τυ
π
ο 

γη
ς 

(Υ
Π
Ε
Χ
Ω

Δ
Ε
)

Α
π
α
ιτ

ού
με

νη
 

επ
ιφ

άν
ει

α
 2

02
1

Α
π
οδ

εκ
τή

 
γη

 2
00

7
Α
να

γκ
α
ία

 
νέ

α
 γ

η
Α
ρι

θμ
ός

 
μο

νά
δω

ν
Π
α
ρα

τη
ρή

σ
ει

ς

Π
ρά

σ
ιν

ο 
− 

Ε
λε

ύθ
ερ

οι
 χ

ώ
ρο

ι

Π
λα

τε
ίε

ς
54

0
0,

5τ
μ/

κα
τ

27
0

1.0
13

 
2

Β
ιώ

σ
ιμ

ο 
μέ

γε
θο

ς 
1 

σ
τρ

έμ
μα

Ν
ησ

ίδ
ες

 κ
α
ι Χ

ώ
ρο

ι π
ρα

σ
ίν

ου
54

0
0,

25
τμ

/κ
α
τ

13
5

5.
03

8
 

3
Α
π
οδ

εκ
τή

 γ
η 

α
φ

ορ
ά 

σ
το

 ρ
έμ

α
Π
α
ιδ

ικ
ές

 χ
α
ρέ

ς
54

0
0,

25
τμ

/κ
α
τ

13
5

31
7

0
1

 
Π
ολ

ιτ
ισ

μό
ς

Π
νε

υμ
α
τι

κό
 −

 π
ολ

ιτ
ισ

τι
κό

 κ
έν

τρ
ο

54
0

0,
2τ

μ/
κα

τ
10

8
48

5
0

1
 

Ν
α
ός

54
0

1,5
τμ

/κ
α
τ

81
0

1.2
83

0
2

 

Ε
κπ

α
ίδ

ευ
σ
η

Ν
ηπ

ια
γω

γε
ίο

11
15

−2
4τ

μ/
χρ

ήσ
τη

25
9

3.
40

1
0

1
 

Δ
ημ

οτ
ικ

ό
54

7−
11

τμ
/χ

ρή
σ
τη

59
4

0
1

 

Υ
γε

ία
 −

 Π
ρό

νο
ια

Κ
Α
Π
Η

54
0,

5τ
μ/

χρ
ήσ

τη
27

10
0

0
1

σ
το

 π
νε

υμ
α
τι

κό
−π

ολ
ιτ

ισ
τι

κό
 κ

έ−
ντ

ρο
Α
θλ

ητ
ικ

ές
 ε

γκ
α
τα

σ
τά

σ
ει

ς
54

0
5,

5τ
μ/

κα
τ

2.
97

0
8.

68
7

0
2

 
Γή

π
εδ

ο 
π
οδ

οσ
φ

α
ίρ

ου
 (
εκ

τό
ς 

σ
χε

δί
ου

)
 

 
 

7.
89

2
0

1
 

Γή
π
εδ

ο 
τέ

νι
ς 

(ε
κτ

ός
 σ

χε
δί

ου
)

 
 

 
79

5
0

1
 



2344 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

11. Πολεοδομική οργάνωση Περαίας 
Η Περαία αποτελεί ένα αγροτικό συνοικισμό ο οποί−

ος διαμορφώθηκε με το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο 
και τις διανομές του Υπουργείου Γεωργίας (1968−1972) 
και τη μετέπειτα επέκταση των ορίων του με απόφα−
ση Νομάρχη (3857/15.11.1986). Καταλαμβάνει έκταση 42,5 
εκταρίων εκ των οποίων τα 28 εκτάρια αποτελούν τις 
καθαρές οικοδομήσιμες εκτάσεις.

Ορίζεται για το σύνολο του οικισμού της Περαίας μία 
ενιαία πολεοδομική ενότητα η οποία διακρίνεται σε δύο 
Τομείς συντελεστών δόμησης.

 Ο Τομέας Α αποτελείται από το τμήμα του οικισμού 
εντός του υφιστάμενου ορίου του εγκεκριμένου ρυμο−
τομικού σχεδίου, όπου ορίζεται μέσος συντελεστής δό−
μησης 0,75. 

Ο Τομέας Β περιλαμβάνει τις εκτάσεις της προτεινό−
μενης επέκτασης και όσες βρίσκονται εκτός ορίου του 
εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου και εντός του ορί−
ου της απόφασης Νομάρχη, όπου ορίζεται μέσος συ−
ντελεστής δόμησης 0.6. 

Tο σύνολο του οικισμού, ορίζεται ως επιτρεπόμενη 
χρήση αυτή της Γενικής Κατοικίας.

Οι ανάγκες της πολεοδομικής ενότητας – οικισμού 
της Περαίας σε τεχνική και κοινωνική υποδομή υπολο−
γίζονται στη βάση του πληθυσμού χωρητικότητας των 
1270 κατοίκων ως προγραμματικού πληθυσμού αναφο−
ράς στον Πίνακα. Π.3.1.8.

Οι διοικητικές λειτουργίες της πολεοδομικής ενότη−
τας καλύπτονται με την ύπαρξη διαμερισματικού κα−
ταστήματος για τις ανάγκες του Συμβουλίου Δημοτι−
κού Διαμερίσματος.

Ως προς το πράσινο και τους ελεύθερους χώρους οι 
ανάγκες του προγραμματικού πληθυσμού καλύπτονται 

με την ύπαρξη δύο χώρων πάρκων, μίας διαμορφωμέ−
νης πλατείας και πρόβλεψης άλλων τριών και την δια−
σπορά κοινόχρηστων χώρων πρασίνου. Προτείνεται η 
χωροθέτηση μιας παιδικής χαράς (εμβαδού 350τμ) στο 
πάρκο του Ο.Τ.18. Επιπλέον προτείνεται η διασπορά κοι−
νόχρηστων χώρων – πρασίνου εμβαδού 500τμ. στην βο−
ρειοδυτική επέκταση της απόφασης Νομάρχη.

Οι ανάγκες για τις πολιτιστικές λειτουργίες καλύ−
πτονται με τη λειτουργία πολιτιστικού κέντρου – λαο−
γραφικού μουσείου στο Ο.Τ.32 και τη λειτουργία δύο 
ιερών ναών.

Όσο αφορά στις ανάγκες της προσχολικής και πρω−
τοβάθμιας εκπαίδευσης, καλύπτονται από τις εκτάσεις 
των σχολικών εγκαταστάσεων που συστεγάζουν δη−
μοτικό και νηπιαγωγείο. Η δευτεροβάθμια εκπαίδευ−
ση καλύπτεται από τις υποδομές της Άρνισσας, έδρας 
του Δήμου.

Ως προς τις ανάγκες πρόνοιας προτείνεται η διάθε−
ση χώρου 500τμ. στις σχολικές εγκαταστάσεις για τη 
λειτουργία παιδικού σταθμού. Επίσης προτείνεται η δη−
μιουργία ΚΑΠΗ, ενδεικτικά στο χώρο του πολιτιστικού 
κέντρου – λαογραφικού μουσείου.

Οι ανάγκες αναφορικά με την υγεία καλύπτονται πρώ−
τιστα από το Κέντρο Υγείας Άρνισσας και δευτερευό−
ντως από τη λειτουργία Αγροτικού Ιατρείου σε χώρο 
του δημοτικού καταστήματος.

Ο οικισμός της Περαίας διαθέτει ένα γήπεδο μπάσκετ, 
το οποίο καλύπτει μερικώς τις ανάγκες του προγραμ−
ματικού πληθυσμού. Στο σύνολο τους οι ανάγκες κα−
λύπτονται σε επίπεδο Δήμου (υπ’ αριθμ. 10788/5.3.2004 
υπουργική απόφαση Έγκριση πολεοδομικών σταθερο−
τύπων) και συγκεκριμένα από τους χώρους του οικι−
σμού της Άρνισσας.
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 Ζώνες Καταλληλότητας εφαρμογής μηχανισμού ΠΕΡΠΟ
Πολεοδομική οργάνωση – ΠΕΡΠΟ Αγίου Αθανασίου
Πρόκειται για περιοχή ιδιωτικών, κυρίως, εκτάσεων 

κληροτεμαχίων γύρω από τον οικισμό του Αγίου Αθα−
νασίου (Χάρτης Π.2) η οποία προτείνεται να πολεοδο−
μηθεί ως ΠΕΡΠΟ. 

Η πρόταση εφαρμογής ΠΕΡΠΟ κατά τις διατάξεις του 
ν. 2508/1997 βασίστηκε στα ακόλουθα κριτήρια:

• Πρόκειται για περιοχή ιδιωτικών εκτάσεων κληρο−
τεμαχίων.

• Εξορθολογισμός του υπάρχοντος δομημένου εκτός 
σχεδίου5 περιβάλλοντος και παροχή των απαραίτητων 
τεχνικών και κοινωνικών υποδομών χωρίς επιβάρυνση 
του δημοσίου συμφέροντος.

• Παραλαβή των ιδιαίτερα έντονων τουριστικών – πα−
ραθεριστικών οικιστικών πιέσεων σε περιορισμένο και 
οργανωμένο χώρο, σύμφωνα και με το Δομικό Σχέδιο 
Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου και ορθολογική αξιο−
ποίηση του καθιερωμένου πλέον τουριστικού−αναπτυ−
ξιακού πόρου του παραδοσιακού οικισμού.

• Προστασία του συνεκτικού πυρήνα του παραδο−
σιακού οικισμού του Αγίου Αθανασίου και του τοπίου 
της περιοχής από την εκτός σχεδίου (και καθ’ υπέρβα−
ση) δόμηση.

Συνολικά το ανώτατο όριο επιτρεπόμενης πολεοδο−
μημένης έκτασης με το μηχανισμό των ΠΕΡΠΟ στις ορι−
ζόμενες στο Χάρτη Π.2 περιοχές με στοιχείο ΠΕΔΠ ορί−
ζεται σε 250 στρέμματα.

Η οριοθέτηση των περιοχών εφαρμογής του μηχανισμού 
των ΠΕΡΠΟ θα πρέπει να απέχει τουλάχιστον 150 μέτρα 
από το όριο του οικισμού του Αγίου Αθανασίου.

5   Βάσει των επιτόπιων παρατηρήσεων υπολογίζεται 
ότι έχει δομηθεί μέχρι στιγμής περισσότερο από το 1/3 
των κληροτεμαχίων

Στις προτεινόμενες ΠΕΡΠΟ ορίζεται μέσος συντελε−
στής δόμησης 0,3, Η επιλογή του συντελεστή βασίζε−
ται στις κατευθύνσεις του Ειδικού Χωροταξικού Πλαι−
σίου Τουρισμού και στην Εγκύκλιο ΥΠΕΧΩΔΕ 6252−1342 
ΑΦ292−1999 «Οικιστική καταλληλότητα ΠΕΡΠΟ».

Η μέγιστη δυνητική χωρητικότητα κατά την εφαρμογή 
ΠΕΡΠΟ εκτιμάται σε 726 κατοίκους με μέγιστη επιτρε−
πόμενη πυκνότητα (netto) 65 άτομα ανά εκτάριο.

Σε οικιστική χρήση προτείνεται να αποδοθεί το 50% 
των εκτάσεων, καλύπτοντας με ευνοϊκότερο τρόπο την 
απαίτηση του άρθρου 24 παρ. 5 του ν. 2508/1997, σύμ−
φωνα με το οποίο οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώ−
ροι πρέπει να ανέρχονται σε ποσοστό τουλάχιστον 40% 
της συνολικής έκτασης της ΠΕΡΠΟ.

Ορίζεται ως χρήση των ΠΕΡΠΟ η Γενική Κατοικία με 
περιορισμό στο περιεχόμενο της, τις ειδικές χρήσεις 1 
«Αμιγής κατοικία» και 2 «Ξενοδοχεία και ξενώνες» σύμ−
φωνα με το άρθρο 3 του σχετικού π.δ. περί Χρήσεων 
γης (ΦΕΚ 166 Δ΄).

Ζώνες ειδικών πολεοδομικών ρυθμίσεων και μηχα−
νισμών

Στους υφιστάμενους οικισμούς του Δήμου Βεγορίτι−
δας προτείνονται οι ακόλουθες πολεοδομικές παρεμ−
βάσεις ανά οικισμό, οι οποίες αποσκοπούν αφενός στην 
βελτίωση και εξορθολογισμό του αστικού περιβάλλο−
ντος, αφετέρου στην ολοκλήρωση και συμμόρφωση με 
τα προβλεπόμενα στη νομοθεσία στάδια του πολεοδο−
μικού σχεδιασμού.

Συνοπτικά οι εκτάσεις των οικισμών ανά καθεστώς 
πολεοδομικής ρύθμισης παρουσιάζονται στον επόμε−
νο πίνακα.

ΟΙΚΙΣΜΟΙ Συνολική Έκταση 
(εκτρ.)

Επέκταση 
(εκτρ.)

Έκταση προς πο−
λεοδόμηση (εκτρ.)

Έκταση προς 
αναθεώρηση 

(εκτρ.)

Άρνισσα 100,6 4,9 4,9 64,6
Άγιος Δημήτριος 21,7 7,7 21,7  
Δροσιά 10,9  2,6  
Νέα Ξανθόγεια 24,4    
Άγιος Αθανάσιος 21,6 21,6  
Νέος Άγιος Αθανάσιος 56,0 4,0 4,0 9
Κάτω Γραμματικό 30,6  4,2  
Άνω Γραμματικό 19,1 7,6 19,1  
Παναγίτσα 51,9 6,0 12,9  
Ζέρβη 16,9 2,3 4,3  
Περαία 47,0 4,5 11,5  

Άρνισσα
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις προτεινόμενες επεκτάσεις 
Ε.Μ.Ο και κοινωνικών εξυπηρετήσεων. Προτείνεται επί−
σης Μελέτη Αναθεώρησης και εφαρμογής ρυμοτομικού 
σχεδίου στο ανατολικό, προϋπάρχον, τμήμα του οικι−
σμού (Τομέας Συντελεστή Δόμησης Α) καθώς σε αρκετά 
οικοδομικά τετράγωνα υπάρχουν τυφλά οικόπεδα που 
εξυπηρετούνται από «κοινές αυλές», ενώ τα προβλήμα−

τα προσβασιμότητας επιτείνονται από τη διέλευση της 
σιδηροδρομικής γραμμής.

Άγιος Δημήτριος
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και Πρά−

ξης Εφαρμογής στο σύνολο του οριοθετημένου οικισμού, 
για την διάνοιξη οδών και απόδοση κοινόχρηστων χώρων 
καθώς μέχρι στιγμής δεν έχει εφαρμοστεί κανένα σχέδιο 
στον οικισμό. Κύριος μηχανισμός εφαρμογής προβλέπε−
ται η εισφορά σε γη και σε χρήμα των ιδιοκτησιών που 
περιλαμβάνονται.
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Δροσιά
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις εκτάσεις εντός του ορίου πό−
λης (απόφαση Νομάρχη) και εκτός του εγκεκριμένου 
ρυμοτομικού. Κύριος μηχανισμός εφαρμογής προβλέ−
πεται η εισφορά σε γη και σε χρήμα των ιδιοκτησιών 
που περιλαμβάνονται.

Νέα Ξανθόγεια
Τα Νέα Ξανθόγεια αποτελούν έναν νέο οικισμό με 

πρόσφατο ρυμοτομικό σχέδιο. Δε κρίνεται αναγκαία η 
εφαρμογή κάποιου πολεοδομικού μηχανισμού, καθώς 
αρκούν οι αλλαγές χαρακτηρισμών και χρήσεων κοι−
νωφελών και κοινόχρηστων χώρων που προβλέπει η 
παρούσα πρόταση ΣΧΟΟΑΠ.

Άγιος Αθανάσιος
Στον οικισμό δεν έχει εφαρμοστεί μέχρι στιγμής κα−

νένα σχέδιο ενώ υπό εκπόνηση βρίσκεται Μελέτη Ανά−
πλασης, τα αποτελέσματα και οι μέχρι στιγμής προτά−
σεις τις οποίας λαμβάνονται υπόψη από το ΣΧΟΟΑΠ 
και προτείνονται ως κατευθύνσεις πολεοδομικής οργά−
νωσης του οικισμού. 

Επίσης πρέπει να ρυθμιστεί το Πολεοδομικό καθε−
στώς οριοθέτησης του χαρακτηρισμένου παραδοσια−
κού οικισμού μέσω της έκδοσης σχετικού Προεδρικού 
Διατάγματος απο τους αρμόδιους φορείς.

Νέος Άγιος Αθανάσιος
Ο Νέος Άγιος Αθανάσιος αποτελεί έναν νέο οικισμό 

με πρόσφατο εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. Παρόλα 
αυτά προτείνεται Μελέτη Αναθεώρησης – Τροποποίη−
σης του σε οικοδομικά τετράγωνα σύμφωνα με τις προ−
τάσεις του κεφαλαίου Π.3.1.4, περιλαμβάνοντας και τις 
επεκτάσεις του ορίου.

Παναγίτσα
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις εκτάσεις της προτεινόμενης 
επέκτασης και στις εκτάσεις που βρίσκονται εντός του 
ορίου πόλης (απόφαση Νομάρχη) αλλά εκτός του εγκε−
κριμένου ρυμοτομικού. Οι τελευταίες παραμένουν αδό−
μητες, ως επί το πλείστον, και ως κύριος μηχανισμός 
εφαρμογής προβλέπεται η εισφορά σε γη και σε χρή−
μα των ιδιοκτησιών που περιλαμβάνονται. 

Ζέρβη
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις εκτάσεις της προτεινόμενης 
επέκτασης και στις εκτάσεις που βρίσκονται εντός του 
ορίου πόλης (απόφαση Νομάρχη) αλλά εκτός του εγκε−
κριμένου ρυμοτομικού. Οι τελευταίες παραμένουν αδό−
μητες και ως κύριος μηχανισμός εφαρμογής προβλέ−
πεται η εισφορά σε γη και σε χρήμα των ιδιοκτησιών 
που περιλαμβάνονται.

Ειδικότερα το κεντρικό τμήμα του υφιστάμενου οι−
κισμού αξιολογείται ότι παρουσιάζει μεγάλες πυκνό−
τητες δόμησης καθώς και μεγάλες ελλείψεις σε κοι−
νόχρηστους χώρους και κοινωφελείς εγκαταστάσεις. 
Προτείνεται η υπαγωγή της στις διατάξεις του άρθρου 
15 «Πολεοδομική αναμόρφωση προβληματικών περιοχών 
εγκεκριμένων σχεδίων πόλεως ή οικισμών προ του 1923», 
του ν. 2508/1997. Απαιτείται ως εκ τούτου η εκπόνηση 
ειδικής πολεοδομικής μελέτης και πράξης εφαρμογής. 

Άνω Γραμματικό
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στο σύνολο του υφιστάμενου οι−
κισμού, ο οποίος δε διαθέτει μέχρι σήμερα σχέδιο, και 

στις προτεινόμενες επεκτάσεις για τη διάνοιξη οδών και 
την απόδοση κοινόχρηστων χώρων. Κύριος μηχανισμός 
εφαρμογής προβλέπεται η εισφορά σε γη και χρήμα.

Κάτω Γραμματικό
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις εκτάσεις της προτεινόμενης 
επέκτασης και στις εκτάσεις που βρίσκονται εντός του 
ορίου πόλης (απόφαση Νομάρχη) αλλά εκτός του εγκε−
κριμένου ρυμοτομικού. Οι τελευταίες παραμένουν αδό−
μητες και ως κύριος μηχανισμός εφαρμογής προβλέ−
πεται η εισφορά σε γη και σε χρήμα των ιδιοκτησιών 
που περιλαμβάνονται.

Περαία
Προτείνεται η εκπόνηση Πολεοδομικής Μελέτης και 

Πράξης Εφαρμογής στις εκτάσεις της προτεινόμενης 
επέκτασης και στις εκτάσεις που βρίσκονται εντός του 
ορίου πόλης (απόφαση Νομάρχη) αλλά εκτός του εγκε−
κριμένου ρυμοτομικού. Οι τελευταίες παραμένουν αδό−
μητες και ως κύριος μηχανισμός εφαρμογής προβλέ−
πεται η εισφορά σε γη και σε χρήμα των ιδιοκτησιών 
που περιλαμβάνονται.

Δ. Γενικές και μεταβατικές διατάξεις
Στο σύνολο της έκτασης του Δήμου Βεγορίτιδας που 

βρίσκεται εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών, όπως 
παρουσιάζεται στο Χάρτη Π.2., ισχύουν οι ακόλουθοι γε−
νικοί όροι και περιορισμοί:

1. Στην περιοχή Πατήματος ορίζεται περίγραμμα βάση 
αποτυπώματος των ερειπίων του οικισμού  με πράσινη 
γραμμή και ισχύουν οι οροι και περιορισμοί της εκτός 
σχεδίου δόμησης.

2. Γήπεδα τα οποία είναι άρτια και οικοδομήσιμα κατά 
την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ, εξακο−
λουθούν να θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα.

3. Ορίζεται ζώνη προστασίας από τη δόμηση, πλά−
τους 15 μέτρων από:

τα όρια της υφιστάμενης χάραξης της Εθνικής Οδού 
Νο 2, (τμήμα Ε.Ο. 2α), Έδεσσα – Αντίγονος – Εθνική Οδός 
3, τις υφιστάμενες λιμνοδεξαμενές, τα όρια των Σ/Δ 
γραμμών που διέρχονται από τις εκτός σχεδίου περι−
οχές του Δήμου.

4. Σε κάθε περίπτωση δόμησης εκτός σχεδίου και 
εκτός ορίων οικισμών, και για κάθε χρήση, πριν την έκ−
δοση οικοδομικής αδείας απαιτείται Πράξη Χαρακτηρι−
σμού Δασάρχη για να διαπιστωθεί ο δασικός ή μη χα−
ρακτήρας των γηπέδων. Για όσα γήπεδα διαπιστωθεί 
ύστερα από την Πράξη Χαρακτηρισμού τους ότι είναι 
δασικά, έχουν εφαρμογή οι διατάξεις των άρθρων 45−
61 του ν. 998/1979 και του άρθρου 13 του ν. 1734/1987 ή 
υπερισχύουν οι αυστηρότεροι όροι που θεσπίζονται με 
την παρούσα πρόταση ΣΧΟΟΑΠ.

5. Επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η βελτίωση των 
νομίμως υφιστάμενων τουριστικών εγκαταστάσεων,  
έστω και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για την 
περιοχή όπου χωροθετούνται από τις διατάξεις της πα−
ρούσης απόφασης,  με δυνατότητα αύξησης του κτηρι−
ακού τους όγκου και της δυναμικότητας τους σε ποσο−
στό 50% της υφιστάμενης δυναμικότητας .

6. Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις κατά 
την ημέρα δημοσίευσης της απόφασης αυτής, των οποί−
ων η χρήση δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις της, δύνα−
ται να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο 
επί του οποίου έχουν ανεγερθεί και να επισκευάζονται 
μόνο για λόγους χρήσεως και υγιεινής, εφόσον δεν ορί−



2348 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 

ζεται διαφορετικά στις ειδικές διατάξεις της απόφα−
σης αυτής. 

7. Οι αποστάσεις των κτιρίων ή των εγκαταστάσεων 
από τα όρια του γηπέδου ορίζονται, σύμφωνα με τις 
γενικές και ειδικές, διατάξεις του από 24.5.1985 π.δ/τος 
(Δ 270) κατά περίπτωση και κατά χρήση όπως ισχύ−
ει σήμερα.

8. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της απόφασης αυτής σε περι−
οχές, όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια 
χρήση, εκτελούνται, όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια 
του χρόνου ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου 
ισχύος των, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο 
ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέρο−
ντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρη−
σης,  εφαρμόζονται οι διατάξεις της απόφασης αυτής.

9. Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων, καθώς 
και των ζωνών προστασίας τους, ρυθμίζεται από τις 
κείμενες ειδικές διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι 
οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της απόφασης 
αυτής, υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, 
περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες αυτής 
της απόφασης. 

10. Στις περιοχές προστασίας των ρεμάτων και χει−
μάρρων, απαγορεύεται κάθε δόμηση με εξαίρεση έργα 
προστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, κα−
θώς και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής οργα−
νισμών κοινής ωφελείας.

11. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης 
(αρ.18 ν.1650/1986), ρυθμίζεται από τις κείμενες διατά−
ξεις, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

12. Για έργα και δραστηριότητες των οποίων η ίδρυ−
ση και λειτουργία υπόκειται σε περιβαλλοντική αδει−
οδότηση, εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατά−
ξεις της περιβαλλοντικής νομοθεσίας.

13. Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου, 
οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγε−
νέστερα ισχύουσες διατάξεις η έχει υποβληθεί στην 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με 
τα απαραίτητα για την έκδοση οικοδομικής αδείας 
στοιχεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρι−
ση του ΣΧΟΟΑΠ,  εκτελούνται όπως εκδόθηκαν η εκ−
δίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων σε συν−
δυασμό με τις διατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α 
)όπως ισχύουν.

14. Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας –βιομη−
χανίας έστω και αν η χρήση τους δεν προβλέπεται για 
την περιοχή από τις διατάξεις της παρούσας,  μπορούν 
να λειτουργούν και εκσυγχρονίζονται εντός των ορίων 
των γηπέδων επι του οποίου έχουν ανεγερθεί,  μετά 
από μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων και έγκριση 
περιβαλλοντικών όρων,  σύμφωνα με τις διατάξεις της 
νομοθεσίας για τη χρήση, όπως ισχύει.Για μονάδες που 
βρίσκονται σε περιοχές ΠΕΠ οι προσθήκες και ο εκ−
συγχρονισμός των εγκαταστάσεών τους επιτρέπονται 
μόνο για λόγους υγιεινής, ασφάλειας και εξοικονόμησης 
ενέργεια και που θα συνεισφέρουν στην περιβαλλοντι−
κή αναβάθμιση της περιοχής και υλοποιούνται σύμφω−
να με τις κείμενες διατάξεις .

Ισχύς περιβαλλοντικής νομοθεσίας
Όσες από τις επιτρεπόμενες χρήσεις και εγκαταστά−

σεις υπάγονται για τη χωροθέτησή τους, την έκδοση 
οικοδομικής αδείας και τη λειτουργία τους σε διατά−
ξεις της περιβαλλοντικής νομοθεσίας και την έγκριση 
ειδικών φορέων, αυτές εφαρμόζονται όπως εκάστοτε 
ισχύουν.

Ισχύουν οι Περιβαλλοντικοί Όροι του έργου «Πλω−
τή βάση οικοπεριήγησης και οικοξενάγησης επισκε−
πτών της Λίμνης Βεγορίτιδας σύμφωνα με την αριθ. 
Οικ. 106908/22.8.2006 απόφαση του ΥΠΕΧΩΔΕ –Γενική 
Δ/νση Περιβάλλοντος. 

Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς
Οι περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς εξαιρούνται των 

προτεινομένων στα προηγούμενα άρθρα ρυθμίσεων, οι 
χρήσεις και η δόμησή τους επιτρέπονται σύμφωνα με το 
ίδιο νομικό καθεστώς τους, ή τις ειδικές για κάθε χώρο 
διατάξεις της νομοθεσίας όπως εκάστοτε ισχύουν, υπό 
την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί 
και ρυθμίσεις είναι αυστηρότεροι του παρόντος.

Επίσης εξαιρούνται των ρυθμίσεων του παρόντος 
έργα εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουρ−
γικού Συμβουλίου, νόμο, καθώς επίσης έργα και επεμ−
βάσεις λόγω έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθή−
σεων, πλημμυρών, θεομηνιών κλπ).

Θέσπιση ορίου κατάτμησης 
Από την ημερομηνία δημοσίευσης του ΣΧΟΟΑΠ του 

Δήμου Βεγορίτιδας και στο εξής, δεν επιτρέπεται η κα−
τάτμηση αγροτεμαχίων στο σύνολο των εκτός σχεδίου 
περιοχών, κάτω των 6 στρεμμάτων.

Ρυθμίσεις για οχλούσες χρήσεις
Γεωργοκτηνοτροφικές, γεωργοπτηνοτροφικές, υδα−

τοκαλλιεργητικές εγκαταστάσεις, σφαγεία, βιομηχανι−
κές−βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, νεκροταφεία και λοιπές 
οχλούσες εγκαταστάσεις, δεν επιτρέπονται σε αποστά−
σεις μικρότερες των οριζομένων από την ισχύουσα νο−
μοθεσία από ασύμβατες προς αυτές χρήσεις.

Ειδικά για τους χώρους νεκροταφείων, στις περιπτώ−
σεις που αυτοί βρίσκονται είτε εντός ορίων οικισμών 
και οικιστικών περιοχών είτε σε απόσταση μη επιτρεπτή 
βάσει της ισχύουσας νομοθεσίας, απαιτείται να υποδει−
χθεί νέος χώρος, με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλί−
ου, σε απόσταση τουλάχιστον 250 μ. από τα όρια των 
οικισμών, κατ’ εφαρμογή του π.δ. 1128/1980, ΦΕΚ 284Α).

Εφαρμογή νομοθεσίας για τις Ανανεώσιμες Πηγές 
Ενέργειας

Μονάδες ΑΠΕ δύνανται να εγκαθίστανται εντός της 
έκτασης του Δήμου, εκτός των οριζόμενων ως Περιο−
χών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ),και πάντα σύμφωνα με 
το ειδικότερο θεσμικό πλαίσιο που τις διέπει . απόφα−
ση ΥΠΕΧΩΔΕ 49828 (ΦΕΚ 2464 Β/ 3.12.2008 Ειδικό Πλαί−
σιο Χωροταξικού Σχεδιασμού για τις Ανανεώσιμες Πη−
γές Ενέργειας).

Ρυθμίσεις για τα δίκτυα και τις τεχνικές υποδομές:
Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΠΕΠ και των Δα−

σικών εκτάσεων επιτρέπεται η κατασκευή δικτύων και 
εγκαταστάσεων ύδρευσης, αποχέτευσης, συλλογής και 
μεταφοράς λυμάτων σύμφωνα με την κείμενη νομοθε−
σία όπως ισχύει. Στις Δασικές εκτάσεις και τις ΠΕΠ 1.β, 
2 και 3 που εξαιρούνται, τα δίκτυα επιτρέπονται ύστερα 
από προέγκριση χωροθέτησής τους σύμφωνα με την υπ’ 
αριθμ. 69269/538/1990 (Β 678) κοινή υπουργική απόφαση 
και την λοιπή κείμενη νομοθεσία όπως ισχύει.
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Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΠΕΠ 1.α, επιτρέπε−
ται η εγκατάσταση αντλητικών εγκαταστάσεων, φρε−
άτων, υδατοδεξαμενών, σύμφωνα με το άρθρο 3 του 
π.δ. 24.5.1985/ΦΕΚ/270/Δ/1985 και την κείμενη νομοθε−
σία, όπως εκάστοτε ισχύει. 

 Εναέρια δίκτυα διανομής ενέργειας χαμηλής και μέ−
σης τάσης και τηλεπικοινωνιών, επιτρέπονται σε όλες 
τις περιοχές εκτός των ζωνών ΠΕΠ. Στις ζώνες όπου 
εξαιρούνται, τα εναέρια δίκτυα επιτρέπονται ύστερα 
από προέγκριση χωροθέτησής τους σύμφωνα με την 
υπ’ αριθμ. 69269/538/1990 (Β 678) κοινή υπουργική από−
φαση και την λοιπή κείμενη νομοθεσία όπως ισχύει. Δί−
κτυα διανομής ενέργειας υψηλής τάσης και πυλώνες 
επιτρέπονται μόνον ύστερα από προέγκριση χωροθέ−
τησής τους σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 69269/538/1990 
(Β 678) κοινή υπουργική απόφαση και την λοιπή κείμε−
νη νομοθεσία όπως ισχύει.

Όπου σε όλες τις εκτός σχεδίου περιοχές διέρχεται 
γραμμή μεταφοράς 150KV και 400KV της ΔΕΗ απαγο−
ρεύεται κάθε δόμηση σε ζώνη 25 μέτρων εκατέρωθεν 
του άξονα κάθε γραμμής και των πυλώνων με την προ−
ϋπόθεση ότι δεν απαιτείται μεγαλύτερη απόσταση από 
τυχόν εγκριθέντες περιβαλλοντικούς όρους και την κεί−
μενη νομοθεσία.

 Σε όλες τις περιοχές εκτός ζωνών ΠΕΠ και των Δα−
σικών Εκτάσεων, είναι δυνατή η χωροθέτηση εγκατα−
στάσεων ενέργειας (υποσταθμοί και ηλεκτρο−μηχα−
νολογικές εγκαταστάσεις), και τηλεπικοινωνιών των 
Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ) ή των εται−
ρειών δημοσίου συμφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί. 
Οι εγκαταστάσεις αυτές επιτρέπονται σύμφωνα με το 
άρθρο 7 π.δ. 24/31.5.1985/ΦΕΚ/270/Δ/1985, άρθρο 1 π.δ. 
18/30.8.1988 και τη λοιπή νομοθεσία όπως ισχύει.

 Σταθμοί Επεξεργασίας Λυμάτων ΣτΕΛ είναι δυνατό 
να εγκατασταθούν μόνο στις ζώνες που χαρακτηρίζο−
νται ως «Γεωργική Γη» στον χάρτη Π.2. και σε απόστα−
ση άνω των 500 μέτρων από τα όρια υφιστάμενων οι−
κισμών καθώς και των περιοχών που σημαίνονται με τα 
στοιχεία Δ και Τ ή εντός των ορίων της ΒΙΠΕ Δροσιάς, 
με την επιφύλαξη τήρησης της σχετικής περιβαλλοντι−
κής νομοθεσίας.

 Δεν επιτρέπεται η λειτουργία και συντήρηση Χώρων 
Ανεξέλεγκτης Διάθεσης Απορριμμάτων καθώς και Χώ−
ρων Υγειονομικής Ταφής Απορριμμάτων ή Υπολειμμά−
των (ΧΥΤΑ ή ΧΥΤΥ) στο σύνολο των περιοχών του Δή−
μου Βεγορίτιδας. Εντός των ορίων του ΒΙΠΕ Δροσιάς 
δίνεται καταλληλότητα για την εγκατάσταση Κέντρου 

Διαλογής Ανακυκλώσιμων Υλικών και Εργοστασίου Ανα−
κύκλωσης με την επιφύλαξη τήρησης της σχετικής πε−
ριβαλλοντικής νομοθεσίας. Δυνατότητα εγκατάστασης 
Σταθμού Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων, δίνεται στην 
περιοχή Μεγάλο Κάστρο, όπως προβλέπει η Διαχειρι−
στική Μελέτη.

Στην περιοχή Λίμνης Βεγορίτιδας –Πετρών δεν έχει 
εκπονηθεί Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη και δεν έχει 
συνταχθεί σχέδιο π.δ. Οι οροι και περιορισμοί που θα 
προκύψουν μελλοντικά μετά την εκπόνηση και έγκρι−
ση της ΕΠΜ για την περιοχή θα κατισχύουν του Παρό−
ντος ΣΧΟΟΑΠ.

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΝΕΡΓΟΠΟΙΗΣΗΣ 
ΤΟΥ ΣΧΟΟΑΠ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΒΕΓΟΡΙΤΙΔΑΣ

Πρόγραμμα μελετών και έργων για την αναβάθμιση 
του αστικού περιβάλλοντος και την ποιότητα ζωής

Το πρόγραμμα μελετών και έργων παρουσιάζει τις 
μελλοντικές ενέργειες για την ενεργοποίηση του ΣΧΟ−
ΟΑΠ Δήμου Βεγορίτιδας. Τα προτεινόμενα έργα προκύ−
πτουν από τις επιμέρους ρυθμίσεις και προτάσεις που 
παρουσιάστηκαν στην μελέτη είναι ομαδοποιημένα σε 
τρεις κατηγορίες.

Α) Aναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος και της 
ποιότητας ζωής

Β) Βελτίωση των τεχνικών υποδομών και των υποδο−
μών προστασίας περιβάλλοντος

Γ) Βελτίωση της κοινωνικής υποδομής
Για κάθε έργο του πίνακα αναφέρεται ο τίτλος του, 

η προτεραιότητα του, ο προϋπολογισμός του και οι πι−
θανές χρηματοδοτικές πηγές.

Ως έτος έναρξης της υλοποίησης του Προγράμμα−
τος θεωρείται το έτος 2009, και ως έτος ολοκλήρω−
σης το 2017.

O βαθμός προτεραιότητας των έργων διακρίνεται 
σε:

Α. Έργα άμεσης προτεραιότητας (υλοποίηση εντός 
της πρώτης πενταετίας).

Β. Έργα δεύτερης προτεραιότητας (υλοποίηση εντός 
της δεύτερης πενταετίας).

Το προ−εκτιμώμενο κόστος αποτελεί πρώτη προσέγ−
γιση, βάσει απολογιστικών στοιχείων ανάλογων, πρό−
σφατων έργων και παρεμβάσεων στην περιφέρεια Κε−
ντρικής Μακεδονίας.

Οι −πιθανές− πηγές χρηματοδότησης προσδιορίζο−
νται με βάση τα ισχύοντα μέχρι σήμερα χρηματοδοτι−
κά προγράμματα.
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
 Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

 Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
• Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34,
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster.et@et.gr*15001980605090056*
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