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 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
 Αριθμ. 3174
Έγκριση της μελέτης «Ενιαίο Γενικό Πολεοδομικό Σχέ−

διο (ΓΠΣ) Δήμου Γουμένισσας – Σχέδιο Χωρικής και 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) 
Κοινότητας Λιβαδίων» του Ν. Κιλκίς».

   Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ

   Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του ν. 2503/1997 «Διοίκηση, Στελέχωση 

Περιφέρειας, Θέματα ΟΤΑ κ.λπ.» (ΦΕΚ Α΄ 107).
2. Τις διατάξεις των άρθρων 4 και 5 του ν. 2508/1997 

«Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών 
της χώρας και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ Α΄ 124).

3. Τις διατάξεις του ν. 2742/1999 «Χωροταξικός Σχε−
διασμός και Αειφόρος Ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» 
(ΦΕΚ Α΄ 207).

4. Τις διατάξεις του ν. 1650/1986 για την Προστασία 
του Περιβάλλοντος.

5. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 674/2004 απόφασης της 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Κε−
ντρικής Μακεδονίας» (ΦΕΚ 218/Β΄/6.2.2004).

6. Το π.δ. 24/31.5.1985 «Τροποποίηση των όρων και πε−
ριορισμών δόμησης της εκτός σχεδίου δόμησης» (ΦΕΚ 
Δ΄ 270).

7. Το ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Μελετητών και Αναθέ−
σεως και Εκπόνησης Μελετών» καθώς και τα εκτελεστι−
κά του Προεδρικά Διατάγματα, όπως ισχύουν σήμερα.

8. Το π.δ. 194/1979 «Περί εκτελέσεως των άρθρ. 11 και 
επομένων του ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών 
και Αναθέσεως και Εκπονήσεως Μελετών», όπως έχει 
τροποποιηθεί και ισχύει σήμερα.

9. Το π.δ. 696/1974 «Αμοιβαί Μηχανικών» όπως τροπο−
ποιήθηκε και συμπληρώθηκε με το π.δ. 515/1989 και τα 
λοιπά εκτελεστικά Προεδρικά Διατάγματα και ισχύουν 
σήμερα.

10. Το ν. 3316/2005 «Ανάθεση και εκτέλεση δημοσίων 
συμβάσεων εκπόνησης μελετών και παροχής συναφών 
υπηρεσιών και άλλες διατάξεις.» (ΦΕΚ Α΄ 42).

11. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κα−

θορισμού Τεχνικών Προδιαγραφών Εκπόνησης Μελε−
τών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ και Αμοιβές Μηχανικών» (ΦΕΚ 209/Δ΄/
7.4.2000).

12. Την υπ’ αριθμ. 10788/2004 απόφαση της Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων περί 
«Εγκρίσεως πολεοδομικών σταθεροτύπων (standards) 
και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρμόζονται κατά 
την εκπόνηση των Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων, των 
Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης και των Πολεοδομικών Μελετών» (ΦΕΚ 285/
Δ΄/5.3.2004).

13. Τους ν. 1577/1985 και ν. 2831/2000 «Περί Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού και άλλες διατάξεις» όπως 
ισχύουν σήμερα. 

14. Την υπ’ αριθμ. 1822/14.2.2007 απόφαση Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας με την 
οποία τροποποιείται η υπ’ αριθμ. 340/19.1.2004 απόφα−
ση, η οποία αφορά στην ένταξη της Πράξης: «Ενιαίο 
Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Δήμου Γουμένισσας 
– Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτής 
Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Κοινότητας Λιβαδίων» του Ν.Κιλκίς» 
στο Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Κεντρικής 
Μακεδονίας 2000−2006 (Μέτρο 2.2).

15. Το υπ’ αριθμ. 126723/11.5.2007 έγγραφο της Ειδικής 
Υπηρεσίας Περιβάλλοντος, της Γενικής Διεύθυνσης Πε−
ριβάλλοντος του ΥΠΕΧΩΔΕ στο οποίο αναφέρεται ότι 
δεν είναι εφικτή η τήρηση της διαδικασίας του άρθρου 
7 της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/28.8.2006 κοι−
νής υπουργικής απόφασης «Διαδικασία Στρατηγικής 
Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ)».

16. Την υπ’ αριθμ. 459/24.5.2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας «Κί−
νηση της διαδικασίας σύνταξης της μελέτης «Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) των Δήμων Αριδαίας και 
Εξαπλάτανου» (ΦΕΚ 513 Δ΄/17.6.2004).

17. Την από 15.4.2005 Σύμβαση για την εκπόνηση της 
μελέτης «Ενιαίο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Δήμου 
Γουμένισσας – Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνω−
σης Ανοιχτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Κοινότητας Λιβαδίων» 
του Ν. Κιλκίς».

18. Το υπ’ αριθμ. οικ.11083/12.9.2008 έγγραφο της ΔΙΠΕ−
ΧΩ/ΚΜ προς το Δήμο Γουμένισσας και την Κοινότητα 
Λιβαδίων για τη λήψη απόφασης για τη σύνταξη ή όχι 
μελέτης γεωλογικής καταλληλότητας στη Β΄ φάση του 
ΓΠΣ−ΣΧΟΟΑΠ.
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19. Το υπ’ αριθμ. 9273/22.10.2008 (αριθμ. ΔΙΠΕΧΩ/ΚΜ 
13108/30.10.2008) έγγραφο του Δήμου Γουμένισσας με 
το οποίο μας διαβιβάστηκε η ομόφωνη απόφαση αρ. 
282/2008 του Δ.Σ. του Δήμου να μη συνταχθεί μελέτη 
γεωλογικής καταλληλότητας στη Β΄ φάση της μελέτης 
ΓΠΣ−ΣΧΟΟΑΠ.

20. Το υπ’ αριθμ. 1824/23.10.2008 (αριθμ. ΔΙΠΕΧΩ/ΚΜ 
13272/3.11.2008) έγγραφο της Κοινότητας Λιβαδίων με 
το οποίο διαβιβάστηκε η υπ’ αριθμ. 45/2008 απόφαση 
του Κοινοτικού Συμβουλίου να μη συνταχθεί μελέτη 
γεωλογικής καταλληλότητας στη Β΄ φάση της μελέτης 
ΓΠΣ−ΣΧΟΟΑΠ. 

21. Το υπ’ αριθμ. 5796/6.12.2006 και το υπ’ αριθμ. 
οικ.12110/6.12.2006 έγγραφα της ΔΙΠΕΧΩ/ΚΜ προς τους 
φορείς για γνωμοδότηση επί της μελέτης.

22. Το υπ’ αριθμ. 5627/06/17.3.2008 έγγραφο του Τ.Π.Π.Ε. 
Κιλκίς, της Διεύθυνσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, 
το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 27.3.2008 
με αριθμό πρωτ. 3801.

23. Το υπ’ αριθμ. Τ.Β.ΚΙ.Φ. 14−1−2/1259ΠΕ/15.1.2006 έγγρα−
φο του Τμήματος Βιομηχανίας της Διεύθυνσης Ανάπτυ−
ξης Ν.Α. Κιλκίς το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας 
στις 23.1.2007 με αριθμό πρωτ. 668.

24. Το υπ’ αριθμ. 3.1.2007 έγγραφο της Πυροσβεστικής 
Υπηρεσίας Γουμένισσας το οποίο περιήλθε στην Υπη−
ρεσία μας στις 10.1.2007 με αριθμ. πρωτ. 218.

25. Το υπ’ αριθμ. 4242/2006/8.2.2007 έγγραφο του 
Τμήματος Τοπογραφικών Εργασιών, της Διεύθυνσης 
Πολιτικής Γης και Τοπογραφικών Εργασιών το οποίο 
περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 14.3.2007 με αριθμό 
πρωτ. 2448.

26. Το υπ’ αριθμ. 3770/11.12.2006 της Διεύθυνσης Υγείας 
– Πρόνοιας Ν.Α. Κιλκίς το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία 
μας στις 15.12.2006 με αριθμό πρωτ. 12446.

27. Το υπ’ αριθμ. οικ.157050/99/12.1.2007 έγγραφο του 
Τμήματος Διαχείρισης Φυσικού Περιβάλλοντος, της Δι−
εύθυνσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ 
το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 22.1.2007 με 
αριθμό πρωτ. 607.

28. Το υπ’ αριθμ. 8766/18.12.2006 έγγραφο του Τμήμα−
τος Συγκοινωνιακών Έργων της Διεύθυνσης Δημοσίων 
Έργων ΠΚΜ το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας αυ−
θημερόν με αριθμό πρωτ. 12516.

29. Το υπ’ αριθμ. Φ.2.1/7177/14.12.2006 έγγραφο της Δι−
εύθυνσης Β/θμιας Εκπαίδευσης Κιλκίς, της Α/θμιας και 
Β/θμιας Εκπαίδευσης Κεντρικής Μακεδονίας το οποίο 
περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 15.12.2006 με αριθμό 
πρωτ. 12459.

30. Το υπ’ αριθμ. 19488/8.12.2006/25.9.2008 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Γεωργίας της Ν.Α. Κιλκίς με το οποίο μας 
υποβλήθηκε το Πρακτικό Νο 416/24.9.2008 γνωμοδότη−
σης της Νομαρχιακής Επιτροπής Χωροταξίας − Περι−
βάλλοντος (ΝΕΧΩΠ), το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία 
μας στις 14.10.2008 με αριθμό πρωτ. 12456.

31. Το υπ’ αριθμ. 522/31.1.2007 έγγραφο της 9ης Εφο−
ρείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων το οποίο περιήλθε στην 
Υπηρεσία μας στις 7.2.2007 με αριθμό πρωτ. 1145.

32. Το υπ’ αριθμ. 5013πε/10.1.2007 έγγραφο της 9ης 
Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων το οποίο περιήλθε 
στην Υπηρεσία μας στις 15.1.2007 με αριθμό πρωτ. 401.

33. Το υπ’ αριθμ. 15894/28.12.2006 έγγραφο της ΙΣΤ΄ 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων 
το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 4.1.2007 με 
αριθμό πρωτ. 82. 

34. Το υπ’ αριθμ. 634/26.4.2007 έγγραφο του Δασαρ−
χείου Γουμένισσας, το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία 
μας στις 7.5.2007 με αριθμό πρωτ. 4303.

35. Το υπ’ αριθμ. 617/8.5.2006 έγγραφο του Δασαρχείου 
Γουμένισσας, το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας 
στις 15.5.2006 με αριθμό πρωτ. 4836.

36. Το υπ’ αριθμ. 3251/27.12.2006 έγγραφο του Διεύθυν−
ση Δασών Κιλκίς, της Γενικής Διεύθυνσης Περιφέρειας, 
το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 9.1.2007 με 
αριθμό πρωτ. 155.

37. Το υπ’ αριθμ. 7791/9.1.2007 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Σχεδιασμού και Ανάπτυξης, Τμήμα Σχεδιασμού Περιφε−
ρειακής Πολιτικής, το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας 
και πρωτοκολλήθηκε αυθημερόν με αριθμό πρωτ. 180.

38. Το υπ’ αριθμ. Φ.914/1/229/Σ.82/10.1.2007 έγγραφο της 
ΙΙΙ Ταξιαρχίας Υποστηρίξεως, 4ο Επιτελικό Γραφείο το 
οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 23.1.2007 με 
αριθμό πρωτ. 650.

39. Το υπ’ αριθμ. Φ.114/46/30270/Σ.76/28.1.2006 του Τμή−
ματος Ασφάλειας – Αντιπληρ., της Διεύθυνσης Πληρο−
φοριών, του Α΄ Κλάδου, του Α΄ Σώματος Στρατού το 
οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 5.2.2007 με 
αριθμό πρωτ. 1079.

40. Το υπ’ αριθμ. Φ.914.2/24/Γ/4803/Σ.927/18.12.2006 του 
1ου Τμήματος, του Ταμείου Εθνικής Άμυνας το οποίο 
περιήλθε στην Υπηρεσία μας στις 29.12.2006 με αριθμό 
πρωτ. 12926. 

41. Το υπ’ αριθμ. Φ.916.74/764/90687/Σ.864/2.4.2007 το 
έγγραφο της Διεύθυνσης Υποδομής/2ο, του Γενικού 
Επιτελείου Στρατού το οποίο περιήλθε στην Υπηρεσία 
μας στις 16.4.2007 με αριθμό πρωτ. 3522. 

42. Την υπ’ αριθμ. 1/2006 ομόφωνη απόφαση του Κοι−
νοτικού Συμβουλίου του, με την οποία η Κοινότητα Λι−
βαδίων γνωμοδότησε θετικά για το Α΄ στάδιο.

43. Την υπ’ αριθμ. 11/2006 ομόφωνη απόφαση του Δη−
μοτικού Συμβουλίου του, με την οποία ο Δήμος Γουμέ−
νισσας γνωμοδότησε θετικά για το Α΄ στάδιο.

44. Την υπ’ αριθμ. 89/2007 ομόφωνη θετική απόφαση 
του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Γομένισσας για 
το Β1 Στάδιο της μελέτης.

45. Την υπ’ αριθμ. 14/2007 θετική απόφαση του Κοινο−
τικού Συμβουλίου της Κοινότητας Λιβαδίων για το Β1 
Στάδιο της μελέτης.

46. Την από 10.12.2008 εισήγηση της ΔΙΠΕΧΩ/ΚΜ προς 
το ΣΧΟΠ της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας για 
έγκριση του Ενιαίου ΓΠΣ του Δήμου Γουμένισσας και 
ΣΧΟΟΑΠ Κοινότητας Λιβαδίων, Νομού Κιλκίς.

47. Την από 11.12.2008, Συνεδρία 13η, Πράξη 224η ομό−
φωνη γνωμοδότηση του Περιφερειακού ΣΧΟΠ για την 
έγκριση της μελέτης του Ενιαίου ΓΠΣ του Δήμου Γου−
μένισσας και ΣΧΟΟΑΠ Κοινότητας Λιβαδίων, Νομού 
Κιλκίς.

48. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

49. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρους 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

− Την έγκριση του Ενιαίου Γενικού Πολεοδομικού Σχε−
δίου (Γ.Π.Σ.), του Δήμου Γουμένισσας και Σχέδιο Χωρικής 
και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) 
Κοινότητας Λιβαδίων, Ν. Κιλκίς στους οποίους περι−
λαμβάνονται τα παρακάτω Δημοτικά Διαμερίσματα με 
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τους οικισμούς. Το Δ.Δ. Γουμένισσας περιλαμβάνει τον 
οικισμό της Γουμένισσας, το Δ.Δ. Γρίβας τον οικισμό 
της Γρίβας, το Δ.Δ. Κάρπης τον οικισμό της Κάρπης, το 
Δ.Δ. Καστανερής τον οικισμό της Καστανερής, το Δ.Δ. 
Πενταλόφου περιλαμβάνει τους οικισμούς Πεντάλοφου 
και Ομαλού, το Δ.Δ. Στάθη τον οικισμό του Στάθη, το 
Δ.Δ.Φιλυριάς περιλαμβάνει τους οικισμούς της Φιλυριάς 
και των Γεράκων και η Κοινότητα Λιβαδίων.

Σύμφωνα με τα στοιχεία της απογραφής πληθυσμού 
2000−2001 της ΕΣΥΕ ο Δήμος Γουμένισσας έχει 6677 
κατοίκους και έκταση 208,949 τ.χιλμ. και η Κοινότητα 
Λιβαδίων έχει 407 κατοίκους και έκταση 32,282 τ.χιλμ. 

Τα όρια του Ενιαίου Γ.Π.Σ.−ΣΧΟΟΑΠ ταυτίζονται με τα 
διοικητικά όρια του Δήμου Γουμένισσας και της Κοινότη−
τας Λιβαδίων, όπως αυτοί ορίζονται κατά το ν. 2539/1997 
«Συγκρότηση Πρωτοβάθμιας Τοπικής Αυτοδιοίκησης» 
(ΦΕΚ 244Α΄).

− Την τροποποίηση του υπ’ αριθμ. 24102/728 απόφαση 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων εγκεκριμένου ΓΠΣ Κοινότητας Γουμένισσας (ΦΕΚ 
436 Δ΄/12.5.1986).

Το Ενιαίο Γ.Π.Σ. του Δήμου Γουμένισσας και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 
της Κοινότητας Λιβαδίων Ν. Κιλκίς περιλαμβάνει ειδι−
κότερα:

1. Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου 
Γουμένισσας και της Κοινότητας Λιβαδίων όπως φαί−
νεται στον Χάρτη Π.1 κλίμακας 1:25.000 που περιλαμ−
βάνει:

− Τις βασικές αρχές της πρότασης που διαμορφώνο−
νται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και το προγραμμα−
τικό πλαίσιο των ανωτέρων επιπέδων σχεδιασμού σε 
εθνικό και περιφερειακό επίπεδο.

− Τον καθορισμό των μεγεθών της οικιστικής ανάπτυξης 
σε όλη την έκταση του δήμου, με βάση τις αρχές της 
βιώσιμης ανάπτυξης, τις τοπικές ανάγκες και καταλληλό−
τητες καθώς και τις κατευθύνσεις που προκύπτουν από 
υπερκείμενα σχέδια, ιδίως δε σε ό,τι αφορά το ρόλο των 
οικισμών στην οικιστική ιεραρχία. 

Ο παρόν σχεδιασµός επιχειρεί να διαμορφώσει µια 
ολοκληρωμένη πρόταση χωροταξικής οργάνωσης για 
την περιοχή. Βασικές επιδιώξεις του σχεδιασµού είναι:

• η αξιοποίηση των πλεονεκτημάτων της περιοχής 
προς την κατεύθυνση της αγροτικής εξειδίκευσης και 
της ανάδειξη νέων οικονομικών δραστηριοτήτων, όπως 
ο αειφόρος τουρισμός με επίκεντρο τον ορεινό όγκο 
του Πάϊκου, τους παραδοσιακούς οικισμούς και τα μο−
ναστήρια της περιοχής, 

• η προστασία και ανάδειξη του φυσικού περιβάλ−
λοντος και των σημαντικών φυσικών πόρων της πε−
ριοχής,

• η ανάδειξη του ρόλου της πόλης της Γουμένισσας 
ως κέντρου 3ου επιπέδου,

• η ανάδειξη και η αξιοποίηση του παραδοσιακού 
χαρακτήρα των οικισμών,

• η εξασφάλιση των απαιτούμενων νέων υποδοχέων 
οικιστικής ανάπτυξης και, 

• η εξασφάλιση των απαιτούμενων χώρων κοινωνικής 
υποδομής.

Ως προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος για τον 
Δήμο Γουμένισσας με έτος στόχο το 2022 λαμβάνε−
ται ένα μέγεθος της τάξης των 8.000 κατοίκων, που 
προσεγγίζει το 3ο σενάριο πληθυσμιακής εξέλιξης της 
μελέτης. 

Η περίπτωση της Κοινότητας Λιβαδίων είναι ιδιαίτερη 
αφού λειτουργεί ως οικισμός δεύτερης κατοικίας για 
οικογένειες Λιβαδιωτών και επομένως αναμένεται με−
γαλύτερη αύξηση του πληθυσμού λόγω της ζήτησης για 
δεύτερη κατοικία. Επομένως, ως προγραμματικό πλη−
θυσμιακό μέγεθος για την Κοινότητα με έτος στόχο το 
2022 λαμβάνεται ένα μέγεθος διπλάσιο του σημερινού, 
της τάξης των 800−900 κατοίκων. 

2. Την Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία του 
Περιβάλλοντος του Δήμου Γουμένισσας και της Κοινό−
τητας Λιβαδίων, όπως φαίνεται στο χάρτη Π2, κλίμακας 
1:25.000 και συγκεκριμένα:

α. Υποδοχείς οικιστικής ανάπτυξης – Περιοχές επε−
κτάσεων.

β. Ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων.
γ. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 

(ΠΕΠΔ).
δ. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)
ε. Ζώνες κινήτρων και πολεοδομικών μηχανισμών.
2.α. Υποδοχείς οικιστικής ανάπτυξης – Περιοχές επε−

κτάσεων.
Οι προβλεπόμενες επεκτάσεις αφορούν περιοχές 

πρώτης κατοικίας και προτείνονται σε συνέχεια µε 
τους σημερινούς οικισµούς και σε περιοχές για τις 
οποίες δεν υπάρχουν δεσμευτικοί περιορισµοί (γεω−
λογικοί−ρήγµατα, αρχαιολογικοί χώροι, ρέµατα, κ.λπ.). 
Το προτεινόμενο μελλοντικό όριο των οικισµών, όπου 
ήταν δυνατόν, χαράχθηκε επί υφιστάμενων αγροτικών 
οδών ή ακολουθώντας άλλα φυσικά όρια (π.χ. ρέµατα). 
Σε όλους τους οικισμούς του Δήμου Γουμένισσας ως 
σημερινά όρια οικισμών θεωρήθηκαν τα μέχρι σήμερα 
εγκεκριμένα όρια ή τα όρια απόφασης Νομάρχη στις 
περιπτώσεις που τα τελευταία είναι μεγαλύτερα των 
εγκεκριμένων. 

Αναλυτικότερα και ανά οικισμό προβλέπονται οι ακό−
λουθες επεκτάσεις όπως απεικονίζονται στο χάρτη 
Π3.1:

− Στην Γουμένισσα προβλέπεται επέκταση συνολικού 
εμβαδού 34,36 Ηa. Η επέκταση γίνεται βορειοδυτικά και 
νοτιοανατολικά του οικισμού εκατέρωθεν των οδικών 
αξόνων προς τη Γρίβα και τον Στάθη, καθώς και σε 
μια μικρή έκταση νότια του οικισμού στη συνοικία του 
Αγίου Γεωργίου.

− Στην Φιλυριά προβλέπεται επέκταση εμβαδού 10,12 
Ηa ανατολικά και βόρεια του υφιστάμενου οικισμού. 

− Στη Κάρπη προβλέπεται επέκταση εμβαδού 4,08 
Ηa νότια του οικισμού εκατέρωθεν του δρόμου προς 
Γοργόπη. 

− Στη Γερακώνα προβλέπεται επέκταση νοτιοδυτικά 
του υφιστάμενου οικισμού με συνολικό εμβαδό 6,20 Ha. 

− Στην Γρίβα προβλέπεται μικρή επέκταση νοτιοδυτικά 
του οικισμού με συνολικό εμβαδό 8,58 Ha.

− Στον Ομαλό προβλέπεται μικρή επέκταση δυτικά 
του σημερινού οικισμού, εμβαδού 3,86 Ηa.

− Στους υπόλοιπους οικισμούς του Δήμου Γουμένισσας 
δεν προβλέπεται καμία επέκταση πέραν των τμημάτων 
μεταξύ του εγκεκριμένου ορίου και του ορίου απόφασης 
Νομάρχη. 

− Σε όλες τις επεκτάσεις των οικισμών ο συντελεστής 
δόμησης ορίζεται ίσος με 0,4.
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− Στα Λιβάδια προβλέπεται επέκταση 14,46 Ha δυτικά του 
οικισμού. Η επέκταση γίνεται σε κοινοτική γη εκτός από 
ένα μικρό τμήμα το οποίο βρίσκεται μεταξύ της κοινοτι−
κής έκτασης και του δρόμου προς Αρχάγγελο Πέλλας. Ο 
συντελεστής δόμησης ορίζεται ίσος με το 0,4. 

2.β. Ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων.
Στην Κοινότητα Λιβαδιών ορίζεται μια μικρή έκταση 

2 Ha επί της διανομαρχιακής οδού Λιβάδια – Αρχάγγε−
λος Πέλλας ως Ζώνη υποδοχής παραγωγικών δραστη−
ριοτήτων χαμηλής όχλησης συναφών με τις τοπικές 
αγροτικές δραστηριότητες και συγκεκριμένα μονάδες 
αποθήκευσης ή συσκευαστήρια πατάτας, καστάνων και 
φράουλας, εγκαταστάσεις εμφιάλωσης νερού, καθώς 
και τυροκομεία που κατατάσσονται στην 2η κατη−
γορία έργων της υπ’ αριθμ. 15393/2332/5.8.2002 (ΦΕΚ 
1022Β΄/5.8.2002) κοινής υπουργικής απόφασης όπως συ−
μπληρώθηκε με την υπ’ αριθμ. 145799/18.7.2005 κοινής 
υπουργικής απόφασης(ΦΕΚ 1002Β΄/18.7.2005). 

2.γ. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 
(ΠΕΠΔ) – Κανονιστικές Ρυθμίσεις

Σε όλη την εκτός ΠΕΠ και εκτός σχεδίου περιοχή που 
δεν καθορίζεται για πολεοδόμηση ορίζονται οι ακόλου−
θες κατηγορίες Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού της 
Δόμησης (ΠΕΠΔ):

ΠΕΠΔ 1 − Περιοχή γεωργικής ανάπτυξης και ήπιων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων: Πρόκειται για τις χαμη−
λότερες υψομετρικά εκτάσεις που βρίσκονται στα Δ.Δ. 
Γουμένισσας, Στάθη και Φιλυριάς. Οι εκτάσεις αυτές 
καταλαμβάνονται κατά το μεγαλύτερο ποσοστό τους 
από γεωργική γη, με τη σημαντικότερη συγκέντρωση 
καλλιέργειας αμπέλου στην περιοχή μελέτης. 

Στην ΠΕΠΔ 1 επιτρέπονται:
− Γεωργικές εγκαταστάσεις και αποθήκες 
− Χωροθέτηση ΠΟΑΠΔ γεωργικής εξειδίκευσης κατά 

τις διατάξεις του ν. 2742/1999 και σε απόσταση όχι μι−
κρότερη των 200 μ. από τα όρια των οικισμών. 

− Κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 
− Μονάδες μεταποίησης αγροτικών προϊόντων με 

την προϋπόθεση ότι υπάρχει δυνατότητα εξυπηρέτη−
σής τους από οργανωμένη μονάδα επεξεργασίας των 
αποβλήτων τους και πρόβλεψη μεταφοράς των απορ−
ριμμάτων σε εγκεκριμένο ΧΥΤΑ.

− Βιομηχανικές και βιοτεχνικές μονάδες χαμηλής 
όχλησης, όπως αυτές καταγράφονται στο Παράρτημα 
της με αριθ. 13727/724 (ΦΕΚ 1087Β/5.8.2003) απόφασης 
Υπουργών Ανάπτυξης και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων «Αντιστοίχιση των κατηγοριών των 
βιομηχανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων με τους 
βαθμούς όχλησης που αναφέρονται στα πολεοδομικά 
διατάγματα», με εξαίρεση τα ακόλουθα:

• Βιομηχανία δέρματος και δερμάτινων ειδών
• Παραγωγή χημικών ουσιών και προϊόντων
• Παραγωγή βασικών μετάλλων
• Εγκαταστάσεις αποθήκευσης καυσίμων και χημικών 

ουσιών και προϊόντων
− Εγκαταστάσεις αποθήκευσης χονδρικού εμπορίου 

και διαμετακόμισης.
− Εγκαταστάσεις μεταφορών και εξυπηρετήσεις τους.
− Εμπορικές εκθέσεις και αντιπροσωπείες. 
− Εμπορικά καταστήματα και υπεραγορές.
− Λοιπές δραστηριότητες του τριτογενούς τομέα.
− Δόμηση κατοικίας εκτός σχεδίου (σύμφωνα με την 

ισχύουσα νομοθεσία).

− Μελλοντική οικιστική ανάπτυξη σε συνέχεια με τους 
υφιστάμενους οικισμούς.

− Έργα υποδομής (οδοποιίας, υδραυλικά, συστήματα 
υποδομών της 4ης ομάδας της υπ’ αριθμ. Η.Π.15393/2332 
κοινής υπουργικής απόφασης (ΦΕΚ Β΄ 1022/5.8.2002) και 
ειδικότερα μόνον τα εξής: υγειονομική ταφή μη επικίνδυ−
νων στερεών αποβλήτων, μεμονωμένες εγκαταστάσεις 
μεταφόρτωσης καθώς και μεμονωμένες εγκαταστάσεις 
μηχανικής διαλογής στερεών αποβλήτων, εγκαταστά−
σεις επεξεργασίας και διάθεσης επικίνδυνων αποβλήτων 
(πχ. αποτέφρωση, χημική κατεργασία), εγκαταστάσεις 
επεξεργασίας και διάθεση αστικών λυμάτων καθώς και 
οι κεντρικοί αποχετευτικοί αγωγοί και οι αγωγοί διά−
θεσης επεξεργασμένων λυμάτων, μεμονωμένοι χώροι 
επεξεργασίας και εναπόθεσης ιλύων από εγκαταστά−
σεις επεξεργασίας αστικών λυμάτων –, αγωγοί φυσικού 
αερίου και οι συνοδευτικές αυτών εγκαταστάσεις). Η 
χωροθέτηση θα γίνεται μετά από περιβαλλοντική αδει−
οδότηση και σύμφωνη γνώμη της ΝΕΧΩΠ.

− Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας (ηλεκτρισμού, τη−
λεπικοινωνιών, φυσικού αερίου, ανανεώσιμων πηγών 
ενέργειας κ.λπ.).

− Εγκαταστάσεις κοινωνικής υποδομής (εγκαταστά−
σεις αθλητισμού, εκπαίδευσης, περίθαλψης, πρόνοιας 
και πολιτιστικών λειτουργιών).

− Διατήρηση υφιστάμενων μονάδων, με τους περιορι−
σμούς της σχετικής περιβαλλοντικής νομοθεσίας. 

Το όριο κατάτμησης στην ΠΕΠΔ1 ορίζεται στα 4 
στρέμματα. 

ΠΕΠΔ 2 − Περιοχή λοιπού αγροτικού χώρου: Πρόκειται 
για την λοιπή περιοχή ενδιάμεσα της ΠΕΠ του όρους 
Πάϊκου και της πεδινής περιοχής γεωργικής ανάπτυξης, 
η οποία περιλαμβάνει την υπόλοιπη ορεινή (Δ.Δ. Κάρ−
πης) και ημιορεινή ζώνη στις υπώρειες του Πάϊκου. 

Στην ΠΕΠΔ 2 επιτρέπονται:
− Εγκαταστάσεις υπηρεσιών αναψυχής και εναλλακτι−

κού τουρισμού (μέχρι 100 κλίνες).
− Κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 
− Μονάδες μεταποίησης αγροτικών προϊόντων χαμη−

λής όχλησης και συναφών με την τοπική παραγωγή με 
την προϋπόθεση ότι υπάρχει δυνατότητα εξυπηρέτη−
σης τους από οργανωμένη μονάδα επεξεργασίας των 
αποβλήτων τους και πρόβλεψη μεταφοράς των απορ−
ριμμάτων σε εγκεκριμένο ΧΥΤΑ.

− Ζώνες λατομικής χρήσης και υλοτομίας (κατεργασί−
ας ξύλου) μετά από ειδική οριοθέτηση και σύμφωνα με 
τα προβλεπόμενα από τη σχετική νομοθεσία.

− Δόμηση κατοικίας εκτός σχεδίου (σύμφωνα με την 
ισχύουσα νομοθεσία).

− Έργα υποδομής (οδοποιίας, υδραυλικά, συστήματα 
υποδομών της 4ης ομάδας της υπ’ αριθμ. Η.Π.15393/2332 
κοινής υπουργικής απόφασης (ΦΕΚ Β΄ 1022/5.8.2002) και 
ειδικότερα μόνον τα εξής: υγειονομική ταφή μη επικίνδυ−
νων στερεών αποβλήτων, μεμονωμένες εγκαταστάσεις 
μεταφόρτωσης καθώς και μεμονωμένες εγκαταστάσεις 
μηχανικής διαλογής στερεών αποβλήτων, εγκαταστά−
σεις επεξεργασίας και διάθεσης επικίνδυνων αποβλήτων 
(πχ. αποτέφρωση, χημική κατεργασία), εγκαταστάσεις 
επεξεργασίας και διάθεση αστικών λυμάτων καθώς και 
οι κεντρικοί αποχετευτικοί αγωγοί και οι αγωγοί διά−
θεσης επεξεργασμένων λυμάτων, μεμονωμένοι χώροι 
επεξεργασίας και εναπόθεσης ιλύων από εγκαταστά−
σεις επεξεργασίας αστικών λυμάτων –, αγωγοί φυσικού 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 1783

αερίου και οι συνοδευτικές αυτών εγκαταστάσεις). Η 
χωροθέτηση θα γίνεται μετά από περιβαλλοντική αδει−
οδότηση και σύμφωνη γνώμη της ΝΕΧΩΠ.

− Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας (ηλεκτρισμού, τη−
λεπικοινωνιών, φυσικού αερίου ανανεώσιμων πηγών 
ενέργειας κ.λπ.).

− Εγκαταστάσεις κοινωνικής υποδομής (εγκαταστά−
σεις αθλητισμού, εκπαίδευσης, περίθαλψης, πρόνοιας 
και πολιτιστικών λειτουργιών).

Το όριο κατάτμησης στην ΠΕΠΔ2 ορίζεται στα 4 
στρέμματα. 

2.δ. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)
Ορίζονται δύο κατηγορίες Περιοχών Ειδικής Προστα−

σίας (ΠΕΠ), πρώτον, όλη η περιοχή που είναι ενταγμένη 
στο δίκτυο προστασίας της φύσης «Natura 2000» (οδη−
γία 92/43/ΕΟΚ) και, δεύτερον, οι αρχαιολογικοί χώροι, 
όπως προσδιορίζονται από τις αρμόδιες υπηρεσίες του 
Υπουργείου Πολιτισμού. 

ΠΕΠ Α − Περιοχή του δικτύου προστασίας «Natura 
2000»: 

Πρόκειται για το σύνολο των εκτάσεων που είναι 
ενταγμένες στο δίκτυο προστασίας της φύσης «Natura 
2000» (οδηγία 92/43/ΕΟΚ) και οι οποίες καταλαμβάνουν 
το όρος Πάικο. Πρόκειται για το βορειοδυτικό τμήμα του 
Δήμου Γουμένισσας και όλη την έκταση της κοινότητας 
Λιβαδείων. Εντός της ΠΕΠ εντάσσονται οι οικισμοί Λι−
βάδια και Καστανερή, καθώς και τμήματα των οικισμών 
Κάρπη, Γρίβα, Πεντάλοφο και Ομαλό. 

Στην ΠΕΠ Α επιτρέπονται: 
− Κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις οικόσιτου χαρακτή−

ρα.
− Κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

δυναμικότητας σύμφωνης με την κατάταξη των έργων 
στην 2η κατηγορία της υπ’ αριθμ. 15393/2332/5.8.2002 
κοινής υπουργικής απόφασης (ΦΕΚ 1022Β΄/5.8.2002) 
όπως συμπληρώθηκε με την υπ’ αριθμ. 145799/18.7.2005 
κοινή υπουργική απόφαση (ΦΕΚ 1002Β΄/18.7.2005).

− Χρήσεις και μικρού μεγέθους εγκαταστάσεις εναλ−
λακτικού τουρισμού και αναψυχής, δυναμικότητας (δυ−
ναμικότητας μέχρι 20 κλίνες), όπως θα προκύψουν μετά 
από ειδική μελέτη. 

− Κατασκευή έργων που αποσκοπούν στην προστασία 
της δασικής έκτασης.

− Ζώνες υλοτομίας (κατεργασίας ξύλου), μετά από 
ειδική οριοθέτηση και σύμφωνα με τα προβλεπόμενα 
από τη σχετική νομοθεσία.

− Κατασκευή έργων που αποσκοπούν στην προστασία 
της δασικής έκτασης.

− Κατασκευή έργων υποδομής κοινής ωφέλειας και 
πολιτικής προστασίας. 

− Κατασκευή έργων περιφερειακής και εθνικής σημα−
σίας (διανομαρχιακή οδοποιία, συνοριακά περάσματα, 
στρατιωτικές εγκαταστάσεις).

− Εκτός σχεδίου κατοικία για τις ιδιωτικές εκτάσεις 
που υπάρχουν εντός της ΠΕΠ, μέχρι εμβαδού 160 τ.μ.

Το όριο κατάτμησης στην ΠΕΠ Α ορίζεται στα 6 
στρέμματα. 

ΠΕΠ B – Αρχαιολογικοί χώροι: 
Πρόκειται για τους τρεις αρχαιολογικούς χώρους που 

βρίσκονται στο Δήμο Γουμένισσας και όπως προσδιο−
ρίζονται από τις αρμόδιες αρχαιολογικές εφορίες. Στις 
περιοχές αυτές επιτρέπονται οι χρήσεις και η δόμηση 
σύμφωνα με τον ν. 3028/2002, τις αποφάσεις του ΥΠ.ΠΟ. 

και τις ειδικότερες κοινές υπουργικές αποφάσεις κάθε 
αρχαιολογικού χώρου ή μνημείου. Εφόσον εκκρεμεί η 
κήρυξη ή οριοθέτηση, ή για οποιονδήποτε λόγο δεν 
έχουν καθορισθεί στις περιοχές ειδικότεροι όροι οι 
οποίοι υπερισχύουν του παρόντος, επιτρέπονται, με 
την επιφύλαξη τυχόν δεσμεύσεων της νομοθεσίας για 
την προστασία των αρχαιοτήτων και της πολιτιστικής 
κληρονομιάς, τα ακόλουθα:

− Αγροτικές δραστηριότητες, 
− Γεωργικές εγκαταστάσεις και αποθήκες μετά από 

γνωμοδότηση των αρμόδιων υπηρεσιών του ΥΠ.ΠΟ.,
− Εκτός σχεδίου κατοικία, 
− Αρχαιολογικές εργασίες, εγκαταστάσεις έρευνας 

και προστασίας του αρχαιολογικού χώρου, εκτέλεση 
έργων αναστήλωσης και συντήρησης,

− Πολιτιστικές εγκαταστάσεις, δημόσιοι χώροι συνά−
θροισης κοινού και κτίσματα−υποδομές που συνδέονται 
με την ανάδειξη του αρχαιολογικού χώρου και την εξυ−
πηρέτηση του κοινού.

2.ε. Ζώνες κινήτρων και πολεοδομικών μηχανισμών
Ζώνες παρεμβάσεων και οικονομικών και θεσμικών 

κινήτρων προβλέπονται στην πόλη της Γουμένισσας 
και στους οικισμούς Γρίβα, Κάρπη και Καστανερή και 
παρουσιάζονται στον Χάρτη Π.3.2. Συγκεκριμένα, η Ζώνη 
προστασίας του παραδοσιακού συνόλου στη Γουμέ−
νισσα και οι Ζώνες προστασίας αξιόλογου οικιστικού 
πυρήνα στους οικισμούς Γρίβα, Κάρπη και Καστανερή 
προβλέπονται επίσης ως Ζώνες Ειδικών Οικονομικών 
Ενισχύσεων (ΖΕΕ). Διατηρείται η Ζώνη Ειδικών Κινήτρων 
στο κέντρο της Γουμένισσας που προέβλεπε το υφιστά−
μενο ΓΠΣ (ΦΕΚ 436 Δ΄/12.5.1986) και έχει θεσμοθετηθεί 
με την πολεοδομική μελέτη (ΦΕΚ 292 Δ΄/16.5.1989). 

Οι περιοχές που χαρακτηρίζονται από την παρούσα 
μελέτη (Χάρτης Π3.1) ως ζώνες προστασίας φυσικού 
περιβάλλοντος ορίζονται ως Ζώνες περιβαλλοντικής 
εξυγίανσης−αναβάθμισης με σκοπό την εκτέλεση έρ−
γων που αποσκοπούν στην προστασία, αναβάθμιση και 
ανάδειξη του φυσικού τοπίου. 

Στην πόλη της Γουμένισσας διατηρείται η Ζώνη Κοινω−
νικού Συντελεστή όπως ορίζεται από το ισχύον ΓΠΣ και 
την μεταγενέστερη πολεοδομική μελέτη με τη διαφορά 
της μείωσης του συντελεστή δόμησης από 2 σε 1, ενώ δεν 
κρίνεται σκόπιμο να διατηρηθεί η Ζώνη Ειδικών Κινήτρων 
στην περιοχή του κέντρου πόλης.

Καταργείται η Ζώνη Ενεργού Πολεοδομίας (ΖΕΠ), οι 
Ζώνες Αγοράς Συντελεστή (ΖΑΣ) και η Ζώνη προγραμ−
μάτων κατοικίας με συνεταιριστική δόμηση όπως ορι−
ζόταν από το εγκεκριμένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 436 Δ΄/12.5.1986) 
επειδή δεν θεσμοθετήθηκαν από την Πολεοδομική Με−
λέτη και δεν υπάρχει πλέον δυνατότητα εφαρμογής. 

2.στ. Τα Βασικά Δίκτυα Υποδομών
Μεταφορικό δίκτυο (χάρτες Π1, Π2α, Π2β)
Για τη βελτίωση της κατάστασης (αποφυγή των οικι−

σμών, καλύτερες συνθήκες ασφάλειας) προβλέπεται η 
κατασκευή των εξής νέων οδών στην περιοχή: 

1. Βελτίωση και ασφαλτόστρωση υφιστάμενου χωμα−
τόδρομου που συνδέει τους οικισμούς Γερακώνα και 
Πενταλόφου.

2. Κατασκευή οδού Μ. Λιβάδια – Αρχάγγελος (Ν. Πέλ−
λας).

3. Βελτίωση και ασφαλτόστρωση υφιστάμενου χωματό−
δρομου που συνδέει τους οικισμούς Πενταλόφου και Γρίβα 
και εξυπηρετεί τις προσβάσεις προς τις μονές που βρίσκο−
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νται στην περιοχή αυτή. Η οδός αυτή θα προσφέρει και τη 
δυνατότητα άμεσης επικοινωνίας των δύο μονών μεταξύ 
τους χωρίς την ανάγκη περιπορίας ως τη Γουμένισσα.

4. Βελτίωση και ασφαλτόστρωση υφιστάμενου χω−
ματόδρομου που συνδέει τους οικισμούς Καστανερή 
και Κάρπη.

Ενδεικτικές χαράξεις των προβλεπόμενων αξόνων 
φαίνονται στους Χάρτες Π.1 και Π.2.α.

Οι παραπάνω ρυθμίσεις δεν πρόκειται να μεταβάλουν 
ουσιαστικά την διεξαγωγή της κυκλοφορίας στο υπόλοι−
πο οδικό δίκτυο της περιοχής. Για το λόγο αυτό διατη−
ρείται η υφιστάμενη ιεράρχηση του οδικού δικτύου της 
ευρύτερης περιοχής με την προσθήκη των παραπάνω 
οδών ως προβλεπόμενες δευτερεύουσες υπεραστικές 
συλλεκτήριες. Η προβλεπόμενη ιεράρχηση του κύριου 
οδικού δικτύου της ευρύτερης περιοχής του Δήμου, πα−
ρουσιάζεται στο Χάρτη Π.2.α.

Ύδρευση
Όλοι οι οικισμοί έχουν δίκτυο ύδρευσης και η επάρκεια 

είναι ικανοποιητική. Η αναμενόμενη αύξηση του πληθυ−
σμού και οι επεκτάσεις που προβλέπονται δεν αναμένεται 
να δημιουργήσουν σοβαρό πρόβλημα στην υδροδότηση. 
Θα πρέπει να δοθεί προτεραιότητα στην αντικατάσταση 
του παλιού δικτύου.

Αποχέτευση
Αποχέτευση ακαθάρτων
Θα πρέπει να γίνει επέκταση του δικτύου στις επε−

κτάσεις των οικισμών. Άμεση προτεραιότητα είναι η 
μελέτη και κατασκευή βιολογικού καθαρισμού για τη 
Γουμένισσα και ενδεχομένως και τους πλησιέστερους 
οικισμούς. Για τους υπόλοιπους απομακρυσμένους οι−
κισμούς είναι σκόπιμο να διερευνηθεί η λύση μικρών 
προκατασκευασμένων μονάδων βιολογικών καθαρισμών. 
Επίσης, είναι σημαντικό να εξυπηρετηθούν από δίκτυο 
ακαθάρτων οι ήδη υφιστάμενες παραγωγικές μονάδες 
καθώς και οι νέες μονάδες που θα εγκατασταθούν. 

Αποχέτευση ομβρίων
Δίκτυο ομβρίων θα πρέπει να κατασκευαστεί στις 

επεκτάσεις όλων των οικισμών και τουλάχιστον στις 
βασικές οδούς των οικισμών που δεν έχουν δίκτυο. 
Όπου υπάρχουν ρέματα σε εντός σχεδίου περιοχές, 
θα πρέπει να εκπονηθούν μελέτες οριοθέτησης για την 
προστασία τους.

Ενέργεια − Τηλεπικοινωνίες
Προβλέπεται η ποιοτική αναβάθμιση των δικτύων, κα−

θώς και η δημιουργία δικτύου φυσικού αερίου.
Διαχείριση απορριμμάτων
Η αποκομιδή των απορριμμάτων γίνεται από ιδιώτες 

που έχουν εργολαβική σύμβαση με το Δήμο. Στην περι−
οχή μελέτης υπάρχει μια θέση απόρριψης, με διαδικασία 
περιοδικής ταφής. Άμεση ανάγκη αποτελεί η εξασφά−
λιση χώρου και η κατασκευή ΧΥΤΑ για την σωστότερη 
διαχείριση των απορριμμάτων. Η πρόταση αυτή είναι 
χρήσιμο να εξετασθεί σε συνεργασία με τον όμορο 
Δήμο Γιαννιτσών που έχει εξασφαλίσει χρηματοδότηση 
από το Ταμείο Συνοχής για την δημιουργία ΧΥΤΑ στην 
περιοχή Ανύδρου, περιοχή στα όριο των δύο δήμων.

3. Τη γενική πολεοδομική οργάνωση και ρύθμιση των 
οικιστικών υποδοχέων. (Χάρτης Π.3.1) 

Oι βασικές αρχές πολεοδομικής οργάνωσης πολεοδο−
μική οργάνωση των οικισμών του Δήμου Γουμένισσας και 
της Κοινότητας Λιβαδίων είναι οι ακόλουθες:

− Οι ανάγκες των οικισμών ορίζονται λαμβάνοντας 
υπόψη τις σχετικές απαιτήσεις και περιορισμούς που πε−
ριλαμβάνονται στην υπ’ αριθμ. 10788/ΦΕΚ 285Δ΄/5.3.2004 
απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων και αφορά στην έγκριση πολεοδομι−
κών σταθεροτύπων κατά την εκπόνηση των ΓΠΣ, ΣΧΟ−
ΟΑΠ και πολεοδομικών μελετών. 

− Ως πληθυσμός του κάθε οικισμού λαμβάνεται ο 
πληθυσμός κορεσμού. Οι ανάγκες που προκύπτουν σε 
κοινωνική υποδομή για τον κάθε οικισμό χωροθετούνται 
κυρίως μέσα στον υφιστάμενο οικισμό σε διαθέσιμους 
ελεύθερους χώρους ή σε ήδη χώρους κοινωνικής υπο−
δομής. Εφόσον τέτοιοι χώροι δεν υπάρχουν τότε χω−
ροθετούνται στην επέκταση των οικισμών. 

− Σε περίπτωση που κάποιοι χώροι κοινωνικής υποδο−
μής έχουν μεγαλύτερη έκταση από αυτή που απαιτεί−
ται για να καλυφθούν οι ανάγκες για τη συγκεκριμένη 
χρήση που φιλοξενούν προβλέπεται η χωροθέτηση 
σε αυτούς και άλλων χρήσεων κοινωνικής υποδομής. 
Επίσης, σε περίπτωση που δεν επαρκεί η υφιστάμενη 
χρήση ενός οικοπέδου αντικαθιστάται με άλλη χρήση 
κοινωνικής υποδομής και η υφιστάμενη προβλέπεται 
σε επαρκή χώρο.

− Στους οικισμούς που υπάρχει προγενέστερο πολε−
οδομικό σχέδιο (ΓΠΣ ή πολεοδομική μελέτη) διατηρού−
νται οι χρήσεις που προτείνονται από τον σχεδιασμό 
εκτός από ελάχιστες περιπτώσεις. Οι περιπτώσεις αυτές 
αφορούν κοινωνικές εξυπηρετήσεις που δεν αποτελούν 
από μόνες τους βιώσιμες μονάδες, σύμφωνα με τα στα−
θερότυπα. 

− Γενικά, ορίζεται ως μέγιστος συντελεστής δόμησης 
ο μέσος συντελεστής δόμησης ίσος με 0,8 για το οριο−
θετημένο κομμάτι του οικισμού, ενώ για τις επεκτάσεις 
ορίζεται μέσος συντελεστής δόμησης 0,4. Ειδικότερα 
ισχύουν ο μέσος συντελεστής δόμησης που αναφέρο−
νται στο χάρτη Π3.1. 

− Στην κατηγορία χρήσεων γης γενικής κατοικίας περι−
λαμβάνονται οι χρήσεις του άρθρου 3 του π.δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166Δ΄/6.3.1987). Στους αγροτικούς οικισμούς, εκτός 
της Γουμένισσας, στη γενική κατοικία επιτρέπεται επί−
σης η ανέγερση γεωργικών αποθηκών.

− Στην κατηγορία χρήσεων γης κέντρου πόλης και το−
πικού κέντρου περιλαμβάνονται οι χρήσεις του άρθρου 
4 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/6.3.1987).

− Στους περισσότερους οικισμούς προβλέπεται μια 
ζώνη κέντρου (κέντρο πόλης για την κεντρική περιοχή 
της Γουμένισσας και τοπικά κέντρα στις επεκτάσεις 
και σε όλους τους υπόλοιπους οικισμούς), της οποί−
ας η έκταση εξαρτάται από τη δυναμική του οικισμού. 
Όλη η υπόλοιπη δομήσιμη έκταση τόσο στην πόλη της 
Γουμένισσας όσο και στους αγροτικούς οικισμούς πλην 
των κοινωφελών χρήσεων και κοινοχρήστων χώρων 
χαρακτηρίζεται ως γενική κατοικία. 

− Σε πολλές περιπτώσεις η δυναμική των οικισμών δεν 
είναι τέτοια που να συνιστά την εγκατάσταση βιώσιμης 
μονάδας, π.χ. στην εκπαίδευση ή την πρόνοια. Έτσι ανά 
ομάδα οικισμών χωροθετήθηκαν μονάδες ώστε να καλύ−
πτονται οι ανάγκες περισσότερων του ενός οικισμού. 

− Εγκαταστάσεις κοινωνικής υποδομής και κυρίως 
αθλητικές εγκαταστάσεις που βρίσκονται εκτός υφι−
στάμενου σχεδίου οικισμού αλλά κοντά στους οικισμούς 
λαμβάνονται υπόψη για την κάλυψη των αναγκών του 
οικισμού που εξυπηρετούν.
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− Στους περισσότερους οικισμούς χωροθετούνται 
νηπιαγωγεία, παιδικοί − βρεφονηπιακοί σταθμοί, εκτός 
από τους πολύ μικρούς, οι οποίοι εξυπηρετούνται από 
γειτονικούς οικισμούς. 

− Τα Δημοτικά σχολεία χωροθετούνται στους υπάρχο−
ντες χώρους σχεδόν όλων των οικισμών, ή αν οι ανάγκες 
είναι μεγαλύτερες χωροθετούνται σε άλλον ελεύθερο 
χώρο ή στην επέκταση του οικισμού. Πολλές μονάδες 
καλύπτουν τις ανάγκες γειτονικών οικισμών ώστε να 
εξασφαλίζεται μια βιώσιμη μονάδα.

− Με ανάλογο τρόπο χωροθετούνται και τα Γυμνάσια 
– Λύκεια, μόνο που η βιώσιμη μονάδα απαιτεί μεγαλύτε−
ρο πληθυσμό και επομένως οι μονάδες δευτεροβάθμιας 
εκπαίδευσης εξυπηρετούν περισσότερους οικισμούς.

− Όσον αφορά την περίθαλψη, τα υφιστάμενα περι−
φερειακά ιατρεία παραμένουν και προβλέπονται νέα 
στους δυναμικότερους οικισμούς των ενοτήτων εφόσον 
δεν διαθέτουν τέτοια. 

− Οι υφιστάμενοι χώροι πρασίνου διατηρούνται και 
προβλέπονται νέοι εφόσον δεν επαρκούν. Σε πολλούς 
οικισμούς μέσα στο υφιστάμενο σχέδιο υπάρχουν άλση, 
δασάκια ή ρέματα, τα οποία ορίζονται ως περιαστικό 
πράσινο και είναι δυνατόν να λειτουργήσουν ως πάρκα 
πολεοδομικής ενότητας. 

− Σε κάθε οικισμό προβλέπεται ένας χώρος πολιτισμού 
και υποδεικνύεται ναός εφόσον απαιτείται.

− Οι αθλητικοί χώροι προβλέπονται σχεδόν σε όλους 
τους οικισμού με χαμηλότερο, ωστόσο σταθερότυπο 
από το καθοριζόμενο ως επιθυμητό εγκεκριμένα σταθε−
ρότυπα (Απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξί−
ας και Δημοσίων Έργων 10788/ΦΕΚ 285Δ΄/5.3.2004).

− Στην πόλη της Γουμένισσας και στους οικισμούς 
Γρίβα και Κάρπη προβλέπονται ορισμένοι χώροι στάθ−
μευσης.

− Ορίζεται Ζώνη προστασίας παραδοσιακού συνόλου 
σύμφωνα με το άρθρο 4 του ΓΟΚ (ν. 1577/1985 όπως 
τροποποιήθηκε με το ν. 2831/9−13.6.2000 (ΦΕΚ 140Α΄) 
για την οποία προβλέπεται η εκπόνηση ειδικής μελέτης 
για την τροποποίηση της ρυμοτομίας προκειμένου να 
διατηρηθεί ο υφιστάμενος ιστός.

 − Ορίζονται στους οικισμούς Γρίβα, Κάρπη και Καστα−
νερή Ζώνες προστασίας αξιόλογου οικιστικού πυρήνα 
που περιλαμβάνει τα ενδιαφέροντα τμήματα των υφι−
στάμενων ιστών των οικισμών με σκοπό τη διατήρηση 
και ανάδειξη της ιδιαίτερης ιστορικής, πολεοδομικής, 
αρχιτεκτονικής, λαογραφικής, κοινωνικής και αισθητικής 
φυσιογνωμίας τους.

− Στην πόλη της Γουμένισσας και στους οικισμούς Λιβά−
δια, Καστανερή, Πεντάλοφος, Ομαλό, Γερακώνα και Φιλυριά 
προβλέπονται Ζώνες προστασίας φυσικού περιβάλλοντος. 
Οι ζώνες αυτές είναι κυρίως ρέματα και χείμαρροι που 
διέρχονται από τους οικισμούς ή σε γειτνίαση με αυτούς 
αλλά και κάποια άλση που χρήζουν προστασίας. 

− Στην πόλη της Γουμένισσας η κεντρική αστική συλ−
λεκτήρια οδός ορίζεται ως Ζώνη ενίσχυσης της κίνησης 
των πεζών.

− Στον οικισμό των Λιβαδίων προβλέπεται να καθορι−
στούν κατά την φάση της πολεοδομικής μελέτης ειδικοί 
όροι δόμησης καθώς και μορφολογικοί περιορισμοί με 
βάση τη Μακεδονική αρχιτεκτονική και στόχο την απο−
κατάσταση του παραδοσιακού χαρακτήρα του οικισμού 
μέσα από την ανάδειξη των αρχιτεκτονικών στοιχείων 
των κτιρίων. 

Παρακάτω περιγράφονται αναλυτικότερα η πολε−
οδομική οργάνωση της Γουμένισσας και των άλλων 
οικισμών, οι ανάγκες σε κοινωνική υποδομή και οι προ−
βλεπόμενοι όροι δόμησης. Τα στοιχεία παρουσιάζονται 
και στους πίνακες Π3.2, Π3.3, Π3.4.

Γουμένισσα 
Η Γουμένισσα οργανώνεται σε δύο πολεοδομικές 

ενότητες, Π.Ε.1 και Π.Ε.2. Η κάθε πολεοδομική ενότητα 
περιλαμβάνει τμήμα του υφιστάμενου οικισμού και τμή−
ματα από τις περιοχές επέκτασης της Γουμένισσας. Οι 
Π.Ε. διαχωρίζονται όπως στο εγκεκριμένο ΓΠΣ με μια 
μικρή διαφορά, το οικοδομικό τετράγωνο στο οποίο 
βρίσκεται το παλιό Μεταξουργείο «Χρυσσαλίς» προβλέ−
πεται να ενταχθεί στην Π.Ε. 2 για την ορθολογικότερη 
οργάνωση της πόλης της Γουμένισσας. Επομένως η Π.Ε. 
1 αποτελείται από το βόρειο τμήμα του οικισμού, τη 
βορειοδυτική επέκταση και ένα τμήμα της ανατολικής 
επέκτασης και η Π.Ε. 2 αποτελείται από το νότιο τμήμα 
του υφιστάμενου οικισμού, τη νότια και νοτιοανατολική 
επέκταση.

Το κέντρο πόλης και τα τοπικά κέντρα που είχαν 
προταθεί στο προηγούμενο ΓΠΣ, διατηρήθηκαν από το 
μεταγενέστερο διάταγμα ρυμοτομίας, το οποίο προ−
βλέπει ως κύρια χρήση στην πόλη της Γουμένισσας τη 
γενική κατοικία. Προβλέπεται να διατηρηθεί σε γενικές 
γραμμές η πολεοδομική οργάνωση που πρότεινε το 
ισχύον ΓΠΣ και μεταγενέστερα η πολεοδομική μελέτη. 
Έτσι, διατηρείται και επεκτείνεται ελαφρώς το κέντρο 
πόλης. Σε τμήματα οικοδομικών τετραγώνων στα οποία 
λειτουργούν εγκαταστάσεις διοίκησης προβλέπεται 
τροποποίηση από χρήση γενικής κατοικίας που ισχύει 
σήμερα σε κέντρο πόλης. Σε κάθε Π.Ε. διατηρείται το 
μικρό τοπικό κέντρο που πρότεινε το υφιστάμενο ΓΠΣ 
γύρω από προβλεπόμενες κοινωφελείς δραστηριότη−
τες.

Η γενική κατοικία διατηρείται ως κύρια χρήση στις 
περιοχές εντός του υφιστάμενου ορίου. Στις επεκτάσεις 
προβλέπεται η γενική κατοικία καθώς επίσης στην βο−
ρειοδυτική επέκταση προβλέπεται ζώνη τοπικού κέντρου. 
Στην κατηγορία χρήσεων γης γενικής κατοικίας περιλαμ−
βάνονται οι χρήσεις του άρθρου 3 του π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166Δ΄/6.3.1987). Στην κατηγορία χρήσεων γης κέντρου 
πόλης περιλαμβάνονται οι χρήσεις του άρθρου 4 του 
π.δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/6.3.1987).

Στη συνέχεια εξετάζονται ανά πολεοδομική ενότητα 
οι ανάγκες σε κοινωνική υποδομή και περιγράφεται η 
οργάνωσή τους. Για τους χώρους κοινωνικής υποδομής 
το ισχύον ΓΠΣ προσαρμόστηκε με βάση το εγκεκριμένο 
διάταγμα ρυμοτομίας. Για την περιοχή που είναι σήμε−
ρα εντός σχεδίου, η αποδεκτή γη που περιλαμβάνεται 
στους παρακάτω Πίνακες αφορά την υλοποιημένη κα−
τάσταση. 

Π.Ε.1 
Οι ανάγκες σε κοινωφελείς χώρους και ελεύθερους 

χώρους στην Π.Ε. 1 καλύπτονται σύμφωνα με τον Πίνακα 
Αναγκών Π.3.2. 

Ως προς τους χώρους εκπαίδευσης, τόσο ο χώρος του 
νηπιαγωγείου όσο και ο χώρος του Δημοτικού επαρκούν 
να καλύψουν τις ανάγκες των κατοίκων. Ο χώρος του Γυ−
μνασίου−Λυκείου υπερκαλύπτει τις ανάγκες και μάλιστα 
καλύπτει και τις ανάγκες της Κάρπης, του Πενταλόφου, 
του Ομαλού, της Γρίβας, της Καστανερής, των Λιβαδίων. 
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Ο χώρος του παιδικού σταθμού προβλέπεται σε θέση 
που είναι θεσμοθετημένη από το διάταγμα ρυμοτομίας 
και δεν έχει υλοποιηθεί. 

Μέσα στην πόλη της Γουμένισσας δεν υπάρχουν καθό−
λου αθλητικοί χώροι. Εκτός ορίων βόρεια επί της οδού 
για Κάρπη υπάρχει το Δημοτικό στάδιο Γουμένισσας και 
νότια το κλειστό Γυμναστήριο. Στην Π.Ε.1 και συγκεκρι−
μένα στην επέκταση προβλέπονται 5 στρέμματα αθλη−
τικοί χώροι με ανοικτά γήπεδα μπάσκετ, τένις, βόλεϊ. 
Επίσης, στο νότιο τμήμα του στρατοπέδου προβλέπεται 
να αξιοποιηθεί με τη διαμόρφωση χώρων αναψυχής−
πρασίνου−αθλητισμού. 

Διατηρούνται οι χώροι πρασίνου που είναι θεσμοθετη−
μένοι με το διάταγμα ρυμοτομίας. Ως πάρκο πόλης προ−
βλέπεται τμήμα του στρατοπέδου βόρεια του οικισμού, 
καθώς και ο ήδη θεσμοθετημένος χώρος στην περιοχή 
του υφιστάμενου νεκροταφείου. Προβλέπονται ακόμη 
άλλοι δύο χώροι πρασίνου στην περιοχή επέκτασης.

Ως προς τους πολιτιστικούς χώρους, στην Π.Ε.1 χα−
ρακτηρίζεται ως χώρος πολιτισμού−μουσείο ο χώρος 
όπου λειτουργεί σήμερα το λαογραφικό μουσείο και 
επιπλέον προβλέπεται ένας ακόμη χώρος ως πολιτιστι−
κό−πνευματικό κέντρο στη θέση του θεσμοθετημένου 
νηπιαγωγείου, το οποίο έχει κατασκευαστεί σε άλλη 
θέση. Τέλος, στο βορειοδυτικό τμήμα της πόλης βρί−
σκεται στον ίδιο χώρο το Γενικό Νοσοκομείο και το 
κέντρο υγείας Γουμένισσας, τα οποία παραμένουν και 
δεν αλλάζουν χρήση.

Ο μέσος συντελεστής δόμησης της Π.Ε. 1 ορίζεται 
για το τμήμα του υφιστάμενου σχεδίου ίσος με 0,8 
και για το τμήμα των επεκτάσεων ίσος με 0,4. Η μικτή 
πυκνότητα (brutto) για μεν το υφιστάμενο σχέδιο της 
Π.Ε.1 ανέρχεται σε 44 άτομα/Ha και για δε την επέκταση 
σε 23 άτομα/Ha.

Π.Ε.2 
Οι ανάγκες σε κοινωφελείς χώρους και ελεύθερους 

χώρους στην Π.Ε. 2 καλυπτονται σύμφωνα με τον Πίνακα 
Αναγκών Π.3.3. 

Ως προς τους χώρους εκπαίδευσης, το Νηπιαγωγείο 
και το Δημοτικό στο νότιο άκρο της πόλης καλύπτουν 
τις ανάγκες των κατοίκων. Στην περιοχή επέκτασης 
προβλέπεται Γυμνάσιο−Λύκειο, το οποίο εξυπηρετεί και 
τους οικισμούς Στάθης, Φιλυριά, Γερακώνας. Οι παι−
δικοί σταθμοί που βρίσκονται στο κέντρο της πόλης 
επαρκούν για την κάλυψη των αναγκών όλης της Γου−
μένισσας. 

Στην περιοχή επέκτασης προβλέπεται να χωροθετη−
θούν αθλητικοί χώροι συνολικής έκτασης 5 στρεμμάτων 
με ανοικτά γήπεδα μπάσκετ, τένις, βόλεϊ. Οι θεσμοθε−
τημένοι χώροι πρασίνου διατηρούνται και προβλέπεται 
ένας ακόμη χώρος πρασίνου στην επέκταση. Επίσης, ο 
θεσμοθετημένος, από το διάταγμα ρυμοτομίας, χώρος 
νηπιαγωγείου, το οποίο κατασκευάστηκε αλλού, τρο−
ποποιείται με χρήση αστικού πρασίνου. Οι χώροι της 
Π.Ε.1 που προβλέπονται ως πάρκα πόλης εξυπηρετούν 
και της ανάγκες της Π.Ε.2. 

Στην Π.Ε.2 λειτουργεί πολυϊατρείο του ΙΚΑ που έχει 
υπερτοπική σημασία και καλύπτει τις ανάγκες και των 
δύο ΟΤΑ της περιοχής μελέτης. Επίσης στο νότιο τμήμα 
κοντά στα σχολεία λειτουργεί και το κέντρο νεότητας 
(πολιτιστικό−πνευματικό κέντρο). 

Ο μέσος συντελεστής δόμησης της Π.Ε. 2 ορίζεται για 
το τμήμα του υφιστάμενου σχεδίου ίσος με 0,8 και για 
το τμήμα των επεκτάσεων ίσος με 0,4. Η μικτή πυκνό−

τητα (brutto) για μεν το υφιστάμενο σχέδιο της Π.Ε.2 
ανέρχεται σε 46 άτομα/Ha και για δε την επέκταση σε 
23 άτομα/Ha.

Λοιποί οικισμοί
Στον πίνακα Π.3.4. παρουσιάζονται οι ανάγκες σε κοι−

νωφελείς και κοινόχρηστους χώρους ανά οικισμό. Ειδι−
κότερα, περιγράφονται ο αριθμός των μονάδων και το 
σύνολο της έκτασης που διατίθενται σε κάθε οικισμό. 
Οι μονάδες κοινωνικής υποδομής του πίνακα περιλαμβά−
νουν τόσο τις υλοποιημένες ή θεσμοθετημένες από τα 
ισχύοντα σχέδια μονάδες όσο και τις επιπλέον μονάδες 
που προβλέπει η παρούσα μελέτη. 

4. Το πρόγραμμα ενεργοποίησης του Ενιαίου ΓΠΣ 
– ΣΧΟΟΑΠ που σύμφωνα με το άρθρο 6 του Ν. 2508/97 
«Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών 
της χώρας και άλλες διατάξεις» προβλέπεται η σύσταση 
συγκεκριμένου φορέα εφαρμογής. 

Μέχρι τη θεσμοθέτηση του συγκεκριμένου φορέα 
η παρακολούθηση της εφαρμογής και η εξασφάλιση 
της πραγματοποίησης του Ενιαίου ΓΠΣ − ΣΧΟΟΑΠ γί−
νεται από την Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας σε 
συνεργασία με τον Δήμο Γουμένισσας και την Κοινότη−
τα Λιβαδίων. Επίσης η Περιφέρεια έχει τη μέριμνα για 
την εναρμόνιση με τα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια των 
γειτονικών Δήμων και την εφαρμογή μέτρων για την 
προστασία του περιβάλλοντος, καθώς και τον έλεγχο 
έργων και δραστηριοτήτων που έχουν επιπτώσεις στο 
περιβάλλον της ευρύτερης περιοχής. 

Για την ενεργοποίηση και την εφαρμογή του Ενιαίου 
ΓΠΣ του Δήμου Γουμένισσας και ΣΧΟΟΑΠ της Κοινότη−
τας Λιβαδίων θα απαιτηθούν διάφορα έργα και μελέτες 
ώστε να υλοποιηθεί στο σύνολό του, ο χωροταξικός και 
πολεοδομικός σχεδιασμός. Τα απαραίτητα έργα και 
μελέτες καταγράφονται στον πίνακα Π4.1.

5. Γενικές διατάξεις
Ρυθμίσεις που έχουν εφαρμογή σε όλες τις προανα−

φερόμενες περιοχές είναι οι ακόλουθες:
− Στις περιπτώσεις όπου εντός των παραπάνω ΠΕΠ ή 

ΠΕΠΔ υπάρχουν εκτάσεις που έχουν χαρακτηριστεί ή 
πρόκειται να χαρακτηριστούν ως δασικές ή αναδασω−
τέες απαγορεύεται κάθε είδους δόμηση, πλην των προ−
βλεπόμενων από τη σχετική δασική νομοθεσία. Στους 
Χάρτες Π2 σημειώνονται οι κηρυγμένες αναδασωτέες 
εκτάσεις όπως ίσχυαν κατά το στάδιο εκπόνησης της 
παρούσας μελέτης. Τυχόν υφιστάμενοι, εντός των προ−
βλεπομένων επεκτάσεων και των προς πολεοδόμηση 
περιοχών, δασικοί θύλακες μένουν εκτός σχεδίου και 
προστατεύονται από τη δασική νομοθεσία.

− Τα καταφύγια θηραμάτων που έχουν οριοθετηθεί 
με αποφάσεις του Υπουργείου Γεωργίας διέπονται από 
την ισχύουσα νομοθεσία. 

− Επιτρέπονται οι γεωθερμικές γεωτρήσεις στις ζώνες 
όπου καθορίζονται γεωθερμικά πεδία και ανεξαρτήτως 
της περιοχής χρήσεων γης όπου αυτές εμπίπτουν. 

− Επιτρέπεται η χωροθέτηση κοιμητηρίων, ανεξαρτή−
τως περιοχής χρήσεων, τηρουμένων των διατάξεων που 
ισχύουν σε ό,τι αφορά την ίδρυση κοιμητηρίων και μετά 
από σχετική περιβαλλοντική αδειοδότηση. 

− Οι περιορισμοί που τίθενται για τους αρχαιολογι−
κούς χώρους που ορίζονται με την παρούσα μελέτη ως 
ΠΕΠ θα ισχύσουν και για τους αρχαιολογικούς χώρους 
που θα εντοπιστούν και θα οριοθετηθούν μελλοντικά 
από το αρμόδιο Υπουργείο Πολιτισμού. Ο καθορισμός 
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των αρχαιολογικών χώρων, καθώς και των ζωνών προ−
στασίας τους ρυθμίζεται από τις αρμόδιες υπηρεσίες 
του ΥΠΠΟ και σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις όπως 
εκάστοτε ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατά−
ξεων της παρούσας απόφασης με την προϋπόθεση ότι 
οι προβλεπόμενοι όροι, περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι 
αυστηρότερες της παρούσας απόφασης.

− Στις περιοχές προστασίας των ρεμάτων και χειμάρ−
ρων απαγορεύεται κάθε δόμηση με εξαίρεση έργα προ−
στατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης καθώς 
και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών 
κοινής ωφέλειας.

− Οι περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς εξαιρούνται 
των προτεινόμενων ρυθμίσεων, οι χρήσεις και η δόμησή 
τους επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό καθεστώς 
τους, ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατάξεις της νομο−
θεσίας, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

− Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις κατά 
την ημέρα δημοσίευσης της απόφασης αυτής, των οποί−
ων η χρήση δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις της πα−
ρούσας, δύναται να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση 
στο γήπεδο επί του οποίου έχουν ανεγερθεί και να επι−
σκευάζονται, εκσυγχρονίζονται και να πραγματοποιούν 
επεκτάσεις μόνο για λόγους χρήσεως και υγιεινής.

− Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της απόφασης αυτής σε 
περιοχές, όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην 
άδεια χρήση, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα 
στα όρια του χρόνου ισχύος τους. Μετά το πέρας του 
χρόνου ισχύος τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον 
χρόνο ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του 
φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση ανα−
θεώρησης, εφαρμόζονται οι διατάξεις της παρούσας 
απόφασης. 

− Στις εντός και εκτός σχεδίου περιοχές του Δήμου 
Γουμένισσας και της Κοινότητας Λιβαδίων, οικοδομικές 
άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα ισχύ−
ουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην αρμόδια Πολε−
οδομική Υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα 
για την έκδοση οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι τη 
δημοσίευση της απόφασης έγκρισης του Ενιαίου ΓΠΣ 
− ΣΧΟΟΑΠ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται 
βάσει των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις 
διατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 120Α΄), όπως ισχύουν.

− Για έργα και δραστηριότητες των οποίων η ίδρυση 
και λειτουργία υπόκειται σε περιβαλλοντική αδειοδό−
τηση, εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας. 

− Στις ζώνες ΠΕΠ τα δίκτυα και εγκαταστάσεις ύδρευ−
σης, αποχέτευσης, συλλογής και μεταφοράς λυμάτων 
επιτρέπονται ύστερα από την τήρηση της διαδικασίας 
περιβαλλοντικής αδειοδότησης, σύμφωνα με τις διατά−
ξεις της κείμενης νομοθεσίας, όπως ισχύει, και μετά την 
σύμφωνη γνώμη των συναρμόδιων φορέων π.χ. Αρχαι−
ολογικές Υπηρεσίες, Δασαρχείο κ.λπ.

− Σε όλες τις περιοχές επιτρέπεται η εγκατάσταση 
αντλητικών εγκαταστάσεων, φρεάτων, υδατοδεξαμε−
νών, σύμφωνα με το άρθρο 3 του π.δ. 24.5.1985 ΦΕΚ 
270/Δ΄/1985 και την κείμενη νομοθεσία, όπως εκάστοτε 

ισχύει. Στις ΠΕΠ δεν επιτρέπεται η κατασκευή υδατο−
δεξαμενών σε υποστηλώματα.

− Σε όλες τις περιοχές, εκτός των ζωνών ΠΕΠ, είναι 
δυνατή η χωροθέτηση εγκαταστάσεων (υποσταθμοί 
και ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις) και δικτύων 
ενέργειας και τηλεπικοινωνιών των Οργανισμών Κοινής 
Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, ΔΕΠΑ), ή των εταιρειών δημοσίου 
συμφέροντος που τους έχουν διαδεχθεί. Οι εγκαταστά−
σεις αυτές επιτρέπονται, σύμφωνα με το άρθρο 7 του 
π.δ. 24/31.5.1985 ΦΕΚ 270/Δ΄/1985 και την λοιπή νομοθε−
σία, όπως ισχύει. Στις ανωτέρω εξαιρούμενες περιοχές 
οι εν λόγω εγκαταστάσεις επιτρέπονται μόνον μετά τη 
σύμφωνη γνώμη των συναρμόδιων φορέων π.χ. Αρχαι−
ολογικές Υπηρεσίες.

− Τα έργα των εγκαταστάσεων ΑΠΕ επιτρέπονται σε 
όλες τις ΠΕΠΔ και ΠΕΠ εκτός από τις περιοχές που 
ρητά ορίζονται στο ειδικό χωροταξικό πλαίσιο για τις 
ΑΠΕ, με τη σύμφωνη γνώμη των συναρμοδίων φορέων 
όπου απαιτείται π.χ. Αρχαιολογικές Υπηρεσίες, μετά από 
περιβαλλοντική αδειοδότηση και τήρηση των ειδικών και 
γενικών ρυσθμίσεων που επιβάλει το ειδικό χωροταξικό 
πλαίσιο. Τα συνοδά έργα των εγκαταστάσεων ΑΠΕ επι−
τρέπονται σε όλες τις ΠΕΠΔ και ΠΕΠ εκτός από τις περι−
οχές που ρητά ορίζονται στο ειδικό χωροταξικό πλαίσιο 
για τις ΑΠΕ, με τη σύμφωνη γνώμη των συναρμοδίων 
φορέων όπου απαιτείται π.χ. Αρχαιολογικές Υπηρεσίες, 
μετά από περιβαλλοντική αδειοδότηση και τήρηση των 
ειδικών και γενικών ρυθμίσεων που επιβάλει το ειδικό 
χωροταξικό πλαίσιο. Εφαρμόζονται δε οι κατευθύνσεις, 
τα γενικά κριτήρια της νομοθεσίας και τυχόν ειδικοί 
κανονισμοί και πρότυπα που έχουν θεσμοθετηθεί για 
ορισμένες κατηγορίες έργων και των συνοδών τους. 

− Επιτρέπεται η χωροθέτηση εξορυκτικών και συνα−
φών δραστηριοτήτων μετά από τήρηση των κατά το 
νόμο προβλεπόμενων διαδικασιών και αδειοδοτήσεων 
της περιβαλλοντικής και λατομικής νομοθεσίας καθώς 
και γνωμοδότηση των κατά περίπτωση αρμοδίων Υπη−
ρεσιών (ΝΕΧΩΠ, Αρχαιολογικές Υπηρεσίες κ.λπ.). 

− Νομίμως υφιστάμενα κτίσματα βιοτεχνίας – βιομηχα−
νίας, μπορούν να λειτουργούν, να εκσυγχρονίζονται και 
να επεκτείνονται σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 3325/
2005 /ΦΕΚ 68/Α΄ μετά από την τήρηση της διαδικασίας 
Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης. 

− Δεν επιτρέπεται να μεταβάλλεται η σύμφωνα με 
την οικοδομική άδεια χρήση του κτιρίου ή μέρους αυ−
τού, χωρίς προηγούμενη σχετική άδεια της αρμόδιας 
Πολεοδομικής υπηρεσίας. Η αλλαγή χρήσης οφείλει να 
συμφωνεί με τις διατάξεις του παρόντος και να προσαρ−
μόζεται με τους κατά ζώνη και χρήση – περιορισμούς 
και όρους δόμησης που τίθενται από το παρόν.

6. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

   Θεσσαλονίκη, 27 Μαρτίου 2009

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΣΙΟΤΡΑΣ    
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

 Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

 Γ΄ 50 € − −  Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
•  Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, 
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
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