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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθ. 1229/49144
  ́Εγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δημοτι−

κής Ενότητας Κύμης του Δήμου Κύμης – Αλιβερίου
Ν. Ευβοίας.

Η ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ
ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ − ΣΤΕΡΕΑΣ ΕΛΛΑΔΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Tις διατάξεις του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87Α/2010) «Νέα 

Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρω−
μένης Διοίκησης – Πρόγραμμα Καλλικράτης».

2. Το Π.Δ. 138/2010 (ΦΕΚ 231/Α/2010) «Οργανισμός της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας – Στερεάς Ελ−
λάδας».

3. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του Ν. 2503/97 «Διοί−
κηση, Στελέχωση Περιφέρειας, θέματα ΟΤΑ κλπ. (ΦΕΚ 
107Α/97).

4. Τις διατάξεις του Ν. 998/79(ΦΕΚ 289Α) «Περί προ−
στασίας των δασών και των δασικών εν γένει εκτάσεων 
της χώρας», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει.

5. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 «Επέκταση των πο−
λεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 
ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33Α/4−3−1983), όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει και ειδικότερα τις διατάξεις των άρθρων 3, 
4 και 5 αυτού.

6. Τις διατάξεις του Ν.2508/97 «Βιώσιμη Οικιστική Ανά−
πτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας κλπ.» (ΦΕΚ 
124Α/97).

7. Τις διατάξεις του Ν. 2742/1999 «Χωροταξικός σχε−
διασμός και αειφόρος ανάπτυξη και άλλες διατάξεις», 
(ΦΕΚ 207Α/99).

8. Τις διατάξεις του Ν−3851/2010 (ΦΕΚ−85 Α) «Επιτά−
χυνση της ανάπτυξης ανανεώσιμων πηγών ενέργειας».

9. Τις διατάξεις του Π.Δ. 23−2−87 (ΦΕΚ 100 Α) «Χαρα−
κτηρισμός βιοτεχνικών και βιομηχανικών επιχειρήσεων 
ως γεωργικών».

10. Την αρ. 6876/4871/12−6−2008 απόφαση της Βουλής 
των Ελλήνων «Έγκριση του Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης» (ΦΕΚ 128Α/3−7−08).

11. Την αρ. 26298/1−7−03 απόφαση του Υπουργού ΠΕ−
ΧΩΔΕ «‘Έγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Στε−
ρεάς Ελλάδος» (ΦΕΚ 1469Β/03).

12. Την αρ. 49828/2008 απόφαση «Έγκριση ειδικού πλαι−
σίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης 
για τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και της στρατηγι−
κής μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΦΕΚ 
2464Β/3−12−08).

13. Την αρ. 11508/2009 απόφαση «Έγκριση ειδικού πλαι−
σίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης 
για τη βιομηχανία και της στρατηγικής μελέτης περι−
βαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΦΕΚ 151ΑΑΠ/13−4−09).

14. Την αρ 24208/2009 απόφαση «Έγκριση ειδικού πλαι−
σίου χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου ανάπτυξης 
για τον Τουρισμό και της στρατηγικής μελέτης περι−
βαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» (ΦΕΚ 1138Β/11−6−09).

15. Την αρ. 31722/2011 απόφαση «Έγκριση Ειδικού Πλαι−
σίου Χωροταξικού Σχεδιασμού & Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις Υδατοκαλλιέργειες και της στρατηγικής μελέτης 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων αυτού» ΦΕΚ 2505Β/4−11−11).

16. Την αρ. 56327/2488/86 (ΦΕΚ 1196 Δ/96) Υ. Α. «Έγκριση 
Γ. Π. Σ. Κύμης Ν. Ευβοίας».

17. Τις διατάξεις του Ν.1650/86 «για την προστασία του 
περιβάλλοντος» (ΦΕΚ 160Α/86) ως ισχύει.

18. Την αρ. 9572/1845/00 απόφαση του Υπουργού ΠΕ−
ΧΩΔΕ περί καθορισμού «Τεχνικών Προδιαγραφών και 
Αμοιβών Μελετών ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ» (ΦΕΚ 209Δ/7−4−00).

19. Την αρ. 37691/12−9−07 απόφαση Υφυπουργού ΠΕ.ΧΩ.
ΔΕ. «Έγκριση Προδιαγραφών για την εκπόνηση μελετών 
γεωλογικής καταλληλότητας στα πλαίσια των μελετών 
ΓΠΣ−ΣΧΟΟΑΠ» (ΦΕΚ 1902Β/07).

20. Το με αρ. 19818/05−06−08 έγγραφο της Δ/νσης 
Ο.Κ.Κ. του ΥΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., με θέμα «Σχετικά με τη διαδικα−
σία σύνταξης των Μελετών Γεωλογικής Καταλληλότη−
τας που εκπονούνται στα πλαίσια των ΓΠΣ − ΣΧΟΟΑΠ».

21. Την αρ. ΥΠΕΧΩ∆Ε/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 Κοινή 
Υπουργική απόφαση «Εκτίµηση των περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε 
συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ 
του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 
27ης Ιουνίου 2001» (ΦΕΚ 1225/Β).

22. Την αρ. οικ.131334/15−11−2010 εγκύκλιο της Ειδικής 
Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του Υ.ΠΕ.Κ.Α, «Διευκρινίσεις 
επί ερωτημάτων σχετικών με τη διαδικασία Στρατηγικής 
Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (Σ.Π.Ε.) κατά την εκπόνηση 
των Μελετών Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων Χωρικής 
Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.).
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23. Τις διατάξεις του Ν. 4014/11 «Περιβαλλοντική αδειο−
δότηση έργων και δραστηριοτήτων ρύθμιση αυθαιρέτων 
σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου 
και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλ−
λοντος (ΦΕΚ 209 Α/21−9−2011).

24. Τις διατάξεις του Ν. 3325/2005 «Ίδρυση και λει−
τουργία βιομηχανικών−βιοτεχνικών εγκαταστάσεων στο 
πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλλες διατάξεις» 
(ΦΕΚ 68/Α).

25. Τις διατάξεις του N.4042/12 «Ποινική προστασία του 
περιβάλλοντος − Εναρμόνιση με την Οδηγία 2008/99/
ΕΚ − Πλαίσιο παραγωγής και διαχείρισης αποβλήτων 
− Εναρμόνιση με την Οδηγία 2008/98/ΕΚ − Ρύθμιση θε−
μάτων Υπουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλι−
ματικής Αλλαγής» (ΦΕΚ 24/Α/02−02−2012).

26. Την οικ. 3137/191/Φ15/2012 (4−4−2012) ΚΥΑ «Αντιστοί−
χηση των κατηγοριών των βιομηχανικών & βιοτεχνικών 
δραστηριοτήτων & των δραστηριοτήτων παραγωγής 
ηλεκτρικής ενέργειας με τους βαθμούς όχλησης που 
αναφέρονται στα πολεοδομικά διατάγματα (ΦΕΚ 1048Β).

27. Τις διατάξεις της αρ.1958/13−01−2012 Υπουργικής 
απόφασης (ΦΕΚ 21Β/13−01−2012) «Κατάταξη δημόσιων 
και ιδιωτικών έργων και δραστηριοτήτων σε κατηγο−
ρίες σύμφωνα με το άρθρο 1 παρ.4 του Ν. 4014/11 (ΦΕΚ 
209 Α/2011).

28. Τις διατάξεις της Η.Π.15393/2332/02 Κοινής Υπουρ−
γικής απόφασης (ΦΕΚ 1022/Β).

29. Τις διατάξεις του Ν.2545/97 «Βιομηχανικές και 
επιχειρηματικές περιοχές και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
254Α/97) όπως τροποποιήθηκε και ισχύει.

30. Την αρ. 10788/2004 Υπουργική απόφαση ΠΕΧΩΔΕ 
«Έγκριση πολεοδοµικών σταθεροτύπων (standards) και 
ανώτατα όρια πυκνοτήτων που εφαρµόζονται κατά την 
εκπόνηση των ΓΠΣ, των ΣΧΟΟΑΠ και των πολεοδοµικών 
µελετών». (ΦΕΚ 285/∆).

31. Τον Εθνικό Κατάλογο των Τόπων Κοινοτικής Ση−
μασίας του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου Natura 
2000 (επίσημη Εφημερίδα των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων, 
τεύχος με αριθμό L259 vol.49 21.09.06), όπως ισχύει.

32. Τις διατάξεις του Ν. 3028/2002 «Προστασία των 
αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονο−
μιάς» (ΦΕΚ 153/Α).

33. Τις διατάξεις του Ν. 3399/05 (ΦΕΚ 255/Α), «Ρυθμί−
σεις θεμάτων αρμοδιότητας του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων, Προσαρμογή στη νέα Κ.Α.Π. 
και άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε και συμπλη−
ρώθηκε με το Ν. Ν. 4056/2012 (ΦΕΚ 52 Α), τις διατάξεις 
του Ν. 2503/97 «Διοίκηση, Στελέχωση Περιφέρειας, θέ−
ματα ΟΤΑ κλπ. (ΦΕΚ 107Α/97).

34. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 19−10/13−11−1978 «Περί 
χαρακτηρισμού ως Παραδοσιακών Οικισμών τινών του 
Κράτους και καθορισμού των όρων και περιορισμών 
δομήσεως των οικοπέδων αυτών» (ΦΕΚ 594Δ) όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει.

35. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 6/17−10−78 (ΦΕΚ 538Δ) 
«περί καθορισμού των όρων και περιορισμών δόμησης 
των γηπέδων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων των πό−
λεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστάμενων 
προ του έτους 1923 οικισμών» όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει.

36. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 24−5−1985 (ΦΕΚ 270Δ/31−
5−1985) «Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμη−
σης των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών 

σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως 
υφιστάμενων προ του έτους 1923 οικισμών» όπως τρο−
ποποιήθηκε και ισχύει.

37. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 6/23−12−82 (ΦΕΚ 588Δ) 
«Καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησης οικισμών 
της χώρας».

38. Τις διατάξεις του Π.Δ. 24/03−05−1985 (ΦΕΚ 181Δ/1985) 
«Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 
2.000 κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός 
όρων και περιορισμών δόμησής τους». όπως τροποποι−
ήθηκε και ισχύει.

39. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος της 23−2−1987 (ΦΕΚ 
166Δ/6−3−1987) «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων 
γης».

40. Τις διατάξεις του Ν.3937/2011 «Διατήρηση της Βι−
οποικιλότητας και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 60/Α/31−3−11).

41. Τις διατάξεις του Ν.Δ. 210/1973 (ΦΕΚ 277Α) «Περί 
μεταλλευτικού Κώδικος».

42. Τις διατάξεις του N.4030/11 «Νέος τρόπος έκδοσης 
αδειών δόμησης, ελέγχου κατασκευών και λοιπές δια−
τάξεις» (ΦΕΚ 249/Α/25−11−2011).

43. Την αρ. 10845/1268/98 (ΦΕΚ 966 Δ΄) απόφαση Νο−
μάρχη Ευβοίας Περί τροποποποίησης του Ρυμοτομικού 
Σχεδίου του Παραθεριστικού Οικοδομικού Συνεταιρι−
σμού Υπαλλήλων ΔΕΗ Αλιβερίου, όπως είχε εγκριθεί 
με το από 11−9−1996 Π. Δ. (ΦΕΚ 1120 Δ΄).

44. Τις διατάξεις του Ν.4067/2012 «Νέος Οικοδομικός 
Κανονισμός» (ΦΕΚ 79Α/9−4−2012).

45. Το με αρ. 48859/13−11−2008 έγγραφο του Υπουρ−
γείου ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., Δ/νσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού, με 
θέμα «Οδηγίες για την παρακολούθηση / έγκριση μελε−
τών ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ του Ν. 2508/97».

46. Τι διατάξεις του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197 Α) «Μεταφο−
ρά συντελεστή δόμησης και ρυθμίσεις άλλων θεμάτων 
αρμοδιότητας ΥΠΕΧΩΔΕ».

47. Τις διατάξεις του Ν. 3316/2005 «Ανάθεση και εκτέ−
λεση δημοσίων συμβάσεων εκπόνησης μελετών και πα−
ροχής συναφών υπηρεσιών και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
42Α/2005).

48. Τις διατάξεις του Ν. 716/1977 «Περί Μητρώου Με−
λετητών και Αναθέσεως και Εκπόνησης Μελετών» (ΦΕΚ 
295Α/1977) καθώς και τα εκτελεστικά του Προεδρικά 
Διατάγματα, όπως ισχύουν σήμερα.

49. Το Π.Δ. 194/79 «Περί εκτελέσεως των άρθρ. 11 και 
επομένων του Ν. 716/1977, περί Μητρώου Μελετητών και 
Αναθέσεως και Εκπονήσεως Μελετών» (ΦΕΚ 53Α/1979), 
όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει σήμερα.

50. Την αρ. 1959/15−04−2004 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, περί 
ένταξης της πράξης «Μελέτη Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Κύμης, Ν. Ευβοίας» στο Περιφε−
ρειακό Επιχειρησιακό πρόγραμμα 2000−2006 της Περι−
φέρειας Στερεάς Ελλάδας, στο μέτρο 3.5 «Χωροταξία 
– Πολεοδομία».

51. Την αρ. 6739/7−11−2006 (ΦΕΚ 118 ΑΑΠ) απόφαση Γε−
νικού Γραμματέα Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας «Κίνηση 
της διαδικασίας σύνταξης της μελέτης «Γενικό Πολε−
οδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Δήμου Κύμης» Νομού Ευβοίας».

52. Την αρ. 129/2006 (ΦΕΚ 529 Β) απόφαση του Νο−
μαρχιακού Συμβουλίου Ευβοίας «Σύσταση νομικού προ−
σώπου με την επωνυμία «ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ Ν. ΕΥΒΟΙΑΣ».
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53. Την ΚΥΑ 8315.2/02/07 (ΦΕΚ 202 Β) «Κατάταξη λι−
μένων».

54. Την απόφαση 120/08.2004 του Δημοτικού Συμβουλί−
ου Κύμης για την ανάθεση της μελέτης στους Ελισάβετ 
Μποτουροπούλου−Σιόλα και Ευαγγελία Μπέλλου.

55. Την αρ. πρωτ. 785/4−2−2005 σύμβαση για την εκπό−
νηση της μελέτης «ΓΠΣ Δήμου Κύμης Ν. Ευβοίας» μεταξύ 
του Δήμου Κύμης και της σύμπραξης των γραφείων 
μελετών Ευαγγελία Μπέλλου και Ελισάβετ Σιόλα.

56. Την απόφαση 123/2007 του Δημοτικού Συμβουλίου 
Κύμης και το έγγραφο 9222/26.11.2007 της Υπηρεσίας 
Επίβλεψης (Δ/νση Χ.Ο. Ν. Α. Ευβοίας) για την έγκριση του 
Α΄ σταδίου της μελέτης και τη χορήγηση κατευθύνσεων 
για το Β1 στάδιο αντίστοιχα.

57. Την απόφαση 273/20.12.2008 του Δημοτικού Συμ−
βουλίου Κύμης για το Β1 στάδιο της μελέτης του ΓΠΣ.

58. Την από 30.11.2005 αίτηση της Ευαγγελίας Μπέλ−
λου προς τον Δήμο Κύμης για την αντικατάσταση της, 
από το γραφείο μελετών με τον διακριτικό τίτλο ΑΚΤ 
ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Ο.Ε.

59. Την απόφαση 14/2006 του Δημοτικού Συμβουλίου 
Κύμης, για την εκχώρηση των δικαιωμάτων & υποχρε−
ώσεων της Ευαγγελίας Μπέλλου στο γραφείο μελετών 
με τον διακριτικό τίτλο ΑΚΤ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Ο.Ε. με εκ−
πρόσωπο τον Παναγιώτη Αμέντα.

60. Την αρ. πρωτ. 6356/7−6−2007 τροποποιητική σύμ−
βαση της μελέτης ΓΠΣ Δήμου Κύμης Ν. Ευβοίας μεταξύ 
του Δήμου Κύμης και της σύμπραξης των γραφείων 
μελετών Αμέντας Παν. Κουρκουτσάκης Ανδρ. Ταβλα−
ρίδης Αλεξ. ΟΕ.

61. Το αρ. 128832/13−6−2007 έγγραφο του ΥΠΕΧΩΔΕ / 
ΕΥΠΕ για μη απαίτησης τήρησης της διαδικασίας του 
άρθρου 7 της ΚΥΑ 107017/28−8−2006 για Στρατηγική Πε−
ριβαλλοντική Εκτίμηση (ΣΠΕ).

62. Το με αρ. πρωτ. 1.500/12.05.2005 έγγραφο της ΙΑ΄ 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων.

63. Την με αρ. πρωτ. 247/Φ ΧΩ/12.03.2009 γνωμοδότηση 
της Δ/νση Ανάπτυξης της Ν. Α. Εύβοιας.

64. Την με αρ. πρωτ. 507/08.04.2009 γνωμοδότηση της 
23ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, του Υπουργ−
είου Πολιτισμού.

65. Την με αρ. πρωτ. 479/09.03.2009 γνωμοδότηση της 
Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων Αττικής, του Υπουργείου 
Πολιτισμού.

66. Την με αρ. πρωτ. 328/31.03.2009 γνωμοδότηση της 
Δ/νσης Περιβάλλοντος της Ν. Α. Ευβοίας.

67. Την αρ. πρωτ. 373/30.03.2009 γνωμοδότηση της ΙΑ΄ 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων.

68. Την με αρ. πρωτ. 18908/1067/Φ.3.1.1.Μ/29.04.2009 
γνωμοδότηση της Δ/νσης Δημοσίων Έργων, Τμήμα Κυ−
κλοφορίας, της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας.

69. Την με αρ. πρωτ. 831/09/Φ.Ε./10.02.2009 γνωμοδό−
τηση της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών Ν. Α. Ευβοίας.

70. Την με αρ. πρωτ. Δ8−Α/Φ.7.12.ΓΕΝ/963/175/28−1−2010 
γνωμοδότηση του ΥΠΕΚΑ / Γενική Γραμματεία Ενέργει−
ας και Κλιματικής Αλλαγής / Γενική Διεύθυνση Φυσικού 
Πλούτου.

71. Την με αρ. πρωτ. Φ119/378/24.08.2009 γνωμοδότηση 
της Κτηματικής Υπηρεσίας Ν. Εύβοιας.

72. Το αρ. οικ.11.032/16.12.2009 έγγραφο της Δ/νσης 
Πολεοδομίας, Τμήμα Σχεδίων της Νομαρχιακής Αυτο−
διοίκησης Εύβοιας με χορήγηση κατευθύνσεων για την 
εκπόνηση του Β2 Σταδίου.

73. Την παραλαβή του Β2 Σταδίου της μελέτης ΓΠΣ 
από την Δ/νση Χωροταξίας, Οικισμού, Τμήμα Περιβάλ−
λοντος, της Νομ. Αυτοδιοίκησης Εύβοιας, με το αρ. 
1461/06.05.2010 έγγραφο.

74. Την απόφαση 166/21.09.2010 του Δημοτικού Συμ−
βουλίου Κύμης με την οποία επικυρώνει και βεβαιώνει 
την παραλαβή του Β2 Σταδίου του ΓΠΣ Δήμου Κύμης.

75. Την αρ. 2519/136073/17−7−2012 γνωμοδότηση του 
Δασαρχείου Αλιβερίου Ν. Ευβοίας.

76. Την αρ. 2595/145655/30−8−2012 γνωμοδότηση του 
Δασαρχείου Χαλκίδας Ν. Ευβοίας.

77. Την αρ. 2811/173513/31−8−2012 γνωμοδότηση της Δ/
νσης Δασών Ν. Ευβοίας.

78. Την με αρ. πρωτ. Φ18/3 4676/17−1−2013 γνωμοδότη−
ση του Υπ. Παδείας και Θρησκευμάτων Πολιτισμού και 
Αθλητισμού / Εφορεία Εναλίων Αρχαιοτήτων.

79, Την με αρ. πρωτ. Φ900/266294/31−1−2013 γνωμοδό−
τηση του ΓΕΕΘΑ.

80. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

81. Τα στοιχεία του φακέλου της μελέτης του ΓΠΣ και 
ειδικότερα το τελικό Β2 Στάδιο.

82. Το άρθρο 2 του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87 Α) σύμφωνα 
με το οποίο ο πρώην Δήμος Κύμης αποτελεί πλέον την 
Δημοτική Ενότητα Κύμης του Δήμου Κύμης – Αλιβερίου 
που συστήθηκε με το άρθρο 1 του ίδιου νόμου.

83. Το αρ. 7/2012 (θέμα 12ον) πρακτικό του Συμβουλίου 
Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) 
Π.Ε. Ευβοίας.

84. Το αρ. 28132/30−11−2012 έγγραφο του Δήμου Κύμης 
– Αλιβερίου, με το οποίο υπεβλήθη στην υπηρεσία μας 
η Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας 
του ΓΠΣ του πρώην Δήμου Κύμης.

85. Το αρ. 33473/1468/27−3−2013 έγγραφο της Δ/νσης 
Τεχνικών Έργων Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, με το 
οποίο μας έστειλε ηλεγμένη την Προκαταρκτική Μελέτη 
Γεωλογικής Καταλληλότητας του ΓΠΣ ΔΕ Κύμης και 
ενημερώνει ότι είναι σύμφωνη με τις Προδιαγραφές.

86. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τής της απόφασης, δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού ή του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Εγκρίνουμε σύμφωνα με το άρθρο 4 του Ν. 2508/97, το 
Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Δημοτικής Ενότητας 
Κύμης του Δήμου Κύμης − Αλιβερίου, ως κάτωθι:

Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) της Δ.Ε. Κύμης, 
αφορά το σύνολο της έκτασης της Δημοτικής Ενότητας 
της Κύμης και αποτυπώνεται στους θεωρημένους χάρ−
τες: Π.1, Π.2 (κλίμακας 1:25.000), Π.3.1, Π.3.2, Π.3.3 (κλίμα−
κας 1:10.000), καθώς και το περιεχόμενο των επόμενων 
κεφαλαίων.

Α. Εισαγωγή, θεσμικό πλαίσιο, στόχοι και περιεχόμενο 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.)

Το ΓΠΣ στοχεύει στο να προσαρμόσει την ανάπτυξη 
των πόλεων και οικισμών της χώρας σύμφωνα με τις 
απαιτήσεις της Βιώσιμης Οικιστικής Ανάπτυξης (άρθρο 
1 του Ν.2508/97) εξισορροπώντας τις οικιστικές και λοι−
πές χρήσεις με ρυθμίσεις προστασίας των φυσικών και 
πολιτιστικών πόρων.

Ειδικότερα στοχεύει:
– Στην οργάνωση της οικιστικής ανάπτυξης με πνεύμα 

οικονομίας στην κατανάλωση των φυσικών πόρων όπως 
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το έδαφος και το νερό συμβάλλοντας στην προστασία 
του περιβάλλοντος και της ποιότητας ζωής.

– Στην αναβάθμιση του περιβάλλοντος και ιδίως των 
υποβαθμισμένων περιοχών, με την εξασφάλιση του ανα−
γκαίου κοινωνικού εξοπλισμού, της τεχνικής υποδομής 
και τον έλεγχο χρήσεων σύμφωνα με πολεοδομικά στα−
θερότυπα και κριτήρια καταλληλότητας.

– Στην προστασία, ανάδειξη και περιβαλλοντική ανα−
βάθμιση των κέντρων, των πολιτιστικών πόλων και των 
παραδοσιακών πυρήνων των οικισμών, των χώρων πρα−
σίνου και λοιπών στοιχείων φυσικού, αρχαιολογικού, 
ιστορικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος των πόλεων, 
των οικισμών και του περί−αστικού χώρου.

Η νυν Δημοτική Ενότητα Κύμης του Δήμου Κύμης – 
Αλιβερίου Νομού Ευβοίας περιλαμβάνει τα Δημοτικά 
Διαμερίσματα Κύμης, Ανδρονιάνων, Ποταμιάς, Βιτάλων, 
Ενορίας, Καλημεριάνων, Μαλετιάνων, Μετοχίου, Οξυ−
λίθου, Πλατάνας και Ταξιαρχών με τους αντίστοιχους 
οικισμούς. Έχει έκταση 167.870 στρεμμάτων και πληθυ−
σμό (απογραφής 2001) 8.772 κατοίκους. Τα όρια του ΓΠΣ 
ταυτίζονται με τα διοικητικά όρια της Δ.Ε. και φαίνονται 
στο χάρτη Π2 σε κλίμακα 1:25.000.

Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο περιλαμβάνει το Δο−
μικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης της Δ. Ε. (χάρτης Π1), 
το Σχέδιο χρήσεων γης και προστασίας περιβάλλοντος 
του συνόλου της διοικητικής περιοχής της Δ. Ε. (χάρ−
της Π2 σε κλίμακα 1: 25000), τα Σχέδια Πολεοδομικής 
Οργάνωσης του συνόλου των οικιστικών υποδοχέων 
α΄ και β΄ κατοικίας, την Πολεοδομική Οργάνωση των 
Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (χάρτης Π.3.1, Π.3.2 και 
Π.3.3 σε κλίμακα 1: 10.000), καθώς και το Πρόγραμμα 
Ενεργοποίησης του Γ.Π.Σ.

Β. ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ
Το Δομικό Σχέδιο (χάρτης Π1) απεικονίζει τη βασική 

οργάνωση του χώρου, όπως αυτή προκύπτει από τις 
αναλύσεις της μελέτης και τις προτάσεις του γενικού 
και του περιφερειακού χωροταξικού πλαισίου, τις οποί−
ες το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο εξειδικεύει για τη 
διοικητική περιοχή της Δ.Ε. Κύμης του Δήμου Κύμης −
Αλιβερίου.

Σύμφωνα με τις αναλύσεις η Δ.Ε. Κύμης του Δήμου 
Κύμης − Αλιβερίου ανήκει στην Περιφέρεια Στερεάς Ελ−
λάδας, πρώτη σε κατάταξη στο κατά κεφαλή ΑΕΠ που 
διαμορφώνεται κύρια λόγο της βιομηχανικής ανάπτυξης 
στα όρια του «ρυθμιστικού» της Χαλκίδας. Βρίσκεται 
στον υπό διαμόρφωση κύριο διαπεριφερειακό αναπτυ−
ξιακό άξονα της χώρας μέσω του σκέλους Σχηματάρι 
– Χαλκίδα − Εθνικής εμβέλειας Λιμάνι της Κύμης, που 
τον συνδέει με τον άξονα της ΠΑΘΕ, σύμφωνα με το 
Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας. Με τον 
πρώην Δήμο Αλιβερίου συνιστούν «δίπολο» με ειδικές 
εθνικής εμβέλειας υποδομές στην ενέργεια για το Αλι−
βέρι και τις μεταφορές για τη Κύμη, που χαρακτηρίζεται 
ως «ειδικός δευτερεύων πόλος ανάπτυξης».

Προωθεί την αποτελεσματική προστασία της γεωρ−
γικής γης και των δασικών εκτάσεων, περιορίζει την 
εκτός σχεδίου «αυθαίρετη» δόμηση και αναπτύσσει 
τους υπάρχοντες οικισμούς με βάση τις πληθυσμιακές 
ανάγκες που προκύπτουν μέχρι το έτος στόχο 2025, 
ισχυροποιώντας και προστατεύοντας παράλληλα τον 
παραδοσιακό τους χαρακτήρα.

Για την ενίσχυση της αναπτυξιακής προοπτικής της 
Δ.Ε. Κύμης, καθώς και την οργάνωση των σχέσεων 

εξάρτησης των οικισμών με τις παραγωγικές δραστη−
ριότητες που συντελούνται στον έξω−αστικό χώρο, 
οργανώνεται η Δ. Ε. σε τέσσερα (4) οικιστικά δίκτυα 
που περιλαμβάνουν τους δυναμικούς και μικρότερους 
οικισμούς α΄ και β΄ κατοικίας που λειτουργούν συμπλη−
ρωματικά μεταξύ τους ως ενιαίο σύνολο. Αντίστοιχα 
και ο έξω−αστικός χώρος που περιβάλλει τα τέσσερα 
(4) οικιστικά δίκτυα, οργανώνεται σε τέσσερεις (4) ευ−
ρύτερες ενότητες για την ευκολία του σχεδιασμού την 
προσέγγιση των ιδιαιτεροτήτων κατά γεωγραφική θέση.

Περιοχή −1−. Άμεση επιρροή Κύμης. Περιλαμβάνει τους 
οικισμούς Παραλία Κύμης, Ενορία, Πλατάνα, και Χηλή 
και την περιοχή β΄ κατοικίας Πετεισούνας − Μισόκαμπος, 
βασικός άξονας ανάπτυξης υπηρεσιών, κατοικίας, γε−
ωργίας, και οργάνωσης υποδοχέα βιοτεχνικών εγκατα−
στάσεων. Προτείνεται η αρτιότητα να διατηρηθεί στα 
τέσσερα (4) στρέμματα. Απαγορεύεται η διάσπαρτη 
βιοτεχνία και οι κτηνοτροφικές μονάδες.

Περιοχή −2−. Άμεση επιρροή Οξυλίθου. Περιλαμβάνει 
τους οικισμούς α΄ κατοικίας Οξυλίθου, Κληματαρίου, 
Ποταμιάς και του Στομίου καθώς και τις νέες προτει−
νόμενες ζώνες Β΄ κατοικίας (ΠΕΡΠΟ) και βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων. Προτείνεται έμφαση στην ανάπτυξη 
και την προστασία της γεωργικής και ειδικότερα της 
βιολογικής γεωργίας με την δημιουργία πρότυπων 
αγροκτημάτων (Κάμπος Οξυλίθου). Για την προστασία 
της γεωργικής γης, αρτιότητα στα έξι (6) στρ. στην 
εκτός σχεδίου περιοχή και οι προβλεπόμενες χρήσεις να 
είναι άρρηκτα συνδεδεμένες με την γεωργική δραστη−
ριότητα. Οργανώνονται οι υποδοχείς των τουριστικών 
εξυπηρετήσεων. Απαγορεύεται η διάσπαρτη βιοτεχνία 
και οι κτηνοτροφικές μονάδες.

Περιοχή −3−. Άμεση επιρροή του κεντρικού οικιστικού 
δικτύου. Έδρα τα Βίταλα και οι Ανδρονιάνοι, και περι−
λαμβάνει όλους τους οικισμούς του κεντρικού τμήματος 
του Δήμου καθώς και τον νέο υποδοχέα καθετοποίησης 
της γεωργικής παραγωγής και κτηνοτροφικών μονά−
δων. Προτείνεται προστασία της γεωργικής γης και 
ειδικότερα της βιολογικής γεωργίας με την δημιουργία 
πρότυπων αγροκτημάτων και οι προβλεπόμενες χρή−
σεις να είναι άρρηκτα συνδεδεμένες με την γεωργική 
δραστηριότητα. Καθορίζεται περιοχή κτηνοτροφικών 
μονάδων σε συνδυασμό με αποθήκευση γεωργικών 
προϊόντων, καθετοποίηση παραγωγής αγροτικών και 
κτηνοτροφικών προϊόντων. Προτείνεται προστασία του 
φυσικού περιβάλλοντος από την μεταλλευτική δραστη−
ριότητα. Προστατεύεται το οδικό δίκτυο από οχλούσες 
χρήσεις. Απαγορεύεται η διάσπαρτη βιοτεχνία και οι 
κτηνοτροφικές μονάδες.

Περιοχή −4−. Άμεση επιρροή Μετοχίου. Έδρα ο οικισμός 
του Μετοχίου, περιλαμβάνει τους οικισμούς α΄ κατοικίας 
Αγίων Αποστόλων και Κούτουρλα, β΄ κατοικίας Παραλία 
Μετοχίου. Για τον ορεινό όγκο με τις βραχώδεις ακτές, 
που χαρακτηρίζει την περιοχή προτείνεται να δοθεί 
έμφαση στην γεωργική παραγωγή με προσανατολισμό 
την ανάπτυξη − ενθάρρυνση της βιολογικής γεωργίας 
με την δημιουργία πρότυπων αγροκτημάτων και στην 
βοσκή σε ελεγχόμενες περιοχές. Οι προβλεπόμενες 
χρήσεις να είναι άρρηκτα συνδεδεμένες με την γεωρ−
γική δραστηριότητα.

Γ. Σχέδιο Χρήσεων Γης Συνολικού Χώρου
Το Σχέδιο Χρήσεων Γης Συνολικού Χώρου της Δημοτι−

κής Ενότητας Κύμης του Δήμου Αλιβερίου – Κύμης (χάρ−
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της Π.2 σε κλίμακα 1: 25000) οριοθετεί, για το σύνολο 
της εδαφικής έκτασης της Δ. Ε., ζώνες προστασίας, ζώ−
νες παραγωγικών δραστηριοτήτων και ζώνες οικιστικής 
ανάπτυξης α΄ και β΄ κατοικίας και καθορίζει εντός αυ−
τών τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης, τους μηχανισμούς 
ανάπτυξης και τους μέγιστους συντελεστές δόμησης. 
Τα ως άνω στοιχεία θεσμοθετούνται και δεσμεύουν τα 
κατώτερα επίπεδα σχεδιασμού και τις πάσης φύσεως 
αδειοδοτήσεις. Τα στοιχεία αυτά καθορίζονται και θε−
σμοθετούνται για τις εξής κατηγορίες ζωνών:

• Tις περιοχές Ειδικής Προστασίας Περιβάλλοντος 
(ΠΕΠ).

• Τις περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων που 
διαφυλάσσονται και τελούν υπό καθεστώς ελέγχου και 
περιορισμού της δόμησης (ΠΕΠΔ).

• Τις περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων.
• Τους οικιστικούς υποδοχείς Α΄ και Β΄ κατοικίας, που 

περιλαμβάνουν τους θεσμοθετημένους υποδοχείς και 
τις προτεινόμενες επεκτάσεις με βάση τις ανάγκες μό−
νιμης – παραθεριστικής κατοικίας του πληθυσμού του 
έτους 2025.

• Τις βασικές εγκαταστάσεις και δίκτυα υποδομής 
στον εξωαστικό χώρο.

1. Περιοχές Ειδικής Προστασίας Περιβάλλοντος (Π.Ε.Π.)
Ορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας Περιβάλλο−

ντος (ΠΕΠ) που περιλαμβάνουν:
• Δάση και Δασικές Εκτάσεις.
• Αρχαιολογικούς χώρους, Βυζαντινά μνημεία και Φυ−

σικά τοπία.
• Γεωργική γη.
• Ζώνες προστασίας ρεμάτων
• Ζώνες προστασίας φυσικών τοπίων
Νότια Π.Ε.Π. (Π.Ε.Π.1):
Η περιοχή, κατεξοχήν γεωργική γη, οριοθετείται βό−

ρειο−ανατολικά από τη θάλασσα, νότια και νότιο−δυτικά 
από τα διοικητικά όρια της Δ. Ε. και βόρειο−δυτικά από 
την δημοτική οδοποιία που συνδέει τους οικισμούς Στό−
μιο και Κήπους. Εκτός της γεωργικής γης περιλαμβάνει: 
οριοθετημένους αρχαιολογικούς τόπους τις προτεινό−
μενες ζώνες προστασίας των ποταμών Μανικιάτη και 
Μουρτερής και παράκτιου μετώπου από το Στόμιο μέχρι 
την παραλία Μουρτερής και τοπίο ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους όπως καταγράφεται από το πρόγραμμα «Φι−
λότης». Από τις ρυθμίσεις εξαιρούνται: ο οικισμός του 
Στομίου με την επέκτασή του, η έκταση του Συνεταιρι−
σμού του Α.Η.Σ. Αλιβερίου και η προτεινόμενη ζώνη Β΄ 
κατοικίας (ΠΕΡΠΟ).

Π.Ε.Π. Οξυλίθου (Π.Ε.Π.2):
Περιλαμβάνει γεωργικές εκτάσεις καθώς και κηρυγ−

μένους αρχαιολογικούς τόπους «Λόφος Καστρί (1)» και 
«Λόφος Αγ. Αντωνίου (2)», βόρεια και νότια του οικισμού 
της Άνω Ποταμιάς.

Π.Ε.Π. προστασίας φυσικού τοπίου κεντρικού οικιστι−
κού δικτύου (Π.Ε.Π.3):

Περιλαμβάνει, εξαιρουμένους τους οριοθετημένους 
οικισμούς του κεντρικού οικιστικού δικτύου της Δ. Ε., γε−
ωργικές, δασικές εκτάσεις και αρχαιολογικούς τόπους.

Π.Ε.Π. ρεματιάς Κύμης (Π.Ε.Π.4):
Περιλαμβάνει το αξιόλογο τοπίο της ρεματιάς των 

δασικών εκτάσεων που εκτείνονται από το ανατολικό 
όριο του ρυμοτομικού σχεδίου της Κύμης μέχρι τα όρια 
του οικισμού της Παραλίας Κύμης. Εντός των ορίων της 
ΠΕΠ4 υπάρχει ο κηρυγμένος ως διατηρητέος ο ναός 

της Παναγίας της Λιαουτσάνισσας, και οι εντοπισμένοι 
αρχαιολογικοί τόποι, καθώς και ο ιδιόμορφος δρόμος 
σύνδεσης των δύο οικισμών.

Βόρεια Π.Ε.Π. (Π.Ε.Π.5):
Κατ΄ εξοχήν δασική, περιλαμβάνει την οριοθετημένη 

περιοχή του καταφυγίου θηραμάτων, το «Κάστρο Αγ. 
Γεωργίου», τον ναό Αγ. Γεωργίου, την Μονή «Μεταμόρ−
φωσης του Σωτήρος», Θέση Πλατάνι ή Καραβάκια, το 
αξιόλογο τοπίο της πηγής του «Χωνευτικού», καθώς και 
τους όρμους Θαψά και Τσίλαρος.

Π.Ε.Π. προστασίας περιοχών με μεγαλύτερο από 600μ 
υψόμετρο (Π.Ε.Π. 6):

Περιλαμβάνει δασικές εκτάσεις με υψόμετρο άνω των 
600μ.

Σημειακές (Σ) Περιοχές Ειδικής Προστασίας:
Περιλαμβάνει διάσπαρτες θέσεις σημαντικών αρχαι−

ολογικών ευρημάτων που βρίσκονται εκτός των ορίων 
των οικισμών και των αντίστοιχων των προτεινόμενων 
Π.Ε.Π. Οι σημειακές (Σ) Π.Ε.Π. είναι οι:

• Σ1, Θέση Μισόκαμπος,
• Σ2, Πύργος μεσαιωνικός στην ευρύτερη περιοχή του 

οικισμού Βίταλα,
• Σ3, Κατάλοιπα πύργου και οχύρωσης μεσαιωνικών 

χρόνων και εγκατάσταση των κλασικών χρόνων, στην 
Παραλία Μετοχίου,

• Σ4, Παναγία Χιλιαδού και
• Σ5, Μονή Οσίου Νικολάου Σικελιώτη, μέσο βυζα−

ντινής περιόδου, στην ευρύτερη περιοχή του οικισμού 
του Μετοχίου.

Οι υπόλοιπες θέσεις σημαντικών αρχαιολογικών ευρη−
μάτων βρίσκονται εντός των οριοθετημένων οικισμών 
και ως εκ τούτου προστατεύονται. Πρόκειται για:

• τους ναούς Αγ. Δημήτριος, Αγ. Άννα, Κοίμηση της 
Θεοτόκου−Παναγία Χαρητιάνισσα, Αγ. Νικόλαος των Ρι−
τζιανών, Αγ. Γεώργιος, Γέννηση της Θεοτόκου και Πα−
ναγία Κερατσάνισσα που βρίσκονται εντός των ορίων 
του οικισμού του Οξυλίθου.

• τον Ναό Αγ. Νικολάου και Πύργου που βρίσκονται 
εντός των ορίων των οικισμών Πύργου, Καλλιάνων.

• τον Πύργο Μεσαιωνικών χρόνων στα Βίταλα, που 
βρίσκεται εντός των ορίων του οικισμού του Βίταλα.

• τα Ερείπια οχύρωσης Μαλετιάνων, βρίσκονται εντός 
των ορίων του οικισμού των Μαλετιάνων και

• τον Λόφο Καστρί και Πλατάνα, που βρίσκονται εντός 
των ορίων του οικισμού της Κύμης.

Στις Π.Ε.Π.1, 2 και 5, για την ανάδειξη των μνημείων 
και αρχαιοτήτων επιτρέπονται χρήσεις της κατηγορί−
ας χρήσεων γης «Ελεύθεροι χώροι − αστικό Πράσινο» 
(άρθρο 9 του π.δ.23.2.1987, ΦΕΚ 166 Δ «Κατηγορίες και 
περιεχόμενο χρήσεων γης») και συγκεκριμένα:

• στεγασμένοι χώροι αναψυχής – αναψυκτήρια, με 
εμβαδόν κτισμάτων που προσμετρούνται στον Σ.Δ. τα 
80μ2, καθώς και υπαίθριοι χώροι συνάθροισης κοινού, με 
διαμορφώσεις καθιστικών σε απόσταση όχι μικρότερη 
των 250μ, από τις αρχαιότητες.

• Επί πλέον επιτρέπονται μόνο επισκευές ή διαμορ−
φώσεις μονοπατιών για την διευκόλυνση περιπατητών.

• Οι αναφερθείσες χρήσεις− διαμορφώσεις επιτρέπο−
νται χωρίς να μεταβάλλουν το υπάρχον γεωανάγλυφο 
του φυσικού εδάφους.

Στις γεωργικές εκτάσεις επιτρέπονται οι προβλέψεις 
που αναφέρονται στις «Ζώνες γεωργικής γης». Επί πλέ−
ον οι υφιστάμενες καλλιέργειες διατηρούνται. Οι τυχόν 
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νέες φυτεύσεις να μην επιφέρουν σημαντική μεταβολή 
στο χαρακτήρα του τοπίου, ακολουθώντας την ποιό−
τητα, τη σύσταση και τη δομή των υφισταμένων καλ−
λιεργειών. Επιτρέπεται η κατασκευή θερμοκηπίων σε 
απόσταση 500μ από τις αρχαιότητες.

Στην Π.Ε.Π.1, επί πλέον ενθαρρύνεται η βιολογική καλ−
λιέργεια με την δημιουργία πρότυπων αγροκτημάτων.

Στις Π.Ε.Π.3 και 4, στις δασικές εκτάσεις ισχύουν οι 
επιτρεπόμενες χρήσεις, το όριο κατάτμησης και οι λοι−
ποί όροι δόμησης που αναφέρονται στο κεφάλαιο «Ζώ−
νες Δασικών Εκτάσεων». Για την ανάδειξη των μνημείων 
και αρχαιοτήτων, ισχύουν ότι και στις Π.Ε.Π.1, 2,και 5. 
Επί πλέον στην Π.Ε.Π.4 δεν επιτρέπονται θερμοκήπια.

Στις γεωργικές εκτάσεις της Π.Ε.Π.3 ισχύουν οι επι−
τρεπόμενες χρήσεις, το όριο κατάτμησης και οι λοιποί 
όροι δόμησης που αναφέρονται στο κεφάλαιο «Ζώνη 
Γεωργικής γης – Γ2 – ».

Για τις Σημειακές Περιοχές Ειδικής Προστασίας, καθο−
ρίζεται ζώνη με ακτίνα προστασίας – ανάδειξής τους τα 
150μ, όπου απαγορεύεται η οποιαδήποτε χρήση.

2. Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης 
(Π.Ε.Π.Δ.)

2.1. Περιοχές που διαφυλάσσονται ως φυσικοί πόροι 
με έλεγχο και περιορισμό της δόμησης.

Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν:
• Γεωργικές Εκτάσεις με συμβολισμό –Γ−.
• Δασικές Εκτάσεις με συμβολισμό –Δ−.
• Τοπία προς Αποκατάσταση με συμβολισμό –ΠΑΤ−.
• Τοπία για Προστασία με συμβολισμό –ΠΑ−.
• Ανάδειξη ακτών με συμβολισμό –ΑΑ−
• Υδατορέματα με συμβολισμό –ΥΔ−
• Ιδιαίτερες – Ειδικές χρήσεις με συμβολισμό –ΣΤ− και 

–Ν−
Ζώνες γεωργικών εκτάσεων των περιοχών −2− και −4− 

άμεσης επιρροής Οξυλίθου και Μετοχίου, που συμβο−
λίζονται με το στοιχείο –Γ1−:

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι κτίρια και εγκαταστά−
σεις κοινής ωφέλειας, γεωργικές αποθήκες, αντλιοστά−
σια, θερμοκήπια, στέγαστρα, υδατοδεξαμενές και φρε−
άτια. Απαγορεύονται τα κτίρια αποθηκών οριζοντίου ή 
κατακόρυφου τύπου (σιλό), καθώς και οι λοιπές χρήσεις 
του Π.Δ. 24−5−1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) που δεν συνάδουν με τον 
γεωργικό χαρακτήρα. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και 
αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε έξι (6) στρέμματα. 
Ισχύουν οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης, καθώς 
και οι παρεκκλίσεις αρτιότητας, οι αναφερόμενοι στο 
από 24.05.1985 (ΦΕΚ 270Δ/1985).

Στις περιοχές που εμπίπτουν στη Ζώνη Ειδικής Προ−
στασίας (ΖΕΠ) με κωδικό GR 2420011 «ΟΡΗ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ 
ΕΥΒΟΙΑΣ, ΠΑΡΑΚΤΙΑ ΖΩΝΗ ΚΑΙ ΝΗΣΙΔΕΣ» του δικτύου 
NATURA 2000, το ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατά−
τμησης των γηπέδων ορίζεται σε 10.000 τ.μ., εφαρμοζο−
μένης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 
1 του π.δ. της 24−31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄). Κατ’ εξαίρεση, 
θεωρούνται κατά παρέκκλιση άρτια και οικοδομήσιμα, 
γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4.000 τ.μ., τα οποία, κατά 
τη δημοσίευση του Ν. 3937/2011 (ΦΕΚ 60 Α), θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες πολε−
οδομικές διατάξεις.

Ζώνες γεωργικών εκτάσεων των περιοχών −1− άμεσης 
επιρροής Κύμης και −3− άμεσης επιρροής του κεντρικού 
οικιστικού δικτύου, που συμβολίζονται με το στοιχείο 
–Γ2−:

Ισχύουν ότι και για τις ζώνες –Γ1− και διαφοροποιούνται 
μόνο ως προς το όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 
γηπέδων που καθορίζεται στα τέσσερα (4) στρέμματα.

Στις περιοχές που εμπίπτουν στη Ζώνη Ειδικής Προ−
στασίας (ΖΕΠ) με κωδικό GR 2420011 «ΟΡΗ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ 
ΕΥΒΟΙΑΣ, ΠΑΡΑΚΤΙΑ ΖΩΝΗ ΚΑΙ ΝΗΣΙΔΕΣ» του δικτύου 
NATURA 2000, το ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατά−
τμησης των γηπέδων ορίζεται σε 10.000 τ.μ., εφαρμοζο−
μένης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 
1 του π.δ. της 24−31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄). Κατ’ εξαίρεση, 
θεωρούνται κατά παρέκκλιση άρτια και οικοδομήσιμα, 
γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4.000 τ.μ., τα οποία, κατά 
τη δημοσίευση του Ν. 3937/2011 (ΦΕΚ 60 Α), θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες πολε−
οδομικές διατάξεις.

Δεν εντάσσονται στις περιοχές −Γ1− και −Γ2− και εξαι−
ρούνται αυτών δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις που 
περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε αυτές, και οι 
οποίες θα προσδιορίζονται επακριβώς από τις αρμόδιες 
δασικές υπηρεσίες κατά τη διαδικασία προσδιορισμού 
του χαρακτήρα των εκτάσεων των περιοχών −Γ1− και 
−Γ2− βάσει των διατάξεων του άρθρου 14 του Ν. 998/79.

Περιοχές δασικών εκτάσεων −Δ−:
Προστατεύονται απόλυτα, σύμφωνα με τις προβλέψεις 

του υπάρχοντος θεσμικού καθεστώτος (Ν. 998/1979 ως 
ισχύει), αναδεικνύοντας τον λειτουργικό τους ρόλο ως 
περιβαλλοντικό απόθεμα.

Στα μη δασικά τμήματα της περιοχής ισχύουν τα πα−
ρακάτω:

1. Επιτρεπόμενες χρήσεις:
α. κατοικίας
β. γεωργικών αποθηκών
γ. αντλιοστασίων
δ. θερμοκηπίων
ε. υδατοδεξαμενών
στ. φρεάτων
ζ. τουριστικών – ξενοδοχειακών εγκαταστάσεων όπου 

αυτές δεν αντίκεινται στους όρους και τους περιορι−
σμούς του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού 
και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό.

η. αθλητικών εγκαταστάσεων
θ. κτιρίων και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας
ι. παιδικών χαρών
κ. κατασκηνώσεων
2.α. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 

γηπέδων ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα.
β. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσι−

μα τα γήπεδα εφόσον έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότη−
τας κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται 
με τις διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 270 Δ΄), όπως ισχύει.

γ. Κατά παρέκκλιση επίσης θεωρούνται άρτια και οι−
κοδομήσιμα τα γήπεδα για την ανέγερση οργανωμένων 
κατασκηνώσεων (CAMPINGS) εφ’ όσον κατά την ημέρα 
δημοσίευσης του παρόντος διατάγματος έχουν ελάχι−
στο εμβαδόν οκτώ (8) στρέμματα.

δ. Στις περιοχές που εμπίπτουν στη περιοχή ΖΕΠ με 
κωδικό GR 2420011 «ΟΡΗ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΥΒΟΙΑΣ, ΠΑΡΑΚΤΙΑ 
ΖΩΝΗ ΚΑΙ ΝΗΣΙΔΕΣ» του δικτύου NATURA 2000, το ελά−
χιστο όριο αρτιότητας και κατάτμησης των γηπέδων ορί−
ζεται σε 10.000 τ.μ., εφαρμοζόμενης κατά τα λοιπά, όπως 
ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.Δ. της 24/31.5.1985 
(ΦΕΚ 270 Δ΄). Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται κατά παρέκκλι−
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ση άρτια και οικοδομήσιμα, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 
4.000 τ.μ., τα οποία, κατά τη δημοσίευση του Ν. 3937/2011 
(ΦΕΚ 60 Α), θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφω−
να με τις οικείες πολεοδομικές διατάξεις.

3. Οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των παρα−
πάνω χρήσεων είναι οι αναφερόμενοι στο από 24.05.1985 
(ΦΕΚ 270 Δ΄) ως ισχύει, με τους εξής επί πλέον περιορι−
σμούς σε ότι αφορά την κατοικία (άρθρο 6):

– επιτρέπεται η ανέγερση μιας μόνο οικοδομής,
– η μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια του κτιρίου ως 

και η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν επιτρέπεται 
να υπερβαίνει για γήπεδα εμβαδού μέχρι 4.000μ2 τα 
80μ2. Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτερου των 4000τμ 
εφαρμόζεται ανάλογα η παρ. 1 του άρθρου 6 του από 
24.05.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄).

Για τα κατά παρέκκλιση άρτια γήπεδα:
– σε γήπεδα εμβαδού τουλάχιστον 1.200μ2 και μέχρι 

2.000μ2 η μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια του κτιρίου 
καθώς και η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν επι−
τρέπεται να υπερβαίνει την προκύπτουσα σύμφωνα με 
την σχέση:

«Επιφάνεια οικοδομής = 60 + (Ε – 1.200)/40 μ2», όπου Ε 
η επιφάνεια του γηπέδου. Κατά τα λοιπά ισχύει η παρ. 
2β του άρθρου 6 του από 24.05.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄).

– σε γήπεδα εμβαδού τουλάχιστον 750μ2 και μέχρι 
1.200μ2 η μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια του κτιρίου 
καθώς και η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν επι−
τρέπεται να υπερβαίνει την προκύπτουσα σύμφωνα με 
την σχέση:

«Επιφάνεια οικοδομής = 40 + (Ε – 750)/22,5 μ2», όπου Ε 
η επιφάνεια του γηπέδου. Κατά τα λοιπά ισχύει η παρ. 
2γ του άρθρου 6 του από 24.05.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄).

Πάνω από τον οικισμό Αγ. Αποστόλων δεν επιτρέπεται 
ουδεμία επέμβαση στο Δάσος Αριάς.

Ζώνες αποκατάστασης τοπίου:
Σε αυτές εντάσσεται το πολυθεματικό παραδοσιακό 

μονοπάτι της Δ.Ε. Κύμης, στις οργανωμένες διαδρο−
μές ειδικού τουρισμού και γνωριμίας με το φυσικό και 
οικιστικό περιβάλλον που διασχίζει. Καθορίζεται ζώνη 
με συμβολισμό το στοιχείο –ΠΑΤ−, πλάτους 25μ. αποκα−
τάστασής του, με απώτερο στόχο την προστασία και 
ανάδειξη του. Οι επιτρεπόμενες παρεμβάσεις εντός της 
ζώνης χωρίς να μεταβάλλουν το υπάρχον ανάγλυφο 
του φυσικού εδάφους είναι η διαμόρφωση καθιστικών, 
η επισκευή – συμπλήρωση του μονοπατιού για την δι−
ευκόλυνση των περιπατητών.

Περιοχές αποκατάστασης τοπίου:
Περιλαμβάνονται τα δύο ανενεργά λατομεία − μεταλ−

λεία στην ευρύτερη περιοχή των οικισμών Κύμης με 
συμβολισμό −ΠΑ1− και Ανδρονιάνων −ΠΑ2−, για τα οποία 
προτείνεται η πλήρης αποκατάσταση του τοπίου με 
παράλληλη απαγόρευση χωροθέτησης οποιασδήποτε 
δραστηριότητας.

Ζώνη ανάδειξης ακτής με συμβολισμό –ΑΑ−:
Χαρακτηρίζεται το αμμώδες παράκτιο μέτωπο εκεί 

όπου αναπτύσσεται η προς πολεοδόμηση παραθεριστι−
κή κατοικία της Παραλίας Μετοχίου μέχρι τα διοικητικά 
όρια του Δήμου. Οι μόνες δυνατές παρεμβάσεις για την 
διατήρηση του φυσικού τοπίου είναι οι ήπιες κοινόχρη−
στες διαμορφώσεις.

Να εξεταστεί η βελτίωση – διάνοιξη παραλιακής οδού 
από την Παραλία Μετοχίου προς την Παραλία Χιλιαδού 
για λόγους αντιπυρικής προστασίας και αποσυμφόρηση 

της Παραλίας Χιλαδούς, αφού ληφθεί υπόψη ο καθορι−
σμός αιγιαλού και παραλίας.

Περιοχές προστασίας υδατορεμάτων:
Καθορίζεται ζώνη προστασίας πλάτους 20μ. εκατέρω−

θεν των οριογραμμών τους, όπως αυτές καθορίζονται 
και επικυρώνονται με δημοσίευση σε ΦΕΚ κατά τις κεί−
μενες διατάξεις, για την προστασία των παρόχθιων οι−
κοσυστημάτων αλλά και την αποφυγή των πλημμυρικών 
φαινομένων. Για την εξασφάλιση της προστασίας τους, 
δεν επιτρέπονται, η δόμηση, η περίφραξη καθώς και η 
κάθε μορφής διαμόρφωση του εδάφους που θα εμπό−
διζε την ελεύθερη ροή του νερού. Η κατασκευή τυχόν 
αναγκαίων έργων υποδομής (δρόμοι, γέφυρες κλπ) να 
μελετάται λαμβάνοντας υπόψη ως μέγιστη πλημμυρική 
παροχή αυτή της 50ετίας.

Ζώνες ιδιαιτέρων – ειδικών χρήσεων:
Σε αυτές εντάσσονται οι δύο (2) ζώνες στρατιωτικών 

εγκαταστάσεων που υπάρχουν στα όρια της Δημοτικής 
Ενότητας, με συμβολισμούς −ΣΤ1− και –ΣΤ2− , όπου οι 
επιτρεπόμενες χρήσεις, οι όροι και περιορισμοί ισχύουν 
όπως καθορίστηκαν από την θέσπιση της χωροθέτησης 
τους, καθώς και το νεκροταφείο Κύμης με συμβολισμό 
–Ν−. Και οι τρεις ζώνες αντιμετωπίζονται ως ζώνες που 
διέπονται από ίδιο καθεστώς όπου προτεραιότητα έχει 
η συγκεκριμένη δραστηριότητα.

Επι πλέον, στις δύο στρατιωτικές εγκαταστάσεις ΣΤ1 
και ΣΤ2 καθορίζεται Ζώνη Ασφαλειας Απαγόρευσης 
Δραστηριοτήτων πλάτους 250μ και 80μ πέριξ αυτών 
αντίστοιχα.

2.2. Περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων που προ−
στατεύονται από δόμηση και άλλες χρήσεις.

Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν:
• Γεωργική Γη με συμβολισμό –Γ−.
• Παραγωγικές Δραστηριότητες με συμβολισμό –ΒΤ−
Περιοχές γεωργικών εκτάσεων –Γ−:
Ισχύουν όσα αναφέρονται στο κεφάλαιο: Περιοχές 

Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.).
Παραγωγικές Δραστηριότητες –ΒΤ−:
Προτείνονται τρεις (3) Υποδοχείς Παραγωγικών Δρα−

στηριοτήτων:
Περιοχή –ΒΤ1−: Ζώνη μη οχλουσών βιομηχανικών – βιο−

τεχνικών εγκαταστάσεων Κύμης.
Περιοχή –ΒΤ2−: Ζώνη καθετοποίησης α΄/γενούς τομέα, 

και υποδοχής ενσταυλισμένων κτηνοτροφικών μονάδων.
Περιοχή − ΒΤ3−: Ζώνη μη οχλουσών βιομηχανικών – 

βιοτεχνικών εγκαταστάσεων Οξυλίθου.
Στη Περιοχή –ΒΤ1− ζώνη μη οχλουσών βιομηχανικών 

– βιοτεχνικών εγκαταστάσεων Κύμης, και στη Περιοχή 
−ΒΤ3− ζώνη μη οχλουσών βιομηχανικών – βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων Οξυλίθου, οι επιτρεπόμενες χρήσεις 
είναι του άρθρου 5 «Μη οχλούσα βιομηχανία−βιοτεχνία..» 
και του άρθρου 7 «Χονδρεμπορίου», του Π.Δ.23.02.1987 
(ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων 
γης» και συγκεκριμένα:

Επιτρεπόμενες χρήσεις: Βιομηχανικές εγκαταστάσεις 
χαμηλής όχλησης, Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής 
όχλησης, Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλη−
σης, Κτίρια − γήπεδα αποθήκευσης χαμηλής όχλησης, 
κτίρια − γήπεδα στάθμευσης, Πρατήρια βενζίνης υγρα−
ερίου, Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας, Γραφεία, 
Αναψυκτήρια, Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, Εγκαταστά−
σεις εμπορικών εκθέσεων − εκθεσιακά κέντρα και Εγκα−
ταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών, Εγκαταστάσεις 
χονδρικού εμπορίου χαμηλής όχλησης.
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Οι χρήσεις Γραφεία, Αναψυκτήρια, Κτίρια κοινωνικής 
πρόνοιας, Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων − εκ−
θεσιακά κέντρα και Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών 
μεταφορών επιτρέπονται μόνο υπό την προϋπόθεση 
ότι αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών – βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων.

Επίσης, οι χρήσεις Γραφεία, Αναψυκτήρια επιτρέπο−
νται μόνο υπό την προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα 
των εγκαταστάσεων χονδρικού εμπορίου ή εξυπηρετούν 
τις ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές.

Στη περιοχή –ΒΤ2− ζώνη καθετοποίησης α΄/γενούς το−
μέα, και υποδοχής ενσταυλισμένων κτηνοτροφικών μο−
νάδων, οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι οι αναφερόμενες 
στις κατηγορίες «Μη οχλούσα βιομηχανία – βιοτεχνία» 
και «Χονδρεμπόριο», άρθρα 5 και 7 του Π.Δ.23.02/6.3.1987 
(ΦΕΚ 166Δ), που σχετίζονται με την γεωργική παραγω−
γή, όπως αυτές καταγράφονται στο Π.Δ. 227/1987 (ΦΕΚ 
100Α/1987) «Χαρακτηρισμός Βιοτεχνικών – Βιομηχανικών 
Επιχειρήσεων ως Γεωργικές» και συγκεκριμένα:

Επιτρεπόμενες χρήσεις: Χαμηλής και Μέσης όχλησης 
Βιοτεχνικές – Βιομηχανικές εγκαταστάσεις που σχετί−
ζονται με τον α/γενή τομέα, όπως καθορίζονται στο 
Π.Δ. 227/1987 (ΦΕΚ 100Α/1987), κτίρια − γήπεδα αποθή−
κευσης − χώροι αποθήκευσης αγροτικών προϊόντων, 
εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου που έχουν σχέση 
με τον α/γενή τομέα, εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέ−
σεων – εκθεσιακά κέντρα, χώροι συντήρησης αγροτικών 
προϊόντων, Κτίρια−Γήπεδα στάθμευσης και Σφαγείο.

Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 
γηπέδων και στις τρεις (3) ζώνες –ΒΤ1−, −ΒΤ2− και −ΒΤ3− 
ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα. Κατά παρέκκλιση 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα εφ όσον 
έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις αντίστοι−
χες ημερομηνίες όπως ορίζονται με τις διατάξεις του 
άρθρου 1 του από 24.05.1985 π. δ/τος «Τροποποίηση των 
όρων και περιορισμών δόμησης των κείμενων εκτός των 
ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων 
των νομίμως υφιστάμενων προ του έτους 1923 οικισμών» 
(ΦΕΚ 270Δ/1985), όπως ισχύει.

Επί πλέον για την ζώνη –ΒΤ2−, τα κτίρια στα γήπεδα 
που θα έχουν πρόσωπο επί του βόρειου οδικού άξονα 
Κύμης − Μετοχίου, τοποθετούνται σε απόσταση τουλά−
χιστον 15μ από το πρόσωπο.

Δεν εντάσσονται στον σχεδιασμό των περιοχών –ΒΤ1, 
−ΒΤ2− και –ΒΤ3− και εξαιρούνται της πολεοδομικής με−
λέτης αυτών, δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις 
που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε αυτές, και 
οι οποίες θα προσδιοριστούν επακριβώς από τις αρμό−
διες δασικές υπηρεσίες κατά τη διαδικασία προσδιο−
ρισμού του χαρακτήρα των περιοχών αυτών βάσει των 
διατάξεων του άρθρου 14 του Ν. 998/79, στο στάδιο 
εκπόνησης των πολεοδομικών μελετών.

2.3. Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων που Πο−
λεοδομούνται

Οι Περιοχές αυτές περιλαμβάνουν:
• Την Ζώνη «Τεχνολογικό Πάρκο» (ΒΤΠ).
Η έκταση που καταλαμβάνουν οι εγκαταστάσεις της 

Ε.Β.Ο., με συμβολισμό –ΒΤΠ−, καθορίζεται ως περιοχή 
«Τεχνόπολης−Τεχνολογικού Πάρκου», η οποία οριοθετεί−
ται πολεοδομείται και οργανώνεται, με τον μηχανισμό 
της Π.Ε.Ρ.ΠΟ.

Μέχρι την ολοκλήρωσή της, ισχύουν οι κάτωθι επι−
τρεπόμενες χρήσεις σύμφωνα με το Ν.2545/1997, ΦΕΚ 

254Α/1997, είναι βιομηχανίες νέας και υψηλής τεχνολο−
γίας, ερευνητικές και εκπαιδευτικές δραστηριότητες, 
καθώς και επιχειρήσεις παροχής υπηρεσιών:

– Κατασκευή κτιρίων για τη στέγαση υπηρεσιακών 
μονάδων δημοσίων υπηρεσιών, Ν.Π.Δ.Δ., κοινωφελών 
οργανισμών για την εξυπηρέτηση των επιχειρήσεων 
και των εργαζομένων σε αυτές.

– Εγκατάσταση επιστημονικών ερευνητικών εργαστη−
ρίων και κέντρων τεχνολογικής στήριξης των επιχειρή−
σεων και των εργαζομένων.

– Κατασκευή δικτύων παροχής υπηρεσιών μέσω ηλε−
κτρονικών συστημάτων και συστημάτων πληροφορικής,

– Ίδρυση εκθεσιακών ή συνεδριακών κέντρων και
– Δημιουργία «θερμοκοιτίδων» επιχειρήσεων, δηλαδή 

οργανωμένων χώρων όπου θα εγκαθίστανται επιχει−
ρήσεις και θα τους παρέχονται υπηρεσίες οργάνωσης, 
λογισμικού, τεχνικής υποστήριξης, σχεδιασμού προϊ−
όντων, τεχνογνωσίας και άλλων υπηρεσιών που είναι 
απαραίτητες για τη λειτουργία της επιχείρησης.

Στις υπάρχουσες κτιριακές εγκαταστάσεις της Ε.Β.Ο., 
επιτρέπεται η ανακαίνιση, προσαρμογή, προσθήκη, μερι−
κή κατεδάφιση τους για την υποδοχή των μελλοντικών 
επιτρεπόμενων χρήσεων.

Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 
γηπέδων ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα. Κατά πα−
ρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα 
εφόσον έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις 
αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται με τις διατά−
ξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 Π.Δ. «Τροποποίηση 
των όρων και περιορισμών δόμησης των κείμενων εκτός 
των ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων και εκτός των 
ορίων των νομίμως υφιστάμενων προ του έτους 1923 
οικισμών» (ΦΕΚ 270 Δ΄), όπως ισχύει.

Δεν εντάσσονται στον σχεδιασμό της περιοχής «Τε−
χνόπολη − Τεχνολογικό Πάρκο», και εξαιρούνται της 
πολεοδομικής μελέτης, δάση, δασικές και αναδασωτέες 
εκτάσεις που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε 
αυτή, και οι οποίες θα προσδιοριστούν επακριβώς από 
τις αρμόδιες δασικές υπηρεσίες κατά τη διαδικασία 
προσδιορισμού του χαρακτήρα της περιοχής ΒΤΠ βάσει 
των διατάξεων του άρθρου 14 του Ν. 998/79, στο στάδιο 
εκπόνησης της πολεοδομικής μελέτης.  

3. Οικιστικοί Υποδοχείς.
Το Γ.Π.Σ. οργανώνει τους οικιστικούς υποδοχείς α΄ κα−

τοικίας σε δεκαπέντε (15) πολεοδομικές ενότητες και β΄ 
κατοικίας σε τέσσερις (4) Πολεοδομικές Ενότητες, που κα−
λύπτουν τις ανάγκες του πληθυσμού μέχρι το έτος 2025.

Οι πολεοδομικές ενότητες α΄ κατοικίας είναι: Κύμης, 
Μαλετιάνοι, Παραλία Κύμης, Μετόχι – Άγιοι Απόστο−
λοι, Ανδρονιάνοι – Δένδρα, Κούτουρλα, Άνω Ποταμιά, 
Οξύλιθος – Κληματάρι, Βίταλα – Χαροκόπος, Παραλία 
Οξυλίθου, Ενορία, Πλατάνα, Καλημεριάνοι – Γραμματι−
κιάνοι, Ταξιάρχες και Πύργος – Κάλλιανοι – Μεντούλης.

Οι πολεοδομικές ενότητες β΄ κατοικίας είναι: Παρα−
λία Μετοχίου, Πετισούνας–Μισόκαμπος, Μουρτερή και 
Συνεταιρισμός ΑΗΣ.

Οι ανάγκες σε έκταση οικιστικών υποδοχέων μέχρι 
το έτος 2025 εκτιμώνται με βάση την προβλεπόμενη 
εξέλιξη του πληθυσμού, τη χωρητικότητα των υποδοχέ−
ων σε κατοικία και κοινωνική υποδομή και τις ανάγκες 
παραγωγικών δραστηριοτήτων εντός των υποδοχέων.

Ο πληθυσμός της Δ.Ε. Κύμης, στους οικιστικούς υποδο−
χείς α΄ κατοικίας παρουσιάζεται στους Πίνακες 1α και 1β.
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Συμπερασματικά στην Δημοτική Ενότητα Κύμης, ενώ 
μειώνεται ο πληθυσμός, αυξάνεται η απασχόληση και 
μειώνονται αισθητά οι μη οικονομικώς ενεργοί καθώς και 
η ανεργία. Στο β/γενή τομέα, έχουμε ουσιαστική ενασχό−
ληση στον υποτομέα της μεταποίησης που συνδυάζεται 
σε μεγάλο βαθμό με τον α΄/γενή τομέα καθώς και στον 
υποτομέα των κατασκευών. Στο γ΄/γενή τομέα, παρατη−
ρείται σημαντική ανάπτυξη στον υποτομέα ξενοδοχεία−
εστιατόρια και στους λοιπούς υποτομείς που συνδυάζο−
νται με τον τουρισμό−αναψυχή αλλά και όχι μόνο.

Οι προοπτικές για το 2025 τεκμηριώνουν την αύξηση 
της απασχόλησης και του πληθυσμού της Δημοτικής 
Ενότητας Κύμης. Η αύξηση αυτή θα οφείλεται:

α) στην υλοποίηση των προβλέψεων του Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. 
της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδας, σχετικά με την ήδη 
μελετώμενη διαπεριφερειακή σύνδεση με την Χαλκίδα 
καθώς και το εθνικής εμβέλειας λιμάνι του Δήμου,

β) στον εκσυγχρονισμό του πρωτογενούς τομέα απαλ−
λαγμένο από την αυθαιρεσία στη δόμηση και των μη 
συμβατών χρήσεων,

γ) στην χωροθέτηση της βιομηχανίας – βιοτεχνίας, 
της καθετοποίησης του πρωτογενούς τομέα σε οργα−
νωμένες ζώνες υποδοχής τους,

δ) στην οργάνωση του τομέα των παρεχόμενων υπη−
ρεσιών, διοικητικού χαρακτήρα τόσο στη πόλη της Κύ−
μης (κέντρο 3ου βαθμού), όσο και στον Οξύλιθο (κέντρο 
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4ου βαθμού) και στους οικισμούς Βίταλα−Ανδρόνιανοι, 
Μετόχι (κέντρα 5ου βαθμού),

ε) στις επί μέρους παρεμβάσεις πολεοδομικού−θε−
σμικού χαρακτήρα που προτείνονται στο σύνολο των 
οικιστικών υποδοχέων του Δήμου και

στ) στην ορθολογική οργάνωση του βασικού οδικού 
δικτύου μετά την απαλλαγή των οικιστικών υποδοχέων 
από διαμπερείς κυκλοφορίες οχημάτων και την δια−
σύνδεση του με τον νέο διαπεριφερειακό οδικό άξονα 
Λιμάνι Κύμης – Χαλκίδα.

Όπως φαίνεται στον Πίνακα 2, θα απαιτηθούν μικρής 
κλίμακας επεκτάσεις, για α΄ κατοικία 489,17 στρεμ., σε 
τέσσερις (4) οικισμούς, οι οποίες, προστιθέμενες στα 
5630,90 στρεμ. των θεσμοθετημένων σήμερα οικιστικών 
υποδοχέων, θα ανεβάσουν τη συνολική έκταση των οικι−
στικών υποδοχέων α΄ κατοικίας στα 6120,07 στρέμματα.

Περιοχές Επεκτάσεων α΄ κατοικίας
Η –ΕΑ1− επέκταση του οικισμού της Κύμης, 110,43 

στρέμ., στα βόρειο−δυτικά, θα λύσει τα προβλήματα της 
παρατηρούμενης αυθαίρετης δόμησης στη θέση αυτή.

Η –ΕΑ2− του οικισμού Παραλίας Κύμης στα βόρειο−δυ−
τικά 236,90 στρεμ., λαμβάνοντας υπόψη το επικλινές του 
εδάφους, αποσκοπεί στην εξασφάλιση των αναγκαίων 
κοινόχρηστων χώρων και των υποδομών στήριξης της 
λιμενικής ζώνης του εθνικής εμβέλειας λιμανιού.

Η –ΕΑ3− του παράκτιου οικισμού της Πλατάνας, των 
106,92 στρεμ., και

Η –ΕΑ4− της Παραλίας Οξυλίθου των 34,91 στρεμ., 
μέχρι τα όρια που έχουν κατοικηθεί, προκειμένου να 
εξασφαλισθούν οι μελλοντικές κοινωφελείς και κοινό−
χρηστες ανάγκες των κατοίκων – παραθεριστών.

Δεν εντάσσονται στον σχεδιασμό των ως άνω πε−
ριοχών επεκτάσεων α΄ κατοικίας και εξαιρούνται της 
πολεοδομικής μελέτης, δάση, δασικές και αναδασωτέες 
εκτάσεις που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε 
αυτές, και οι οποίες θα προσδιοριστούν επακριβώς από 
τις αρμόδιες δασικές υπηρεσίες κατά τη διαδικασία 
προσδιορισμού του χαρακτήρα των περιοχών επέκτα−
σης βάσει των διατάξεων του άρθρου 14 του Ν. 998/79, 
στο στάδιο εκπόνησης των πολεοδομικών μελετών.

Μέχρι την πολεοδόμηση των ως άνω περιοχών επέ−
κτασης των ως άνω οικισμών, ισχύουν τα κάτωθι:

1. Απαγορεύονται οι χρήσεις:
α. γεωργοκτηνοτροφικών – γεωργοπτηνοτροφικών 

κτιρίων
β. στεγάστρων σφαγής
γ. εγκαταστάσεων μεταλλείων και λατομείων και
δ. βιομηχανικών – βιοτεχνικών οχλουσών εγκαταστά−

σεων.
2.α. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 

γηπέδων ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα.
β. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομή−

σιμα τα γήπεδα εφ όσον έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιό−
τητας κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται 
με τις διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 270 Δ΄), όπως ισχύει.

γ. Το κατώτατο όριο αρτιότητας των γηπέδων για την 
ανέγερση οργανωμένων κατασκηνώσεων (CAM PINGS) 
ορίζεται σε οκτώ (8) στρέμματα.

3. Οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των επι−
τρεπομένων χρήσεων είναι οι αναφερόμενοι στο από 
24.05.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄) Π.Δ. και στο από 06.10.1978 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 538 Δ΄) όπως ισχύουν.

Περιοχές β΄ (παραθεριστικής) κατοικίας
Οι περιοχές β΄ (παραθεριστικής) κατοικίας είναι τρείς 

(3) συνολικής έκτασης 1.579,08 στρεμμάτων, οι οποίες 
προστιθέμενες στα 239,77 στρεμ. του θεσμοθετημένου 
Οικοδομικού Συνεταιρισμού των υπαλλήλων της ΔΕΗ, 
θα ανεβάσουν τη συνολική έκταση των οικιστικών υπο−
δοχέων β΄ κατοικίας στα 1.818,85 στρέμματα. Κοινό χα−
ρακτηριστικό και των τριών περιοχών είναι η σημαντική 
συγκέντρωση «αυθαιρέτων» κατοικιών και το ουσιαστικό 
έλλειμμα σε διαμορφωμένους κοινόχρηστους χώρους.

Η πρώτη, αφορά την θέση «Πετεισούνας – Μισόκα−
μπος», ΕΒ1 1.000,63 στρεμ. που στοχεύει στην προστα−
σία του φυσικού τοπίου και την εξασφάλιση θεσμικού 
καθεστώτος ρύθμισης της δόμησης καθώς και των 
αναγκαίων υποδομών πρόσβασης και εξυπηρετήσεων 
κοινόχρηστου κύρια χαρακτήρα.

Η δεύτερη, την θέση Παραλία Μετοχίου ΕΒ2 212,17 
στρεμ. στα δυτικά της υπάρχουσας οδού Μετοχίου – 
Παραλίας Μετοχίου με μικρό παράκτιο μέτωπο, γεγονός 
που θα εξασφαλίσει τον αναγκαίο κοινόχρηστο χώρο 
και το φυσικό τοπίο.

Η τρίτη αφορά την θέση «Μουρτερή», ΠΡΠ1 366,28 
στρεμ. με παράκτιο μέτωπο που στοχεύει στην προστα−
σία του φυσικού τοπίου και την εξασφάλιση θεσμικού 
καθεστώτος ρύθμισης της δόμησης.

Μέχρι την πολεοδόμηση των ως άνω περιοχών β΄ 
κατοικίας, ισχύουν τα κάτωθι:

1. Επιτρέπονται οι χρήσεις:
α. κατοικίας
β. καταστημάτων
γ. κτιρίων και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας
δ. αθλητικών εγκαταστάσεων
ε. αντλιοστασίων
στ. φρεάτων
ζ. υδατοδεξαμενών.
η. χώροι στάθμευσης κοινού.
θ. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
ι. Εστιατόρια.
ια. Αναψυκτήρια.
ιβ. Θρησκευτικοί χώροι.
ιγ. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
2α. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 

γηπέδων ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα.
β. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομή−

σιμα τα γήπεδα εφ όσον έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιό−
τητας κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται 
με τις διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 270 Δ΄), όπως ισχύει.

3. Οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των παρα−
πάνω χρήσεων είναι οι αναφερόμενοι στο από 24.05.1985 
(ΦΕΚ 270 Δ΄) Π.Δ. όπως ισχύει.

Δεν εντάσσονται στον σχεδιασμό των περιοχών παρα−
θεριστικής κατοικίας ΕΒ1, ΕΒ2 και ΠΡΠ1 και εξαιρούνται 
της πολεοδομικής μελέτης, δάση, δασικές και αναδασω−
τέες εκτάσεις που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται 
σε αυτές, και οι οποίες θα προσδιοριστούν επακριβώς 
από τις αρμόδιες δασικές υπηρεσίες κατά τη διαδικασία 
προσδιορισμού του χαρακτήρα των ως άνω περιοχών 
βάσει των διατάξεων του άρθρου 14 του Ν. 998/79, στο 
στάδιο εκπόνησης των πολεοδομικών μελετών.

Επίσης, για την πολεοδόμηση της περιοχής ΕΒ2 απα−
ραίτητη προυπόθεση είναι η οριοθέτηση του υδατορέ−
ματος Μετοχίου και η θέσπιση ζώνης προστασίας του 
20 μ εκατέρωθεν των οριογραμμών του.
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Οι Μέσοι Συντελεστές Δόμησης για τις Πολεοδομικές Ενότητες της α΄ και της β΄ κατοικίας παρουσιάζονται 
στους Πίνακες Β1 και Β2 και είναι 0.85 και 0.40 αντίστοιχα.
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Η συνολική κατανομή των εκτάσεων των ζωνών χρήσεων γης του ΓΠΣ έχει ως εξής:
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4. Βασικές Εγκαταστάσεις και Δίκτυα Υποδομής
Στο χάρτη Π.2 εμφανίζονται:
Η νέα οδική διαπεριφερειακή σύνδεση του λιμανιού 

της Κύμης με την Χαλκίδα και μέσω της υλοποιούμενης 
σύνδεσης της Χαλκίδας με την ΠΑΘΕ, με την υπόλοιπη 
χώρα.

Ο βασικός παραδοσιακά άξονας Λέπουρα−Κύμη που 
συνδέει την Κύμη με την ευρύτερη περιοχή. Προτείνεται 
νέα χάραξη σε μικρό τμήμα της ώστε να παρακάμπτει 
βορειότερα τον οικισμό των Καλημεριάνων εξασφαλί−
ζοντας την μη διάσπαση του οικισμού.

Ο βόρειος Άξονας Παραλία Κύμης – Κύμη – Μετόχι – 
Χιλιαδού − Στενή Διρφύων αποτελεί την ραχοκοκαλιά 
ανάπτυξης της Δ.Ε., και συνδέει το γεωγραφικά απομο−
νωμένο Δ.Δ. Μετοχίου με την πόλη της Κύμη και τους 
λοιπούς οικισμούς της Δ.Ε. Επί του άξονα αυτού χωρο−
θετούνται με την παρούσα μελέτη νέες αναπτυξιακές 
ζώνες του β΄/γενούς τομέα, του χώρου συγκέντρωσης 
των ενσταυλισμένων κτηνοτροφικών μονάδων και καθε−
τοποίησης του α΄/γενούς τομέα. Ο άξονας αυτός προ−
τείνεται να αποτελέσει εναλλακτική σύνδεση της Δ.Ε 
με την Χαλκίδα μέσω της Στενής Διρφύων και σύνδεση 
με την τουριστικά αναπτυγμένη παραλία της Χιλιαδούς, 
βελτιώνοντας την διατομή του υπάρχοντος τμήματος 
της χάραξης.

Η νέα οδική σύνδεση του βόρειου άξονα με τον Λέ−
πουρα−Κύμης που στοχεύει να αποσυμφορήσει την έδρα 
της Δ.Ε αλλά και το κεντρικό οικιστικό δίκτυο από την 
υπερτοπική κυκλοφορία που θα προκύψει από την χω−
ροθέτηση των δύο νέων αναπτυξιακών ζωνών.

Ενόψει του νέου χαρακτήρα του λιμανιού της Παρα−
λίας της Κύμης σε λιμάνι «εθνικής εμβέλειας» καθώς 
και του «νέου διαπεριφερειακού άξονα», σκοπός του 
οποίου είναι να παραλάβει τον προορισμό των μετεπιβι−
βάσεων στο λιμάνι, η παράκτια οδική σύνδεση Παραλία 
Κύμης – Πλατάνα − Παραλία Οξυλίθου εντάσσεται σε 
μελέτη συνολικής ανάπλασης του ανατολικού θαλάσ−
σιου μετώπου του Δήμου, με σκοπό την μεγιστοποίηση 
του πλάτους της παραλίας, της απόδοσης σημαντικού 
τμήματος του οδοστρώματος στον πεζό και το ποδή−
λατο, αναβαθμίζοντας παράλληλα τον χαρακτήρα των 
παράκτιων εξυπηρετήσεων.

Συνολική σταδιακή ανάδειξη του (περίπου 50χλμ.) 
πολυθεματικού παραδοσιακού μονοπατιού, και ένταξή 
του σε οργανωμένες διαδρομές ειδικού τουρισμού, το 
μεγαλύτερο μήκος του οποίου είναι δημόσια έκταση, 
που ξεκινάει από τον οικισμό της Πλατάνας και κα−
ταλήγει στη Μονή της Μεταμόρφωσης, σε συνδυασμό 
με τον τροχήλατο σιδηρόδρομο που ακολουθούσε την 
διαδρομή του λιγνίτη από το «Έντζι» στην εκκλησία 
του Αγ. Νικόλαου, που κατά τμήματα αναγνωρίζεται 
μέχρι σήμερα, συνδέει το φυσικό τοπίο με το δίκτυο 
των οικισμών καθώς και με την ιστορική μεταλλευτική 
δραστηριότητα που υπήρχε στη Δ.Ε. (στοές, μεταφορά 
μεταλλευμάτων).

4. Πολεοδομική Οργάνωση Οικισμών
4.1. Οικιστικοί υποδοχείς Α΄ κατοικίας.
Οικισμός Κύμης:
Στην έδρα της Δημοτικής Ενότητας Κύμης, χωροθε−

τείται οργανωμένη βιοτεχνική ζώνη χαμηλής όχλησης 
στα βόρειο−δυτικά της πόλης που θα αποτρέψει την 
μελλοντική ένταξη βιοτεχνικών εγκαταστάσεων μέσα 
στον οικιστικό ιστό και σταδιακά θα αποσυμφορήσει – 

απαλλάξει το παραδοσιακό – ιστορικό κέντρο της. Επε−
κτείνεται η πόλη στα βόρειο−δυτικά της που θα λύσει 
τα προβλήματα της παρατηρούμενης αυθαίρετης δόμη−
σης στη θέση αυτή. Διαφυλάσσεται με Π.Ε.Π. η ρεματιά 
της Κύμης που θα αποτρέψει την όποια αυθαιρεσία. 
Εμπλουτίζεται ο κοινωφελής εξοπλισμός της πόλης και 
οι κηρύξεις ως διατηρητέα κτίσματα των κατοικιών του 
Γ. Παπανικολάου και του Σινέ Κάρμεν θα συμβάλλουν 
καθοριστικά στη αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των 
κατοίκων της. Η θεσμοθέτηση του «Περιγράμματος του 
ιστορικού κέντρου» της πόλης θα διασφαλίσει και θα 
αναδείξει το αξιόλογο κέντρο της πόλης.

Οικισμός Παραλίας Κύμης:
Η επίλυση των όποιων προβλημάτων πολεοδομικού ή 

κυκλοφοριακού χαρακτήρα στοχεύουν στην δημιουργία 
των αναγκαίων προϋποθέσεων για την υλοποίηση των 
προβλέψεων του εγκεκριμένου Π.Π.Σ.Χ.Α.Α. της Στερε−
άς Ελλάδας για λιμάνι «εθνικής εμβέλειας», ανατολική 
πύλη της Στερεάς προς το ανατολικό Αιγαίο και της 
«διαπεριφερειακής οδικής σύνδεσης» με την Χαλκίδα. 
Η Πολεοδομική Μελέτη Αναθεώρησης του ρυμοτομικού 
σχεδίου του οικισμού θα στοχεύσει στον επανακαθο−
ρισμό των χρήσεων, ενώ η Μελέτη Επέκτασης βόρειο−
δυτικά του οικισμού, θα εξασφαλίσει τους αναγκαίους 
κοινόχρηστους χώρους και τις υποδομές στήριξης της 
λιμενικής ζώνης του.

Οικισμός Οξυλίθου:
Οριοθετημένος οικισμός με τις διατάξεις του Π.Δ. 

24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Η πολεοδόμηση του οικισμού, θα 
διαφυλάξει και θα αναδείξει τον ενδιαφέροντα πολε−
οδομικό ιστό και την αρχιτεκτονική φυσιογνωμία του, 
εξασφαλίζοντας παράλληλα τον εμπλουτισμό του κοι−
νωφελούς – κοινόχρηστου εξοπλισμού, ενώ η υπαγωγή 
του τοπικού κέντρου του οικισμού στις διατάξεις των 
πολεοδομικών αναπλάσεων (άρθρα 8 έως και 13 του 
Ν. 2508/1997), θα συμβάλλει στον εμπλουτισμό του με 
λειτουργίες απαραίτητες για τον αναβαθμισμένο ρόλο 
που καλείται να εξυπηρετήσει ως κέντρο της αναπτυσ−
σόμενης παραθεριστικής κατοικίας και τουρισμού στα 
ανατολικά και νότιο−ανατολικά όρια του, καθώς και ο 
καθορισμός του οικισμού ως ζώνη υποδοχής μεταφοράς 
Συντελεστή Δόμησης (Ν. 3044/02, άρθρο 4). Ανώτατο 
όριο προσαύξησης του Σ. Δ. ορίζεται σε 20% του προ−
βλεπομένου από την σχετική απόφαση Νομάρχη.

Η χωροθέτηση της οργανωμένης βιοτεχνικής ζώνης 
χαμηλής όχλησης στα νότιο−ανατολικά του οικισμού, 
αποτρέπει την μελλοντική ένταξη βιοτεχνικών εγκατα−
στάσεων μέσα στον οικιστικό ιστό και σταδιακά αποσυμ−
φορεί – απαλλάσσει τις εισόδους – εξόδους του οικισμού 
καθώς και το κέντρο του από παρεμφερείς χρήσεις.

Οι προτεινόμενες χρήσεις γης στον οριοθετημένο 
οικισμό του Οξυλίθου, μέχρι την προτεινόμενη πολεο−
δόμησή του είναι οι χρήσεις γης «Γενική κατοικία» του 
άρθρου 3 του π.δ.23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες και 
περιεχόμενο χρήσεων γης».

Συγκεκριμένα:
1. Κατοικία.
2. Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες.
3. Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τα εμπορικά 

κέντρα, τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα).
4. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς ορ−

γανισμοί.
5. Κτίρια εκπαίδευσης.
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6. Εστιατόρια.
7. Αναψυκτήρια.
8. Θρησκευτικοί χώροι.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης βά−

σει των εκάστοτε ισχυουσών διατάξεων,
11. Πρατήρια υγρών καυσίμων. Η εγκατάσταση νέων 

πρατηρίων υγρών καυσίμων επιτρέπεται μόνο σε οικό−
πεδα αδόμητα ή όπου θα ανεγερθούν κτίρια με χρήσεις 
σταθμού αυτοκινήτων.

12. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
13. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
14. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
Οικισμός Παραλία Οξυλίθου (Στόμιο):
Οριοθετημένος οικισμός με τις διατάξεις του Π.Δ. 

24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Με προδιαγεγραμμένη την εξέλιξη 
του οικισμού σε παραθεριστικό θέρετρο και προκει−
μένου να αποτραπεί η άναρχη−αυθαίρετη δόμηση του 
και να εξασφαλισθούν κοινόχρηστοι χώροι, που δεν δι−
αθέτει, η υλοποίηση της προτεινόμενης νέας διαπερι−
φερειακής οδικής σύνδεσης της Χαλκίδας με το λιμάνι 
της Παραλίας Κύμης, επιλύεται το βασικό πρόβλημα 
της υπερτοπικής−διαμπερούς κυκλοφορίας καθώς και η 
πρόσφορη πρόσβαση των κατοίκων − παραθεριστών στο 
παραλιακό μέτωπο. Η Μελέτη Αναθεώρησης του ρυμο−
τομικού σχεδίου, παράλληλα με την μικρή Επέκταση του 
μέχρι τα όρια που έχει κατοικηθεί (δυτικά), εξασφαλίζει 
τις μελλοντικές ανάγκες των κατοίκων – παραθεριστών.

Μέχρι την προτεινόμενη επέκταση, προτείνονται οι 
χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» 
του άρθρου 3 του π.δ.23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες 
και περιεχόμενο χρήσεων γης».

Συγκεκριμένα:
1. Κατοικία.
2. Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες,
3. Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τα εμπορικά 

κέντρα, τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα).
4. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς ορ−

γανισμοί.
5. Κτίρια εκπαίδευσης.
6. Εστιατόρια.
7. Αναψυκτήρια.
8. Θρησκευτικοί χώροι.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 

βάσει των εκάστοτε ισχυουσών διατάξεων, εκτός από 
πλυντήρια και λιπαντήρια αυτοκινήτων, συνεργεία επι−
σκευής αυτοκινήτων, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων, 
φανοποιείων και βαφείων, βουλκανιζατέρ.

11. Πρατήρια υγρών καυσίμων. Η εγκατάσταση νέων 
πρατηρίων υγρών καυσίμων επιτρέπεται μόνο σε οικό−
πεδα αδόμητα ή όπου θα ανεγερθούν κτίρια με χρήσεις 
σταθμού αυτοκινήτων, με πλυντήριο, λιπαντήριο, «mini 
market» και αξεσουάρ αυτοκινήτων και το οικόπεδο έχει 
πρόσωπο σε οδό με πλάτος ίσο ή μεγαλύτερο των 10μ.

12. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
13. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
14. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
Οικισμός Πλατάνας:
Οριοθετημένος οικισμός με τις διατάξεις του Π.Δ. 

24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Με την υλοποίηση της νέας δια−

περιφερειακής οδικής σύνδεσης Χαλκίδα − Λιμάνι της 
Παραλίας Κύμης, καταργείται η διαμπερής υπερτοπική 
κυκλοφορία οχημάτων και διασφαλίζεται η απρόσκοπτη 
πρόσβαση των κατοίκων − παραθεριστών στο παραλιακό 
μέτωπο. Η απελευθέρωση του άξονα Παραλία Κύμης –
Πλατάνας – Στομίου, από τον φόρτο των οχημάτων 
προς (ή από) το λιμάνι, με την παράλληλη ανάπλαση 
του ανατολικού θαλάσσιου μετώπου του Δήμου, θα 
αναβαθμίσει τον χαρακτήρα των παράκτιων εξυπηρε−
τήσεων, ενώ η Μελέτη Αναθεώρησης του ρυμοτομικού 
σχεδίου του οικισμού και η μικρής κλίμακας επέκτασή 
του μέχρι τα όρια που έχει κατοικηθεί, θα εξασφαλίσει 
τις μελλοντικές ανάγκες των κατοίκων – παραθεριστών.

Μέχρι την προτεινόμενη επέκταση, προτείνονται οι 
χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» 
του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγο−
ρίες και περιεχόμενο χρήσεων γης», ίδιες με τον Οικισμό 
Παραλία Οξυλίθου (Στόμιο).

Οικισμός Ενορίας:
Οριοθετημένος οικισμός με τις διατάξεις του Π.Δ. 

24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Η κήρυξη του συνεκτικού τμήματος 
του οικισμού ως παραδοσιακό, προστατεύει – διαφυ−
λάττει την αρχιτεκτονική φυσιογνωμία των κτιρίων του.

Μέχρι την προτεινόμενη κήρυξη του συνεκτικού του 
ιστού ως παραδοσιακού, επιτρέπονται οι χρήσεις της 
κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» του άρθρου 
3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες και περι−
εχόμενο χρήσεων γης» και συγκεκριμένα:

1. Κατοικία.
2. Ξενοδοχεία μέχρι 50 κλινών και ξενώνες.
3. Εμπορικά καταστήματα μέχρι 80μ2 (με εξαίρεση 

τα εμπορικά κέντρα, τις υπεραγορές και τα πολυκα−
ταστήματα).

4. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς ορ−
γανισμοί.

5. Κτίρια εκπαίδευσης.
6. Εστιατόρια.
7. Αναψυκτήρια.
8. Θρησκευτικοί χώροι.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 

βάσει των εκάστοτε ισχυουσών διατάξεων, εκτός από 
πλυντήρια και λιπαντήρια αυτοκινήτων, συνεργεία επι−
σκευής αυτοκινήτων, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων, 
φανοποιείων και βαφείων, βουλκανιζατέρ.

11. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
12. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
13. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
Οικισμός Άνω Ποταμιάς.
Η κήρυξη του συνεκτικού τμήματος του οικισμού ως 

παραδοσιακό, προστατεύει – διαφυλάττει την αρχιτε−
κτονική φυσιογνωμία των κτιρίων του. Η οργάνωση και 
διαμόρφωση των κοινόχρηστων χώρων του οικισμού θα 
άρει την προβληματική επισκεψιμότητά του.

Οικισμός που οικοδομείται στην ακτίνα 800μ και προ−
τείνεται η οριοθέτησή του με βάση τις διατάξεις του 
Π.Δ. 24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Μέχρι την θεσμοθέτηση της 
οριοθέτησής του, οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι οι χρή−
σεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» του 
άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες 
και περιεχόμενο χρήσεων γης».
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Συγκεκριμένα:
1. Κατοικία.
2. Ξενώνες
3. Εμπορικά καταστήματα μέχρι 80μ2 (με εξαίρεση 

τα εμπορικά κέντρα, τις υπεραγορές και τα πολυκα−
ταστήματα).

4. Γραφεία, κοινωφελείς οργανισμοί.
5. Κτίρια εκπαίδευσης.
6. Εστιατόρια.
7. Αναψυκτήρια.
8. Θρησκευτικοί χώροι.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 

βάσει των εκάστοτε ισχυουσών διατάξεων, εκτός από 
πλυντήρια και λιπαντήρια αυτοκινήτων, συνεργεία επι−
σκευής αυτοκινήτων, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων, 
φανοποιείων και βαφείων, βουλκανιζατέρ.

11. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
12. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.
13. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
Κεντρικό οικιστικό δίκτυο του Δήμου.
Οικισμοί Βίταλα − Ανδρονιάνοι:
Η κήρυξη του συνεκτικού τμήματος του «δίπολου» 

Βίταλα − Ανδρονιάνοι κέντρο του οικιστικού δικτύου, 
ως παραδοσιακοί, θα προστατέψει – διαφυλάξει την 
αρχιτεκτονική φυσιογνωμία των κατασκευών τους ενώ 
η οργάνωση και διαμόρφωση του κοινόχρηστου χώρου 
των Ανδρονιάνων καθώς και η διαμόρφωση νέου χώρου 
κοινωνικής ζωής και εξυπηρέτησης των επισκεπτών στη 
θέση Μουρές του οικισμού των Βιτάλων θα μεγιστοποι−
ήσει τις δυνατότητες φιλοξενίας χρήσεων αναψυχής.

Μέχρι την προτεινόμενη κήρυξη του συνεκτικού ιστού 
του «δίπολου» Βίταλα − Ανδρονιάνοι ως παραδοσιακού, 
επιτρέπονται στους οικισμούς αυτούς οι χρήσεις της 
κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» του άρθρου 
3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες και περι−
εχόμενο χρήσεων γης» και συγκεκριμένα:

1. Κατοικία.
2. Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες.
3. Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τα εμπορικά 

κέντρα, τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα).
4. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς ορ−

γανισμοί.
5. Κτίρια εκπαίδευσης.
6. Εστιατόρια.
7. Αναψυκτήρια.
8. Θρησκευτικοί χώροι.
9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης βά−

σει των εκάστοτε ισχυουσών διατάξεων, συμπεριλαμβα−
νομένων των πλυντηρίων και λιπαντηρίων αυτοκινήτων, 
συνεργείων επισκευής αυτοκινήτων, μοτοσικλετών και 
μοτοποδηλάτων, φανοποιείων και βαφείων, βουλκανι−
ζατέρ.

11. Πρατήρια υγρών καυσίμων. Η εγκατάσταση νέων 
πρατηρίων υγρών καυσίμων επιτρέπεται μόνο σε οικό−
πεδα αδόμητα ή όπου θα ανεγερθούν κτίρια με χρήσεις 
σταθμού αυτοκινήτων, με πλυντήριο, λιπαντήριο, «mini 
market» και αξεσουάρ αυτοκινήτων και το οικόπεδο έχει 
πρόσωπο σε οδό με πλάτος ίσο ή μεγαλύτερο των 10μ.

12. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
13. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.

14. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−
ταστάσεις).

Οικισμοί Πύργος, Μαλετιάνοι, Καλλιμεριάνοι:
Για τους οικισμούς Πύργο, Μαλετιάνων και Καλημε−

ριάνων η κήρυξη του συνεκτικού τμήματος των οικι−
σμών ως παραδοσιακό, θα προστατέψει – διαφυλάξει 
την αρχιτεκτονική φυσιογνωμία των κατασκευών τους.

Μέχρι την προτεινόμενη κήρυξη του συνεκτικού ιστού 
του οριοθετημένου με τις διατάξεις του Π.Δ. 24−4−85 
(ΦΕΚ 181 Δ΄) οικισμού Πύργου ως παραδοσιακού, επιτρέ−
πονται οι χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική 
κατοικία» του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) 
«Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» όπως και 
στον οικισμό της Ενορίας.

Μέχρι την προτεινόμενη κήρυξη του συνεκτικού ιστού 
των οικισμών Μαλετιάνων και Καλημεριανών (οικισμοί 
που οικοδομούνται στην ακτίνα 800μ) ως παραδοσια−
κού, επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων 
γης «Γενική κατοικία» του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» 
όπως και στον οικισμό της Άνω Ποταμιάς.

Οικισμός Μεντούλης:
Η λύση των προβλημάτων του οικισμού του Μεντούλη 

θα προκύψει από την σταδιακή εθελούσια μετεγκατά−
σταση των χρήσεων α/γενούς και β/γενους, στις χω−
ροθετούμενες αναπτυξιακές ζώνες υποδοχής τέτοιων 
χρήσεων σε οργανωμένο κατάλληλα περιβάλλον.

Είναι οικισμός που οικοδομείται στην ακτίνα 800μ και 
προτείνεται η οριοθέτησή του με βάση τις διατάξεις του 
Π.Δ. 24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Μέχρι την θεσμοθέτηση της 
οριοθέτησής του, οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι οι χρή−
σεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» του 
άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες 
και περιεχόμενο χρήσεων γης» όπως και στον οικισμό 
της Άνω Ποταμιάς.

Και για τους οκτώ (8) οικισμούς του κεντρικού οικιστι−
κού δικτύου του Δήμου (Βίταλα – Ανδρονιάνοι, Καλημε−
ριάνοι, Γραμματικιάνοι, Πύργος, Καλλιανοί, Μαλετιάνοι 
και Ταξιάρχες), τα παρακάτω μέτρα συμβάλλουν στην 
άρση των επί μέρους κοινών επί το πλείστον προβλη−
μάτων τους.

• Εμπλουτισμός του κοινωφελούς εξοπλισμού τους,
• Ένταξη του πολυθεματικού παραδοσιακού μονοπα−

τιού συνολικού μήκους 50 χιλ. που τους περιβάλλει, σε 
ζώνη αποκατάστασης για την προστασία και ανάδειξη 
του, προκειμένου να ενταχθεί στην οργάνωση διαδρο−
μών ειδικού τουρισμού.

• Ένταξη της ευρύτερης περιοχής τους στις Περιοχές 
Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) διαφυλάττει−αναδεικνείει 
τους ίδιους τους οικισμούς.

• Ένταξη των κηρυγμένων ή εντοπισμένων θέσεων 
αρχαιολογικού – ιστορικού ενδιαφέροντος εντός των 
οικισμών ή στην ευρύτερη περιοχής τους στις Σημεια−
κού χαρακτήρα Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.).

• Ένταξη των έξι (6) οικισμών (πλην Βίταλα–Ανδρο−
νιάνοι) σε προγράμματα αγρο−τουριστικής ανάπτυξης.

Οικισμός Γραμματικιάνοι
Είναι οικισμός που οικοδομείται στην ακτίνα 800μ και 

προτείνεται η οριοθέτησή του με βάση τις διατάξεις του 
Π.Δ. 24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄). Μέχρι την θεσμοθέτηση της 
οριοθέτησής του, οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι οι χρή−
σεις της κατηγορίας χρήσεων γης «Γενική κατοικία» του 
άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ΄) «Κατηγορίες 
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και περιεχόμενο χρήσεων γης» όπως και στον οικισμό 
της Άνω Ποταμιάς.

Οικισμοί Κληματάρι, Ταξιάρχες και Κούτουρλα
Είναι οριοθετημένοι οικισμοί με βάση τις διατάξεις του 

Π.Δ. 24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄) και μέχρι την προτεινόμενη 
κήρυξη του συνεκτικού τους ιστού ως παραδοσιακού, 
επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων γης 
«Γενική κατοικία» του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ 
166 Δ΄) «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» 
όπως και στον οικισμό της Ενορίας.

Οικισμός Μετόχι – Άγιοι Απόστολοι:
Οικισμός οριοθετημένος με βάση τις διατάξεις του 

Π.Δ. 24−4−85 (ΦΕΚ 181 Δ΄).
Τα παρακάτω μέτρα σκοπό έχουν την αντιμετώπιση 

του «γεωγραφικά απομονωμένου» ορεινού οικισμού του 
Μετοχίου.

• Χωροθέτηση αναπτυξιακής περιοχής παραθεριστι−
κής κατοικίας στην παραλία του οικισμού.

• Εμπλουτισμός του κοινωφελούς εξοπλισμού του, 
σύσταση νέου Κ.Ε.Π. στο τοπικό κέντρο του για την 
εξυπηρέτηση και των παραθεριστών του κοντινού του−
ριστικού πόλου της Χιλιαδούς καθώς και αυτών της νέας 
παραθεριστικής περιοχής στην παραλία του, καθώς και 
χωροθέτηση σε κατάλληλη θέση χώρου προς και απο−
γείωσης ελικοπτέρου.

• Βελτίωση της χάραξης της σύνδεσης του οικισμού 
με την παραλία της Χιλιαδούς, που είναι τμήμα, του 
πρωτεύοντα άξονα Παραλία Κύμης – Κύμη – Μετόχι – 
Χιλιαδού − Στενή Διρφύων.

• Ένταξη των εντοπισμένων θέσεων αρχαιολογικού – 
ιστορικού ενδιαφέροντος στην ευρύτερη περιοχή του 
οικισμού, στις Σημειακού χαρακτήρα Περιοχές Ειδικής 
Προστασίας (Π.Ε.Π.).

• Ζώνη προστασίας του ρέματος Μετοχίου.
• Προστασία του Δάσους Αριάς πάνω από τον οικισμό 

Αγ. Αποστόλων.
Επιτρεπόμενες χρήσεις του οικισμού Μετόχι – Άγιοι 

Απόστολοι είναι οι χρήσεις της κατηγορίας χρήσεων 
γης «Γενική κατοικία» του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987 
(ΦΕΚ 166 Δ΄) ως αναφέρεται αναλυτικά στους οικισμούς 
Βίταλα – Ανδρονιάνοι.

4.2. Οικιστικοί υποδοχείς Β΄ κατοικίας.
Οικισμός Πετεισούνας − Μισόκαμπος.
Η οριοθέτηση της περιοχής και η πολεοδόμηση της 

ως περιοχή Β΄ παραθεριστικής κατοικίας συμβάλλει κα−
θοριστικά στην προστασία του φυσικού τοπίου, στην 
εξασφάλιση θεσμικού καθεστώτος ρύθμισης της δόμη−
σης καθώς και των αναγκαίων υποδομών πρόσβασης 
και εξυπηρετήσεων κοινόχρηστου κύρια χαρακτήρα.

Μέχρι την πολεοδόμηση της ως άνω περιοχής, ισχύουν 
τα κάτωθι:

1. Επιτρέπονται οι χρήσεις:
α. κατοικίας
β. καταστημάτων
γ. κτιρίων και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας
δ. αθλητικών εγκαταστάσεων
ε. αντλιοστασίων
στ. φρεάτων
ζ. υδατοδεξαμενών.
η. χώροι στάθμευσης κοινού.

θ. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−
ταστάσεις).

ι. Εστιατόρια.
ια. Αναψυκτήρια.
ιβ. Θρησκευτικοί χώροι.
ιγ. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
2α. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των 

γηπέδων ορίζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα.
β. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομή−

σιμα τα γήπεδα εφ όσον έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιό−
τητας κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται 
με τις διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 Π.Δ. 
«Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των 
κείμενων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων 
και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστάμενων προ του 
έτους 1923 οικισμών» (ΦΕΚ 270 Δ΄), όπως ισχύει.

3. Οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των παρα−
πάνω χρήσεων είναι οι αναφερόμενοι στο από 24.05.1985 
(ΦΕΚ 270 Δ΄) Π.Δ. όπως ισχύει.

Οικισμός Παραλία Μετοχίου.
Η οριοθέτηση περιοχής στα δυτικά της υπάρχουσας 

οδού Μετοχίου – Παραλίας Μετοχίου με μικρό παράκτιο 
μέτωπο, και πολεοδόμησή της ως παραθεριστική κατοι−
κία, θα εξασφαλίσει τον αναγκαίο κοινόχρηστο χώρο και 
θα διαφυλάξει τα σημαντικά προσόντα της θέσης του 
οικισμού (φυσικό τοπίο, ρέμα Μετοχίου, παράκτιο μέτω−
πο κλπ) από την «αυθαίρετη» μη οργανωμένη δόμηση.

Μέχρι την πολεοδόμηση της ως άνω περιοχής, ισχύουν 
οι ίδιες χρήσεις και αρτιότητες της περιοχής Πετεισού−
νας – Μισόκαμπος.

«Ζώνη προς πολεοδόμηση Β΄ κατοικία με καθεστώς 
ΠΕΡΠΟ» στη θέση Μουρτερή

Η περιοχή, που συμβολίζεται με το στοιχείο –ΠΡΠ1−, 
στη θέση Μουρτερή συνολικής έκτασης 336,1 στρεμ., 
καθορίζεται, ως «Ζώνη προς πολεοδόμηση Β΄ κατοικία 
με καθεστώς ΠΕΡΠΟ».

Μέχρι την πολεοδόμηση της ως άνω περιοχής, ισχύουν 
οι χρήσεις:

α. κατοικίας
β. καταστημάτων
γ. κτιρίων και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας
δ. αθλητικών εγκαταστάσεων
ε. αντλιοστασίων
στ. φρεάτων
ζ. υδατοδεξαμενών.
η. χώροι στάθμευσης κοινού.
θ. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις).
ι. Εστιατόρια.
ια. Αναψυκτήρια.
ιβ. Θρησκευτικοί χώροι.
ιγ. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
Με βάση τα θεσμοθετημένα σταθερότυπα, εκτιμώνται 

στους συνημμένους Πίνακες (Α1, Α2, Β1, Β2, Γ1, Γ2) οι 
ανάγκες σε γη κοινωνικής υποδομής για όλους τους 
οικισμούς των δέκα πέντε (15) Πολεοδομικών Ενοτήτων 
της Δ. Ε. Κύμης. Η εκτίμηση των αναγκών βασίστηκε στα 
θεσμοθετημένα σταθερότυπα του ΥΠΕΧΩΔΕ. Ως πλη−
θυσμιακή βάση για την εκτίμηση των αναγκών πάρθηκε 
ο πληθυσμός του έτους 2025
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Δ. Πρόγραμμα Εφαρμογής
Με το περιλαμβανόμενο Πρόγραμμα Εφαρμογής του 

ΓΠΣ της Δ. Ε Κύμης δίνεται κατεύθυνση στους αρμό−
διους φορείς να εντάξουν στα προγράμματά τους τις 
προτεινόμενες αντίστοιχες μελέτες, έργα και κίνητρα 
τα οποία, μαζί με τις προαναφερθείσες κανονιστικές 
θεσμοθετήσεις, συναποτελούν το σύνολο των δράσεων 
που προϋποθέτει η εφαρμογή του ΓΠΣ της Δ.Ε.

Στον Πίνακα περιλαμβάνεται επίσης μια ενδεικτική 
κοστολόγηση και χρονική κατανομή των δημοσίων 

επενδύσεων στις τρεις πενταετίες του προγράμμα−
τος.

Το πρόγραμμα περιλαμβάνει μελέτες και έργα:
Στον σχετικό Πίνακα μελετών που ακολουθεί περι−

λαμβάνονται:
α) Μελέτες πολεοδομήσεων οικιστικών υποδοχέων, 
β) Μελέτες ζωνών παραγωγικών δραστηριοτήτων, 
γ) Μελέτες κυκλοφοριακές και αναπλάσεων, 
δ) οριοθετήσεις βασικών ρεμάτων και 
ε) μελέτες διαμορφώσεων έξω−αστικών περιοχών.
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Ε. Φορέας Εφαρμογής
Όπως ορίζεται στις κείμενες διατάξεις.
ΣΤ. Γενικές και μεταβατικές διατάξεις
1. Η πολεοδόμηση στις εκτός σχεδίου ζώνες του ΓΠΣ, 

υπόκεινται στις δεσμεύσεις χρήσεων γης μηχανισμών 
και μέγιστων συντελεστών δόμησης που ορίζει το ΓΠΣ, 
επί πλέον δε προϋποθέτει την έκδοση των δικαιολο−
γητικών που ορίζει η απόφαση 24745/5672 (ΦΕΚ 1971/
Β΄/4−11−99), του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ, ήτοι την έκδοση 
πράξης χαρακτηρισμού του αρμόδιου Δασαρχείου, τη 
σύμφωνη γνώμη των λοιπών αρμόδιων φορέων, την 
έγκριση περιβαλλοντικής και γεωλογικής μελέτης και 
τα λοιπά δικαιολογητικά που ορίζει η απόφαση. Οι υπό−
λοιποι όροι και περιορισμοί δόμησης ορίζονται από τις 
πολεοδομικές μελέτες και τη νομοθεσία περί εκτός 
σχεδίου δόμησης.

Δεν εντάσσονται στον οικιστικό κλπ σχεδιασμό της 
παρούσας δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις 
που περικλείονται ή συμπεριλαμβάνονται σε όλες τις 
περιοχές επέκτασης, για τις οποίες έχουν ισχύ οι δια−
τάξεις του Ν. 3208/2003 και του Ν. 998/79.

2. Σε όλες τις ζώνες του ΓΠΣ υφιστάμενες νόμιμα 
δραστηριότητες που η χρήση τους δεν είναι συμβατή 
με τις προβλεπόμενες από το ΓΠΣ χρήσεις παραμένουν, 
εκτός αν ορίζεται διαφορετικά στην παρούσα απόφαση. 
Επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας λειτουργίας τους, 
ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, οι επισκευές 
κλπ. και η επέκτασή τους εντός των ορίων των γηπέδων 
τους, όπως αυτά υφίστανται την ημέρα δημοσίευσης 
της παρούσας απόφασης. Επιπλέον, τους δίδεται η δυ−
νατότητα αύξησης της γηπεδικής και κτιριακής υποδο−
μής κατά 30% ανά δεκαετία και της εγκατεστημένης 
ισχύος τους χωρίς περιορισμούς, υπό την προϋπόθεση 
ότι δεν αυξάνεται το επίπεδο όχλησης της μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας απόφασης 
αδειοδότησής τους.

3. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί ή έχει κα−
τατεθεί πλήρης φάκελος στην αρμόδια Υπηρεσία Δό−
μησης, εφαρμόζονται ή εκδίδονται με τους όρους και 
περιορισμούς που ίσχυαν κατά την ημερομηνία έκδοσης 
ή κατάθεσης του φακέλου της αδείας, έστω και αν έρ−
χονται σε αντίθεση με τους όρους και περιορισμούς ή 
τις ρυθμίσεις της παρούσης απόφασης. Μετά την λήξη 
της ισχύς τους, δεν αναθεωρούνται ως προς την παρά−
ταση χρόνου ισχύος, πλην της περίπτωσης ολοκλήρω−
σης του φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση 
αναθεώρησης εφαρμόζονται οι διατάξεις της παρούσας.

Ομοίως υλοποιούνται έργα και δραστηριότητες έστω 
και εάν έρχονται σε αντίθεση με την παρούσα, για τα 
οποία έχουν εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι ή έχει εκδο−
θεί Έγκριση Δόμησης του Ν. 4030/11, εφόσον υποβληθεί 
πλήρης φάκελος στην αρμόδια υπηρεσία για την έκδο−
ση της Άδειας δόμησης μέσα σε έξι (6) μήνες από την 
δημοσίευση της παρούσας απόφασης.

4. Για τον μέσο Συντελεστή Δόμησης (μΣΔ) ισχύουν 
τα οριζόμενα στο άρθρο 4 του Ν. 2508/97, ενώ ειδικό−
τερα στις περιοχές επέκτασης και στις περιοχές χωρίς 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο, μέχρι την έγκριση των 
μελετών πολεοδόμησής τους, δεν επιτρέπεται για κα−
μία από τις επιτρεπόμενες χρήσεις η χορήγηση αδειών 
δόμησης με ΣΔ ανώτερο του μΣΔ που ορίζεται με το 
παρόν ΓΠΣ, για την αντίστοιχη ΠΕ ή τμήματα αυτής.

5. Εντός της περιοχής Γεωργικής Γης (εκτός σχεδίου 
περιοχή) είναι δυνατή η χωροθέτηση εγκαταστάσεων 
βιολογικού καθαρισμού των οικισμών, ΧΥΤΑ, ΣΜΑ, νε−
κροταφείων καθώς και κτιρίων κοινής ωφελείας σύμ−
φωνα με τις διατάξεις του άρθρου 26 του ν. 1337/83 
όπως ισχύει, μετά από έγκριση της χωροθέτησής τους 
σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις.

6. Εξαιρούνται των ρυθμίσεων της παρούσης έργα 
εθνικής σημασίας, μετά από έγκριση του Υπουργικού 
Συμβουλίου, καθώς επίσης έργα και επεμβάσεις λόγω 
έκτακτης ανάγκης (σεισμών, κατολισθήσεων, πλημμύρων 
θεομηνιών κλπ.).

7. Διατάξεις περί απαγόρευσης κατάτμησης γηπέδων 
ή που ορίζουν μεγαλύτερα όρια κατάτμησης κατισχύουν 
των οριζομένων με την παρούσα απόφαση.

8. Περιοχές με ίδιο νομικό καθεστώς (όπως εγκατα−
στάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα κ.λπ.) εξαι−
ρούνται των ρυθμίσεων της παρούσας. Οι χρήσεις και 
η δόμησή τους επιτρέπονται σύμφωνα με το ίδιο νομικό 
καθεστώς τους ή τις ειδικές για κάθε χώρο διατάξεις 
της νομοθεσίας, όπως εκάστοτε ισχύουν.

9. Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας, 
τηλεπικοινωνιών, ύδατος καθώς και οι εγκαταστάσεις 
και τα δίκτυα συλλογής, μεταφοράς, επεξεργασίας λυ−
μάτων και στερεών αποβλήτων, εφ’ όσον δεν απαγορεύ−
ονται από άλλες διατάξεις ή ειδικότερα από διατάξεις 
της παρούσας, δύνανται να χωροθετούνται σε όλες 
τις ζώνες αφού τηρηθούν οι απαιτούμενες διαδικασίες 
περιβαλλοντικής αδειοδότησης.

10. Σε όλες τις περιοχές επιτρέπονται οι εγκαταστά−
σεις και τα δίκτυα μεταφοράς φυσικού αερίου, σύμφωνα 
με τις προϋποθέσεις και την διαδικασία του άρθρου 6 
παρ. 3 του ν. 2052/1992, όπως ισχύει.

11. Ο καθορισμός και η τροποποίηση ορίων αρχαιο−
λογικών χώρων, μνημείων και των ζωνών προστασίας 
τους, ιστορικών τόπων, περιοχών ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, 
ορίων ρεμάτων και περιοχών προστασίας της φύσης, 
ρυθμίζεται από τις κείμενες διατάξεις όπως εκάστοτε 
ισχύουν, οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων της 
απόφασης αυτής, υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπό−
μενοι όροι και περιορισμοί είναι δυσμενέστερες αυτής 
της απόφασης.

12. Σε γήπεδα που υφίστανται κατά τη δημοσίευση 
της παρούσας και εμπίπτουν σε περισσότερες της μια 
περιοχές με διαφορετικές χρήσεις, η αρτιότητα υπολο−
γίζεται στο σύνολο του γηπέδου με βάση τις προϊσχύ−
ουσες διατάξεις από την δημοσίευση της παρούσας, το 
κτίριο τοποθετείται στο τμήμα του γηπέδου στο οποίο 
η χρήση είναι επιτρεπτή, ενώ ο Σ.Δ. είναι ο ισχύον στη 
περιοχή όπου κατασκευάζεται το κτίριο, λαμβάνοντας 
υπόψη την αντίστοιχη επιφάνεια του γηπέδου.

13. Εγκαταστάσεις ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 
εγκαθίστανται σύμφωνα με το Ειδικό Πλαίσιο Χωρο−
ταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τις 
Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας και τις ισχύουσες δια−
τάξεις.

14. Εγκαταστάσεις υδατοκαλλιεργειών στα όρια του 
ΓΠΣ εγκαθίστανται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ειδι−
κού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης για τις υδατοκαλλιέργειες και τις ισχύουσες 
διατάξεις.
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15. Σε όλες τις ζώνες της παρούσας απόφασης και 
προκειμένου για νέες οδικές χαράξεις δεν ισχύουν οι 
παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου δόμησης.

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από την 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή, με τους συνημμένους χάρτες Π.1, 
Π.2 (κλίμακας 1:25.000), Π.3.1, Π.3.2 και Π.3.3 (κλίμακας 

1:10.000), να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερ−
νήσεως.

Λαμία, 29 Μαρτίου 2013

Η Γενική Γραμματέας
Αποκεντρωμένης Διοίκησης

ΚΑΛΛΙΟΠΗ ΓΕΡΑΚΟΥΔΗ
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004*15001402404130048*

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

      

Σε έντυπη μορφή:
• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 έως 16 σελίδες σε 1 € προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.

Σε μορφή DVD/CD:

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € -

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − -

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − -

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε.−Ε.Π.Ε. − − 100 €

•  Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € 
προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.

  . . .

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α΄ 225 €

Β΄ 320 €

Γ΄ 65 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Δ΄ 160 €

Α.Α.Π. 160 €

Ε.Β.Ι. 65 €

Α.Ε.Δ. 10 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α.Ε.−Ε.Π.Ε. 2.250 €

Δ.Δ.Σ. 225 €

Α.Σ.Ε.Π. 70 €

Ο.Π.Κ. −

•   Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά 
τα ταχυδρομικά έξοδα.

•   Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 
2η Υπηρεσία Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται 
στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

•  Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά 
και θα επιστρέφονται.

•  Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου 
Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεοπτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α, τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά όργανα και οι τρι−
τοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής.

•  Το ποσό υπέρ ΤΑ.Π.Ε.Τ. (5% επί του ποσού συνδρομής), καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκ−
πτωση.

•   Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες  για δημοσιεύματα που καταχωρίζονται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: τηλ.: 210 8220885.

Τα φύλλα όλων των τευχών της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως διατίθενται δωρεάν σε ηλεκτρονική μορφή 
από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr)

ΟΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΠΟΛΙΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΟΥΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΑ ΑΠΟ 08:00 ΜΕΧΡΙ 13:30

Hλεκτρονική Διεύθυνση: http://www.et.gr − e−mail: webmaster.et@et.gr
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