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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. 5667/401
  Έγκριση Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης 

Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) της Δημοτικής Ενότη−
τας (πρώην Δήμου) Ασωπού του Δήμου Μονεμβασί−
ας της Περιφερειακής Ενότητας Λακωνίας.

  Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ
ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ

ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΥ ΔΥΤΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΑΣ ΚΑΙ ΙΟΝΙΟΥ

   Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του Ν.  3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική 

της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
– Πρόγραμμα Καλλικράτης» (ΦΕΚ 87 Α΄/7−6−2010).

2. Το Π.Δ. 139/2010 «Οργανισμός της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου» 
(ΦΕΚ 232 Α΄/27−12−2010).

3. Τις διατάξεις του Ν. 2503/1997 «Διοίκηση, οργάνω−
ση, στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθμιση θεμάτων για 
την τοπική αυτοδιοίκηση και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 107 
Α΄/30.05.1997).

4. Τις διατάξεις του Ν. 2647/22−10−98 (ΦΕΚ 237 Α΄) 
«Μεταβίβαση αρμοδιοτήτων στις Περιφέρειες και την 
Αυτοδιοίκηση και άλλες διατάξεις».

5. Τις διατάξεις του αρθ.4 του Ν. 2508/97 «Βιώσιμη 
Οικιστική Ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας 
και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 124/Α΄/97) όπως τροποποι−
ήθηκε με τις διατάξεις του άρθρου 24 του Ν. 2539/97 
(ΦΕΚ 244/Α΄/4−12−97).

6. Τις διατάξεις του αρθ.9 του Ν. 2742/99 (ΦΕΚ 207/
Α΄/99) «Χωροταξικός Σχεδιασμός και Αειφόρος Ανάπτυ−
ξη και άλλες διατάξεις».

7. Τις διατάξεις του αρθ.2 και του αρθ.4 του Ν. 1650/86 
για την Προστασία του Περιβάλλοντος (ΦΕΚ 160/Α΄/86).

8. Τις διατάξεις του από 06−10−1978 Π.Δ. (ΦΕΚ 538 Δ΄) 
«Περί καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως 
των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών 
σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως 
υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών».

9. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33 Α΄) «Πολεο−
δομική και Οικιστική Ανάπτυξη» ιδιαίτερα τα άρθρα 2, 
3, 4 και 5 αυτού, όπως τροποποιήθηκαν μεταγενέστερα 
και ισχύουν σήμερα.

10. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α΄) «Γενικός 
Οικοδομικός Κανονισμός».

11. Τις διατάξεις του από 24−05−1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 270 Δ΄) 
«Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των 
γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων 
των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστα−
μένων προ του έτους 1923 οικισμών».

12. Τις διατάξεις του υπ’ αριθμ. 227/1987 Π.Δ.  (ΦΕΚ 
100 Α΄) «χαρακτηρισμός βιοτεχνικών και βιομηχανικών 
επιχειρήσεων ως γεωργικών».

13. Τις διατάξεις του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α΄) «Τροπο−
ποίηση των διατάξεων του Ν. 1577/1985 “Γενικός Οικοδο−
μικός Κανονισμός” και άλλες πολεοδομικές διατάξεις».

14. Την υπ’ αριθμ. 9572/1845/06−04−2000 (ΦΕΚ 209 Δ΄) 
απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Τεχνικές Προδιαγραφές 
μελετών ΓΠΣ /ΣΧΟΟΑΠ και αμοιβές μηχανικών για την 
εκπόνηση μελετών».

15. Τις διατάξεις του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197 Α΄) «Με−
ταφορά συντελεστή δόμησης και ρυθμίσεις άλλων θε−
μάτων αρμοδιότητας ΥΠΕΧΩΔΕ».

16. Την υπ’ αριθμ. 25294/25−6−2003 (ΦΕΚ 1485/10−10−
2003) απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Περιφερει−
ακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης Περιφέρειας Πελοποννήσου».

17. Την υπ’ αριθμ. 13727/724/2003 Κοινή Υπουργική από−
φαση (ΦΕΚ 1087 Β΄) «Αντιστοίχηση των κατηγοριών των 
βιομηχανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων με τους 
βαθμούς όχλησης που αναφέρονται στα πολεοδομικά 
διατάγματα».

18. Την υπ’ αριθμ. 107888/2004 απόφαση Υπουργού 
ΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 285 Δ΄) «Έγκριση πολεοδομικών σταθε−
ροτύπων (standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που 
εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των Γενικών Πολεο−
δομικών Σχεδίων, των Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής 
Οργάνωσης “Ανοικτής Πόλης” και των Πολεοδομικών 
Μελετών».

19. Τις διατάξεις του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308 Α΄) «Άδεια 
δόμησης, πολεοδομικές και άλλες διατάξεις θεμάτων 
αρμοδιότητας ΥΠΕΧΩΔΕ».

20. Τα αναφερόμενα στο έγγραφο της Διεύθυνσης 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ υπ’ αριθμ. 
48859/13−11−2008 «Οδηγίες για την παρακολούθηση/
έγκριση μελετών ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ του Ν. 2508/97».
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21. Τα οριζόμενα στην υπ’ αριθμ. οικ.37691/12−9−2007 
(ΦΕΚ 1902/Β΄/14−9−2007) απόφαση Υφυπουργού ΠΕΧΩΔΕ 
«Έγκριση προδιαγραφών για την εκπόνηση Μελετών 
Γεωλογικής Καταλληλότητας που συντάσσονται στα 
πλαίσια των μελετών ΓΠΣ – ΣΧΟΟΑΠ».

22. Τα οριζόμενα στην υπ’ αριθμ. 27273/790/4−12−2012 
απόφαση Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκη−
σης Πελοποννήσου Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου για την 
ανασυγκρότηση των ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. στην έδρα των Περιφε−
ρειακών Ενοτήτων Λακωνίας και Αργολίδος.

23. Την υπ’ αριθμ. 102103/10−10−2002 απόφαση Γ.Γ. ΥΠΕ−
ΧΩΔΕ Ένταξης στο Επιχειρησιακό Πρόγραμμα «Περι−
βάλλον και Αειφόρος Ανάπτυξη» (ΕΠΠΕΡ) 2000−2006 
της Πράξης «Μελέτη ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού Νομού 
Λακωνίας» και των τροποποιήσεών της.

24. Την κίνηση διαδικασίας σύνταξης ΣΧΟΟΑΠ Ασω−
πού, με την υπ’ αριθμ. 2522/16−10−2002 απόφαση Γ.Γ. 
Περιφέρειας Πελοποννήσου (ΦΕΚ 1148/Δ΄/27−12−2002).

25. Την υπ’ αριθμ. 31/2003 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου τέως Δήμου Ασωπού περί προκήρυξης με−
λέτης ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού.

26. Την υπ’ αριθμ. 156/2003 απόφαση Δημοτικού Συμ−
βουλίου τέως Δήμου Ασωπού περί ανάθεσης της μελέ−
της ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού.

27. Την υπ’ αριθμ. 2551/29−06−2004 πρόσκληση του 
τέως Δήμου Ασωπού για παρουσίαση του Α΄ σταδίου 
της μελέτης ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού.

28. Την υπ’ αριθμ. 146/28−7−04, απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου τέως Δήμου Ασωπού, «Έγκριση Α΄ φάσης 
μελέτης ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού».

29. Την υπ’ αριθμ. 3551/23−11−2004 θετική γνωμοδότηση 
της Δι.ΠΕ.ΧΩ. Περιφέρειας Πελοποννήσου επί της Α΄ 
Φάσης Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ.

30. Την υπ’ αριθμ. 2695/13−06−2005 πρόσκληση του 
τέως Δήμου Ασωπού για παρουσίαση Β1 σταδίου της 
Β΄ φάσης μελέτης ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού.

31. Την υπ’ αριθμ. 217/12−11−2006, απόφαση του Δημοτι−
κού Συμβουλίου Ασωπού, «Έγκριση Β1 Σταδίου μελέτης 
ΣΧΟΟΑΠ Δήμου Ασωπού».

32. Την υπ’ αριθμ. 208/2007 απόφαση Δημοτικού Συμ−
βουλίου Ασωπού περί έγκρισης Β2 Φάσης της Μελέτης.

33. Το πρακτικό 74/30−04−2007 Ν. Ε.ΧΩ.Π. (Διεύθυνσης 
Γεωργίας και Αλιείας) Νομού Λακωνίας περί θετικής 
γνωμοδότησης επί της μελέτης (αριθμ. 4094/30−4−2007).

34. Τις παρατηρήσεις της Υπηρεσίας Νεωτέρων 
Μνημείων και Τεχνικών Έργων Δυτικής Ελλάδος επί 
της Β1 Φάσης Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ (ΥΠΠΟ/ΥΝΕΜΤΕΔΕ/
Φ12−ε/2554/09−05−2007).

35. Την θετική γνωμοδότηση Δι.ΠΕ.ΧΩ. Περιφέρειας 
Πελοποννήσου (αριθμ. 2282/05/25−5−2007).

36. Τις παρατηρήσεις της Διεύθυνσης ΠΟ.ΧΩ.ΠΕ. Νο−
μαρχιακής Αυτοδιοίκησης Λακωνίας επί της Β1 Φάσης 
Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ (2212/06−07−2007).

37. Το με αριθμ. πρωτ. 150/12−2−2004 έγγραφο της Ε΄ 
ΕΠΚΑ και τις παρατηρήσεις επί της Β1 Φάσης Μελέτης 
ΣΧΟΟΑΠ (1256/1471/21−11−2007).

38. Την υπ’ αριθμ. 6778/490/29−05−2012 έγκριση Προκα−
ταρκτικής Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας Δημο−
τικής Ενότητος Ασωπού, Δήμου Μονεμβασιάς.

39. Τις απόψεις των τοπικών συμβουλίων και την δη−
μόσια διαβούλευση στην οποία τέθηκε η μελέτη.

40. Την υπ’ αριθμ. 401/2012 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου Δήμου Μονεμβασίας.

41. Την υπ’ αριθμ. 1181/17−12−2012 εισήγηση της Διεύ−
θυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Πελο−
ποννήσου της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Πελοπον−
νήσου, Δυτικής Ελλάδος και Ιονίου προς το ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. 
Περιφερειακής Ενότητας Λακωνίας για την έγκριση της 
μελέτης του θέματος.

42. Το υπ’ αριθμ. 32118/18−12−2012 έγγραφο του Δήμου 
Μονεμβασιάς.

43. Την ομόφωνη θετική γνωμοδότηση του ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. 
Περιφερειακής Ενότητας Λακωνίας για την έγκριση του 
ΣΧΟΟΑΠ Δημοτικής Ενότητας Ασωπού, σύμφωνα με την 
ως άνω εισήγηση, όπως αναφέρεται στο απόσπασμα του 
υπ’ αριθμ. 1/2013 Πρακτικού (θέμα 1ο), το οποίο διαβιβάστη−
κε στην Διεύθυνση Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδια−
σμού Πελοποννήσου με το υπ’ αριθμ. 10/31−01−2013 έγγρα−
φο (Α.Π. ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ.ΣΧ. Πελοποννήσου 5667/401/08−02−2013).

44. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

45. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις της 
παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ.

ΑΡΘΡΟ 1

Εγκρίνεται το Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνω−
σης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) της Δημοτικής Ενότη−
τας (πρώην Δήμου) Ασωπού, του Δήμου Μονεμβασίας, 
της Περιφερειακής Ενότητας Λακωνίας, που περιλαμ−
βάνει το σύνολο της έκτασης της Δημοτικής Ενότητας.

Το Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. της Δημοτικής Ενότητας Ασωπού πε−
ριλαμβάνει Κείμενα, Πίνακες και Χάρτες, ως εξής:

1. Τα Κείμενα διαρθρώνονται στα επόμενα άρθρα της 
παρούσης.

2. Στα επόμενα άρθρα της παρούσης περιέχονται και 
οι Πίνακες:

 Πίνακας Π.4.1. – Χρήσεις γης, Μέσος Σ.Δ. και Μέση 
Πυκνότητα κατοίκησης ανά οικισμό.

 Πίνακας Π.4.2. – Προγραμματικά μεγέθη και ανα−
γκαία γη σε Διοίκηση.

 Πίνακας Π.4.3. – Προγραμματικά μεγέθη και ανα−
γκαία γη σε υποδομή εκπαίδευσης.

 Πίνακας Π.4.4. – Προγραμματικά μεγέθη και ανα−
γκαία γη σε Πολιτιστική Υποδομή.

 Πίνακας Π.4.5. – Προγραμματικά μεγέθη και ανα−
γκαία γη σε Αθλητική Υποδομή.

 Πίνακας Π.4.6. – Προγραμματικά μεγέθη και ανα−
γκαία γη σε Κοιμητήρια.

3. Την παρούσα συνοδεύουν οι θεωρημένοι αρμοδίως 
Χάρτες:

 Π.1 Δομικό Σχέδιο χωρικής οργάνωσης της Δ.Ε. 
Ασωπού, σε κλίμακα 1:50.000.

 Π.2 Χρήσεων Γης και Προστασίας Περιβάλλοντος 
Δ.Ε. Ασωπού, σε κλίμακα 1:25.000.

 Π.3.1 Πολεοδομική Οργάνωση για κάθε οικισμό ξε−
χωριστά, σε κλίμακα 1:5.000.

 Π.3.2 Παρεμβάσεις − Γενικές Αστικές υποδομές για 
κάθε οικισμό ξεχωριστά, σε κλίμακα 1:5.000.

Το σύνολο των περιεχομένων του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. (Κεί−
μενα Πίνακες και Χάρτες) έχουν αποθηκευτεί σε δίσκο 
αποθήκευσης (CD) που συνοδεύει την παρούσα από−
φαση. Οι χάρτες και το CD είναι σε ψηφιακή μορφή και 
περιλαμβάνουν δομημένη διανυσματική πληροφορία.
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ΑΡΘΡΟ 2
Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης

της Δημοτικής Ενότητας

Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης Δημοτικής 
Ενότητας Ασωπού απεικονίζεται στο Χάρτη Π1 που 
συνοδεύει την παρούσα, περιλαμβάνει δε τη συνθετική 
παρουσίαση του προτύπου Χωρικής Οργάνωσης και 
Οικιστικής Ανάπτυξης της Δ.Ε. Ασωπού σε σχέση με 
το ευρύτερο περιβάλλον του, λαμβάνοντας υπόψη τις 
κατευθύνσεις του εγκεκριμένου Περιφερειακού Πλαισί−
ου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
Περιφέρειας Πελοποννήσου (ΥΑ 25294/25−6−2003, ΦΕΚ 
1485/10−10−2003) σε συνδυασμό με τις ενδογενείς δυνα−
τότητες βιώσιμης ανάπτυξης της περιοχής του Δήμου.

Τα περιεχόμενα του Δομικού Σχεδίου της Δ.Ε. Ασωπού 
αναλύονται ως εξής:

1. Βασικές Αρχές Χωρικής Οργάνωσης και Οικιστικής 
Ανάπτυξης του αστικού, περιαστικού και αγροτικού χώ−
ρου της Δ.Ε., με ιδιαίτερες αναφορές στον παράκτιο και 
ορεινό χώρο, καθώς και στις σχέσεις των οικισμών με 
ευρύτερους άξονες και πόλους ανάπτυξης.

1.1. Οργανική ένταξη της Δ.Ε. στην ευρύτερη περιοχή 
(ηπειρωτική και παράκτια), με δημιουργία δικτύων συ−
νεργασίας και οικιστικών εξαρτήσεων, με:.

1.2. Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη και αισθητική και λει−
τουργική αναβάθμιση των οικισμών της Δ.Ε., με σκοπό 
τη βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης των κατοίκων, 
αλλά και τη γενικότερη ανάπτυξη της περιοχής, με:.

1.2.1 Πολεοδομικές ρυθμίσεις και παρεμβάσεις:.
• Πολεοδόμηση των οικισμών Πλύτρας και Αρχαγγέ−

λου, που δέχονται τις ισχυρότερες πιέσεις στον τουρι−
σμό – αναψυχή, με σκοπό τη ρύθμιση του χώρου.

• Περιορισμός των εκτεταμένων ορίων οικισμών, πλην 
της Πλύτρας, του Αρχαγγέλου και του Καραβοστασίου.

• Πολεοδόμηση της Παραλίας Δαιμονιάς, ως περιοχής 
B΄ κατοικίας.

• Πολεοδόμηση και επέκταση του οικισμού Καραβοστάσι.
• Αναβάθμιση των οικισμών με θέσπιση και υποχρε−

ωτική εφαρμογή ειδικών όρων δόμησης, με βάση την 
καταγραφή της αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας τους, 
προκειμένου να αποφευχθούν φαινόμενα περαιτέρω 
αισθητικής υποβάθμισης.

1.2.2. Ενίσχυση των κοινωνικών υποδομών (ιδιαιτέρως 
στους τομείς πρόνοιας και πολιτισμού) και των υπο−
δομών διοίκησης, με προτεραιότητα στα Παπαδιάνικα, 
Ασωπό, Δαιμονιά και Φοινίκι.

1.2.3. Βελτίωση – αναβάθμιση τεχνικών και μεταφορι−
κών υποδομών (κυρίως: παράκαμψη Ασωπού – Παπα−
διάνικων και Πλύτρας, τουριστικό λιμάνι και αλιευτικό 
καταφύγιο στην Πλύτρα, μαρίνα − λιμάνι Αρχαγγέλου), 
των συνθηκών ύδρευσης όλων των οικισμών με συνολικό 
σχεδιασμό των δικτύων και της διαχείρισης των υγρών 
αποβλήτων και των αστικών απορριμμάτων.

1.2.4. Πολεοδομική εξυγίανση και αναβάθμιση του δο−
μημένου περιβάλλοντος στο δίπολο Ασωπού και Πα−
παδιάνικων, στο λοιπό ηπειρωτικό αγροτικό οικιστικό 
δίκτυο, καθώς και στις παράκτιες οικιστικές συσπει−
ρώσεις παραθερισμού και αναψυχής, με παρεμβάσεις 
αναγνώρισης και ανάδειξης της ταυτότητας των οικι−
σμών, διαμόρφωσης − προβολής του δημόσιου χώρου 
τους και βελτίωσης της αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας 
τους με έμφαση στα δημόσια και ιστορικά κτήρια και 
τους ελεύθερους χώρους.

1.3. Προστασία – ανάδειξη της γεωργικής γης πρώτης 
προτεραιότητας, με σκοπό την επίτευξη:

1.3.1. Ανάπτυξης και βελτίωσης της αγροτικής (κυρί−
ως γεωργικής) παραγωγής και καθετοποίησής της με 
προστασία των φυσικών πόρων, και.

1.3.2. Εξασφάλισης πολυλειτουργικότητας, διαφορο−
ποίησης και εξειδίκευσης του αγροτικού χώρου προς 
την κατεύθυνση της ενίσχυσης περιβαλλοντικά φιλικό−
τερων μορφών παραγωγής και διαχείρισης προϊόντων, 
με έμφαση στα εξής:

• Μέτρα ελέγχου ποιότητας, τυποποίησης και προ−
βολής προϊόντων και εκσυγχρονισμός των συστημάτων 
εμπορίας και διακίνησης.

• Παροχή κινήτρων για ήπιες μορφές τοπικής ανά−
πτυξης (αγροτο−τουρισμός, οικο−τουρισμός, πολιτιστικά 
δίκτυα, οικοτεχνία, χειροτεχνία, κ.α.).

• Αναδιάρθρωση καλλιεργειών και γεωργικών εκμε−
ταλλεύσεων.

• Δημιουργία μικρών μεταποιητικών μονάδων που να 
συνδέονται με καθετοποίηση των προϊόντων του πρω−
τογενή τομέα.

• Προστασία των υπόγειων υδροφορέων, μέτρα εξοι−
κονόμησης ύδατος ύδρευσης και άρδευσης, ελέγχου 
των αντλήσεων, περιορισμός των εστιών ρύπανσης.

1.4. Σχεδιασμένη χωρική οργάνωση μιας ήπιας ανά−
πτυξης και χωρικής διαφοροποίησης του τουρισμού – 
παραθερισμού και της αναψυχής, με:.

1.4.1. Εξειδίκευση προϊόντος και αναβάθμιση παρεχό−
μενων υπηρεσιών και υποδομών εστίασης, αναψυχής 
και διαμονής.

1.4.2. Ελεγχόμενη στροφή προς το παράκτιο μέτωπο 
με προστασία και ανάδειξη των αναξιοποίητων φυσι−
κών παραλιών (Γλυφάδα, Πούλια, Μποζάς, Κρυανή, Σα−
ραντινού, Πούντα, Παχιά Άμμος, Αρτάνη και Αμμούλης 
στον όρμο Ξυλί, Εκβολές ρέματος Δοκάλη (Χαρακιάς), 
Παραλία Δαιμονιάς, Αρχάγγελος).

1.4.3. Ανάδειξη του ορεινού χώρου σε συνάρτηση με 
τον παρακείμενο ορεινό όγκο του Πάρνωνα μέσα από 
σχεδιασμό ορεινών διαδρομών περιήγησης, πολιτισμού 
και αναψυχής.

1.4.4. Διεύρυνση προς τις εναλλακτικές μορφές του−
ρισμού (πλην του θαλάσσιου), όπως:

• Αγροτουρισμού.
• Περιπατητικού − φυσιολατρικού.
• Αρχαιολογικού.
• Σπηλαιολογικού.
• Αναρριχητικού.
• Εκπαιδευτικού – επιμορφωτικού (βλάστηση – αγρο−

τική παραγωγή).
• Καταδυτικού.
1.4.5. Ένταξη της Δ.Ε. σε δίκτυα πόλεων:
• Εναλίων αρχαιοτήτων.
• Δρόμων της ελιάς,
• καθώς και σε άλλα δίκτυα.
1.5. Προστασία, ανάδειξη και συνετή διαχείριση της 

Πολιτιστικής Κληρονομιάς, με:
1.5.1. Προστασία – διασύνδεση − ένταξη των αρχαιολο−

γικών χώρων και σημαντικών μνημείων σε επισκέψιμες 
διαδρομές, σύνθετες και εξειδικευμένες κατά ιστορικές 
περιόδους, ιδίως δε των σημαντικότερων κηρυγμένων 
αρχαιολογικών χώρων:
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• Παραλιακή περιοχή της Πλύτρας (ενάλιες αρχαιό−
τητες – καταβυθισμένος οικισμός), όπου διασώζονται 
τα εκτεταμένα λείψανα της ρωμαϊκής πόλης Ασωπός 
με ορατά, ιστάμενα μνημεία (κτήρια, ταφικά μνημεία, 
λουτρά με ψηφιδωτά δάπεδα, κ.ά.). Στο ανατολικό όριο 
του κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου εντοπίζονται 
εκτεταμένα λείψανα αρχαίου λατομείου σε μέτωπο 
του οποίου διασώζεται ανάγλυφο Ηρακλέους, καθώς 
επίσης και επίγεια ταφικά μνημεία των Παλαιοχριστια−
νικών χρόνων.

• Λόφος Γουλάς περί τα 2 χλμ. ΝΔ της Πλύτρας, στον 
οποίο διασώζονται λείψανα της νεολιθικής εποχής και 
της εποχής του χαλκού, στη δε κορυφή του λόφου 
διακρίνονται θεμελιώσεις κτηρίων.

• Λόφος Καταφύγι ή Παλιόκαστρο στον οποίο εντοπί−
ζονται ίχνη προϊστορικού οικισμού, λείψανα πολυγωνι−
κού τείχους στη δυτική πλευρά του λόφου και λείψανα 
βυζαντινών χρόνων στην κορυφή του.

• Ιερός Ναός της Κοιμήσεως της Παναγίας στον οικι−
σμό Κρισσά, ως αξιόλογο κηρυγμένο μνημείο.

• Ιερό Απόλλωνα Υπερτελεάτα στο Τ.Δ. Φοινικίου.
• Κοτύρτα στο Τ.Δ. Δαιμονιάς.
Πέραν αυτών, προστασία, οριοθέτηση και ανάδειξη και 

των υπόλοιπων αρχαιολογικών χώρων σε άλλες θέσεις 
στο σύνολο της έκτασης του Ο.Τ.Α.

1.5.2. Παράλληλη ανάπτυξη κατάλληλων υποδομών και 
παρεχόμενων υπηρεσιών, προκειμένου η περιοχή να 
αποτελέσει πόλο έλξης επισκεπτών.

1.5.3. Συνδυασμός και δικτύωση των πολιτιστικών δι−
αδρομών με τα δίκτυα φυσικού περιβάλλοντος (δάση, 
δασικές εκτάσεις, καταφύγια άγριας ζωής, φυσικές πα−
ραλίες, κ.ά.).

1.6. Προστασία, ανάδειξη και ολοκληρωμένη διαχείριση 
του φυσικού περιβάλλοντος, ιδίως δε:.

• Του παράκτιου χώρου και των φυσικών παραλιών, 
καθώς και των ρεμάτων και παραρεμάτιων περιοχών, 
με ιδιαίτερη έμφαση στην παρόχθια φυσική βλάστηση.

• Των δασών και δασικών εκτάσεων, και των περιοχών 
μόνιμων καταφυγίων άγριας ζωής των οποίων τμήματα 
εμπίπτουν εν όλω ή εν μέρει μέσα στην περιοχή της Δ.Ε. 
(περιοχή Πράταγου – Κουβάγια – Αετοφωλιά – Τσόμα−
κα – Λυκοβούνι – Λεκάνες, περιοχή Ξυλή, περιοχή Κάτω 
Κορογόνα),

• Των τοπίων φυσικού κάλλους, ιδίως δε των ση−
μαντικών και μη αναδειγμένων, αλλά υποβαθμισμένων 
περιοχών με φυσική βλάστηση σε υψώματα του ορεινού 
όγκου (Γράβες, Σκαρδόλακκα, Χαβαλά, Αλογόμανδρες, 
Αετοφωλιά, Καραβοστάσι/Πύργος), καθώς και των ιδι−
αίτερης φυσικής αξίας σπηλαιολογικών σχηματισμών 
(5 σπήλαια Χερσονήσου Ξυλή, σπηλαιοβάραθρο Αλο−
γόμανδρες).

Λήψη μέτρων προστασίας – διαχείρισης φυσικού πε−
ριβάλλοντος, ως εξής:

• Αποφυγή αποψίλωσης δασών (δασοφύλαξη, διαχει−
ριστικά σχέδια).

• Προστασία εδαφικών πόρων.
• Ορθολογική χρήση και διαχείριση υπογείων και 

επιφανειακών υδάτων, μέτρα για εξοικονόμηση νερού 
ύδρευσης και άρδευσης και αποφυγή υπεράντλησης.

• Πρόληψη της ρύπανσης των υδατικών πόρων από 
λύματα, αμέλεια, ατυχήματα και έλεγχος της ποιότητας 
του πόσιμου νερού.

• Ανάπτυξη μικρών μονάδων ανανεώσιμων πηγών 
ενέργειας με βάση τα φωτοβολταϊκά συστήματα αξιο−
ποίησης της ηλιακής ενέργειας, ή και άλλων ανανεώ−
σιμων ενεργειακών πηγών.

• Καθορισμός αιγιαλού σε όλο το μήκος της ακτής.
• Προσδιορισμός και οριοθέτηση των σημαντικών ρε−

μάτων εντός του παράκτιου Ο.Τ.Α.
• Απαγόρευση διάνοιξης ιδιωτικών και αγροτικών 

οδών σε απόσταση μικρότερη τουλάχιστον των 100μ. 
από την ακτογραμμή (κρίσιμη ζώνη).

• Έλεγχος και προστασία από τη ρύπανση των χερ−
σαίων και θαλάσσιων ανθρώπινων δραστηριοτήτων.

• Προώθηση κατά προτεραιότητα της βιολογικής επε−
ξεργασίας υγρών αποβλήτων και διάθεση των στερεών 
αστικών απορριμμάτων σε ΧΥΤΑ εκτός των ορίων της 
Δ.Ε. μετά από μελέτη και συνεργασία σε επίπεδο Περι−
φερειακής Αυτοδιοίκησης.

• Υγειονομική πιστοποίηση καταλληλότητας ακτών 
για κολύμβηση.

2. Διακεκριμένοι ρόλοι και σχέσεις οικισμών στο οικι−
στικό δίκτυο της Δ.Ε.

Οι εσωτερικές σχέσεις και οι ρόλοι των οικισμών στο 
εσωτερικό της περιοχής της Δ.Ε. προδιαγράφονται ως εξής:

• Κεντροβαρική θέση θα εξακολουθήσουν να κα−
τέχουν, θεωρούμενοι ως συνεργαζόμενο δίπολο, οι 
ηπειρωτικοί οικισμοί Παπαδιάνικα (έδρα του Ο.Τ.Α.) και 
Ασωπός, εφόσον αναβαθμιστούν οικιστικά και αποκτή−
σουν τις ανάλογες υποδομές, με ανάδειξη του δημόσιου 
χώρου τους.

• Το δίπολο Παπαδιάνικων και Ασωπού συνιστά το 
κύριο οικιστικό πλέγμα το οποίο θα συγκεντρώσει τις 
βασικές εξυπηρετήσεις επιπέδου Ο.Τ.Α., θα εξυπηρετεί 
δε και τους λοιπούς οικισμούς της Δ.Ε. παρέχοντας 
τις ανάλογες διοικητικές και κοινωνικές εξυπηρετήσεις.

• Αντίστοιχη ενδυνάμωση και αναβάθμιση είναι ανα−
γκαία για τον ηπειρωτικό οικισμό του Φοινικίου σε συ−
σχέτιση με ορεινές διαδρομές πολιτιστικού, περιηγητι−
κού κ.λπ. τουρισμού.

• Ο επικρατούσα δομή του οικισμού Κρισσά με με−
γάλα αγροκτήματα και κατοικία σε κάποια από αυτά 
προδιαγράφει την ανάπτυξή του σε στενή διασύνδεση 
με την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα.

• Ο οικισμός της Δαιμονιάς, μπορεί να αναδείξει τον 
συσχετισμένο με λειτουργίες παραθερισμού ρόλο του, 
σε συνδυασμό με το σχεδιασμό και την πολεοδόμηση 
της Παραλίας της Δαιμονιάς η οποία μπορεί να ανα−
πτύξει την παραθεριστική κατοικία.

• Οι παράκτιοι οικισμοί Γλυφάδα, Καραβοστάσι, Πλύ−
τρα και Αρχάγγελος, αποτελούν την παραθαλάσσια 
διέξοδο των μεσόγειων οικισμών της Δ.Ε. και μπορούν 
να ενισχύσουν το ρόλο τους με ήπιες τουριστικές δρα−
στηριότητες και λειτουργίες αναψυχής και πολιτισμού.

• Ειδικά οι οικισμοί Πλύτρα και Αρχάγγελος με την πο−
λεοδόμησή τους, σε συνδυασμό με την οικιστική επέκτα−
ση − πολεοδόμηση του Καραβοστασίου, θα ισχυροποι−
ήσουν τη θέση τους σε σχέση με το παράκτιο μέτωπο 
και την προοπτική περαιτέρω ανάπτυξης τουριστικών 
και πολιτιστικών δραστηριοτήτων.

• Ιδίως ο οικισμός της Πλύτρας και η ευρύτερη παρά−
κτια περιοχή, εκτιμάται ότι θα αναπτυχθεί περισσότερο, 
λόγω του τουριστικού λιμένα, του αλιευτικού καταφυγί−
ου και των ενάλιων αρχαιοτήτων, εφόσον αναδειχθούν 
κατάλληλα.
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3. Προστασία και διαχείριση της πολιτιστικής κληρο−
νομιάς και δημιουργία δικτύων.

Η πιο πάνω κατεύθυνση διασφαλίζεται με τις διατάξεις 
της παρούσης για:.

• Προστασία μέσω κανονιστικών περιορισμών και πα−
ρουσία της αρχαιολογίας σε κάθε περίπτωση δόμησης 
στα αρχαιολογικά τοπόσημα που έχουν ανιχνευτεί.

• Σύνδεση και ανάπτυξη των κατάλληλων υποδομών 
και παρεχόμενων υπηρεσιών στο οικιστικό δίκτυο με 
σκοπό τη διαχείριση της αξιόλογης παρουσίας μνημείων 
και αρχαιολογικών χώρων, τέλος δε με.

• Πρόβλεψη κατάλληλων λιμενικών υποδομών, κυρίως 
ήπιας αναψυχής και τουρισμού, σε επιλεγμένους παρά−
κτιους οικισμούς.

Αναβάθμιση των ορεινών περιοχών που αφορούν 
έμμεσα την περιοχή μελέτης, ως γειτνιάζουσα με τις 
υπώρειες του Πάρνωνα (ένταξη σε ορεινές διαδρομές 
ήπιων τουριστικών δραστηριοτήτων και αναψυχής), ή 
άμεσα για τη ζώνη άνω των 400μ. η οποία υπό ορισμέ−
νες προϋποθέσεις (κλίσεων, κ.λ.π.) μπορεί να καταταγεί 
στις ορεινές περιοχές.

Η πιο πάνω κατεύθυνση διασφαλίζεται με τις διατάξεις 
της παρούσης για αναβάθμιση του ηπειρωτικού οικισμού 
Φοινίκι που έχει ιστορικά αναπτυχθεί στα ανατολικά λο−
φώδη τμήματα της Δ.Ε. μέσω βελτίωσης του δημόσιου 
χώρου του, ώστε να λειτουργεί ως σημείο στάσης για 
διερχόμενους επισκέπτες.

Σχεδιασμός και ολοκληρωμένη διαχείριση της εκτε−
ταμένης Παράκτιας Ζώνης η οποία είναι ουσιώδης για 
την Δημοτική Ενότητα Ασωπού που αναπτύσσεται σε 
εκτεταμένο παράκτιο μέτωπο.

Η πιο πάνω κατεύθυνση διασφαλίζεται με τις διατάξεις 
της παρούσης για:

• Προστασία και ανάδειξη του παρακτίου μετώπου 
με υποχρεωτική οριοθέτηση της γραμμής  αιγιαλού.

• Αποφυγή σχεδιασμού οδικού δικτύου παράλληλα 
και σε μικρή απόσταση (κρίσιμη ζώνη 100μ.) από το πα−
ράκτιο μέτωπο, με θέσπιση κανονιστικών περιορισμών 
αποστάσεων ασφαλείας ως προς τη δόμηση από τη 
γραμμή αιγιαλού, καθώς και με επιβολή περιβαλλοντικών 
περιορισμών.

• Πρόβλεψη ιδιαίτερα ήπιων και περιορισμένων ειδι−
κών χρήσεων για το μεγαλύτερο μέρος του παρακτίου 
μετώπου (στις περιπτώσεις που δεν αφορούν οριοθε−
τημένους οικισμούς οι οποίοι και πολεοδομούνται ή 
οικιστικές επεκτάσεις).

• Θέσπιση μέτρων προστασίας και επιβολή περι−
βαλλοντικών περιορισμών στις δύο παράκτιες ζώνες, 
μεταξύ Πούλιας και Μποζά και νότια της ζώνης προ−
στασίας φυσικού τοπίου Κάτω Κορογόνα και μέχρι 
τον οικισμό του Αρχάγγελου, οι οποίες σχεδιάζονται 
με σκοπό την ανάδειξη και προστασία του παράκτιου 
χώρου, σε συνδυασμό με ήπιες λειτουργίες τουρισμού 
και αναψυχής για διέξοδο κατοίκων και επισκεπτών 
προς τη θάλασσα.

Η συγκεκριμένη εξειδίκευση των χωρικών κατευθύν−
σεων για την οικιστική οργάνωση και την προστασία 
περιβάλλοντος Δημοτικής Ενότητας Ασωπού, με κα−
θορισμό χρήσεων γης στο σύνολο της έκτασής του, 
αναπτύσσεται στο επόμενο Άρθρο 3 της παρούσης.

ΑΡΘΡΟ 3
Οργάνωση των Χρήσεων Γης και Προστασία

Περιβάλλοντος της Δημοτικής Ενότητας Ασωπού

1. Οι Χρήσεις Γης /Προστασία Περιβάλλοντος της Δ.Ε. 
απεικονίζονται στο Χάρτη Π2 που συνοδεύει την πα−
ρούσα, αφορούν δε στα εξής:.

Περιοχές οικιστικής ανάπτυξης οι οποίες περιλαμ−
βάνουν υφιστάμενες οικιστικές περιοχές κατοικίας και 
περιοχές επέκτασης οικισμών με χρήση κατοικίας, οι 
κανονιστικές ρυθμίσεις των οποίων περιέχονται στο 
επόμενο Άρθρο 4 της παρούσης.

Περιοχές Περιορισμού και Ελέγχου Δόμησης (ΠΕΠΔ) : 
περιλαμβάνουν τις περιοχές ΠΕΠΔ−Ι Ανάδειξης Γεωργι−
κής Γης (περιοχή των γεωργικών καλλιεργειών κυρίως 
στο ΒΔ τμήμα της Δ.Ε. περί τους δύο βασικούς οικι−
σμούς του Ασωπού και των Παπαδιάνικων μέχρι το πα−
ράκτιο μέτωπο και τη χερσόνησο Ξυλή και τον οικισμό 
της Πλύτρας, καθώς και δυτικά των ημιορεινών οικισμών 
του Φοινικίου και της Κρισσάς) και ΠΕΠΔ −ΙΙ Ανάδειξης 
και Προστασίας παρακτίου μετώπου με ήπια ανάπτυ−
ξη λειτουργιών αναψυχής και τουρισμού (δύο περιοχές 
προς το παράκτιο μέτωπο, μεταξύ Πούλιας και Μποζά, 
καθώς και νότια της ζώνης προστασίας φυσικού τοπίου 
Κάτω Κορογόνα και μέχρι τον οικισμό του Αρχάγγελου.

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ): περιλαμβάνουν 
τις περιοχές ΠΕΠ−Ι Προστασίας εξωαστικού πρασίνου 
(εκτεταμένη ημιορεινή ζώνη της Δ.Ε. η οποία κατα−
λαμβάνεται σε μεγάλο βαθμό από δάση και δασικές 
εκτάσεις) και ΠΕΠ−ΙΙ Προστασίας και Ανάδειξης Φυσικού 
Τοπίου (περιοχές προστασίας και ανάδειξης της φύσης: 
Χερσόνησος Ξυλή, περιοχή Κάτω Κορογόνα και περιοχή 
θέσεων Πράταγου, Κουβάγια, Αετοφωλιά, Τσόμακα, Λυ−
κοβούνι, Λεκάνες για το τμήμα τους εντός διοικητικών 
ορίων Δημοτικής Ενότητας Ασωπού).

2. Ανά περιοχή ΠΕΠΔ και ΠΕΠ καθορίζονται:.
2.1 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης.
2.1.1. ΠΕΠΔ−Ι Ανάδειξης γεωργικής γης.
Ως κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί−

ζονται τα τέσσερα (4) στρέμματα, χωρίς παρεκκλίσεις, 
πλην των παρακείμενων σε επαρχιακό, ή δημοτικό 
δρόμο γηπέδων τα οποία εξακολουθούν να είναι κατά 
παρέκκλιση άρτια και οικοδομήσιμα μετά την ισχύ του 
παρόντος εφόσον έχουν εμβαδόν άνω των δύο (2) 
στρεμμάτων.

Ως Επιτρεπόμενες Ειδικές Χρήσεις Γης καθορίζονται:
• Κατοικία.
• Γεωργικές Αποθήκες.
• Μεταποιητικές μονάδες χαμηλής όχλησης εφόσον 

συνδέονται με την τοπική παραγωγή και μέσης όχλησης 
όταν πρόκειται για ελαιοτριβεία.

• Εγκαταστάσεις σταβλισμού πλην χοιροτροφίας.
• Αγροτουριστικές μονάδες.
• Δεξαμενές.
• Θερμοκήπια.
• Δίκτυα ύδρευσης, άρδευσης, αποχέτευσης, ενέργει−

ας, τηλεπικοινωνιών.
• Αντλητικές Εγκαταστάσεις.
• Υδατοδεξαμενές.
• Φρέατα.
• Εγκαταστάσεις ανανεώσιμων πηγών ενέργειας σύμ−

φωνα με την κείμενη νομοθεσία.
• Νεκροταφεία.
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• Εγκαταστάσεις τεχνικής υποδομής πλην κινητής 
τηλεφωνίας.

• Κτίρια κοινής ωφέλειας.
• Μονάδες επεξεργασίας υγρών αποβλήτων.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Πρατήρια καυσίμων.
Οι ως άνω ειδικές χρήσεις είναι επιτρεπτές για τα μη 

δασικά γήπεδα τα οποία τυχόν υπάρχουν.
Προϋφιστάμενες ειδικές χρήσεις της ημερομηνίας της 

παρούσας απόφασης στην ως άνω Ζώνη οι οποίες δεν 
επιτρέπονται εφεξής να ιδρύονται από τις διατάξεις 
της παρούσας απόφασης διατηρούνται και μπορούν 
να εκσυγχρονίζονται στο πλαίσιο των διατάξεων από 
τις οποίες ιδρύθηκαν ή δομήθηκαν χωρίς κτηριακές 
επεκτάσεις.

Γενικοί Όροι δόμησης.
Ισχύουν κατά χρήση οι διατάξεις του από 24−5−1985 

Π.Δ. (ΦΕΚ Δ΄ 270), όπως ισχύει χωρίς παρεκκλίσεις, πλην 
των παρακείμενων σε επαρχιακό, ή δημοτικό δρόμο γη−
πέδων τα οποία εξακολουθούν να είναι κατά παρέκκλιση 
άρτια και οικοδομήσιμα μετά την ισχύ του παρόντος 
εφόσον έχουν εμβαδόν άνω των δύο (2) στρεμμάτων.

2.1.2. ΠΕΠΔ −ΙΙ Ανάδειξης και προστασίας παρακτίου 
μετώπου με ανάπτυξη ήπιων λειτουργιών αναψυχής και 
τουρισμού.

Ως κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί−
ζονται τα τέσσερα (4) στρέμματα χωρίς παρεκκλίσεις.

Ως Επιτρεπόμενες Ειδικές Χρήσεις Γης προσδιορί−
ζονται:

• Κατοικία.
• Γεωργικές αποθήκες μέχρι 80 τ.μ. σε ένα όροφο.
• Αναψυκτήρια μέχρι 100 τ.μ.
• Εστιατόρια μέχρι 200 τ.μ.
• Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής μέχρι 200 τ.μ.
• Πολιτιστικά κτήρια και πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
• Χώροι συνάθροισης κοινού.
• Γήπεδα Στάθμευσης.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Τουριστικές μονάδες έως 50 κλίνες.
• Αγροτοτουριστικές μονάδες.
• Δίκτυα ύδρευσης, άρδευσης, αποχέτευσης, ενέργει−

ας, τηλεπικοινωνιών.
• Παιδικές χαρές.
• Υπαίθρια καθιστικά.
• Λιμενικές εγκαταστάσεις αλιευτικών σκαφών και 

σκαφών αναψυχής, μετά από μελέτη περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων (ΜΠΕ) και καθορισμό περιβαλλοντικών 
όρων.

• Εγκαταστάσεις τεχνικής υποδομής πλην κινητής 
τηλεφωνίας.

Οι ως άνω ειδικές χρήσεις είναι επιτρεπτές για τα μη 
δασικά γήπεδα τα οποία τυχόν υπάρχουν.

Προϋφιστάμενες ειδικές χρήσεις της ημερομηνίας της 
παρούσας απόφασης στην ως άνω Ζώνη οι οποίες δεν 
επιτρέπονται εφεξής να ιδρύονται από τις διατάξεις 
της παρούσας απόφασης διατηρούνται και μπορούν 
να εκσυγχρονίζονται στο πλαίσιο των διατάξεων από 
τις οποίες ιδρύθηκαν ή δομήθηκαν χωρίς κτηριακές 
επεκτάσεις.

Όροι δόμησης.
• Ισχύουν κατά χρήση οι διατάξεις του από 24−5−1985 

ΠΔ (ΦΕΚ Δ΄ 270), όπως ισχύει και πλην παρεκκλίσεων.

• Για τις αθλητικές εγκαταστάσεις επιτρέπεται η κα−
τασκευή βοηθητικών κτιρίων (αποθηκών, χώρων υγιεινής 
σύμφωνα με τις εκάστοτε ισχύουσες προδιαγραφές).

2.2 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ).
2.2.1 ΠΕΠ−Ι Προστασίας εξωαστικού πρασίνου.
Ως κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί−

ζονται τα δέκα (10) στρέμματα. Τα δε γήπεδα που 
προϋπάρχουν της ημερομηνίας έγκρισης της μελέτης 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα με το εμβαδόν 
που έχουν εφόσον είναι μεγαλύτερο από τέσσερα (4) 
στρέμματα πλην των παρακείμενων σε επαρχιακό, ή 
δημοτικό δρόμο γηπέδων τα οποία εξακολουθούν να 
είναι κατά παρέκκλιση άρτια και οικοδομήσιμα μετά την 
ισχύ του παρόντος εφόσον έχουν εμβαδόν άνω των δύο 
(2) στρεμμάτων.

Ως Επιτρεπόμενες Ειδικές Χρήσεις Γης προσδιορί−
ζονται:

• Κατοικία.
• Οικοτουρισμός –αγροτοτουρισμός (έως 50 κλίνες).
• Γεωργικές Αποθήκες.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Εγκαταστάσεις σταβλισμού πλην χοιροτροφίας.
• Δεξαμενές.
• Θερμοκήπια.
• Δίκτυα ύδρευσης, άρδευσης, αποχέτευσης, ενέργει−

ας, τηλεπικοινωνιών.
• Αντλητικές Εγκαταστάσεις.
• Υδατοδεξαμενές.
• Φρέατα.
• Εγκαταστάσεις τεχνικής υποδομής – κτίρια κοινής 

ωφέλειας.
• Εγκαταστάσεις ανανεώσιμων πηγών ενέργειας σύμ−

φωνα με την κείμενη νομοθεσία.
• Νεκροταφεία.
• Μονάδες επεξεργασίας υγρών αποβλήτων.
• Πρατήρια καυσίμων.
Οι ως άνω ειδικές χρήσεις είναι επιτρεπτές για τα μη 

δασικά γήπεδα τα οποία τυχόν υπάρχουν.
Προϋφιστάμενες ειδικές χρήσεις της ημερομηνίας της 

παρούσας απόφασης στην ως άνω Ζώνη οι οποίες δεν 
επιτρέπονται εφεξής να ιδρύονται από τις διατάξεις 
της παρούσας απόφασης διατηρούνται και μπορούν 
να εκσυγχρονίζονται στο πλαίσιο των διατάξεων από 
τις οποίες ιδρύθηκαν ή δομήθηκαν χωρίς κτηριακές 
επεκτάσεις.

Όροι δόμησης.
• Ισχύουν κατά χρήση οι διατάξεις του από 24−5−1985 

ΠΔ (ΦΕΚ Δ΄ 270), όπως ισχύει χωρίς παρεκκλίσεις.
• Για τις αθλητικές εγκαταστάσεις επιτρέπεται η κα−

τασκευή βοηθητικών κτιρίων (αποθηκών, χώρων υγιει−
νής) μέχρι 30 τ.μ.

2.2.2 ΠΕΠ−ΙΙ Προστασίας φυσικού περιβάλλοντος.
Ως κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί−

ζονται τα είκοσι (20) στρέμματα.
Οι ιδιοκτησίες που προϋπάρχουν της ημερομηνίας 

έγκρισης της μελέτης θεωρούνται άρτιες και οικοδο−
μήσιμες εφόσον έχουν επιφάνεια γηπέδου μεγαλύτερη 
από τα τέσσερα (4) στρέμματα.

Ως Επιτρεπόμενες Ειδικές Χρήσεις Γης προσδιορί−
ζονται:

• Κατοικία.
• Γεωργικές αποθήκες.
• Θερμοκήπια.
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• Περίπτερα ιστορικής και περιβαλλοντικής ενημέρωσης.
• Αναψυκτήρια.
• Παιδικές χαρές.
• Υπαίθρια καθιστικά.
• Υπαίθριοι χώροι άθλησης.
• Εγκαταστάσεις τεχνικής υποδομής πλην σταθμών 

μεταφόρτωσης απορριμμάτων, μονάδων επεξεργασίας 
υγρών αποβλήτων και κινητής τηλεφωνίας.

• Δίκτυα ύδρευσης, άρδευσης, αποχέτευσης, ενέργει−
ας, τηλεπικοινωνιών.

Οι ως άνω ειδικές χρήσεις είναι επιτρεπτές για τα μη 
δασικά γήπεδα τα οποία τυχόν υπάρχουν.

Προϋφιστάμενες ειδικές χρήσεις της ημερομηνίας της 
παρούσας απόφασης στην ως άνω Ζώνη οι οποίες δεν 
επιτρέπονται εφεξής να ιδρύονται από τις διατάξεις 
της παρούσας απόφασης διατηρούνται και μπορούν 
να εκσυγχρονίζονται στο πλαίσιο των διατάξεων από 
τις οποίες ιδρύθηκαν ή δομήθηκαν, χωρίς κτηριακές 
επεκτάσεις.

Όροι δόμησης.
• Για τη χρήση της κατοικίας ισχύουν οι διατάξεις του 

από 24−5−1985 ΠΔ (ΦΕΚ Δ΄ 270), όπως ισχύει και χωρίς 
παρεκκλίσεις.

• Για τη χρήση των περιπτέρων ιστορικής και πε−
ριβαλλοντικής ενημέρωσης η ανώτατη επιτρεπόμενη 
δόμηση είναι τα 30 τ.μ. κατά δε τα λοιπά ισχύουν οι 
όροι δόμησης κατά κανόνα του ΠΔ (ΦΕΚ Δ΄ 270), όπως 
ισχύει χωρίς παρεκκλίσεις.

• Για τη χρήση των αναψυκτηρίων η ανώτατη επι−
τρεπόμενη δόμηση είναι τα 20 τ.μ. κατά δε τα λοιπά 
ισχύουν οι όροι δόμησης κατά κανόνα του ΠΔ (ΦΕΚ Δ΄ 
270), όπως ισχύει χωρίς παρεκκλίσεις..

Απαγορεύονται:
• Η θήρα.
• Η σύλληψη κάθε είδους άγριας πανίδας.
• Η καταστροφή κάθε είδους ζώνης με φυσική βλά−

στηση.
• Η καταστροφή των ζωντανών φυτοφρακτών.
• Η αμμοληψία.
• Η αποστράγγιση ελωδών εκτάσεων.
• Η ρύπανση των υδατικών πόρων.
• Οι ρυπαίνουσες χρήσεις.
• Η βαθιά άροση.
3. Βασικά Δίκτυα Υποδομής.
3.1 Μεταφορές.
α) οδικό δίκτυο.
• Επανασχεδιασμός και λειτουργική ιεράρχηση του 

οδικού δικτύου της Δ.Ε., ως εξής:.
• Κατάταξη του δρόμου Φοινίκι – Βελιές στο δευτε−

ρεύον επαρχιακό δίκτυο.
• Παράκαμψη των οικισμών Ασωπού – Παπαδιάνικων 

από τα δυτικά, με σκοπό την αποσυμφόρηση των οικι−
σμών και την παραλαβή της διαμπερούς κυκλοφορίας 
από και προς Γλυκόβρυση – Ελαία – Γλυφάδα.

• Παράκαμψη του οικισμού του Φοινικίου στη διασύν−
δεσή του με Βελιές – βελτίωση υφιστάμενου δρόμου.

• Νέα χάραξη του δρόμου Παπαδιάνικα – Δαιμονιά – 
Νεάπολη και κατασκευή γέφυρας στο τμήμα ρέμα Δο−
κάλη – Διασταύρωση Αρχαγγέλου με παράκαμψη του 
οικισμού της Δαιμονιάς καθώς και οποιοδήποτε άλλο 
έργο κριθεί αναγκαίο από το Δημοτικό Συμβούλιο.

β) λιμενικές εγκαταστάσεις.
• Χωροθέτηση λιμανιού στην Πλύτρα, στη θέση του 

υφιστάμενου μετά από βελτίωση του λιμενοβραχίονα, 
ίδρυση χερσαίας ζώνης, καθώς και μαρίνας, ώστε το 
λιμάνι μετά από την εκπόνηση της σχετικής μελέτης 
να μπορεί να δέχεται σκάφη αναψυχής, αλιευτικά σκά−
φη και εμπορικά πλοία για φορτοεκφόρτωση και μόνο 
αγαθών. Χωροθέτηση αλιευτικού καταφυγίου στην ευ−
ρύτερη περιοχή ανατολικά της Πλύτρας.

• Χωροθέτηση μικρού λιμένα σκαφών αναψυχής στον 
Αρχάγγελο, με παράλληλη εξασφάλιση της χερσαίας 
πρόσβασης και με σκοπό την υποστήριξη του ρόλου 
του παράκτιου οικισμού σε δραστηριότητες αναψυχής.

• Χωροθέτηση καταφυγίου στην Παραλία Δαιμονιάς, 
στη θέση του υπάρχοντος, με σκοπό την τόνωση της 
περιοχής σε λειτουργίες αναψυχής και παραθερισμού.

• Διασφάλιση χερσαίων λειτουργιών και οδικών προ−
σβάσεων σε όλες τις λιμενικές εγκαταστάσεις,

καθώς και οποιοδήποτε άλλο λιμενικό έργο κριθεί 
αναγκαίο από το Δημοτικό Συμβούλιο.

3.2 Ενέργεια.
Το υφιστάμενο δίκτυο ενέργειας της ΔΕΗ (αγωγοί 

μεταφοράς και υποσταθμοί) δεν επαρκεί ως έχει διότι 
απαιτούνται συνεχώς επεκτάσεις και αλλαγές δικτύων.

3.3 Τηλεπικοινωνίες.
Το υφιστάμενο δίκτυο σταθερής τηλεφωνίας ικανο−

ποιεί τις σημερινές ανάγκες, διαθέτει δε την απαιτού−
μενη χωρητικότητα και για τις μελλοντικές. Ο Ο.Τ.Ε. δεν 
προγραμματίζει νέα έργα στην περιοχή της Δ.Ε.

Τα δίκτυα κινητής τηλεφωνίας δεν καλύπτουν με 
επάρκεια την περιοχή της Πλύτρας.

Η τοποθέτηση νέων εγκαταστάσεων θα πρέπει να 
πραγματοποιείται με τα παρακάτω κριτήρια :

• οι εγκαταστάσεις να μην εντάσσονται σε περιοχές 
προστασίας περιβάλλοντος κάθε είδους και αρχαιολο−
γικούς χώρους.

• η απόσταση από κατοικημένη περιοχή να είναι με−
γαλύτερη των 1.000 m.

• η απόσταση από κτηνοτροφικές και πτηνοτροφικές 
μονάδες να είναι μεγαλύτερη των 800 m.

• στην περιβαλλοντική αδειοδότηση να έχει σύμφωνη 
γνώμη το Δημοτικό Συμβούλιο.

3.4 Ύδρευση.
Επανασχεδιασμός των υφιστάμενων δικτύων ύδρευ−

σης τα οποία εξυπηρετούν την Δ.Ε., αντικατάσταση 
αγωγού λόγω παλαιότητας και αμιάντου, επεκτάσεις 
δικτύων, ανόρυξη γεωτρήσεων.

Απαιτούνται, ανόρυξη νέων γεωτρήσεων και επεκτά−
σεις δικτύων.

Όλοι οι αγωγοί ύδρευσης χωροθετούνται υπό το δη−
μόσιο και δημοτικό οδικό δίκτυο.

3.5 Αποχέτευση.
Σχεδιασμός δικτύου αποχέτευσης και μονάδας βιο−

λογικής επεξεργασίας υγρών αστικών αποβλήτων σε 
πρώτη φάση για τους παραλιακούς οικισμούς και σε 
δεύτερο στάδιο για τους οικισμούς Ασωπό, Παπαδιάνικα, 
Δαιμονιά, Φοινίκι Δαιμονιά και Κρισσά.

Τα δίκτυα χωροθετούνται υπό το δημόσιο και δημο−
τικό οδικό δίκτυο και οι μονάδες επεξεργασίας στις 
ζώνες ΠΕΠΔ και ΠΕΠ.

3.6 Απορρίμματα.
Επίλυση του ζητήματος διαχείρισης απορριμμάτων 

στο πλαίσιο νομαρχιακού σχεδιασμού.
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ΑΡΘΡΟ 4
Γενική Πολεοδομική Οργάνωση και
Ρύθμιση των Οικιστικών Υποδοχέων

Στους χάρτες Π.3.1 και Π.3.2 αποτυπώνεται η Πολεοδο−
μική Οργάνωση, οι Παρεμβάσεις και οι Γενικές Αστικές 
Υποδομές των οικιστικών υποδοχέων της Δημοτικής 
Ενότητας Ασωπού.

4.1 Πολεοδομική οργάνωση και αναβάθμιση θεσμοθε−
τημένων οικιστικών υποδοχέων.

Στους οικισμούς ΠΛΥΤΡΑ, ΑΡΧΑΓΓΕΛΟ, ΠΑΡΑΛΙΑ ΔΑΙΜΟ−
ΝΙΑΣ, προτείνεται η εκπόνηση πολεοδομικών μελετών λόγω 
του τουριστικού τους ενδιαφέροντος και των εντονότερων 
προοπτικών εξέλιξής τους, προκειμένου να σταματήσει η 
σημερινή άναρχη ανάπτυξή τους και να εξασφαλιστούν 
όλοι οι όροι και οι προϋποθέσεις για την εξυπηρέτηση και 
την αναβάθμιση της ποιότητας ζωής τόσο του εποχιακού 
πληθυσμού, όσο και των μόνιμων κατοίκων τους.

Στο ΚΑΡΑΒΟΣΤΑΣΙ προτείνεται πολεοδομική μελέτη 
επέκτασης, ώστε να επεκταθούν τα ασφυκτικά σήμερα 
όριά του και να δοθεί μεγαλύτερη άνεση στην ανάπτυξή 
του, τάση που προβλέπεται να είναι απαραίτητη στο 
επόμενο διάστημα.

Στους οικισμούς ΑΣΩΠΟ, ΓΛΥΦΑΔΑ, ΔΑΙΜΟΝΙΑ, ΚΡΙΣ−
ΣΑ, ΠΑΠΑΔΙΑΝΙΚΑ, ΦΟΙΝΙΚΙ, προτείνονται:

• Κυκλοφοριακές ρυθμίσεις στο εσωτερικό των οι−
κισμών.

• Αναπλάσεις των κεντρικών περιοχών.
• Αναβάθμιση των κοινόχρηστων και κοινωφελών λει−

τουργιών.
• Ανάδειξη των αξιόλογων κτιρίων και χώρων.
4.2 Γενικές Χρήσεις Γης και Όροι και Περιορισμοί Δό−

μησης.
Σε όλους τους οικισμούς του Δήμου καθορίζεται η χρή−

ση της Γενικής Κατοικίας, η οποία εξειδικεύεται ως εξής:
Γενική Κατοικία Α στους παραλιακούς οικισμούς όπου 

επιτρέπονται:
• Κατοικία.

• Τουριστικά καταλύματα μέχρι 50 κλίνες.
• Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 

και τα πολυκαταστήματα).
• Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς ορ−

γανισμούς.
• Κτίρια εκπαίδευσης.
• Εστιατόρια.
• Αναψυκτήρια.
• Θρησκευτικοί χώροι.
• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Γήπεδα στάθμευσης.
• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις.
Γενική Κατοικία Β στους οικισμούς της ενδοχώρας 

όπου επιτρέπονται:
• Κατοικία.
• Τουριστικά καταλύματα μέχρι 50 κλίνες.
• Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 

και τα πολυκαταστήματα).
• Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς ορ−

γανισμούς.
• Κτίρια εκπαίδευσης.
• Εστιατόρια.
• Αναψυκτήρια.
• Θρησκευτικοί χώροι.
• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.
• Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης.
• Πρατήρια βενζίνης.
• Αθλητικές εγκαταστάσεις.
• Γήπεδα στάθμευσης.
• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα−

ταστάσεις.
• Δίκτυα ύδρευσης, άρδευσης, αποχέτευσης.
Στον πίνακα που ακολουθεί ορίζεται ανά οικισμό η 

κατανομή των χρήσεων γης, ο Μέσος Συντελεστής Δό−
μησης και η Μέση Πυκνότητα Κατοίκησης.

 .4.1. –  ,  . .       

  
  

 
  

 

 
 

  0,60 40

 
 

  0,85 60

 
 

  0,85 60

 
 

  0,85 60

 
 

  0,80 60

 
 

  0,85 10

 
 

  0,85 60
 

 
 

  0,40 80

 
 

  0,70 40

 
 

  0,85 60



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 5411

4.3 Ειδικοί όροι δόμησης για τους οικισμούς, τις ΠΕΠ 
και ΠΕΠΔ.

Η ογκοπλαστική διαμόρφωση των κτιρίων, η διάταξή 
τους στο γήπεδο και τα μορφολογικά τους χαρακτη−
ριστικά, επιβάλλεται να ακολουθούν τα παραδοσιακά 
πρότυπα της περιοχής.

Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλω−
μάτων (pilotis).

Τα κτίρια εν γένει καλύπτονται υποχρεωτικά με τετρά−
κλινη στέγη μεγίστου ύψους 2μ. και μέγιστη κλίση 45%.

Σε περίπτωση κτιρίων μεγάλων διαστάσεων είναι δυ−
νατή η με έγκριση του ΣΑ δημιουργία πλέγματος από 
τμήματα πολυκλινών στεγών.

Η επικάλυψη της στέγης θα γίνεται με κεραμίδια.
Μέσα στον όγκο της στέγης απαγορεύεται η δημιουρ−

γία χώρων κύριας ή βοηθητικής χρήσης και ανοιγμάτων 
φωτισμού.

Το τελείωμα της στέγης θα γίνεται κατά τα παραδο−
σιακά πρότυπα της περιοχής.

Απαγορεύεται οποιαδήποτε προεξοχή του φέροντος 
οργανισμού της, μεγαλύτερης των 25 εκατοστών συ−
μπεριλαμβανομένου και του μήκους των κεραμιδιών.

Στις οικοδομές όπου η στέγη εδράζεται σε πλάκα, 
απαγορεύεται η συνέχιση των οικοδομικών εργασιών 
που ακολουθούν τις εργασίες του φέροντα οργανισμού 
και των τοίχων πληρώσεως του κτιρίου, πριν από την 
περάτωση των εργασιών κατασκευής της στέγης.

Στα ισόγεια βοηθητικά κτίσματα και παραρτήματα 
των κτιρίων είναι δυνατή η κατασκευή μονόρριχτης ή 
δίρριχτης στέγης με κλίση κατά μέγιστο 40%.

Πάνω από το ύψος της στέγης επιτρέπονται μόνο:
• Κεραίες TV μία για κάθε κτίριο.
• Καπνοδόχοι, αγωγοί αερισμού, καπνοσυλλέκτες.
• Εγκαταστάσεις ηλιακών συστημάτων σε επαφή και 

παράλληλα με τη στέγη.
• Αλεξικέραυνα.
Σε περίπτωση εγκατάστασης κλιματιστικών μηχανη−

μάτων δεν πρέπει να είναι εμφανή στις κύριες όψεις 
των κτιρίων.

Απαγορεύεται η τοποθέτηση φωτεινών επιγραφών και 
διαφημίσεων στη στέγη, στο δώμα, στις περιφράξεις, 
στους ακάλυπτους χώρους, σε κοινόχρηστους χώρους, 
σε δέντρα ή στύλους.

Οι ηλιακοί θερμοσίφωνες τοποθετούνται στον πίσω 
ακάλυπτο χώρο του γηπέδου επί του εδάφους ή επί 
της στέγης του κτιρίου και παράλληλα προς τις κλίσεις 
αυτής, έως 20 εκατοστά από το επίπεδο των κεραμι−
διών. Το δοχείο αποθήκευσης στην δεύτερη περίπτωση 
τοποθετείται εντός της στέγης.

Απαγορεύεται η ολοκλήρωση των οικοδομικών ερ−
γασιών (επιχρίσματα, χρωματισμοί) στον όροφο των 
κτιρίων, πριν την ολοκλήρωση και της φάσης των εξω−
τερικών επιχρισμάτων στο ισόγειο.

Απαγορεύονται οι περιμετρικοί εξώστες.
Ο χώρος του υπογείου δεν επιτρέπεται να εξέχει 

από το περίγραμμα του ισογείου του κτιρίου. Η στάθ−
μη της οροφής του υπογείου δεν επιτρέπεται να είναι 
ψηλότερη των 0,80 μ. από το διαμορφωμένο γύρω 
έδαφος.

Σε περίπτωση εξωτερικής κλίμακας ανόδου στον 
όροφο, επιβάλλεται η κατασκευή της κατά μήκος της 
όψεως του κτιρίου και εφαπτόμενης αυτής, χωρίς να 
συνεχίζεται στο υπόγειο. Ο χώρος που προκύπτει 
κάτω από την κλίση κτίζεται με συμπαγή τοίχο ή 
καμάρα.

Το στηθαίο της ανοιχτής σκάλας πρέπει να είναι 
συμπαγές, να κατασκευάζεται από τα ίδια υλικά που 
κατασκευάζονται οι όψεις του κτιρίου, να έχει την ίδια 
μορφή με αυτές, να συνεχίζει δε στο ίδιο επίπεδο μέχρι 
το έδαφος.

Σε περίπτωση κατασκευής «λιακωτού» στον όροφο 
του κτιρίου, το μήκος του θα πρέπει να είναι ίσο ή 
μεγαλύτερο του ¼ του μήκους της όψεως του κτιρίου.

Οι εξωτερικοί τοίχοι των κτιρίων κατασκευάζονται 
από οποιοδήποτε οικοδομικό υλικό και επιχρίονται υπο−
χρεωτικά. Όταν η τοιχοποιία είναι λίθινη είναι δυνατόν 
να μείνει ανεπίχριστη (αρμολογημένη ή μη).

Επιτρέπεται η εμφάνιση ταυτόχρονα στις όψεις 
των κτιρίων και των δύο περιπτώσεων με την προ−
ϋπόθεση ότι ο παραπάνω συνδυασμός εγκρίνεται 
από το ΣΑ.

Απαγορεύεται εν γένει η κάθε είδους επένδυση των 
όψεων του κτιρίου. Επιτρέπεται μόνον η επένδυση από 
λιθοδομή ελάχιστου πάχους 0,20 μ.

Στον οικισμό Καραβοστάσι, οι εξωτερικοί τοίχοι 
όλων των κτισμάτων συμπεριλαμβανομένων και τυχόν 
βοηθητικών κατασκευάζονται από λιθοδομή, αρμολο−
γημένη κατά τα παραδοσιακά πρότυπα της περιοχής 
της οποίας δεν επιτρέπεται η κάθε μορφής επίχριση. 
Επιτρέπεται και η κατασκευή επένδυσης από λιθοδομή 
ελάχιστου πάχους 0,20 μ. Σε περίπτωση κατασκευής της 
εξωτερικής τοιχοποιίας από λιθοδομή πάχους 0,50 μ. 
η καταλαμβανόμενη επιφάνεια δεν προσμετράται στον 
συντελεστή δόμησης.

Οι χρωματισμοί των εξωτερικών όψεων των κτιρίων 
γίνονται με γαιώδη χρώματα καθώς και με τα έντονα 
παραδοσιακά της περιοχής μετά από την έγκριση του 
ΣΑ.

Τα ανοίγματα των όψεων των κτιρίων (θύρες – 
παράθυρα) και οι εξώστες επιβάλλεται να ακολου−
θούν τα παραδοσιακά πρότυπα της περιοχής (ότι 
αφορά τη μορφή, τη θέση, τις αναλογίες και τις 
διαστάσεις).

Τα κουφώματα των κτιρίων να είναι καρφωτά, τα−
μπλαδωτά ή περσιδωτά (γαλλικού ή γερμανικού τύ−
που).

Δεν επιτρέπονται εξωτερικώς συρόμενα κουφώματα.
Όλα τα εξωτερικά κουφώματα κάθε κτιρίου επιβάλ−

λεται να έχουν ενιαίο χρωματισμό.
Οι χρωματισμοί των κουφωμάτων είναι μονόχρωμοι 

τόνοι των παραδοσιακών χρωμάτων της περιοχής ή του 
χρώματος του φυσικού ξύλου.

Τα κουφώματα εν γένει επιβάλλεται να είναι ξύλινα 
ή αλουμίνια βαμμένα.

Οι προθήκες των καταστημάτων είναι δυνατόν να εί−
ναι σιδερένιες κατά τα παραδοσιακά πρότυπα.

Για την διαμόρφωση των ακάλυπτων χώρων των οι−
κοπέδων επιτρέπονται μόνο οι απολύτως αναγκαίες 
εκσκαφές (προσαρμογή κτιρίου).
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Σε γήπεδα με κλίση επιτρέπεται η διαμόρφωση του 
εδάφους με τοίχους αντιστήριξης ή πρανή με μέγιστο 
ύψος 1,5 μ. από το φυσικό έδαφος. Επιτρέπεται η ανα−
στήλωση ερειπωμένων κτισμάτων αντιπροσωπευτικών 
δειγμάτων της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής ύστερα 
από σύμφωνη γνώμη του ΣΑ, ακόμη κι αν οι απαιτούμε−
νες να εκτελεσθούν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις 
του παρόντος εφόσον υπάρχουν επαρκή στοιχεία που 
τεκμηριώνουν την αρχική τους μορφή.

Επιβάλλεται για όλα τα κτίρια ο έλεγχος από Σ.Α.
Επιβάλλεται ο έλεγχος της αρχαιολογικής υπηρεσίας.

Εξαιρείται από το όριο του οικισμού Κρισσά ζώνη 
προστασίας 10 μ. γύρω από τον Ναό της Κοιμήσεως 
της Θεοτόκου.

Στον οικισμό Γλυφάδα, στον τομέα ΙΙ, είναι υποχρεωτι−
κή η σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας δασικής υπηρεσίας 
για την έκδοση άδειας.

4.4 Προγραμματικά μεγέθη – Ανάγκες σε γη πολεο−
δομικών λειτουργιών.

Τα προγραμματικά μεγέθη και η αναγκαία γη για την 
κάλυψη των πολεοδομικών λειτουργιών της Δ.Ε. παρα−
τίθενται στους πίνακες που ακολουθούν:
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  2018

  
(   0,2 . .)

 2.546 509,2 

 1.408 281,6 

 469 93,8 

 406 81,2 

 511 102,2 

  500 100,0 

 247 49,4 

 59 11,8 

 104 20,8 

 41 8,2 

 6.091 1.253,8 

 

 .4.5. –         
 

  
  

  
  2018 

  (  ) 
(   5,5 . ./ )

 2.546 14.003,0 

 1.408 7.744,0 

 469 2.458,5 

 406 2.233,0 

 511 2.810,5 

  500 2.750,0 

 247 1.358,5 

 59 324,5 

 104 572,0 

 41 225,5 

 6.091 34.479,5 
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 ΑΡΘΡΟ 5
Πρόγραμμα Ενεργοποίησης του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.

5.1. Φορέας Εφαρμογής.
Φορέας εφαρμογής Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. σύμφωνα με το άρθρο 

6 του Ν. 2508/97 (ΦΕΚ 124/Α΄/97), και σε συνδυασμό με 
το άρθρο 186 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/Α΄/2010), για 
την παρακολούθηση της εφαρμογής των μελετών ΓΠΣ/
ΣΧΟΟΑΠ και ΖΟΕ κάθε Περιφερειακής Ενότητας (πρώην 
Νομού) συστήνεται σχετικός φορέας. Στην Π.Ε. Λακω−
νίας, μέχρι σήμερα, δεν έχει συσταθεί τέτοιος φορέας. 
Κατά συνέπεια, θα πρέπει να συσταθεί Νομικό Πρόσωπο 
Δημοσίου Δικαίου (Ν.Π.Δ.Δ.), με έδρα την Σπάρτη και 
την επωνυμία «Οργανισμός Εφαρμογής Πολεοδομικού 
Σχεδιασμού Π.Ε. Λακωνίας» (Ο.Ε.Π.Σ.Π.Ε.Λ). Εναλλακτικά, 
η σχετική νομοθεσία προβλέπει ότι είναι δυνατό να 
συσταθεί 5μελής Επιτροπή Πολεοδομικού Σχεδιασμού 
Π.Ε. Λακωνίας.

Η υλοποίηση του πολεοδομικού σχεδιασμού και ιδί−
ως των προτάσεων οργανωμένων παρεμβάσεων τύπου 
αναθεώρησης εγκεκριμένου σχεδίου, ανάπλασης ή ανα−
μόρφωσης αλλά και η υλοποίηση των κοινόχρηστων 
χώρων που θα ακολουθήσουν τα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. απαιτούν 
τη διαχείριση των δράσεων αυτών από ένα εξειδικευ−
μένο και καλά στελεχωμένο φορέα που θα μπορεί να 
«επιχειρεί» αποτελεσματικά.

Για τις Ζώνες Ειδικής Προστασίας της Φύσης και ιδι−
αίτερα για τις Ζώνες NATURA, είναι υποχρεωτική η 
σύσταση φορέα διαχείρισης.

5.2 . Απαιτούμενες μελέτες, έργα, παρεμβάσεις.

Απαιτούμενες μελέτες έργα και παρεμβάσεις που 
αφορούν στην ενεργοποίηση των Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. και που 
θα πρέπει να προχωρήσουν κατά προτεραιότητα αφο−
ρούν κυρίως: επεκτάσεις οικισμών ώστε να καλυφτούν 

οι οικιστικές ανάγκες και να περιοριστεί η αυθαίρετη 
δόμηση, έργα υποδομής όπως δίκτυα ύδρευσης, απο−
χέτευσης και βιολογικοί καθαρισμοί τουλάχιστον στους 
κυρίους οικισμούς κάθε Δ.Ε. οι οποίοι να έχουν την δυ−
νατότητα υποδοχής και επεξεργασίας βοθρολυμμάτων 
ώστε να εξυπηρετούν και τους περιφερειακούς μικρό−
τερους οικισμούς, παρακάμψεις των οικισμών και έργα 
προσβασιμότητας τουριστικών και άλλων ιδιαίτερης 
σημασίας περιοχών, δημιουργία δικτύου Τουριστικών 
λιμένων και καταφυγίων συμφωνά με το χωροταξικό 
σχέδιο του τουρισμού, δημιουργία οργανωμένων υπο−
δοχέων (τεχνολογικά πάρκα) και ΠΕΡΠΟ κτλ έργα υπο−
δομής σε τομείς εκπαίδευσης και πρόνοιας, έργα και 
παρεμβάσεις προστασίας αξιοποίησης και ανάδειξης 
του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος ιδιαίτερα 
δε των αρχαιολογικών χώρων.

ΑΡΘΡΟ 6
Γενικές διατάξεις

Σε γήπεδα που εκτείνονται εντός δύο ή περισσοτέρων 
ζωνών, εφόσον επιτρέπεται η δόμηση, οι όροι δόμησης 
και η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συμβατά με 
τα ισχύοντα στο τμήμα του γηπέδου που τοποθετείται 
το κτίριο.

Εάν από την εφαρμογή της παραπάνω διάταξης κα−
θίσταται αδύνατη η αξιοποίηση της ιδιοκτησίας με 
την ανέγερση κτιρίου ελάχιστης κάλυψης 50 τ.μ. με 
ελάχιστο μήκος πλευράς 5 μ., η ελάχιστη υποχρεωτική 
απόσταση του κτιρίου από τα πλάγια και πίσω όρια του 
γηπέδου ορίζεται στα 5 μ.

Οι αποστάσεις των οικοδομών από το εθνικό, επαρ−
χιακό και δημοτικό οδικό δίκτυο να είναι σύμφωνα με 
το π.δ. 209/1998 (ΦΕΚ 169/Α΄/15.7.1998).

 .4.6. –        
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ΑΡΘΡΟ 7
Μεταβατικές Διατάξεις

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία θεσμοθέτησης του παρόντος σε περιο−
χές όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια 
χρήση, εκτελούνται, όπως εκδόθηκαν και μέσα στα 
όρια του χρόνου ισχύος τους. Μετά το πέρας αυ−
τού, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος, 
πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος 
οργανισμού.

Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης, εφαρμόζονται 
οι διατάξεις της παρούσας απόφασης.

Υλοποιούνται έργα ή δραστηριότητες για τις οποίες 
έχουν εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι.

ΑΡΘΡΟ 8

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από την δημο−
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

   Τρίπολη, 8 Οκτωβρίου 2013.
Ο Γενικός Γραμματέας

Αποκεντρωμένης Διοίκησης
ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΑΓΓΕΛΑΚΑΣ      
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