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 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

 Έγκριση πολεοδομικής μελέτης επέκτασης τμήματος 
των πολεοδομικών ενοτήτων 1 και 2 της περιοχής 
δεύτερης κατοικίας «Πόρτο Ράφτη» του Δήμου Μαρ−
κοπούλου Μεσογαίας (Ν. Αττικής), αναθεώρηση του 
εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στην περιοχή Αγ. 
Σπυρίδωνα, του ιδίου ως άνω δήμου, τροποποίηση 
όρων και περιορισμών δόμησης σε τμήματα εγκεκρι−
μένου σχεδίου των παραπάνω Π.Ε και καθορισμός 
οριογραμμών ρεμμάτων. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Έχοντας υπόψη: 
1. Τις διατάξεις των άρθρων 22, 44, 116, 117, 118, 152, 154, 

160, 161, 243, 248, 249, 250 και 255 του Κώδικα Βασικής 
Πολεοδομικής Νομοθεσίας που κυρώθηκε με το άρθρο 
πρώτο του από 14.7.1999 π.δ/τος (Δ΄ 580), όπως τα άρθρα 
243, 248, 249, 250 και 255 τροποποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 
5, 6, 7 και 13 αντίστοιχα του ν. 2831/2000 «Τροποποίηση 
των διατάξεων του ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κα−
νονισμός» και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (Α΄ 140).

2. Τις διατάξεις των παρ. 1, 2 και 3 του άρθρου 6 του 
ν. 880/1979 (Α΄ 58), όπως η παρ. 3 συμπληρώθηκε με το 
άρθρο 6 (παρ. 1γ) του ν. 2052/1992 (Α΄ 94) και αντικατα−
στάθηκαν με το άρθρο 5 του ν. 3010/2002 «Εναρμόνιση 
του ν. 1650/1986 με τις οδηγίες 97/11 Ε.Ε. και 96/61 Ε.Ε. 
διαδικασία οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα 
υδατορέματα και άλλες διατάξεις (Α΄ 91)».

3. Τις διατάξεις του άρθρου 2 παρ. 1 του ν. 2242/1994 
«Πολεοδόμηση περιοχών δεύτερης κατοικίας σε Ζώνες 
Οικιστικού Ελέγχου, προστασία φυσικού και δομημένου 
περιβάλλοντος και άλλες διατάξεις» (Α΄ 162).

4. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 π.δ/τος «Καθορισμός 
εντός της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) Αττικής 
περιοχών για δεύτερη κατοικία» (Δ΄ 456), όπως τρο−
ποποιήθηκε με το από 27.6.1988 π.δ/γμα «Τροποποίηση 
ορίων περιοχών για δεύτερη κατοικία εντός της Ζώνης 
Οικιστικού  Έλεγχου (Ζ.Ο.Ε.) Αττικής» (Δ΄ 556).

5. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθε−
σίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 
(Α΄ 98).

6. Την υπ’ αριθμ. 5643/7.2.2007 απόφαση του Υπουρ−
γού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Έγκριση πολεοδομικής προμελέτης των πολεοδομι−
κών ενοτήτων 1 και 2 της περιοχής δεύτερης κατοικίας 
«Πόρτο Ράφτη» του Δήμου Μαρκοπούλου Μεσογαίας 
(Ν. Αττικής)».

7. Την υπ’ αριθμ. 17810/754/13.3.1987 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Σύνταξη και έγκριση πολεοδομικής μελέτης της 
περιοχής δεύτερης κατοικίας «Πόρτο Ράφτη» του Δήμου 
Μαρκοπούλου Μεσογαίας (Ν. Αττικής)».

8. Τα υπ’ αριθμ. 105101/6257/7.10.1986 και 75800/3260/ 
31.5.1988 έγγραφα της Διεύθυνσης Προστασίας Δασών 
και Δ.Π. του Υπουργείου Γεωργίας.

9. Το υπ’αριθμ. 1697/16.10.2007 έγγραφο του Δασαρ−
χείου Πεντέλης και το υπ’αριθμ. 5198/3.12.2007 έγγραφο 
της Δ/νσης Δασών Ανατολικής Αττικής.

10. Το υπ’αριθμ. 592/6.2.2004 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Τεχνικών Υπηρεσιών Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ανα−
τολικής Αττικής.

11. Το υπ’αριθμ. 08/ΔΤΑ/2688/27.2.2004 έγγραφο της 
Γενικής Δ/νσης Περιφέρειας – Δ/νση Τοπ. Αυτ/σης−
Δ/νσης Αν. Αττικής.

12. Τα υπ’ αριθμ. 92780/1981/10.6.2008 και 84845/510/ 
12.2.2008 έγγραφα του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυ−
ξης και Τροφίμων.

13. Τα υπ’αριθμ. 113/6.11.2006, 93/2008 και 70/13.4.2009 
υπηρεσιακά σημειώματα της Δ/νσης Πολεοδομικού Σχε−
διασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων.

14. Τις υπ’ αριθμ. 253/2004, 9/2004, 5/2005, 302/2005 και 
377/2005 γνωμοδοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου του 
δήμου Μαρκοπούλου Μεσογαίας (Ν. Αττικής).

15. Τις υπ’ αριθμ. 170/2005, 209/2005, 219/2005, 18/2006 
και 79/2006 γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου 
Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος.

16. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τού του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ.

17. Τις υπ’ αριθμ. 58/2009 και 145/2009 γνωμοδοτή−
σεις του Συμβουλίου της Επικρατείας, με πρόταση των 
Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων και Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, απο−
φασίζουμε:
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΄Αρθρo 1

Επικυρώνεται ο καθορισμός των οριογραμμών των 
ρεμάτων που βρίσκονται στις πολεοδομικές ενότητες 1 
και 2 της περιοχής δεύτερης κατοικίας «Πόρτο Ράφτη» 
του Δήμου Μαρκοπούλου Μεσογαίας (Ν. Αττικής), όπως 
καθορίστηκαν από τη Διεύθυνση Τεχνικών Υπηρεσιών 
Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ανατολικής Αττικής και 
φαίνονται με μπλε γραμμή στα σχετικά τέσσερα (4) 
πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1: 500 που θεω−
ρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπο−
γραφικών Εφαρμογών με την 29707/2009 πράξη του και 
που αντίτυπα τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται 
με το παρόν διάταγμα.

΄Αρθρο 2

Εγκρίνεται α) το πολεοδομικό σχέδιο των πολεοδομι−
κών ενοτήτων 1 και 2 της περιοχής δεύτερης κατοικίας 
«Πόρτο Ράφτη» του Δήμου Μαρκοπούλου Μεσογαίας 
(Ν. Αττικής), της οποίας η χρήση για δεύτερη κατοι−
κία έχει προσδιοριστεί με το από 20.8.1985 π.δ/γμα (Δ΄ 
456) με τον καθορισμό οικοδομησίμων χώρων, οδών, 
πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων παιδικής 
χαράς, στάθμευσης αυτοκινήτων (P), χώρου παιδικού 
σταθμού, και 

β) η αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε−
δίου στην περιοχή Αγίου Σπυρίδωνα του ίδιου ως άνω 
δήμου στις Π.Ε 1 και 2 με τον καθορισμό οικοδομησίμων 
χώρων, οδών πεζοδρόμων, χώρου πρασίνου, στάθμευ−
σης αυτοκινήτων (P), εκκλησίας, όπως οι παραπάνω ρυθ−
μίσεις των παραγρ. (α) και (β) φαίνονται στα δώδεκα (12) 
σχετικά χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα σε κλί−
μακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της 
Δ/νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 29707/2009 
πράξη του και που αντίτυπα τους σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα.

΄Αρθρο 3

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, 
ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής της οποίας 
το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το  άρθρο 2 παρ.
α του παρόντος διατάγματος, καθορίζονται οι χρήσεις 
γης και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της περιοχής 
της οποίας αναθεωρείται το σχέδιο με την παραγ.β του 
παραπάνω άρθρου και τροποποιούνται οι όροι και περι−
ορισμοί δόμησης που είχαν εγκριθεί με το από 3.6.1999 
π.δ/γμα (Δ΄ 523).

΄Αρθρο 4

Οι χρήσεις γης των περιοχών των οποίων εγκρίνεται 
και αναθεωρείται το σχέδιο με το άρθρο 2 του παρό−
ντος καθορίζονται ως εξής:

1. Στα οικοδομικά τετράγωνα που χαρακτηρίζονται 
με στοιχείο Α στα διαγράμματα του άρθρου 2 επιτρέ−
πεται η χρήση γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται 
από το άρθρο 3 του από 23.2.1987 π.δ/τος (Δ΄ 166) και 
ειδικότερα: 

− Κατοικία 
− Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 

και τα πολυκαταστήματα) 
− Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργα−

νισμοί
− Εστιατόρια
− Κτίρια εκπαίδευσης (πρωτοβάθμιας και δευτερο−

βάθμιας)

− Αναψυκτήρια
− Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
− Επαγγελματικά εργαστήρια αρτοποιίας, ζαχαροπλα−

στικής, πλυντηρίων ρούχων, καθαριστηρίων, βαφείων, 
σιδερωτήριων ρούχων 

− Αθλητικές εγκαταστάσεις
− Θρησκευτικοί χώροι
2. Στα οικοδομικά τετράγωνα που χαρακτηρίζονται 

με στοιχείο Β στα ίδια ως άνω διαγράμματα καθώς και 
σε τμήματα οικοδομικών τετραγώνων που χαρακτηρίζο−
νται με το στοιχείο Β επιτρέπεται η χρήση τουρισμού –
αναψυχής, όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 8 του 
παραπάνω π.δ/τος και ειδικότερα:

– Κατοικία
– Εμπορικά καταστήματα 
– Εστιατόρια 
– Αναψυκτήρια 
– Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
– Κέντρα διασκέδασης αναψυχής
– Χώροι συνάθροισης κοινού
– Θρησκευτικοί χώροι
– Αθλητικές εγκαταστάσεις
– Πολιτιστικά κτίρια
– Υφιστάμενα επαγγελματικά εργαστήρια αρτοποιί−

ας και ζαχαροπλαστικής διατηρούνται και δύναται να 
εκσυγχρονίζονται.

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται 
η χρήση αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζεται από 
το άρθρο 2 του παραπάνω π.δ/τος και ειδικότερα:

– Κατοικία
– Αθλητικές εγκαταστάσεις
– Θρησκευτικοί χώροι
– Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν καθημερι−

νές ανάγκες των κατοίκων της περιοχής (παντοπωλεία, 
φαρμακεία, χαρτοπωλεία, κ.λπ.).

– Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

΄Αρθρο 5

1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται 
το σχέδιο με την παρ.α του άρθρου 2 του παρόντος, 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους δύο (2), τριών (3), τεσ−
σάρων (4), πέντε (5), έξι (6), επτά (7), οκτώ (8), εννέα (9) 
και δέκα (10) μέτρων και μεταβλητό πλάτους τριών έως 
έξι (3−6) μ.και τεσσάρων έως έξι (4−6) μέτρων.

2. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας αναθεωρείται 
το σχέδιο με την παρ. β του άρθρου 2 του παρόντος 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους τεσσάρων (4), έξι (6), 
επτά (7), οκτώ (8), εννέα (9) και δέκα οκτώ (18) μέτρων, 
όπως οι ρυθμίσεις των παραγρ. 1 και 2 φαίνονται στα 
διαγράμματα του άρθρου 2. 

΄Αρθρο 6

Α. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς 
και οι όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
σχέδιο με την παρ.α του άρθρου 2 και των οικοπέδων 
των οποίων το σχέδιο έχει εγκριθεί με το από 12.6.1999 
π.δ/γμα (Δ΄ 523) ορίζονται κατά τομείς ΙΑ και ΙΒ που 
φαίνονται στα διαγράμματα του άρθρου 2 ως εξής:

1. Τομέας ΙΑ
Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500) τ.μ.
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2. Τομέας ΙΒ
Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα τέσσερα (14) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια πενήντα (750) τ.μ.
3. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων των προηγουμέ−

νων παραγράφων 1 και 2 θεωρούνται άρτια και οικοδο−
μήσιμα τα οικόπεδα:

α) τα οποία στις 28.4.1993 ημερομηνία δημοσίευσης 
του από 12.4.1992 π.δ/τος (Δ 430/1993) είχαν:

Ελάχιστο Πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα
Ελάχιστο Εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. και
β) που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμο−

γής της πολεοδομικής μελέτης, εφόσον έχουν:
Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ.
4. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων 

παραγράφων 1, 2 και 3 απαιτείται όπως:
α.  στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγρά−

φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τετραγωνικά μέτρα και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) 
μέτρα και

β. τα οικόπεδα να μην δημιουργήθηκαν κατά παράβα−
ση των διατάξεων του από 22.6.1983 π.δ. (Δ΄ 284).

5. Και για τους δύο τομείς ισχύουν τα παρακάτω:
– Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα 

τοις εκατό (40%) της επιφανείας τους.
– Ο Συντελεστής Δόμησης ορίζεται ως εξής: 
για τμήμα οικοπέδου μέχρι 250 τ.μ: τέσσερα δέκατα 

(0,4)
για τμήμα οικοπέδου από 251 τ.μ. έως 2000 τ.μ: τρία 

δέκατα (0,3)
για τμήμα οικοπέδου από 2001 τ.μ. και άνω: δύο δέ−

κατα (0,2)
– Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: επτά και 

μισό μέτρα (7,50 μ.).
– Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτι−

ρίων επιτρέπεται η κατασκευή στέγης μεγίστου ύψους 
δύο (2) μέτρων και μέγιστης κλίσης 35%. 

– Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλω−
μάτων (Pilotis).

– Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα με στοιχείο 1 απαιτείται η σύνταξη 
εδαφολογικής μελέτης για την έκδοση οικοδομικής 
άδειας.

Β. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης του χώρου παι−
δικού σταθμού που καθορίζεται με το άρθρο 2 του 
παρόντος ορίζονται ως εξής:

Συντελεστής δόμησης: τέσσερα δέκατα (0,4)
– Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 

(40%) της επιφανείας του χώρου.
– Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου: οκτώ και 

μισό μέτρα (8,50 μ.).
– Το ανεγερθησόμενο κτίριο πρέπει να απέχει από τα 

όρια του χώρου επτά μέτρα (7μ.) τουλάχιστον.
– Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου 

επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μεγίστου ύψους δύο 
(2) μέτρων και μέγιστης κλίσης 35%. 

Γ. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς 
και οι όροι και περιορισμοί δόμησης της περιοχής της 
οποίας αναθεωρείται το σχέδιο με την παρ. β του άρ−
θρου 2 ορίζονται ως εξής:

1.− Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα έξι (16) μέτρα
Ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια πενήντα (750) τ.μ.
2. Απαγορεύεται η κατάτμηση των οικοπέδων με εμ−

βαδόν μικρότερο των χιλίων (1000) τ.μ και πρόσωπο 
μικρότερο των είκοσι (20) μέτρων.

3. Επιπλέov τωv προϋποθέσεωv της παραγράφου 1 
απαιτείται όπως στo oικoδoμήσιμo τμήμα τoυ oικoπέ−
δoυ εγγράφεται κάτoψη κτιρίoυ με ελάχιστη επιφάvεια 
πεvήvτα (50) τ.μ.και ελάχιστη πλευρά πέvτε (5) μέτρα 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: τριάντα 
τοις εκατό (30%) της επιφανείας τους. 

5. Συντελεστής Δόμησης: έξι δέκατα (0,6)
6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: ένδεκα 

μέτρα (11μ.) το οποίο προσαυξάνεται κατά ένα (1) μέτρο 
σε περίπτωση κατασκευής κτιρίων επί υποστυλωμάτων 
(pilotis).

7. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων στα Ο.Τ 
που χαρακτηρίζονται στα διαγράμματα του άρθρου 2 με 
στοιχείο Υ ορίζονται σε: οκτώ και μισό μέτρα (8,50 μ.).

8. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτι−
ρίων επιτρέπεται η κατασκευή στέγης μεγίστου ύψους 
δύο (2) μέτρων και μέγιστης κλίσης 35%. 

Δ. Σε όλες τις παραπάνω περιοχές ισχύουν και τα 
κάτωθι:

1. Για την έκδοση οικοδομικής άδειας ανέγερσης οικο−
δομής σε οικόπεδα που έχουν πρόσωπο επί της παραλι−
ακής ζώνης, επί των βασικών αξόνων κυκλοφορίας της 
περιοχής καθώς και σε οικόπεδα που βρίσκονται στα 
Ο.Τ. που περιβάλλουν τον αρχαιολογικό χώρο απαιτείται 
προηγούμενα έγκριση της σχετικής μελέτης από την 
Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου 
(Ε.Π.Α.Ε.).

2. Για την έκδοση οικοδομικής άδειας ανέγερσης οι−
κοδομής σε οικόπεδα που βρίσκονται στα Ο.Τ. που πε−
ριβάλλουν τον αρχαιολογικό χώρο απαιτείται έγκριση 
από την αρμόδια Αρχαιολογική Υπηρεσία.

΄Αρθρο 7

Από τη δημοσίευση του παρόντος π.δ/τος καταργού−
νται:

1. Η από 9.8.1962 απόφαση του Υπουργού Δημοσίων 
Έργων «περί καθορισμού θέσεων προς ανέγερση κα−
ταστημάτων εις τους οικισμούς Αγ. Σπυρίδωνα και Αγ. 
Νικολάου Π. Ράφτη Μαρκοπούλου Μεσογαίας (Ν. Αττι−
κής)» (Δ΄ 107).

2. Το από 23.11.1970 β.δ/γμα «περί τροποποιήσεως ρυ−
μοτομικού σχεδίου Αγ. Σπυρίδωνα Π. Ράφτη δια τον κα−
θορισμό χώρου προς τουριστική αξιοποίησιν» (Δ΄ 279).

3. Το από 4.10.1977 π.δ/γμα «περί τροποποιήσεως του 
ρυμοτομικού σχεδίου Μαρκοπούλου Μεσογαίας» (Δ΄ 
360).

4. Η υπ’αριθμ. 11647/Τ−1932/25.4.1995 απόφαση του Πε−
ριφερειακού Διευθυντή Ανατολικής Αττικής (Δ΄ 308).

΄Αρθρο 8

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο−
σίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος.

Αθήνα, 2 Σεπτεμβρίου 2009

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤIΑΣ
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