
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝAΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ    Αρ. Φύλλου 43
17 Φεβρουαρίου 2012

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ
Έγκριση πολεοδομικής μελέτης β΄ κατοικίας τμήμα−

τος της πολεοδομικής ενότητας «Κόκκινο Λιμανά−
κι» της δημοτικής ενότητας Ραφήνας του Δήμου 
Ραφήνας − Πικερμίου (Ν. Αττικής) και τροποποί−
ηση σχεδίου στα όρια σύνδεσης με την περιοχή 
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Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδί−
ου της Δημοτικής Ενότητας Θηβαίων του Δήμου 
Θηβαίων (Ν. Βοιωτίας) στα Ο.Τ. 111 και 112, κατάρ−
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ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ
(1)

  Έγκριση πολεοδομικής μελέτης β΄ κατοικίας τμήματος 
της πολεοδομικής ενότητας «Κόκκινο Λιμανάκι» της 
δημοτικής ενότητας Ραφήνας του Δήμου Ραφήνας −
Πικερμίου (Ν. Αττικής) και τροποποίηση σχεδίου στα 
όρια σύνδεσης με την περιοχή επέκτασης.

   Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις των άρθρων 22, 44, 116, 117, 118, 119, 

120, 122, 152 (παρ. 1, 2, 6), 154, 243, 248, 249 και 250 του 
Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.), 
που κυρώθηκε με το άρθρο μόνο του από 14−7/27−7−1999 
π.δ/τος (Δ΄ 580), όπως τα άρθρα 243, 248, 249 και 250 
τροποποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 5, 6 και 7, αντίστοι−
χα, του ν. 2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του 
ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» και άλλες 
πολεοδομικές διατάξεις» (Α’ 140).

2. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομο−
θεσίας για την Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 
(Α΄ 98).

3. Τις διατάξεις των άρθρων 1, 2, 283 και 286 του 
ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης − Πρόγραμμα Καλλικράτης» 

(Α΄ 87) και του άρθρου 1ου της υπ’ αριθμ. 45892/11−8−2010 
απόφασης του Υπουργού Εσωτερικών, Αποκέντρωσης και 
Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης «Πρωτοβάθμιοι και Δευτε−
ροβάθμιοι Οργανισμοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης της Χώρας 
κλπ» (Β΄ 1292/2010, διόρθωση σφάλματος Β» 1623/2010).

4. Τις διατάξεις του από 20−8−1985 π.δ/τος «Καθορι−
σμός εντός της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ) Αττι−
κής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (Δ΄ 456), όπως τρο−
ποποιήθηκε με το από 27−6−1988 π.δ/γμα «Τροποποίηση 
ορίων περιοχών για δεύτερη κατοικία εντός της Ζώνης 
Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ) Αττικής» (Δ΄ 556).

5. Την υπ’ αριθμ. απόφαση Υ.14/24−11−2011 Πρωθυ−
πουργού «Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής Νικολάου Σηφουνάκη» (Β΄ 2740).

6. Την υπ’ αριθμ. 3205/2003 απόφαση της Υφυπουρ−
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Έγκριση πολεοδομικής προμελέτης της πολεοδομικής 
ενότητας «Κόκκινο Λιμανάκι» Δήμου Ραφήνας (Ν. Ατ−
τικής)».

7. Τις υπ’ αριθμ. 19/1998, 85/1998, 209/2002 και 45/2009 
γνωμοδοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου Ραφήνας.

8. Τα υπ’ αριθμ. 105159/6331/24−10−1986, 89661/3877/ 
24−9−1987, 85159/6178/15−10−1997, 97607/7513/17−12−1996, 
68331/2295/18−4−1995, 105280/3440/6−12−2001 και 206737/4851 
πε/12−4−2011 έγγραφα Υπ. Γεωργίας, Δ/νση Προστασίας 
Δασών και Δ.Π. και το 85311/806/17−9−1996 έγγραφο Δ/νσης 
Κτηματολογίου.

9. Το υπ’ αριθμ. 2936/28−5−1996 έγγραφο της Δ/νσης 
Δασών Δασαρχείου Πεντέλης και την με αριθμ. 4748/16−
7−1999 τελεσίδικη πράξη χαρακτηρισμού Δασάρχη Πε−
ντέλης.

10. Τις υπ’ αριθμ. 85/1999, 92/1999, 222/2002 και 261/2009 
γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας 
Οικισμού και Περιβάλλοντος.

11. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τού του δ/τος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου ΟΤΑ.

12. Τις υπ’ αριθμ. 265/2011 και 313/2011 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου της Επικρατείας, με πρόταση του Ανα−
πληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλι−
ματικής Αλλαγής, αποφασίζουμε:
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Άρθρο 1
Εγκρίνεται:

α) Το πολεοδομικό σχέδιο τμήματος της περιοχής 
«Κόκκινο Λιμανάκι» της δημοτικής ενότητας Ραφήνας 
του Δήμου Ραφήνας − Πικερμίου (Ν.Αττικής), της οποίας 
η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προσδιορισθεί με 
το από 20−8−1985 π.δ/γμα (Δ΄456) με τον καθορισμό οι−
κοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων 
χώρων, κοινοχρήστων χώρων πρασίνου, κοινοχρήστων 
χώρων −παιδικής χαράς, χώρων πλατείας, κοινόχρηστων 
χώρων − χώρων στάθμευσης (ΚΧ−Ρ), χώρου αθλητικών 
εγκαταστάσεων, βρεφονηπιακού σταθμού, δημοτικού 
σχολείου − νηπιαγωγείου, πολιτιστικών λειτουργιών, εκ−
κλησίας και θέσης και διάταξης του κτιρίου αυτής, και

β) Η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου στα όρια σύνδεσης με την περιοχή επέκτα−
σης με τη μετατόπιση ρυμοτομικής γραμμής στο χώρο 
δημοτικού σχολείου − νηπιαγωγείου που εγκρίθηκε 
με την υπ’ αριθμ. 4545/915/01 απ. Υπ. (Δ΄ 205), όπως οι 
παραπάνω ρυθμίσεις των παρ. α και β φαίνονται στα 
τέσσερα (4) σχετικά χρωματισμένα πρωτότυπα δια−
γράμματα σε κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ−
μογών με την υπ’ αριθμ. 284/2012 πράξη του και που 
αντίτυπα τους σε φωτοσμικρυνση δημοσιεύονται με 
το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 2

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, 
ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής της οποίας 
το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 περ. 
α΄ του παρόντος.

Άρθρο 3

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο−
νται στα διαγράμματα του άρθρου 1 με το στοιχείο 
Γ, επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας όπως προσ−
διορίζεται από το άρθρο 3 του από 23.2.1987 π.δ/τος 
(Δ΄ 166), εκτός από:

— ξενοδοχεία ή ξενώνες
— επαγγελματικά εργαστήρια συντήρησης και επισκευ−

ής αυτοκινήτων, μοτοσυκλετών και μοτοποδηλάτων, 
στα οποία περιλαμβάνονται οι ειδικότητες του τεχνίτη 
αμαξωμάτων − φανοποιού και βαφέως (άρθρο 2 παρ.2 
περ. ι΄ και ια΄ του Ν. 1575/1985 «Προϋποθέσεις άσκησης 
του επαγγέλματος του τεχνίτη αυτοκινήτων, μοτοσι−
κλετών και μοτοποδηλάτων και όροι λειτουργίας των 
συνεργείων των οχημάτων αυτών» (Α΄ 207).

2. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπε−
ται η χρήση αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζεται 
από το άρθρο 2 του ίδιου ως άνω π.δ/τος εκτός από 
«ξενώνες».

Άρθρο 4

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
σχέδιο με το άρθρο 1 (παρ. α) του παρόντος επιβάλλε−
ται προκήπιο πλάτους δύο (2), τριών (3), τεσσάρων (4), 
πέντε (5), έξι (6), επτά (7), εννέα (9), δέκα (10), έντεκα 
(11), δώδεκα (12), δέκα τριών (13) και δέκα τεσσάρων 
(14) μέτρων, όπως φαίνονται στα διαγράμματα του 
άρθρου 1.

Άρθρο 5
1. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 

οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
καθορίζονται κατά τομείς Α και Β ως εξής:

Τομείς Α και Β
— Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα
— Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ.
2. Στον Τομέα Β ορίζεται όριο κατάτμησης των οικο−

πέδων το εμβαδόν των τετρακόσιων (400) τ. μέτρων.
3. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 

θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα οποία 
προκύπτουν από την πράξη εφαρμογής και έχουν:

— Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μ.
— Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ.
4. Επιπλέον των προϋποθέσεων των παραγράφων 1, 

2 και 3 απαιτείται όπως:
α. στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγρά−

φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τετραγωνικά μέτρα και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) 
μέτρα και

β. τα οικόπεδα δε δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που 
έγινε κατά παράβαση των διατάξεων του από 22−6−1983 
π.δ/τος (Δ΄ 284).

5. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα 
τοις εκατό (40%) της επιφανείας τους.

6. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται ως εξής:
α. Για το τμήμα του οικοπέδου από μηδέν (0) έως 200 

τ.μ.: σαράντα εκατοστά (0,40)
β. Για τμήμα του οικοπέδου άνω των 200 τ.μ.: τριάντα 

εκατοστά (0,30).
7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέλ»ον 

κτιρίων: οκτώ (8,00) μέτρα.
8. Καθορίζεται όριο ακαλύπτων χώρων όπως φαίνεται 

με μπλε γραμμή στα διαγράμματα του άρθρου 1.
9. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλω−

μάτων (PILΟΤΙS).
10. Σε περίπτωση κατασκευής υπογείου, αυτό δεν 

επιτρέπεται να υπερβαίνει την επιφάνεια που κατα−
λαμβάνει το κτίριο.

11. Για τη χορήγηση οικοδομικής άδειας απαιτείται 
έγκριση από την αρμόδια Αρχαιολογική Υπηρεσία.

12. Ο αριθμός θέσεων στάθμευσης αυτοκινήτων καθο−
ρίζεται από τις διατάξεις του 350/1996 π.δ/τος «Ρύθμιση 
των υποχρεώσεων εξασφαλίσεως χώρου στάθμευσης 
αυτοκινήτων σε πόλεις της χώρας καθώς και στις εκτός 
του εγκεκριμένου σχεδίου περιοχές αυτών» (Α΄ 230, διόρθ. 
σφάλμ. Α΄ 277), όπως ισχύει. Ειδικότερα για χρήση κατοικί−
ας ορίζεται επιπλέον ότι ο αριθμός αυτός δεν μπορεί να 
είναι μικρότερος της μίας θέσης ανά αυτοτελή κατοικία.

Άρθρο 6

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευση του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματι−
κής Αλλαγής αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος.

   Αθήνα, 24 Ιανουαρίου 2012

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ
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(2)
    Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

της Δημοτικής Ενότητας Θηβαίων του Δήμου Θηβαί−
ων (Ν. Βοιωτίας) στα Ο.Τ. 111 και 112, κατάργηση και 
επιβολή προκηπίου».

   Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις των άρθρων 152 (παρ. 1, 2 και 6), 154 

και 160 (παρ.1 και 2) του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής 
Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.), που κυρώθηκε με το άρθρο μόνο 
του από 14.7.1999 π.δ/τος (Δ΄ 580).

2. Τις διατάξεις του άρθρου 20 παρ.2 περ. ε του 
ν. 2508/1997 (Α΄ 124), όπως τροποποιήθηκε και συμπλη−
ρώθηκε με την παρ. 5 του άρθρου 11 του ν. 3212/2003 
«Άδεια δόμησης, πολεοδομικές και άλλες διατάξεις θε−
μάτων αρμοδιότητας του Υπουργείου Περιβάλλοντος 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων» (Α΄ 308).

3. Τις διατάξεις των άρθρων— 1, 2, 283 και 286 του 
ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης 
και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης − Πρόγραμμα Καλ−
λικράτης» (Α΄ 87) και του άρθρου 1ου της υπ’ αριθμ. 
45892/11−8−2010 απόφασης του Υπουργού Εσωτερικών, 
Αποκέντρωσης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης «Πρω−
τοβάθμιοι και Δευτεροβάθμιοι Οργανισμοί Τοπικής Αυ−
τοδιοίκησης της Χώρας κ.λ.π.» (Β΄ 1292/2010, διόρθωση 
σφάλματος Β΄ 1623/2010).

4. Τις διατάξεις των άρθρων 1 (παρ.2) και 6 του π.δ/τος 
189/2009 «Καθορισμός και ανακατανομή αρμοδιοτήτων 
των Υπουργείων» (Α΄ 221).

5. Την υπ’ αριθμ. 2876/7.10.2009 απόφαση του Πρωθυ−
πουργού «Αλλαγή τίτλου Υπουργείων» (Β΄ 2234).

6. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθε−
σίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 
(Α΄ 98).

7. Την υπ’ αριθμ. Υ 14/24−11−2011 απόφαση Πρωθυ−
πουργού «Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής Νικολάου Σηφουνάκη» (Β΄ 2740).

8. Την υπ’ αριθμ. 132/2007 απόφαση Διοικητικού Πρω−
τοδικείου Λειβαδιάς.

9. Το υπ’ αριθμ. 3376/3−7−2009 έγγραφο της Θ΄ Εφο−
ρείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων.

10. Τις υπ’ αριθμ. 245/2008 και 171/2009 γνωμοδοτήσεις 
του Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Θηβαίων.

11. Την υπ’ αριθμ. 25/2010 γνωμοδότηση του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος.

12. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ−
τού του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ.

13. Τις υπ’ αριθμ. 171/2011 και 316/2011 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου της Επικρατείας, με πρόταση του Ανα−
πληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι−
ματικής Αλλαγής, αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

Εγκρίνεται η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτο−
μικού σχεδίου της Δημοτικής Ενότητας Θηβαίων του 
Δήμου Θηβαίων (Ν. Βοιωτίας) στο τμήμα της πόλης 
που έχει χαρακτηριστεί ως αρχαιολογικός χώρος με 
την 4490/12−6−1964 απόφαση Υπουργού Προεδρίας της 
Κυβερνήσεως (Β΄ 239) και ειδικότερα στα Ο.Τ. 111 και 112 
με τη μετατόπιση οικοδομικών − ρυμοτομικών γραμμών 
όπως φαίνεται στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε 
κλίμακα 1:500 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την αρ. 
286/2012 πράξη του και που αντίτυπο του σε φωτοσμι−
κρυνση δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 2

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη που 
βρίσκονται στο ΟΤ 111 καταργείται το προβλεπόμενο 
από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο προκήπιο και 
επιβάλλεται νέο του ιδίου πλάτους, όπως φαίνεται στο 
διάγραμμα του άρθρου 1.

Άρθρο 3

Επιβάλλεται εισφορά σε γη 54,73 τμ. σύμφωνα με 
την παρ. 5 του άρθρου 11 του ν. 3212/2003 (Α΄ 308) και 
ειδικότερα στο τμήμα με στοιχεία Α΄Β΄ΒΑΑ΄= 38,15 τμ. 
και στο τμήμα με στοιχεία ΒΓΕΔΒ= 16,53τμ. (συνολικά 
54, 78).

Άρθρο 4

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευση του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματι−
κής Αλλαγής αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος.

   Αθήνα, 19 Ιανουαρίου 2012

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ    
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