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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
  Αριθμ. ΠΕΧΩ 5563/ΦΕΝΤ.ΕΠΕΚΤ./08
Επικύρωση καθορισμού οριογραμμών ρεμμάτων και 

έγκριση Πολεοδομικής Μελέτης του ΒΙΠΑ−ΒΙΟΠΑ 
στη θέση «Παπά Περιβόλι» του Δήμου Μεγάρων του 
Ν. Αττικής.

   Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΤΤΙΚΗΣ

   Έχοντας υπόψη:
1. Το ν. 2503/1997 (Φ.Ε.Κ. 107Α΄/30.5.1997) «Διοίκηση, 

Οργάνωση, Στελέχωση της Περιφέρειας κ.λπ.».
2. Το άρθρο 29 του ν. 2831/2000 (Φ.Ε.Κ. 140Α΄/13.6.2000) 

όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 10 του ν. 3044/2002 
(Φ.Ε.Κ. 197Α΄/27.8.2002).

3. Την υπ’ αριθμ. 75724/1151/30.12.1983 (Φ.Ε.Κ. 767 
Β΄/30.12.1983) κοινή απόφαση Υπουργών Προεδρίας της 
Κυβερνήσεως και Χ.Ο.Π. «Κωδικοποίηση τροποποίηση 
και συμπλήρωση των Συλλογικών Οργάνων γνωμοδο−
τικής και αποφασιστικής αρμοδιότητος του Υπ. Χ.Ο.Π. 
σε ενιαίο κείμενο».

4. Την υπ’ αριθμ. οικ. 6415/29.5.2008 (ΦΕΚ 1152Β΄/24.6.2008) 
απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Αττικής περί 
«Μεταβίβασης αρμοδιοτήτων και εξουσίας υπογραφής 
στο Γενικό Δ/ντή Περιφέρειας, στον Προϊστάμενο της Δ/
νσης Περιβάλλοντος και Χωροταξίας και στους Προϊστα−
μένους των τμημάτων αυτής της Περιφέρειας Αττικής».

5. Την υπ’ αριθμ. οικ. 1041/Φ ΣΧΟΠ/21.2.2007 απόφαση 
Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Αττικής περί «Συγκρό−
τησης Περιφερειακού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού 
και Περιβάλλοντος (Περ. Σ.Χ.Ο.Π.) της Περιφέρειας Ατ−
τικής».

6. Τον ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33Α΄/4.3.1983) «Επέκταση οι−
κιστικών σχεδίων, οικιστικής ανάπτυξης και σχετικών 
ρυθμίσεων», όπως τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε 
μεταγενέστερα.

7. Τον ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124/Α΄/13.6.1997) «Βιώσιμη οι−
κιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας 
και άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε και συμπλη−
ρώθηκε μεταγενέστερα.

8. Τον ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91Α΄/25.4.2002) άρθρο 5 περί 
διαδικασίας οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για 
τα υδατορέματα.

9. Την υπ’ αριθμ. 67781/3060/15.6.1991 (ΦΕΚ409Δ/3.7.1991) 
απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων και αναπληρωτή Γεωργίας «Έγκρι−
ση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του δήμου Μεγαρέων 
(Ν. Αττικής)» όπως τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμ. 
4795/1035/20.2.1998 (ΦΕΚ 211Δ΄/1.4.1998) απόφαση υπουρ−
γού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 

10. Το υπ’ αριθμ. 3331/12.12.2007 έγγραφο, την 
1411/8.5.2008 πράξη χαρακτηρισμού και 2555/25.7.2008 
βεβαίωση τελεσιδικίας του Δασαρχείου Μεγάρων.

11. Το υπ’ αριθμ. 1301/1.3.2005 έγγραφο της Α΄ Εφορείας 
Βυζαντινών Αρχαιοτήτων.

12. Το υπ’ αριθμ. Φ5/3/3132/17.11.1999 έγγραφο της Γ΄ 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων. 

13.  Το υπ’ αριθμ. 5224/9.11.1999 έγγραφό της Δ/νσης 
Αγροτικής Ανάπτυξης ΝΕΧΩΠ της Ν.Α.Δ.Α. 

14. Το υπ’ αριθμ. Π615269/22.2.2005 έγγραφο της 
ΔΕΠΑ.

15. Το υπ’ αριθμ. ΤΔ−Εξ1326/28.2.2005 έγγραφο της 
ΕΠΑ.

16. Το υπ’ αριθμ. ΗΜ.ΔΣΜ/Φ.280.1/2647/18.6.2003 έγ−
γραφο της ΔΕΗ.

17. Το υπ’ αριθμ. Φ550/ΑΔ.693834 της 23.11.2007 έγ−
γραφο του Γ.Ε.Α.

18. Τα υπ’ αριθμ. 1809/10.4.2002, 185/16.1.2003, 6507/ 
2.10.2007 και 7627/29.11.2007 έγγραφα της Δ/νσης Τε−
χνικών Υπηρεσιών της Νομ/κής Αυτ/σης Δυτικής Ατ−
τικής.

19. Τις υπ’ αριθμ. 357/2002, 319/2003, 378/2007, και 
424/2007 και 65/2008 γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού 
Συμβουλίου του Δήμου Μεγαρέων. 

20. Το υπ’ αριθμ. ΠΕ.ΧΩ.οικ1191/Φεντ.επεκτ./24.2.2005 
έγγραφό μας περί έγκρισης της μελέτης γεωλογικής 
καταλληλότητας.

21. Τις υπ’ αριθμ. ΠΕ.ΧΩ.3101/Φεντ.επεκτ./28.6.2005 και 
ΠΕ.ΧΩ.5707/Φεντ.επεκτ./25.7.2008 εισηγήσεις του Τμή−
ματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού και Εφαρμογών της 
Δ/νσης ΠΕ.ΧΩ. της Περιφέρειας Αττικής.

22. Τις γνωμοδοτήσεις του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π. της 
Περιφέρειας Αττικής, που διατυπώθηκαν στην 6η πράξη 
της 4ης συνεδρίασης την 28.6.2005 και 2η πράξη της 
5ης συνεδρίασης την 29.7.2008.
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23. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις αυτής της από−
φασης δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού, ούτε εις βάρος του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

Την επικύρωση των οριογραμμών τμημάτων των 
ρεμάτων 3 και 4 στην περιοχή του ΒΙΠΑ−ΒΙΟΠΑ στη 
θέση «Παπά Περιβόλι» Δήμου Μεγάρων του Ν. Αττικής, 
όπως φαίνονται με μπλέ γραμμή στα διαγράμματα που 
συνοδεύουν την παρούσα απόφαση. Η υλοποίηση των 
οριογραμμών των ρεμάτων γίνεται με βάση τις συντε−
ταγμένες που αναφέρονται στα διαγράμματα που συ−
νοδεύουν την παρούσα απόφαση.

Άρθρο 2

Την έγκριση του πολεοδομικού σχεδίου του ΒΙΠΑ−
ΒΙΟΠΑ στη θέση «Παπά Περιβόλι» Δήμου Μεγάρων του 
Ν. Αττικής με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών−πεζοδρόμων, κοινόχρηστων χώρων πρασίνου, 
όπως φαίνεται στα σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα 
σε κλίμακα 1/1000, που έχουν θεωρηθεί από την Διευθύ−
ντρια της Δ/νσης ΠΕ.ΧΩ. της Περιφέρειας Αττικής, και 
που αντίτυπό τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με 
την παρούσα απόφαση.

Άρθρο 3

Εγκρίνεται όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα 
ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής της οποίας 
το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 2 της 
παρούσας.

Άρθρο 4

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων και μη, 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους έξι (6), δέκα (10) και εικο−
σιένα μέτρα και τριάντα εκατοστά (21,30) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα διαγράμματα του άρθρου 2.

Άρθρο 5

Τον καθορισμό των χρήσεων γης, ως εξής:
− Σε όλα τα οικοδομικά τετράγωνα επιτρέπονται οι 

χρήσεις όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 5 του π.δ. 
της 23−2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166Δ΄/1987).

Άρθρο 6

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων, 
ορίζονται κατά τομείς Ι, και ΙΙ, όπως φαίνονται στα δι−
αγράμματα του άρθρου 2, ως εξής:

Α. Τομέας Ι 
Εμβαδόν=2.000 τ.μ. και Πρόσωπο=25 μ.
Συντελεστής Δόμησης= 1,40
Μέγιστο ποσοστό Κάλυψης= 55%
Ύψος κτιρίου: κατά Γ.Ο.Κ. 
Β. Τομέας ΙΙ 
Εμβαδόν=1.000 τ.μ. και Πρόσωπο=20 μ.
Συντελεστής Δόμησης= 1,20
Μέγιστο ποσοστό Κάλυψης= 55%
Ύψος κτιρίου: κατά Γ.Ο.Κ. 

Γ. Σχετικά με το ύψος των κτιρίων ισχύει ο επιπλέον 
περιορισμός ως:

1. Για όλη την περιοχή εκτός των Ο.Τ.1,2,3, Κ.Χ.3Α απαι−
τείται έγκριση από την πολεμική αεροπορία.

2. Για τα Ο.Τ.27 και Κ.Χ.27β για οποιαδήποτε οικοδομή−
κατασκευή, συμπεριλαμβανομένων των κατασκευών του 
άρθρου 16 του ν.1577/1985 όπως ισχύει, το επιτρεπόμενο 
ύψος από το φυσικό έδαφος είναι 20 μ.

3. Για όλη την υπόλοιπη περιοχή, για οποιαδήποτε 
οικοδομή−κατασκευή, συμπεριλαμβανομένων των κατα−
σκευών του άρθρου 16 του ν.1577/1985 όπως ισχύει, το 
επιτρεπόμενο ύψος από το φυσικό έδαφος είναι 25 μ.

Δ. Και για τους δύο τομείς ισχύουν τα παρακάτω:
1. Επιπλέον των προϋποθέσεων των παραπάνω παρα−

γράφων Α,Β απαιτείται όπως: 
α) Τα οικόπεδα των παραπάνω τομέων είναι οικοδομή−

σιμα εφόσον στο οικοδομήσιμο τμήμα του εγγράφεται 
κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη διάσταση 5 μ. και ελάχιστο 
εμβαδόν 50 μ. και 

β) δεν έχουν δημιουργηθεί από κατάτμηση που έγινε 
κατά παράβαση των διατάξεων του από 22.6.1983 π.δ. 
(ΦΕΚ 284Δ΄/1983).

2. Όπου προκύπτει από τις διατάξεις του ν. 1577/1985 
όπως ισχύει απόσταση Δ από τα πίσω και πλάγια όρια 
του οικοπέδου μικρότερη των τεσσάρων (4) μέτρων 
τότε αφήνεται απόσταση Δ 4.00 μ.

3. Απαγορεύονται μέσα στις πρασιές των Ο.Τ. που 
εμπίπτουν μέσα στις γεωλογικά ακατάλληλες περιοχές 
ΑΚ του άρθρου 7 της παρούσας απόφασης, οι κατα−
σκευές του άρθρου 17 του ν. 1577/1985 όπως ισχύει.

Ε. Για τους χώρους στάθμευσης στα κτίρια ισχύουν 
οι εκάστοτε διατάξεις περί στάθμευσης.

Ζ. Νόμιμες υφιστάμενες χρήσεις που δεν προβλέπο−
νται από τις διατάξεις του παραπάνω άρθρου 5 της 
παρούσας απόφασης, απομακρύνονται εντός δωδεκα−
ετίας από την ημερομηνία έγκρισης της πολεοδομικής 
μελέτης. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στις δι−
ατάξεις του ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68Α).

Άρθρο 7

Η περιοχή του άρθρου 2 διακρίνεται στις παρακάτω 
περιοχές:

α) Στην περιοχή Κ που χαρακτηρίζεται ως Περιοχή 
Κατάλληλη για Οικιστική Ανάπτυξη. 

β) Στην περιοχή ΚΠ που χαρακτηρίζεται ως Περιοχή 
Κατάλληλη υπό Προϋποθέσεις για Οικιστική Ανάπτυξη. 
Οι προϋποθέσεις για την παραπάνω περιοχή είναι:

− Εφαρμογή των προτάσεων της υδραυλικής μελέ−
της (Αντιπλημμυρική προστασία Μεγάρων – ρέμα Έξω 
Καμάρες από ΜΕΤΕΡ – ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΜΗΧΑΝΙΚΟΙ Ε.Π.Ε, 
Αθήνα, 2001, με φορέα ανάθεσης τη Ν.Α. Δυτικής Ατ−
τικής). Η προαναφερόμενη μελέτη για την αντιπλημ−
μυρική προστασία της περιοχής προτείνει συλλεκτή−
ρια τάφρο και κατάλληλα έργα διευθέτησης που θα 
κατασκευασθούν στο ανάντι βορινό, καθώς και στο 
κατάντι νότιο όριο της υπό μελέτη περιοχής ώστε να 
αντιμετωπισθούν μελλοντικά πλημμυρικά φαινόμενα 
προς τα κατάντι.

− Στα οικόπεδα που θα προκύψουν από την πράξη 
εφαρμογής ότι εμπίπτουν έστω και μερικά στην περιοχή 
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ΚΠ, απαιτείται εδαφοτεχνική έρευνα, ώστε να καθορι−
στούν οι γεωτεχνικές ιδιότητες των εδαφικών υλικών 
πριν την έκδοση οικοδομικής άδειας.

Επίσης, η θεμελίωση των κατασκευών να γίνεται στο 
υποκείμενο του αποσαθρωμένου μανδύα υγιές μητρικό 
πέτρωμα, με την παρατήρηση ότι κατά τη φάση της 
θεμελίωσης θα πρέπει να αφαιρούνται τα τυχόν χαλαρά 
επιφανειακά υλικά

γ) Στις περιοχές ΑΚ που χαρακτηρίζονται ως Περιοχές 
Ακατάλληλες για Οικιστική Ανάπτυξη. 

Άρθρο 8

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από την 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

   Ν. Ψυχικό, 31 Ιουλίου 2008

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΧΑΡ. ΜΑΝΙΑΤΗΣ    
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 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4031



4032 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4033



4034 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4035



4036 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4037



4038 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4039



4040 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4041



4042 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4043



4044 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΦΕΚ 399 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4045



4046 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 4047



4048 ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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