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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. 8207
΄  Εγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Θερ−

μαϊκού (Ν. Θεσσαλονίκης).

  Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,
ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑI ΔΗΜΟΣIΩΝ ΕΡΓΩΝ

  ́Εχovτας υπόψη:
1. Τις διατάξεις των άρθρων 25, 26, 27 και 39 τoυ από 

14.7.1999 π.δ/τoς «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νο−
μοθεσίας» (Δ΄ 580).

2.Tις διατάξεις των παρ. 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 12, και 13 
του άρθρου 4 τoυ v. 2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανά−
πτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες 
διατάξεις» (Α΄ 124).

3. Τις διατάξεις τoυ άρθρου 90 του π.δ/τος 63/2005 
«Κωδικοποίηση της νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και 
τα κυβερνητικά όργανα» (Α΄98).

4. Την 33467/6994/13.12.1999 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων “Κίνη−
ση της διαδικασίας σύνταξης του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Δήμου Θερμαϊκού (Ν. Θεσσαλονίκης)” 
(Δ΄25).

5. Την 58342/1843/12.09.1990 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος , Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Άσκηση αρμοδιοτήτων από τον Οργανισμό Θεσσαλο−
νίκης» (Β΄630).

6. Τα 2151/29.10.2002 και 2566/22.12.2003 έγγραφα του 
Οργανισμού Θεσσαλονίκης προς τους αρμόδιους φο−
ρείς.

7. Τα 5971/1.11.2002, 6538/8.11.2002 και 7937π.ε./8.01.2004 
έγγραφα του Δασαρχείου Θεσσαλονίκης.

8. Τα ΔΔ69/15.1.2004 και 457/22.1.2004 έγγραφα της Δι−
εύθυνσης Δασών Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας.

9. Τα 12148/27.12.2002 και 16826 π.ε. /28.1.2004 έγγραφα 
της ΙΣΤ΄ Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρ−
χαιοτήτων.

10. Τα 6220/12.11.2002 και 6961 π.ε./20.1.2004 της 9ης 
Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων Θεσσαλονίκης.

11. Το Φ4/3/4356/2.12.2002 63221/3.11.2004 έγγραφο της 
Εφορείας Εναλίων Αρχαιοτήτων. 

12. Τα 07/9442/18.10.2002 και 07/11750π.ε./12.3.2004 έγ−
γραφα της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών, Νομαρχι−
ακής Αυτοδιοίκησης Θεσσαλονίκης.

13. Το 0463/27.1.2003 έγγραφο της Διεύθυνσης Τουρι−
σμού, Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας.

14. Τα 512/13.5.2003 και 178/12.2.2004 έγγραφα της 
ΕΡΤ.

15. Τα 1066/28.2.2003, 1157/24.2.2004 και 2153/7.4.2004 
έγραφα του τμήματος Αποτιμήσεων και Περιουσίας των 
Ελληνικών Τουριστικών Ακινήτων.

16. Τα 5314/13.12.2002 και 8144/9.1.2004 έγγραφα της Δι−
εύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωροταξίας, Περιφέρειας 
Κεντρικής Μακεδονίας.

17.Τα 15/8553/15.10.2002/6.12.2002 και 15/12764/03/ 
20.2.2004 έγγραφα της Διεύθυνσης Βιομηχανίας και 
ορυκτού Πλούτου , Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Θεσ−
σαλονίκης.

18. Το 32798/2.12.2002 έγγραφο της Γενικής Γραμμα−
τείας Αθλητισμού.

19. Τα Π.Α.Θ./Φ.288.8/22.10.2002 και Π.Α.Θ./Φ.288.6/ 
7.1.2004 έγγραφα της Δημόσιας Επιχείρησης Ηλεκτρι−
σμού Α.Ε.

20. Τα 8523/22.7.2003, 232/9.9.2003 και 3878/20.2.2004 
έγγραφα του Πανεπιστημίου Μακεδονίας.

21. Τα 30/90/12.2.2004 και 12/17091π.ε./10.5.2004 έγγρα−
φα της Διεύθυνσης Προστασίας Περιβάλλοντος, Νομαρ−
χιακής Αυτοδιοίκησης Θεσσαλονίκης.

22. Το 14396/27.2.2001 έγγραφο του Εμπορικού και Βι−
ομηχανικού Επιμελητηρίου Θεσσαλονίκης.

23. Το 5277.Φ.740.1/20.2.2004 έγγραφο του Τμήματος 
Διοίκησης Υποστήριξης, Υπουργείου Δημόσιας Τάξης.

24. Το 7423/29.12.2003 έγγραφο της Διεύθυνσης Του−
ρισμού, Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας.

25. Το 6244/8.1.2004 έγγραφο της Κτηματικής Υπηρε−
σίας ν. Θεσσαλονίκης, του Υπουργείου Οικονομίας και 
Οικονομικών.

26. Τις 74/2003, 139/2003 και 132/2004 γνωμοδοτήσεις 
του δημοτικού συμβουλίου Θερμαϊκού.

27. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα.

28. Την 7η/3.7./28.03.2005 γνωμοδότηση της Εκτελε−
στικής Επιτροπής του Οργανισμού Ρυθμιστικού Σχεδίου 
Προστασίας Περιβάλλοντος Θεσσαλονίκης.

29. Τo γεγovός ότι από τις καvovιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεv πρoκαλείται δαπάvη σε βάρoς 
τoυ κρατικoύ πρoϋπoλoγισμoύ και τoυ πρoϋπoλoγισμoύ 
του oικείoυ Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε:

1. Εγκρίνεται το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου 
Θερμαϊκού Ν. Θεσσαλονίκης (Δημοτικά Διαμερίσματα 
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Περαίας, Ν. Επιβατών, Αγίας Τριάδας, στα οποία περι−
λαμβάνονται οι οικισμοί Περαία, Ν. Επιβάτες.

Αγία Τριάδα και ο προϋφιστάμενος του έτους 1923 
οικισμός Λειβαδίκι) όπως τα όριά του προσδιορίζονται 
με κόκκινη γραμμή στο χάρτη Π−3.1 σε κλίμακα 1:5000.

Κυρίως το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει:
Α.  α) Την πολεοδομική οργάνωση του Δήμου για 

πληθυσμιακό μέγεθος 54.154 κατοίκων περίπου με την 
έγκριση των προς πολεοδόμηση περιοχών και τη δημι−
ουργία έντεκα (11) πολεοδομικών ενοτήτων, δύο ζωνών 
αναπτυξιακών δραστηριοτήτων και δύο ζωνών Ε.Μ.Ο., 
όπως φαίνεται στο χάρτη Π−3.1 ως εξής:

α/α Πολεοδομική Ενότητα Μέσος
Σ.Δ.

Μικτή
Πυκνότητα

1 ΠΕ 1 Κ. Περαία Ανατολικά * 0,54 80

2 ΠΕ 2 Κ. Περαία Κέντρο 0,64 99

3 ΠΕ 3 Κ. Περαία Δυτικά 0,68 112

4 ΠΕ 4 Κ. Νέοι Επιβάτες Ανατολικά 0,68 102

5 ΠΕ 5 Νέοι Επιβάτες Δυτικά 0,53 75

6 ΠΕ 6 Κ. Αγία Τριάδα 0,60 59

7 ΠΕ 1 Α. Άνω Περαία 0,35 42

8 ΠΕ 2 Α. Άνω Νέοι Επιβάτες Ανατολικά 0,35 42

9 ΠΕ 3 Α. Άνω Νέοι Επιβάτες Δυτικά 0,20 32

10 ΠΕ 4 Α. Αγία Τριάδα Ανατολικά 0,20 40

11 ΠΕ 5 Α. Αγία Τριάδα Δυτικά 0,20 34

* Στην ΠΕ1 συμπεριλαμβάνεται και ο προϋφιστάμενος του έτους 1923 
οικισμός Λειβαδίκι

α/α Υπόλοιπες περιοχές Μέσος
Σ.Δ.

Μικτή
Πυκνότητα

1 Ζώνη αναπτυξιακών δραστηριοτήτων 1 0,35

2 Ζώνη αναπτυξιακών δραστηριοτήτων 2 0,35

3 Ζώνες Ε.Μ.Ο. (Ε.Μ.Ο. 1 & Ε.Μ.Ο. 2) 0,60

β) Τον καθορισμό των χρήσεων γης, όπως φαίνεται 
στους χάρτες Π−3.1 και Π−2 σε κλίμακα 1:5000 και 1:10000 
αντίστοιχα, και ειδικότερα:

− Τον καθορισμό αμιγούς κατοικίας, στην πολεοδομική 
ενότητα 5Α (Π.Ε. 5Α), όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 
2 του από 23.2.001987 π.δ/τος (Δ΄ 166).

Στις λοιπές πολεοδομικές ενότητες καθορίζονται 
χρήσεις αμιγούς και γενικής κατοικίας, όπως προσδιο−
ρίζονται από τα άρθρα 2 και 3 αντίστοιχα, του ως άνω 
π.δ/τος.

− Τον καθορισμό πολεοδομικού κέντρου επιπέδου πό−
λης στις πολεοδομικές ενότητες ΠΕ 1Α και ΠΕ 2Α και 
πολεοδομικού τοπικού κέντρου στις ΠΕ 2, ΠΕ 4, ΠΕ 5 
και ΠΕ 4Α όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 4 του 
ως άνω π.δ/τος.

− Στις περιοχές γενικής κατοικίας, κέντρων πόλης και 
τοπικών κέντρων, απαγορεύονται τα συνεργεία αυτοκι−
νήτων, τα βαφεία και τα φανοποιεία.

− Τον καθορισμό χώρων αθλητισμού, πρόνοιας , περί−
θαλψης, εκπαίδευσης, πολιτιστικών λειτουργιών, αστι−
κού και περιαστικού πρασίνου.

Στους χώρους αστικού πρασίνου καθορίζονται οι επι−
τρεπόμενες από το άρθρο 9 του από 23.2.1987 π.δ/τος 
(Δ΄166) χρήσεις, εκτός των αθλητικών εγκαταστάσεων 

οι οποίες χωροθετούνται σε ειδικούς για τη χρήση αυτή 
χώρους.

− Τον καθορισμό χρήσεων τουρισμού – αναψυχής, 
όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 8 του ως άνω 
π.δ/τος.

− Τη δημιουργία νέων χώρων νεκροταφείων και τη 
μετατροπή των υφισταμένων σε χώρους μνημειακού 
πρασίνου.

− Τον καθορισμό στη Ζώνη Αναπτυξιακών Δραστηρι−
οτήτων 1 χρήσεων:

α. τουρισμού – αναψυχής, όπως προσδιορίζονται από 
το άρθρο 8 του από 23.2.1987 π.δ/τος (Δ΄166) εκτός 
από 

− Εμπορικά καταστήματα
− Κέντρα διασκέδασης αναψυχής
− Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
− Θρησκευτικοί χώροι
− Πρατήρια βενζίνης
− Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς
− Ελικοδρόμια
− Καζίνα 
− Γήπεδα Γκόλφ
− Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων – εκθεσιακά 

κέντρα
Η κατοικία στη ζώνη αυτή επιτρέπεται σε ποσοστό 

έως 20%, οι δε αθλητικές εγκαταστάσεις μόνον ως 
παράρτημα τουριστικών μονάδων.

β. Υπερτοπικού πόλου κεντρικών λειτουργιών, όπως 
προσδιορίζεται από άρθρο 4 του ως άνω π.δ/τος, εκτός 
από:

− Κατοικία
− Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκα−

ταστάσεις
− Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής
− Πρατήρια βενζίνης
− Αθλητικές εγκαταστάσεις
− Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς
γ. Υπερτοπικό θεματικό πάρκο πρασίνου – πολιτισμού 

– αναψυχής με επιτρεπόμενες χρήσεις του άρθρου 9 
του ως άνω π.δ/τος. 

Επιπλέον επιτρέπονται τουριστικοί λιμένες και εστι−
ατόρια.

δ. Εγκαταστάσεις τριτοβάθμιας εκπαίδευσης Πανεπι−
στημίου “ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ”.

Επιτρέπονται εγκαταστάσεις τριτοβάθμιας εκπαί−
δευσης, ερευνητικά κέντρα και ινστιτούτα καθώς και 
φοιτητικές εστίες.

ε. Αθλητικές εγκαταστάσεις.
− Στη Ζώνη Αναπτυξιακών Δραστηριοτήτων 1, οι επι−

τρεπόμενες χρήσεις και ο μέσος συντελεστής δόμησης 
ανά χρήση όπως φαίνονται στον πίνακα Π – 2.1 να είναι 
δεσμευτικοί για την 

Ειδική Πολεοδομική Μελέτη που θα συνταχθεί για τη 
Ζώνη αυτή.

− Τον καθορισμό στη Ζώνη Αναπτυξιακών Δραστηρι−
οτήτων 2 χρήσεων τουρισμού – αναψυχής όπως προσ−
διορίζονται από το άρθρο 8 του από 23.02.1987 π.δ/τος 
(Δ΄166).

− Τη δημιουργία δύο πάρκων μη οχλουσών επαγγελ−
ματικών εγκαταστάσεων Ε.Μ.Ο. 1 και Ε.Μ.Ο. 2 με χρήση 
μη οχλούσας βιομηχανίας − βιοτεχνίας – βιομηχανικού 
και βιοτεχνικού πάρκου – ΒΙΠΑ −ΒΙΟΠΑ προς εξυγίανση, 
σύμφωνα με το άρθρο 5 του από 23.02.1987 π.δ/τος 
(Δ΄166) με εξαίρεση τις βιομηχανικές εγκαταστάσεις.
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γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των πολε−
οδομικών ενοτήτων σε κατοίκους, των αναγκών σε γη 
για κοινωνική υποδομή, όπως φαίνονται στους πίνακες 
Π−1.1. , Π−3.1 έως Π−3.11 και Π−4.

Β. Την υπαγωγή στο άρθρο 8 του ν. 2508/1997 ( Α΄124) 
των εξής περιοχών:

 α. Της παραλιακής περιοχής εντός εγκεκριμένου σχε−
δίου σε βάθος περίπου δύο οικοδομικών τετραγώνων 
από το ανατολικό όριο της Κάτω Περαίας μέχρι τα 
Κ.Α.Α.Υ. και 

 β. Του παλαιού προσφυγικού οικισμού Αγίας Τριά−
δας. 

Γ.  Τον καθορισμό των εκτός των πολεοδομημένων και 
προς πολεοδόμηση περιοχών (αρχαιολογικών χώρων, 
ρεμάτων, δασών – δασικών εκτάσεων και γεωργικής 
γης) ως Περιοχών Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), όπως 
φαίνονται στους χάρτες Π−3.1 και Π−2 σε κλίμακα 1:5000 
και 1:10000 αντίστοιχα.

Δ. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περι−
βάλλοντος όπως φαίνεται στο χάρτη Π−2 σε κλίμακα 
1:10000.

Βασικότερες παρεμβάσεις είναι:
− Ο καθορισμός και διευθέτηση της κοίτης των ρεμά−

των για την προστασία από πλημμύρες.
− Η μελέτη και εκτέλεση έργων για την αντιμετώπιση 

της διάβρωσης της γης και εισχώρησης της θάλασσας 
στην περιοχή της Ζώνης Αναπτυξιακών Δραστηριοτή−
των 1 και της Παιδικής Εξοχής Αγίας Τριάδας.

− Η εκπόνηση αναλυτικής γεωλογικής – γεωτεχνικής 
μελέτης στην περιοχή της Ζώνης Αναπτυξιακών Δρα−
στηριοτήτων 1 για τον καθορισμό ειδικών περιορισμών 
και όρων δόμησης (θεμελιώσεις – τρόποι δόμησης) για 
την καλύτερη προστασία των κτιρίων.

Ε. Τη λήψη μέτρων για την πυροπροστασία της πόλης 
και την προστασία από σεισμό όπως φαίνονται στο 
χάρτη Π−3.3.1 σε κλίμακα 1:10000.

Στ. Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου όπως φαίνε−
ται στους χάρτες Π−3.1, σε κλίμακα 1:5000 και Π−2 σε 
κλίμακα 1:5000

Βασικότερες παρεμβάσεις είναι:
− Η διαμόρφωση σε κύρια αρτηρία της Επαρχιακής 

Οδού 27.
− Οι ρυθμίσεις συνδέσεων κόμβων επί της Επαρχιακής 

Οδού 27.
− Οι ρυθμίσεις υπέργειων – υπόγειων διαβάσεων της 

Επαρχιακής Οδού 27. 
− Ο καθορισμός χώρων στάθμευσης.
− Η δημιουργία δικτύου ποδηλατοδρόμων – πεζοδρό−

μων.
− Η επέκταση του Μέσου Σταθερής Τροχιάς της Θεσ−

σαλονίκης για την εξυπηρέτηση της περιοχής.
− Η δημιουργία Θαλάσσιας Αστικής Συγκοινωνίας για 

τη σύνδεση του Δήμου με το Πολεοδομικό Συγκρότημα 
Θεσσαλονίκης.

Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες 
δικτύων υποδομής όπως φαίνονται στο χάρτη Π−3.3.2 
κλίμακας 1: 10000 και στον Πίνακα Π.5.

Ζ.  Στις εκτός των πολεοδομημένων και προς πολεο−
δόμηση περιοχών του Δήμου Θερμαϊκού καθορίζονται 
ζώνες ΓΑ, ΓΒ και Δ , όπως φαίνονται στο χάρτη Π−2 σε 
κλίμακα 1: 10000 και ειδικότερα:

1) Ζώνη ΓΑ (ΓΑ1 , ΓΑ 2) (περιοχή οικιστικής καταλλη−
λότητας).

− Ζώνη ΓΑ: Ορίζεται προς βορρά από το όριο της 
προς πολεοδόμηση περιοχής. Προς ανατολάς από το 
υφιστάμενο ρέμα και το όριο επεκτάσεων. Προς νότο 
ακολουθεί τη νότια πλευρά των αγροτεμαχίων 388, 389 
οριστικής διανομής Αγίας Τριάδας του Υπουργείου Γε−
ωργίας. Προς δυσμάς ακολουθεί τον αγροτικό δρόμο 
στη δυτική πλευρά των αγροτεμαχίων 360 έως 388.

− Ζώνη ΓΑ2: Ορίζεται δυτικά από το όριο του Δήμου. 
Νότια από την κοινοτική οδό προς Αγγελοχώρι. Βόρεια 
από το όριο της προς πολεοδόμηση περιοχής και ανα−
τολικά από το όριο της προς πολεοδόμηση περιοχής 
και ρέμα. 

α. Στην παραπάνω ζώνη ΓΑ , επιτρέπονται οι χρή−
σεις

1. Κατοικία
2. Καταστήματα λιανικού εμπορίου, μεγέθους έως 600 

τ.μ. στο σύνολο των ορόφων.
3. Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής πρόνοιας
4. Κτίρια πρωτοβάθμιας, δευτεροβάθμιας και λοιπής 

εκπαίδευσης
5. Εστιατόρια – αναψυκτήρια
6. Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις
7. Ξενώνες , ξενοδοχεία
8. Πρατήρια βενζίνης
β. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομέ−

νων χρήσεων
καθορίζονται ως εξής:
− Για την χρήση 1 (κατοικία), εφαρμόζονται οι διατάξεις 

των άρθρων 1 και 6 του από 24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) 
όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 2 (καταστήματα λιανικού εμπορίου), 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των άρθρων 1 και 5 (παρ. 1) 
του από 24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 3 (κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής 
πρόνοιας), εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 1 του 
από 24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

−  Για τη χρήση 4 (κτίρια εκπαίδευσης), εφαρμόζονται 
οι διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 (Δ΄270) 
και του άρθρου 5 του από 06.10.1978 (Δ΄538) π.δ/των, 
όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 5 (εστιατόρια, αναψυκτήρια), εφαρ−
μόζονται οι διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 
π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

Η μέγιστη συνολική δομήσιμη επιφάνεια δεν μπορεί 
να υπερβαίνει τα εξακόσιας (600) τ.μ. 

− Για τη χρήση 6 (πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστά−
σεις) εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 1 του από 
24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 7 (ξενώνες , ξενοδοχεία), εφαρμόζονται 
οι διατάξεις του άρθρου 1 του από 24.05.1985 (Δ΄270) 
καθώς και του άρθρου 8 του από 06.10.1978 (Δ΄538) 
π.δ/των , όπως ισχύουν.

2) Ζώνη ΓΒ (περιοχή αστικών κεντρικών λειτουργιών 
και υποδομών)

− Ορίζεται από τα διοικητικά όρια του δήμου Θερμα−
ϊκού και από το όριο της προς πολεοδόμηση περιοχής 
του οικισμού Λειβαδικίου.

α. Στην παραπάνω ζώνη επιτρέπονται οι χρήσεις αθλη−
τικών εγκαταστάσεων.

β. Για τους όρους και περιορισμούς δόμησης των 
παραπάνω χρήσεων, εφαρμόζονται οι διατάξεις του 
άρθρου 1 του από 6.10.1978 π.δ/τος (Δ΄538), όπως ισχύ−
ουν.
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3) Ζώνη Δ (περιοχή ανάπτυξης δραστηριοτήτων του 
πρωτογενούς τομέα).

− Ορίζεται από τα όρια της προς πολεοδόμηση περι−
οχής των οικισμών Περαίας, Νέων Επιβατών και Αγίας 
Τριάδας, του Ε.Μ.Ο.

2. τα εξωτερικά όρια της ζώνης ΓΑ και τα διοικητικά 
όρια του Δήμου Θερμαϊκού.

α. Στην παραπάνω ζώνη επιτρέπονται οι χρήσεις:
1. Εγκαταστάσεις γεωργικών, κτηνοτροφικών και λοι−

πών αγροτικών εκμεταλλεύσεων.
2. Εγκαταστάσεις έρευνας, ερευνητικά κέντρα, ινστι−

τούτα με αντικείμενο τον πρωτογενή τομέα.
3. Κατοικία
4. Οργανωμένες κατασκηνώσεις για παιδιά.
β. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομέ−

νων χρήσεων καθορίζονται ως εξής:
− Για τη χρήση 1 (εγκαταστάσεις γεωργικών, κτη−

νοτροφικών και λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων) 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των άρθρων 1 και 2 του από 
24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 2 (εγκαταστάσεις έρευνας, ερευνητικά 
κέντρα ινστιτούτα με αντικείμενο τον πρωτογενή το−
μέα), εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 1 του από 
24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 3 (κατοικία) εφαρμόζονται οι διατάξεις 
των άρθρων 1 και 6 του από 24.05.1985 π.δ/τος (Δ΄270) 
όπως ισχύουν.

− Για τη χρήση 4 (οργανωμένες κατασκηνώσεις για 
παιδιά) εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 8 του 
από 06.10.1978 π.δ/τος (Δ΄538) όπως ισχύουν.

Η. Γενικές Διατάξεις
1. Το κατώτερο όριο αρτιότητας ορίζεται σε 10.000 

τετραγωνικά μέτρα.
Κατά, παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 

τα γήπεδα τα οποία κατά την ημερομηνία δημοσίευσης 
του παρόντος έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας που 
καθορίζονται με τις παρ. 1 και 2 του άρθρου 1 του από 
24.05.85 π.δ/τος (Δ΄270).

2. Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις κατά 
την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος , των οποίων η 
χρήση δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις του, δύναται 
να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί 
του οποίου έχουν ανεγερθεί και να επισκευάζονται μόνο 
για λόγους χρήσεως και υγιεινής, εφόσον δεν ορίζεται 
διαφορετικά στις ειδικές διατάξεις του παρόντος.

3. Οι αποστάσεις των κτιρίων ή εγκαταστάσεων από 
τα όρια του γηπέδου ορίζονται σύμφωνα με τις γενικές 
και ειδικές, κατά περίπτωση και κατά χρήση διατάξεις 
του από 24.05.85 π.δ/τος (Δ΄270), όπως ισχύουν.

4. Σε όλες τις χρήσεις επιτρέπεται η διάσπαση του 
όγκου των κτιρίων στο ίδιο γήπεδο με στόχο την ανέ−
γερση μικρού όγκου κτισμάτων.

5. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης του παρόντος σε περιοχές 
όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, 
εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του 
χρόνου ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος 
των, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος 
πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος 
οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης , 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του παρόντος.

6. Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων καθώς 
και των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από 
τις κείμενες διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν, οι 
οποίες και κατισχύουν των διατάξεων του παρόντος, 
υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι, 
περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες του 
παρόντος.

7. Στις περιοχές απόλυτης προστασίας των ρεμάτων 
και χειμάρρων απαγορεύεται κάθε δόμηση με εξαίρεση 
έργα προστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης, 
καθώς και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής ορ−
γανισμών κοινής ωφελείας.

8. Στις περιοχές και στα τμήματα αυτών που χαρα−
κτηρίζονται δάση ή δασικές εκτάσεις , κατά τις οικείες 
διατάξεις, επιτρέπονται οι χρήσεις:

− Επεμβάσεις για τη διαμόρφωση του χώρου και για 
την προστασία και ανάδειξη της χλωρίδας και πανίδας, 
μετά από έγκριση της αρμόδιας δασικής αρχής.

− Επεμβάσεις για τη δημιουργία υπαίθριων χώρων 
δασικής αναψυχής, υπό τους όρους και μετά από την 
έγκριση της αρμόδιας δασικής αρχής.

Νομίμως υφιστάμενες εντός των παραπάνω δασικών 
περιοχών χρήσεις και εγκαταστάσεις δύνανται να δια−
τηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του 
οποίου έχουν ανεγερθεί για δέκα (10) έτη από τη δημο−
σίευση του παρόντος, και να επισκευάζονται μόνο για 
λόγους χρήσεως και υγιεινής.

9. Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας, 
τηλεπικοινωνιών , ύδατος , καθώς και εγκαταστάσεις και 
δίκτυα συλλογής – μεταφοράς – επεξεργασίας λυμάτων 
και στερεών αποβλήτων , δύνανται να χωροθετούνται 
σε όλες τις ζώνες μετά από τη διαδικασία που προβλέ−
πει ο νόμος 3010/2002 και οι σχετικές αποφάσεις της 
εφαρμογής του.

2. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω τεσσάρων (4) 
χαρτών και δέκα έξι (16) πινάκων, που θεωρήθηκαν από 
τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ−
μογών με την 8207/2007 πράξη δημοσιεύονται με την 
παρούσα απόφαση.

3. Εντός της περιοχής του Γενικού πολεοδομικού 
Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) και ειδικότερα στις εκτός και εντός 
σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικο−
δομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα 
ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην αρμόδια Πο−
λεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα 
για την έκδοση οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι τη 
δημοσίευση της παρούσας απόφασης εκτελούνται όπως 
εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοι−
χείων σε συνδυασμό με τις διατάξεις του ν. 1577/1985 
“ΓΟΚ” (A΄120), όπως ισχύουν.

4. Η ισχύς της απόφασης αρχίζει από τη δημoσίευση 
της στηv Εφημερίδα της Κυβερvήσεως.

  Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα 
της Κυβερνήσεως. 

 Αθήνα, 21 Φεβρουαρίου 2007

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΣΟΥΦΛΙΑΣ    
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster@et.gr

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ.
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ − Βασ. Όλγας 227 23104 23956 ΛΑΡΙΣΑ − Διοικητήριο 2410 597449
ΠΕΙΡΑΙΑΣ − Ευριπίδου 63 210 4135228 ΚΕΡΚΥΡΑ − Σαμαρά 13 26610 89122
ΠΑΤΡΑ − Κορίνθου 327 2610 638109 ΗΡΑΚΛΕΙΟ − Πεδιάδος 2 2810 300781
ΙΩΑΝΝΙΝΑ − Διοικητήριο 26510 87215 ΜΥΤΙΛΗΝΗ − Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 1 22510 46654
ΚΟΜΟΤΗΝΗ − Δημοκρατίας 1 25310 22858

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
Σε έντυπη μορφήη μ ρφή

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 €, προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.
 Σε μορφή DVD/CDμ ρφή

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € −

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − −

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − −

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

 Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. − − 100 €

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.
• Η τιμή πώλησης σε μορφή cd−rom/dvd, δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. σε 5 € ανά έτος.
 ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: Τηλεφωνικά: 210 4071010 − fax: 210 4071010 − internet: http://www.et.gr

ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ.

Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή Τεύχος Έντυπη μορφή Ψηφιακή Μορφή

 Α΄ 225 € 190 € Α.Ε.Δ. 10 € Δωρεάν

Β΄ 320 € 225 € Α.Ε. − Ε.Π.Ε. και Γ.Ε.ΜΗ. 2.250 € 645 €

Γ΄ 65 € Δωρεάν Δ.Δ.Σ. 225 € 95 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 € Δωρεάν Α.Σ.Ε.Π. 70€ Δωρεάν

Δ΄ 160 € 80 € Ο.Π.Κ. − Δωρεάν

Α.Α.Π. 160 € 80 € Α΄+ Β΄+ Δ΄ + Α.Α.Π. − 450 €

Ε.Β.Ι. 65 € 33 €

• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά τα ταχυδρομικά έξοδα.
•  Για την παροχή πρόσβασης μέσω διαδικτύου σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη: α) Α, Β, Δ, Α.Α.Π., Ε.Β.Ι. και Δ.Δ.Σ., η τιμή προσαυξάνεται,

πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής του 2007, κατά 40 € ανά έτος και ανά τεύχος και β) για το τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε. & Γ.Ε.ΜΗ., κατά 60 € ανά έτος παλαιότητας.

* Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005 2η Υπηρεσία
Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34,
Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

* Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά και θα επιστρέφονται.
* Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεο−

πτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α., τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά Όργανα και οι τριτοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα
τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα).

* Το ποσό υπέρ Τ.Α.Π.Ε.Τ. [5% επί του ποσού συνδρομής (τρέχον έτος + παλαιότητα)], καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκπτωση.
* Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρούνται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8 τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050.

Οι πολίτες έχουν τη δυνατότητα ελεύθερης ανάγνωσης των δημοσιευμάτων που καταχωρούνται σε όλα τα τεύχη της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως πλην εκείνων που καταχωρούνται στο τεύχος Α.Ε.−Ε.Π.Ε και Γ.Ε.ΜΗ., από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr).

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης πολιτών λειτουργούν καθημερινά από 08:00 μέχρι 13:00
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